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} 3.

GUTACHTEN ,iﬁ‘

iiber die Einzelwerte und den Gesamtverkbhrswe({ (Marktwert) i.S.d. § 194

Baugesetzbuch fiir ein landwirtschaftlich: genutztes Grundstuck sowie fiir zwei
Waldgrundstiicke im AuBenbereich von 56546 Prath N

: ,,-,..,. -

Flurstiick 1 (ungefaf'lre Marklemng) Flurstiicke 2577 und 2578 (ungefahre Markierung)

Der Gesamtverkehrswen der Grundstucke wurde zum Wertermittlungsstichtag
27.05.2024 ermittelt mit rd. N

O o SNE 'ff
D 3.000,00 €
(= y T e

1]

" Die Einzelwerte der Teilgrundstiicke und deren Summe betragen zum Wertermittlungs-

stichtag:

 Teilgrundstiicksbezeichnung | Nutzung/Bebauung Fliche | Teilgrundstiickswert
| A - Flurstick 1 unbebaut (Grinland) 3.010 m? | 2.000,00 €|
'B - Flurstuck 2577 unbebaut (Wald) 1.450 m? | 500,00 €
C - Flurstuck 2578 unbebaut (Waid) 1.452 m? 500,00 €
. Summe der Teilgrundstiicksflichen 5.912 m? f 3.000,00 €

Ausfertigung Nr. 1
Dieses Gutachten besteht aus 30 Seiten. Es wurde in fuUnf Ausfertigungen erstellt, davon eine
fur meine Unterlagen.
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\erkehrewertermitiiung Aullenberesch von 56346 Frath (ohne Adresse) Az 1 K 31123 Seda 3

1. Allgemeine Angaben

Angaben zu den Bewertungsobjekten

Art der Bewertungsobjekte: a) unbebautes Grundstick (Grinland) -
b)+c) unbebaute Grundsticke (VWald) \\E\\\Q\\

Objektadresse: 56346 Prath
Aulenbereich (ohne Adresse)

Grundbuchangaben: Grundbuch Blatt
Prath 830
o ‘-3‘:*" “ ). \tv‘; )
QL )
Katasterangaben: Gemarkung ]’\Iﬂr @uﬁlﬂnkﬁ\ - Grole
Prath ;:‘\'\‘:‘,_ Da} & (@ “‘1;»;5‘ ' 3.010m*
L 3%, 2577 1.450 m#
DS - | = 25?5 1.452 m?
N
N & P
O oy A\
k “»\" “ “\\ ) ra o
o N NS
O SN O
Angaben zum Auftraggeber \\\\\\ D) \\:\\\\
) \\‘ o\ . \\\ ¥
& \k«'f 1) (
Auftraggeber: o .ﬁ-mti?dﬂ;?:ht St ﬁ\qar
R Bﬂammhwe 34
"15'5329 St Guﬂb
*5 f"\' &)
NS
A7 Auﬂfa\hi’um 02.04.2024
= o\ . \\
\

SN I

__ Anﬁb@n :wn\kb!‘trag und zur Auftragsabwicklung
AN \‘\ NE !

Verkehrswertermittiung zum Zweacke der
Gumnﬁﬁmmtallung Zwangsversteigerung zur Aufhebung der Gemeinschafl

Wertermittiungsstichtag: 27.05.2024

Tag der Ortsbesichtigung:  27.05.2024

i S
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Verkehrewertermittlung  Aulenbermich von 56346 Prath {ohne Adressa) Az K313 Saife 4

1.1 Zum Auftrag

1.1.1 Verkehrs- und Geschiftslage

entfalit .

1.1.2 Baulicher Zustand

entfalit
(f , N
1.1.3 Bauauflagen oder baubehérdliche Bmhrﬂnhunqnm \1\\\3\
\:\\\ » Y
Es wurden keine Eaualﬁrég gg:ler baubehérdiiche
Beschrankungen muannt\ Q\ N
WO LY o
1.1.4 Hausschwamm \ \‘\;\;_ T aay
entfallt \;\; )
N\ NS €
N o > =
TN ‘i“ O
1.1.5 Okologische Altlasten gg_,‘ ) PN -;‘\1\\\‘

L) l

\ﬁah""ﬂ r‘\ﬂﬂsbeiiﬁlhgung konnte kein Verdacht auf
Ingus:he ftiasten (&Q@éstellt werden

f:l\ ,:\ \\
\\\l “3) \L\\\\\\:* O
Q) .
116 Pichier D> X -
“\‘\- J‘ (Florstick 1ist Gegp_amtet Bei den Flurstiicken 2577 und 2578
\9) ( l?5-'II'I:'I:| keine Pachter vorhanden.
‘ J( S \\ :\\\v\ . \ 2 N
RN u Ny vc-;;\\‘ N7
JETSN -
117 :_,ﬂé@pmuﬁndﬁng AL
\ —~ Y
M8 ) entfailt

Es ist kein Gewerbebetrieb gemeldet.
1.1.9 Maschinen oder Betriebseinrichtungen

Im Rahmen der Ortsbesichtigung wurden keine Maschinen
oder Betriebseinrichtungen vorgefunden.

Dipl-Kfm. Steffen Liw Miederiefenbacher Weg 11d 55594 Runkel-Dwehrn



Verkehreweremiftiung AuBenbereich von 56346 Prath [phne Adressa) Az K 3123

Seife 5§

1.1.10 Energieausweis

1.1.11 2u der privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Ertua{i&@;\\»,,~

1.2 Zu den Ausfiihrungen in diesem Euﬁaﬁ:hmﬂ ::\\ ~ \

entfallt

Die Informationen zur pnuatrachﬂmh@[ﬁ und uﬂﬂﬂth:h-

rechtiichen Situation wurden teilweise miindiich eir

atDa

diese Angaben letztendlich nicht ébuhlmﬂenﬁ auf ihre

Richtigkeit  Oberprift werdan\

s

Haftungsgrinden die Empfehiling Lausge

lmnnen ComUss
n werden,

aus

var einer vﬂrrnuganswjrhsm\ﬂmpnsltiqn\mn der jeweils
zustandigen Stelle und von den Eigen nitimern schriftliche

Bestatigungen E*HZUHDEH\ N N
, RN

‘\k~v ‘,' e \\\f"

\\QT' VRN

‘\.\

Die temuchem)ﬂnd tahejlans::h:aﬂj Auﬁfﬁhrungen sowie die

mnerl‘u{lb‘, eses, G}i@mtens &@Elnhﬂﬂ

abgelichteten Fotos erganzen sich und bilden

wurden,

Marktteilnehmers auswirken wirden.

(> %anhananfaﬂs sich hieraus ergebende Auswirkungen sind
im Verkehrswert nur in dem Male wertmindernd (nicht
tatsachiich) bercksichtigh, wie sie sich offensichtlich auf die
Preisfindung eines wirtschaftlich verninftig handelnden

Dhipl -Kfm. Steffen Low MNiedertiefenbacher Weg 11d 85504 Runkeld-Dehrn
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erkehrawertermifilung Auclenbereich von 56346 Pralh (ohne Adresse)

Azl K323

Seite 6

S Grundstiicksbeschreibung
21 Grundsticksdaten
Ort: 58346 Prath

Strafe und Hausnummer: Aulenbereich (ohne Adresse)

v A

Amtsgericht: St. Goar
Grundbuch von: Prath

Blatt 630
Katasterbezeichnung: Gemarkung Prath > \\\ -

a) Ifid. Nr.2  Flur 5 Fiuf:tbl:it 1

ﬂmh 3.010 m?

b) fd. Nr. 3 Flur 37 (Flusstick 25?3"\\ Grofe: 1.450 m?

c) Ifd Nr.4  Flur 3? \Flurstuckiﬁj

Wirtschaftzart: a) Laru:tmrtsdmﬂsﬂach& \ —
bj+c) Waldflache A
;. \Q\\ ‘ L‘. ) )
o P
»\;\\:\ X > - 2\ S
2.2 Tatsachliche Elgensnhnftep“g‘, R -'f\i,k?'\\ &E
(@) “\;\n:;x, VAW )
Verbandsgemeinde N\
Loreley: & thnamﬂlﬂ \\\\\\\\
& )
Ortsgemeinde Prath: . ([ ..\Elnqu‘IWElhl X
\\ \3\ \\\ : \\._.
\\\?x. ‘-‘@ (2=
\ ; o \\\f:

\ ) y . N

2.21 Lage dan\ﬁ\fﬁar@mamdu
J \\. p \ o) \\x >
Landkreis: () ) mna}hnn Kreis
N QY
Eund"nf"_l\'a;[ﬂ’: ,ﬁg-\;\ \:ﬁhéinland-Pfat:
NS Q“\ @ 79>
\.k\\ " \
. En rnunwﬂ au znntrnlnn
ﬁrrg:l in quﬂigmn zur Kreisstadt Bad Ems
\\ zur Landeshauptstadt Mainz
nach Koblenz

nichste Anschiiisse

an eine Bundesautobahn: A 61 von Ludwigshafen nach \Venlo'

Anschluss Emmelshausen
Anschiuss Plalzfeld

' inel einer Fahrstrecke

Cipl-Kfm. Stefien Low Miedediefenbacher Weg 11d 55504 Runkel-Dehmm

Grole: 1.452 m?
ca. 16.600

ca. 300

ca: 23 km

ca. 67 km

ca. 28 km

ca Z20km

ca. 20 km
o
LA



Verkehrswartermitilung Aullenbereich von 56348 Prath (ohne Adressa) Arc 1 K313 Saite T

2.2.2 Infrastruktur

Geschifte mit Waren des taglichen Bedarfs sowie
Verbrauchermérkte und eine Tankstelle befinden sich in
5t Goarshausen. Der néchste Einkaufsort ist thiEnz

Kindergarten und Grundschule befinden Qts}\\m Dahlheaim,
Eine Realschule plus sowie ain Gymnﬁémm sind in
St. Goarshausen vorhanden, 7 VR

“‘\»\‘_.__ W
Arzte, Zahnarzie und eine Apﬂth&k& heﬁﬂdEn Eﬂ:h in
5St. Goarshausen. Krankenhduser amd‘. in I{nb,@@“lahnstmn

und Mastatten vorhanden | 1‘5\“: \\\\ Ny
Bankzweigstellen sowe eing. \}'nrstﬂlime \hef nden sich in
St Goarshausen FAND): \\ N
- :§\\ ,_S'&»\
{ :, ‘ - o \‘\\_
O RN
2.3 Planungsrechtliche Gugehanhuftﬂn: R
O L N
N LR
2.3.1 Flichennutzungsplan . P *;?; .
Darstellung: LN — Fiaqhbn der L@g:rq e F@mmmaﬁ
k D)) \ & e\
\ :\QQ‘:

\\
2.3.2 Zulassigkeit von Bw\mm“nmch § Q&Bauﬁa

) g‘.v;ﬁv vvl' g
\\\\ Es 'qqﬂaht fur\wdaﬂ Grundstiicke | das Gebiet kein
v \\\\‘\‘ Bebauungsplan: Die zu bewertenden Grundstiicke liegen im
NS -Aulenbereich.“Vorhaben im AuBenbereich sind nach § 35

NN \ " "
) W EauGE aamn im AuBenbereich” zu beurteilen
IO PN
Oy COr X
RN -"\: L\ P r;;::;Qb_\??\‘"
2.3.3¢ Bqdﬁnnrdnuﬁg N
B s “[7. 7 ||
\:k\ i\\ Die zu bewertenden Grundsticke sind derzeit vermutlich in
Y : :a};\a.' kein Bodenordnungsverfahren einbezogen

Dipl-Kim. Steffen Low Niederiefenbacher Weg 11d 85504 Runkel-Dehm



Verkehrswerermitilung AuBenberdich von 56346 Pralh (ohie Adrosse) Arc 1K 3123 Salle B

2.3.4 Entwicklungsstufen und ErschlieBungszustinde
{Grundsticksgualitdt)

Zustinde und Entwicklung
von Grund und Boden

gemdl § 3 ImmoWertV 21: a) Grinland €
bj+c) Wald SN
AN
ErschlieBungszustinde: nicht erschlossen bl 20 A
»\\ \Q',-' : NN
ErschlieBungsbeitrag: Soweit her bekannt, ist der Zusland der Gmrtdstunka als

erschliefungsbeitragsfrel zu beweﬁe'm Es kaqh\gdnnh nicht
ausgeschlossen werden, dass nuﬁﬁﬂeﬂrgqa oder Gebihren
anfallen kénnen, die nicht kﬂﬂn_ﬁ ‘gawnrd'qﬁ sind. Insofern
muss eine Haftung fda\\\d'a Ersahﬁaﬂungssllualmn
ausdricklich auagﬁ:hlnﬂgn werdEfL\ N

- \\\ ) \\\ Y

2.4 Grundatﬂnksbaach:ﬂanheﬁan -

topografische i NN
Grundstiickslagen: aj-c) leﬁ:atut g;enmgt =&
Grundstiicksformen: @erlmafﬁgaYimncmﬁcﬁfnrm
b}*ﬁi lﬁgﬂlmﬁlﬁwﬁ?mnﬂgﬁ;‘sfm
,::\_\\‘ == N
NN A\ \\\i\\
= ‘\\ - ' N
\\ N

25 Baugrund, Eruﬁqlwaner N \\\ '
(soweit :unansr.«ham ch amhpﬁﬁm} e
}“\_ l‘) ’

o \Es besteht uarmulllr:h keine Gefahr von Grundwasser-
N ﬂschaqam\Hu-:muassemch&dan und Bergsenkungsschéden

Biuﬁ\mndunmuahungan wurden im Rahmen dieses
Guhchtlrm nicht durchgefiihrt.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung waren keine Immissionan
feststellbar.

Altlasten: Altlasten sind nicht bakannt,
Es wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefihr. Bei

dieser Wertermittlung werden ungestérte, kontaminierungs-
freie Bodenverhaltnisse (Altlastenfreiheit) unterstell,

Dipl -Kfm. Steffen Low Niederiefenbacher Weg 11d 65504 Runkel-Dehm LELAD



Verkehrswerermitlung Aulenbareich von 56346 Prath {ochne Adressal AZ: 1K 31423 Saite 9

2.7 Rechtliche Gegebenheiten
(wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)
Grundbuchlich gesicherte
Belastungen: a) In Abteliung Il des Grundbuchs besteht fnlgar-da nicht
bewertete Eintragung:
beschrankte parsonliche Dmnsth@{ék {Wasser-
leitungsracht) v
bj-c) In Abteilung |l des Grundbm bentﬂheﬁﬁ:eme
wertbeeinflussenden Eintra ;[ngﬁm NS
b3 \& \‘{L*‘\ﬁ\
O S T’\x;» P
o ~\\\ (C
Anmerkung: Schuldverhdltnisse, die t\m Gmndhu@h in Abteilung 1l
verzeichnet sein Rﬁnrﬁm“w&ﬁdﬂn In m Gutachten nicht
berlicksichtigt. Es wird &Ta)m arigen, dass diese ggf.
beim Verkauf geldschf oder \Nr eduzierung des Kauf-
preises ausgegiléﬁ{n“ 5&1mhui:ngan berlcksichtigt
werden, - \\\ [
N2 @ - \Q‘:\
\\\\;} e \ o {4 ‘:\:‘ &
Nicht eingetragene A =) '

Lasten und Rechte:

Eintragungen im
Enuh:tanvertaml%gm

\\ \\\\

J( \\

\\\

Dipl-Kim. Sleffen L Miederiefenbacher Weg 11d 655894 Runked-Dehrn

Sonst &Mtern ragana Lnsmn und (z B. beglnstigende)
Hauhtg\smd -nach, nden Erkenntnissen nicht

-.rarjé(antlen EB vim Sachverstandigen diesbezlglich
wejteren Hacli\b\t:hungen und Untersuchungen
hﬂ stejl‘t \\ \\ \\ ’
ﬁ‘?v_\},x ! AN

" \L\\\\:«\.\ e ~

“ ¢ RN SN
Elas ﬁaudasle\n\(ezzelnhnls enthalt keine Eintragung

f{f’ S@

F @ 2o

T\
N

S



‘erkehrswaremittiung Aulenbereich von 56346 Prath (ohne Adressa) Az 1K 3123 Seite 10

3. Ermittlung der Verkehrswerte

Nachfolgend werden die Einzelwerte und der Gesamtverkehrswert flr ein landwirtschaftlich
genutrtes Grundstiick sowie fur zwei Waldgrundstiicke im AuBenbereich von 56346 Prath zum

Wertermittiungsstichtag 27 05.2024 ermittelt. B
S
NN
NN
Grundstlicksdaten :\\\\
Grundbuch Blatt Ifd. Nr. RSN
T PR I —— i =~ \‘ \\
Prath 630 2 ©
Gemarkung Flur Flurstick =" |Flache
=t P
Prath 5 1 S 23010 m?
AN ) ‘.:u _‘_"\3:
Grundbuch Blatt Ifd. Neo TN
Prath 630 3 (P> A
Gemarkung | Flur ﬁﬁr&ﬁ]m &JL ‘_\ f Flache
Prath El 2577 <% 2iVe1.450 m?
&} \\u ‘l' & '“-v 0 - ¢ ‘\’\:\_ B o
Grundbuch Blatt L NP [HdeNR, NN
Prath 630 N° &
- i e v == =
Gemarkung Flur ' (Flurstiick Flache
Prath 37 o ofEETe i 1.452 m?
IN\Y) == IO
O ) NN

Das Bewertungsobjekt mrﬂ}ﬁﬁ
Bei diesen Teilgrundsticken han

ms

& dieser Wertermittlung in Teilgrundstiicke aufgeteilt
sich_um, selbststdndig verauflerbare Teile des

Gesamiobjekis. FUr jedes Teilgrundstiick wird deshalb nachfolgend zunachst eine getrennte
vamehmwanemiﬂlﬁagﬁﬂur:hggmm. D. h. es wird jeweils sine sigenstidndige Verfahrenswahl

getraffen und ein eigene

:\vszahi

rewert ads dem bzw. den Verfahrenswerten abgeleitet,

Zusatzlich wln:lxl fock abschliefs nq\aﬂ\g@&ﬁer Verkehrswert des Gesamtobjekts ausgewiesen,
oY N N

, ung. | Nutzung/Bebauung Fliche
A - Flurstiick 1., /) - unbebaut (Grinland) 3010 m?
B - Flurstick 2577 unbebaut (Wald) 1 450 m?
'“:ii;x l@-’humt@bﬂ'ﬁ?ﬂ unbebaut (Wald) 1.452 m?
~>:‘;}Bumgﬁ?%nagunmmmmm 5.912 m®
T

Dipl-Kfm. Steffen Liw Miederefenbacher Weg 11d 65584 Runked-Dehm




Verketwsweremitiung Aullenbereich von 56346 Prath (ohne Adresse) Az 1K 3123 Seite 11

& Datengrundlage: Bundesamt fur Kanographie und Geodasie
hitig: ihenwow. sprengnetier. de

Dipl -Kfm. Steffen Low Niedertiefenbacher Weag 11d 65584 Runkel-Dehrn m
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Az 1K 3123

Verkehrswertermittiung Auflenbereich von 56346 Prath (ohne Adresse)

= Datengrendlage: Bundesamt {0r Kanographie und Geoddsie

[

Dipl -Kim. Steffen Low Niedertefenbacher Weg 11d 65584 Runkal-Dehen
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Az 1K 31/23

Verkehrswertermittiung AufRenbereich von 56346 Prath (ohne Adresse)

ll. Obersichtskarte

© Datengrundlage: Google Maps

i

Dipl.-Kfm. Steffen Low Niedertiefenbacher Weg 11d 65594 Runkel-Dehrn
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Verkehrsweremiftiung Aulienbereich von 5346 Prath (ohne Adresse)

Wertermittiung fiir das Teilgrundstiick A - Flurstiick 1

31

laubi Abzeichnung der Flurkarte

I. un

M=

S

Vet Pl
ol e P

ey

=-

Tammamrd s
Tl T

tejpy wj

e

£ Datengrundlage: Landesami e Vermessung und Geobasisinfarmation
i ip.

Dipl.-Kfm. Sieffen Léw Miedeniefenbacher Weg 11d 85504 Runkel-Dehm



Verkehrswertermittiung Aulenbereich von 56346 Prath (ohne Adresse) Az..1K31/23 Seite 15

Il. Fotos

Bild 01  Grundstucksansicht mit-ungefahrer Markierung-.
RNSY) PN s
Y Q) AN
N — N
@ N e N

Bild 02  Grundstiicksansicht mit ungefahrer Markierung

Dipl.-Kfm. Steffen Low Niedertiefenbacher Weg 11d 65594 Runkel-Dehrn R.Ei2]
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Bild 03  Grundsticksansicht mit ungeféhrer Markierung

3.1.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist der Bodenwert |, d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermittéln {vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWerdV 21). Neben oder anstelle
von Vergleichskaufpreisen konnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung
herangezogen werden {vgl. § 40°Abs. 2 ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte-sind geeignet, wenn sie entsprechand

dem Entwicklungszustand geglieder und

nach A und MaB der baulichen Nutzung,

dem beitragsrechtlichen Zustand,

der jeweils vorherrschenden Grundstlicksgestalt,

der Bauweise bder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und
der Bodenglte als Acker- oder Grinlandzah!

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Der Bodennchtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mahrheit von
Grundsticken, die zu einer Bodenrichtwerizone zusammengefasst werden, for die im
Wesentiichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundsticksflache, Der verdffentlichte Bodenrichtwert wurde beziglich seiner
absoluten Hohe auf Plausibilitat Oberprift und als zutreffend beurteit. Die nachstehende
Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwers. Abweichungen
des Bewertungsgrundsticks von dem Richtwertgrundstick in den wertbesinflussenden
Grundsticksmerkmalen - wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand,
Lagemerkmale, Art und Mali der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbaschaffenhait,
Grundstickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts
bericksichtigt,

Diipl.-Kfm. Steffen Low Miedertiefenbacher Weg 11d 65504 Runkel-Dahm LELLE
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3.1.2 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betrdgt 0,65 €m® zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtweri-

grundstick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe

"

Flachen der Land- oder &

[ tl.gulirts::haﬁ
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 24)"

Beschreibung des Teilgrundstiicks

By, VW)
PR
=N,

=[27052024

Wertermittlungsstichtag =
Entwicklungsstufe = larndmrtsr;dm&iﬂ'be Fm@\he
Grundsticksfliche =13.010 m‘\\\ ) .
@ X

& NN

:;\\. Kap
3.1.2.1 Bodenwertermittiung des Tmlgrundﬂﬁﬂm all )

N

MNachfolgend wird der Bodenrichtwert an die aﬁgqmmnen ‘uﬁnuamam:!m zum Wertermitt-

lungsstichtag 27.05.2024 und die werthﬂmﬂuﬁﬁen&uh Grunﬁamaksmerkmle des
Teilgrundstiicks angepasst. NS -
1. Bodenrichtwert (Ausgangswert fnrmm mﬁ@ung} & ¢ “ = 0,65 €/m*
(¢ ’\‘; ' ™ Sanded
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
ic:mwrfankidsitmk erluﬁ@mndsh]:h Anpassungsfaktor
Stichtag \u*l. 01.2024 z?:uﬁ.:ﬂzn * 1,00
( \ \ —\
unnun ﬁ@n wertbeeinflussenden
.-:l‘l\\/:'{_]j: e {’H'}x
Entwicklungsstufe Flﬂ n der Lm'ﬁi- Flachen der Land- ® 1,00
A c@m“ nrahnru'tqmﬂﬂ oder Forstwirtschaft
ACN n\\m3amm (§ 3 Abs.1
< "7':_‘;\-‘ 5 [ !mn‘IDWH'l'V 21) ImmoWertV 21)
Lage - o, zoneniblich besser :-: 1,20
,ra}ail'ifer Bu&nﬁwﬂ auf Bodenrichtwertbasis = 0,78 €m*
2 Eniﬁm‘:‘m! des Bodenwerts
relativer Bodenwert = 0,65 €/m?
Flache = 3.010 m?
Bodenwert = 1,956 50 €
. 1.960.00€
P i
Dipl.-Kfm. Stefien Low Miedertiefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Dehm LA
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3.1.3 Vergleichswertermittiung

Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell fir die Ermittiung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21
beschneben.

Die Ermittiung des voridufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Aus-
wertung einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisan Warulaichsprg\m:l;hmn} oder
auf der Multiptikation eines an die Merkmale des zu bewertenden Ghjehles‘a‘gﬁﬁﬁpassten Ver-
gleichsfaktors mit der entsprechenden Bezugsgrilbe WErgIEichsfaktngmrfﬁhﬁnl basieran.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Erundstﬂg;hiaﬁr‘fman:uiighﬁn_ die
mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend Ubereinstimmende Grundstiicksmerkmale
(z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und Mag8 der baulichen Nutzung, Grole, beitragsrecht-
licher Zustand, Gebdudeart, baulicher Zustand, Wohnfldche etc.) aufweisen-und deren Ver-
tragszeitpunkte in hinreichend zeitlicher Ndhe zum WEﬂanﬁi_fﬂuﬁﬁsslimtag_ﬂEhen. Eine hin-
reichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale gines Vergleichsgrundstiicks mit
dem des Werermittlungsobjekts liegt vor, wenn das vtfq\" hsgrundstlck hinsichilich seiner
wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale keine,((nur unerhebliche oder solche Ab-
weichungen aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter Weise durch
Umrechnungskoeffizienten oder Zu- und .ﬁ.hsch[ﬂgﬁb&rﬂnh&%@ﬁt’werdﬁhhﬁnnen. Eine hin-
raichandar%b-aruinuummunﬂ des Vertragszeitpunktes mit dem wgiﬁghniulungssﬁchlag
liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine:unerheblich kurze Zeitspanne oder nur so weit
vor dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass-Aliswirkungen auf die aligemeinen Wertverhait-
nisse in sachgerechter Weise, insheﬁéq;@sre durch Indexreiben, berbcksichtigt werden
kénnen. L) NN N

Vergleichsfaktoren sind dumhs@hnﬁﬁlich&, “af-eing geeignete Bezugseinheit bezogene
Werte fir Grundsticke mit <bestimmten. wertbeeinflussenden Grundstlcksmerkmalen
(Normobjekte). Sie werden auf der. Grundiage von gaa:gignatan Kaufpreisen und der diesen
Kaufpreisen Entsprechgnqﬁﬁn;“jl?mcheq—t@r H.aunk_inheit (Gebdudefakioren), den diesen
Kaufpreisen entsprecher de f‘markt@h&igh e:zle}tigran |ahrlichen Ertrdgen (Erragsfaktoren)
oder einer sonsfigen .geeigneten Bezugseinheit ermittet. Zur Anwendung des
Vergleichsfaktorverfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der
Grundstu:ksrn«erlgﬁ”hs und _der ' allgemeinen \Wertverhalinisse mittels Umrechnungs-
koeffizienten und-Indexreihen oder in sonsliger geeigneter Weise an die Merkmale des
Wertermittlungsobjektes gn;@rhasseni:f?%‘nbjemspeziﬁm angepasster Vergleichsfaktor)
Ggi. bestehende basmﬁaﬁgjs objekispezifische Grundsticksmerkmale, die bei der Ermittiung
des vordufigen Vergleichswerts nicht bericksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des
Va-rgleicﬂswer'tg.gﬁs‘g\&em marktangepassten vorldufigen Vergleichswerts sachgemdl zu
berlicksichtiger .

\ Qﬂﬁ‘hﬂfﬁlﬁi@ﬁéﬁ&fﬂﬂﬁﬂhrﬂn stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichs-
;1-,___‘_“:fl_P‘r'aiﬁ&H\;{‘:[i‘_ngi‘mhzw. Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.

Dipl.-Kim. Slelen Liw Niedertiefenbacher Weg 11d 65594 Runkel-Dehm LFLL
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3.1.3.1 Erlduterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten
Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV 21)

Vergleichspreise werden auf Grundlage wvon Kaufpreisen solcher Grundsticke
(Vergleichsgrundsticke) ermittelt, die mit dem zu bewertenden Grundstick hinreichend
Ubereinstimmende Grundsticksmerkmale aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden
sind (Vertragszeitpunkie), die in hinreichender zeitlichen Nahe zum hﬁﬁarturrgmlungsﬂinhl_ag
stehan. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu prilfen sowie bei em:augerlﬁ@@lchungen an
die Gegebenheiten des Wertermittliungsobjektes anzupassen. PRGN

V. \
RNABR
Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV 21) & i TN
Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fiir Grundguul-ce nm\\bestlmmten
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Normobjekte), dm »S-IEI'I auf. eine geeignete
Bezugseinheit beziehen, Sie werden auf der Grundliage vun\g&mgne:an Kaufpreisen und der
diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachan- oder Ftam?:qm]u:t {E@bﬂtﬁdefaktnraﬂ} den
diesen Kaufpreisen entsprechenden markiUblich . Brzielbaren:. 1ihﬂ|chen Erragen

(Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen gemgnat&n \Bazugsmnheﬂ ermittel. Um den

objektspezifisch angepassten "u"ergfﬁmhsfahturm in, ist der "J‘Efglmchsfaktur auf seine
Eignung zu prifen und bei etwaigen .ﬁ.hwmd'lungan\\m die . Gﬂgﬂhenhﬂﬂﬂn des
Wertermittiungsobjektes anzupassen (s ) _._\\\ -

Indexreihen (§ 18 ImmoWertV 21) < \: 7 ~?:;:-.~;i‘{:=. - ar <

Indexraihen dienen der Anpassung Hmﬁ\‘a’ergh pret-sen uer ‘l.n"ergrml:hsl’-a}dnren an die
aligemeinen Wertverhalinisse zum mmmmungsﬂl
ﬂt‘;; ) " ‘_\\\_;
,A . —
\"‘* <\ N

3.1.3.2 Hnmlalchnwnﬂhﬂhcﬁﬁung \®) N\ \\\\

l\‘, ll

Zur Bawertung des unbe ; &n Tmlgmuasmcha A FIurﬁlﬂci: 1" sind erganzend zum reinen
Bodenwert evt|, vurhandém Wm’tb%gdhﬁ'lussu durch AuRenanlagen (z. B. Anpfianzungen
oder Einfriedungen) oder besonders nh zifische Grundsticksmerkmale (z. B.
Pachtrechte) zu h'efﬁﬁfmc.h\tngan .

l \\ :s\\)' & \ \ \\E:,r
‘Bodenwsrt r;wgl Enmﬁwnmm{ung} 1.960,00 €

&

Werl dﬁhﬁ?uﬂannﬂhgm N, 0,00 €

Ve M %) It 1.960,00 €
'@\.‘ NN rd. 2.000,00 €

PN
0 i
— \\

o 1
\

W 5\

3]

~~.:;:,3.1 .‘%“\dﬂs Te ||gl"l.l ndstiicks A - Flurstiick 1

Der Wert fiir das Teilgrundstiick A - Flurstiick 1 wird zum Wertermittlungsstichtag
27.05.2024 mit rd,

2.000,00 €

in Warten: zweitausend Euro

geschitzt.
..r'"‘_\_‘—‘—\_\_\_
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3.2 Wertermittiung filr das Teilgrundstick B - Flurstiick 2577

AN L wish
ARCATTIR =T
it imaLn SoeLs

Auszug aus dan Geobaskinformationen
Lisgeaschasasars

pi

.2
[
AN // i
> &

N

WO b
& \ s b
..AH;)//& ..“Hu/// Xy

&
— i

£ Datengrundlage: Landesaml fir Vermessung und Geobasisinformation
i p.
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Il. Fotos

Bild 01  Grundstiicksansicht mit Ungefahrer Markierung:
\J\\ \"t‘ — j ¢ ‘\;\\k \

Bild 02  Grundstlucksansicht mit ungefahrer Markierung

Dipl.-Kfm. Steffen Low Niedertiefenbacher Weg 11d 65594 Runkel-Dehin LERLE
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l \ ' \\\; \: % i -
B
3.21 Verfahrenswahl mit B&giﬁndunq SO
N A P

e vt QRN N

Die Wertermitt| mhﬂe auﬂsuhllefﬂmh auf. b‘ar Grundl&ge der verdffentlichten Boden-
richtwerte E:rsteu?g\@a )der Bodenrichtwert ‘aus realen Kaufpreisen abgeleitet wird, wird

ungeproft untars!;eﬂh,dasa der Eﬂwu::hs h%sﬂn enthalten ist,

“\ )i

IC \ -
N NN < \ \ \
J . \x \‘ru, NN
"\ ) NS
AN N

322 aqdanwertamﬂﬁlung

L

Eﬂtillllung deﬁ@ﬁdunwcm
. | beitragsfreier relativer Bodenwert (€/m?) = 0,35 €/m*
o | Flache{m?) x  1.450 m?
| beitragsfreier Bodenwert =  50750€
d. 507.00€

DiplL-Kfm. Steffen Low MNiederiefenbacher Weg 11d 855604 Runkel-Diehm
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3.2.3 Vergleichswertermittiung

Das Vergleichswertmodell der Inmobilienwertermittlungsverordnung

wie vor
\. :
3.2.3.1 Erliuterungen der bei der Vergleichswertberechnung -.rai-\n@m:lutnn
Begriffe {75 MNP
;:\‘\“’\:—\;- : N \\\\‘S
wie vor =) 2 '- M
{ :‘\\\c\:‘-’ | \\ \\\Q\
e IR
3.2.3.2 Vergleichswertberechnung » \\\\ 25 .,,;f N

Zur Bewertung des unbebauten Teilgrundsticks B - mem Eﬂ?ﬁwnd erganzend zum
reinen Bodenwer evil vorhandene Wertbeeinfiugs: m&n durch.Aullenaniagen (z. B,

Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besmda\ -0 sp&:macﬁb Grundsticksmerkmale
(z. B. Pachtrechte) zu berdcksichtigen, \\ > <
i E, :\\\\ \,&
ISR N (75 I (N o
Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) > o\ RS <  507,00€
Wert der AuBenanlagen N\ © R (2 0,00 €
Vergleichswert S \KIK}‘ ;“.\\‘ i 507,00 €
ne) ‘\k 2 500,00 €
RY) AN
j:-f'\i\\\\‘" \;_\ ) \\: \\\ >
‘\n‘):: ":i;b QL-\\\\ Q\\ s
3.2.4 Wert des Tall‘ﬂmndstuckp B Fh.lrstﬁi::k 2577
NG
Der Wert fiir das fpﬂmu dstﬁc:h E \Fhmltﬂnk 2577 wird zum Wertermittlungsstichtag
27.05.2024 mlin Fii\ NOER N
,v,»‘\_\, R N \,
- \ a r" ‘ \\\\\\ y;
§ l\\ (¢ \ =G\
@ \Q‘h \-:_,: S ‘.
\\* N X/ pooooe
os,\u

\\\

inﬂ'nmﬁ%;\ ﬂlnﬂ'lunl:lurt Euro

gEsuhﬂtrt.
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3.3 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick C - Flurstiick 2578
L. unbeglaubigte Abzeichnung der Flurkarte

o] [l 1y B
e
! rrinaa
o

Auszug aus den Geobasisinformationen

Lisgennchatamsne

e e

? )
/o
U=

@ Datengrundisge: Landesami fr Vermessung und Geobasisinformation
A I i de
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Il. Fotos

Bild 01  Grundsticksansicht mit ngefahrer Markierung: =
- ) = J ‘\‘.\\;d

Bild 02 Grundsticksansicht mit ungefahrer Markierung
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Bild 03  Grundsticksansicht mit ungefahrer Markierung’ Ly
SN h . Ll §7 = )
\). ':l\\ N,
3.3.1 Verfahrenswahl mit Baghmdung\\ DN
:\\ ) \ \».‘\7 4 \R\\‘
wie vor R \J QAN
DD AL P
&) QL™ N )
N SANY
3.3.2 Budunwammr&lung 6oy o;\{ _
N \ ) | = RN
Ermittlung des En‘-ﬁdnwg\rl:‘ 9 N
haritraglfmh{\ﬁliﬂwr WHW = 0,35 €/m?
Flache (m?). N N x 1452 m*
hﬁa@u & & \\ 5 = 508,20 €

\\

DH ‘u’emfﬂchswm'hnndall der Immobilienwertermittiungsverordnung

Wie vor

3.3.3.1 Erlauterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten
Begriffe

wie vor

o
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3.3.3.2 Vergleichswertberechnung

Zur Bewertung des unbebauten Teilgrundstiicks ,C - Flurstick 2578 sind erganzend zum
reinen Bodenwert evll vorhandene Wenbeeinflussungen durch Auflenanlagen (z. B.
Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale
{z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung)
Wert der Aullenanlagen
Vergleichswert

3.3.4 Wert des Teilgrundstiicks C - Flurstiick EHQ

Der Wert fiir das Teilgrundstiick C - Flurstick 15?"3 wird zum%dEMJMUmmtlnhmg

27.05.2024 mit rd. \\“\ » \\‘.LE— N
7 \‘f\\\\‘_ N %
N7 =Ny RN
N N ‘,l A O\ ™~ N
— = TV
> p ) 4
%gg@in o~
o ) (C
fﬂ N Krar ).
in Worten:  finfhundert Eum N W
\\ ) — —
NS ) N
QL™ \) \\\:\\
TN — N
gas::hﬁ!zt. @, ). \L\\\\::\ Qe N
N N
b \‘I‘;\;i‘:
\\

_"I.r'—\q_\_\_\_‘_
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3.4 Gesamtverkehrswert

Der Verkehrswer siner Immobilie kann nicht exakt mathematisch errechnat werden, letet-
endlich handelt es sich um eine Schatzung.

Wertveranderungen, die nach dem Werermittiungsstichtag ﬂlngalratan sind:  bleiben

unbericksichtigt. \\:\
N
Der Gesamtverkehrswert fiir ein landwirtschaftlich genutztes Grundatﬁﬂmnwm fiir zwei
Waldgrundstiicke im Aullenbereich von 56346 Prath 3 \\:;.., N v‘:::\\
Grundbuch Blatt A Nr(
Prath 630 2. (O Q)
Gemarkung Flur Efursiick . > |
Prath 5 44T N
_— \\‘\\\ = ‘\‘\“.\\
Grundbuch Blatt (0 TiM NS |
Prath 630 NOY - IRLE o
Gemarkung Flur =, , ; —Eimflucﬁ f{;j’ﬁi
| Prath 7 A ‘QQEW e
N\S T‘ BN
Grundbuch Bléﬁ\ o W Ney Sl
Prath N 4
Gemarkung — \Flur A= S Flurstiick
Prath \: ta? € = 325?3

wird zum Wmmﬂﬂm@ﬂﬁhﬂ 2'{%& Eﬂ'ﬂmlt\fﬁ

\\\?‘" '@f K “@

: O % f,a\a\@)" -

AL ™D

in Wm'tﬂm \\ﬁmﬂiu@\ﬁ Eum Q\
SN NN V).
gaﬁm N " ‘l ‘tv 7:|_| 2
¢ L\ \ < ‘:i&\.\
i \\“’ e h
N\ & )
\:\ ). \\ \ !

‘\\Eue 5{@@5 der Teilgrundsticke und deren Summe betragen zum Werermittiungs-
stichtag:

Teilgrundstiicksbezeichnung | Nutzung/Bebauung Fliche | Teilgrundstiickswert
A - Flurstiick 1 unbebaut (Grinland) 3.010 m? 200000 €
B - Flurstiick 2577 unbebaut (Wald) 1.450 m*? 500,00 €
C - Flurstiick 2578 unbebaut (Wald) 1.452 m? 500,00 €
Summe der Tni_lnrundstﬂ:k:‘l‘li:hnn 5912 m* 3.000,00 €

-
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrsweris. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterdiegen nicht der Haftung Der Auftragnehmer haftet
unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittverwendung) ein
Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit,
einschiiellich von Vorsatz oder grober Fahriassigkeit der Vertreter oder Erfullungsgehilfen des
Aufiragnehmers beruhen, in Fallen der Ubermahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei
arglistigem “erschweigen von Mangein, sowie in Fallen der schuldhaften veﬂe‘&ung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. In sonstigen Fallen der Imchteﬁ - Fahriassigkeit
haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht veretzt wird, deren Em]ﬁﬁung fur die
Erreichung des Verragszwecks von besonderer Bedeutung ist {Karsllnamm:ht] In_einem
solchen Fall ist die Schadensersatzhafiung auf den unrhersshharen\m'rd typmchmumse
gintretenden Schaden begrenzt Die Haftung nach dem F'Tcrﬂukihaﬂl.n"lgswmﬁ‘ bleibt
unberihrt. Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erftdlungﬁgehllfeq, g\E‘SETIIIEhEH
Vertreters und Betriebsangehdrigen des Auﬂragn&hmars fur\t‘n:m |h(3\an \dun::h leichte
Fahriassigkeit verursachte Schaden. N,

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktuammm\lnfmmqnnhm und Daten, die
von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder dbermittelt werden, ist auf
die Hohe des fUr den Auftragnehmer moglichen Fl{[mhghﬁs gegsﬁ d&n leweiligen Dritten
beschrankt. -

Eine Gber das Vorstehende hinausgehende Haﬂuﬁg‘Isl auﬁwehlman I:zw ist fur jeden
Einzelfall auf maximal 1.000 000,00 EUR hegrenzt , ;\\\

Aullerdem wird darauf hingewiesen, daﬂa\ﬁe im Gtﬁachten aﬂlhakﬂnen Karten (z.B.
Strallenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luﬁblld T A undﬂat&n urh&barrat:fﬂhch geschitzt sind.
Sie durfen nichi aus dem Gutachien wpaﬁart ung!mdar giner anderen Nutzung zugefihr
werden. Falls das Gutachten im Internet verﬂﬁantﬁcht wird, 'mm Zudem darauf hingewiesen,
dass die Vertffentlichung nicht flir wommerzielie Zwecke gestaitet ist. Im Kontext von
Zwangsversteigerungen  darf | ﬂ#s Gutachten hﬁ\\ smaximal zum Ende des
.Ewangﬂuerﬁtelgerungsveﬁahr&rﬁxﬂerﬁﬂenﬁhﬁt werde\ﬁ\u‘n\ anderen Fallen maximal fir die

Dauer von 8 Monaten. - \\ A
¢ —

Der Sachverstandige. basr:hmmgl d@h same\ L.In!arsr:.hnﬁ zugleich, dass ihm keina
Ablehnungsgrinde Ftltg&enﬂtah&n ~ aus (denen jemand als Beweiszeuge oder
Sachverstandiger ‘nicht, zulassig us“t ‘oder ﬁe:.qan Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit
beigemessen 'IHEI:'d kﬂnn

Die Wertermitthun ﬁhjﬂmé\wwﬁen mrmr haslchhgt Das Gutachten wurde unter meiner
Leitung und ‘u"ﬂfan rtung erstellt f{:h\va}ﬁlc:lmra dass ich das Gutachten unparteiisch, ohne
Ricksicht .auf-)ngew ghinliche oder: pefsﬁnlu:he Verhaltnisse und chne eigenes Interesse am
Ergebnm rmrsh bestmx‘ﬂ&ﬁen\undmmsaen erstattet habe.

\\ h

Runkel-Dehrn, 22.07.2024

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachte

angegebenen Zweck bestimmti. lch weise augdriickich daraufhin, dass ich einer
Weitergabe des Gutachtens an Dritte auBerhalb dieses Verfahrens und zu anderen
Zwecken als dem Grund der Beauftragung nicht zustimme. Eine Vervielfdltigung oder
Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftiicher Genehmigung gestatiet.

_.-l""-\_"—\—\_\_
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4, Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
—in der zum Zeitpunkt der Gutachienerstellung giftigen Fassung -

BauGB:

Bawgesatzbuch \\” :
ImmoWertV: \Q\ -

Varordnung Gber dig Grundsates fiir die Ermitbung der Verkehraswerie von Immobilien qu mﬁl’r‘ﬁm Mnmﬂllung
arfordedichen Daten (Immobilemyertermitiungavercrdnung — ImmoWerv) ..J‘\C:'

BauNVO: (™

Werordnung Ober die bavliche Nutrung der GrundsiGcke :B:uirluIIvL:ln|;ﬁn.remH:Iann[,rk BHIWD] ;:‘":i‘_-;‘v
BGB: -

Birgerliches Gesetzbuch

ING:

{zesetz (ber die Deangaversteigenung und die Zwangsvenwaltung

Verwendete Wertermittlungslite Q& \: L

(1] Sprengnetter (Hrsg.): Immbﬂ&nb&wanung\\.\mmﬂatﬂ\n Iﬂd Pmnsﬁ_lfan Loseblatisammiung,
Sprengnetier Immobilienbewerung, Emm\hfhhmmwm = (L

[2] Sprengnetter (Hreg.): Immobilienbewartui S—ibnhrhucwrﬂmnmnhr“mﬁuhianﬂmmlung Sprangnetber
Irmrmnebillenbewerteng, Bad Mewsenahr-£ 2022

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Enulgm ﬂnll@w

[4] Sprengnetter | Kierlg: lrr@ﬁ';wru.
Immehilienwenermitiengs Epmgl@uihmmh [

[5] Sprengnetter (Hrsg.): E-B-E.I:mﬂﬂtgnhﬂlnm NHK 2010 —<Kornimentar zu der neuen Werermitilungsrichtiine
zum S‘-‘:‘Idmmhl&rﬁhru{h E\p@mﬁnmr Irm%banhwm Binzig 2013

[6] Sprengnatter | K \ﬂritm Dh\t x 1 Q&\Jmlllaﬂmnmn 2, Auflage, Sprengnetier
Immmhunt}mw &u-B:-'Iﬂh-l' ﬂﬂnﬁallel ﬁt\i’@

\\

ank xur Immohilienbewertung
ungsrechlt - Hommentar zur

Das Gu'lmn mrde uﬁﬁt\vmnd}ng da': von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Meuenahr-
Alhwaller mwmammmm "Sprengnetier-ProSa” (Stand: 24.02. 2024} arslallt.
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