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| Zusammenstellung der wesentlichen Daten ]
Bewertungsobjekt: Es handelt sich um unbebaute Grundsticke im Aulenbe-
reich-der Gemarkungen Horschbach, Gumbsweiler und
Welchweiler. Es handelt sich um Griunland bzw. um forstwirt-
schaftliche
Flachen.
Wertermittlungsstichtag 01.04.2026
Ortstermin 01.04.2026
Flache Grundstiick Flurstcknr 2875 3.150 m?
Flache Grundstiick Flurstcknr. 3160 720 m?
Flache Grundstiick Flurstcknr. 2108 741 m?
Flache Grundstiick Flurstcknr. 2175 20.364 m?
BRW Grundstiick Flurstcknr, 2875 0,75 €/m?
BRW Grundstiick Flurstcknr, 3160 0,75 €/m?
BRW Grundstick Flurstcknr. 2108 0,30 €/m?
BRW Grundstuck Flurstcknr. 2175 0,60€/m?
Verkehrswert Grundstiick Flurstcknr. 2875 2.400 €
Verkehrswert Grundstiick Flurstcknr. 3160 500 €
Verkehrswert Grundstiick Flurstcknr. 2108 200 €
Verkehrswert Grundstiick Flurstcknr. 2175 12.000 €
Verkehrswert gesamt: 15.100 €

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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1 Aligemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstiicke, unbebaut, genutzt als Grunland und forstwirt-
schaftliche Flachen

1. Grundbuch von Horschbach, Blatt 176, Ifd. Nr. 2;
2. Grundbuch von Horschbach, Blatt 176, Ifd. Nr. 3:
3. Grundbuch von Altenglan, Blatt 1065, Ifd. Nr. 5;
4. Grundbuch von Altenglan, Blatt 1065, Ifd. Nr. 6

zu 1. Gemarkung Horschbach, Flurstiick 2875, Flache 3150 m*
zu 2. Gemarkung Horschbach, Flursttick 3160, Flache 720 m?

zu 3. Gemarkung Gumbsweiler, Flurstiick 2108, Flache 741 m2;
zu 4. Gemarkung Welchweiler, Flursttick 2175, Flache 20364 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag:

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:
Eigentimer:

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen:

Gemal Beschluss des Amtsgerichts Kusel vom 12.02.2026 soll
durch ein schriftliches Sachverstandigengutachten der Verkehrs-
wert ermittelt werden.

01.04.2026 (Tag der Ortsbesichtigungen)
01.04.2026 entspricht dem Wertermittlungsstichtag

Zudem Ortstermin am 01.04.2026 um 14:00 Uhr wurden die Pro-
zessparteien durch Einschreiben Einwurf vom 02.03.2026 frist-
gerecht eingeladen.

der Sachverstandige
XXX XX

Vom Auftraggeber wurden fur diese Gutachtenerstellung im We-
sentlichen folgende Unterlagen und Informationen zur Verfugung
gestellt;

e unbeglaubigte Grundbuchausziige vom 17.09.2025

Vom Sachverstandigen wurden folgende Auskinfte und Unteria-

gen beschafft: -

e Auszug aus der Bodenrichtwertkarte (Quelle: Geoportal
Rheinland- Pfalz)

* Auszug aus der Liegenschaftskarte (Quelle: Geoportal Rhein-
land- Pfalz)

* Erlauterungen zu den Ausziigen aus den Bodenrichtwerten

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroBriaumige Lage
Bundesland:

Kreis:

Ort und Einwohnerzah!:

21.2 Kleinrdumige Lage
innerdrtliche Lage:

Topografie:

2.2 ErschlieBung, Baugrund etc.

StraBenart:

2.3 Privatrechtliche Situation
grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Herrschvermerke:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

Rheinland-Pfalz
Landkreis Kusel

Horschbach ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Kusel in Rhein-
land-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan
an und hat ca. 240 Einwohner; '
Gumbweiler ist ein Ortsteil der im rheinland-pfalzischen Land-
kreis Kusel liegenden Ortsgemeinde St. Julian und hat ca. 500
Einwohner,;

Welchweiler ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Kusel in Rhein-
land-Pfalz. Sie gehért der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan
an und hat ca. 180 Einwehner

Die Grundstucke befinden sich auRerhalb der Ortschaften, Lage
siehe Anlage

die Grundstucke haben alle eine leichte Hanglage

die Grundstucke sind nicht durch Stralen erschlossen

Dem Sachverstandigen liegt ein unbeglaubigter Grundbuchaus-
zug.vom 17.09.2025 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Horsch-
bach, Blatt 176, keine wertbeeinflussende Eintragung.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Altenglan,
Blatt 1065, folgende Eintragung:

Beschrénkt personliche Dienstbarkeit, Geh- und Fahrtrecht fur
die Ortsgemeinde St. Julian auf dem Grundstiick Welchweiler Fl.
Stk. Nr. 2175

Lasten und Beschrankungen in Abt. Il des Grundbuches wurden
auftragsgeman nicht bewertet.

keine

Diesbeziigliche Besonderheiten sind ggf. zusétzlich zu dieser
Wertermittlung zu berticksichtigen.

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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2.4 Offentlich-rechtliche Situation
2.4.1 Baulasten und Denkmalschutz
Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Das Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen. Ggf. beste-

hende wertbeeinflussende Eintragungen sind deshalb zusatzlich
zu dieser Wertermittiung zu beriicksichtigen.

2.5 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Es handelt sich um Grunland. Die Grundstiicke werden zur Zeit nicht genutzt.

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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3 Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstiicksdaten, Teilgrundstiicke

Nachfolgend wird der Verkehrswert fur die als Grinland und forstwirtschaftliche Flache genutzten Grundsticke
zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 ermittelt.

Grundsticksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Horschbach 176 2

Gemarkung Flur Flursttck Flache
Horschbach 2875 3.150 m?
Grundbuch Blatt ifd. Nr.

Horschbach 176 3

Gemarkung Flur Flurstuck . Flache
Horschbach 3160 720 m?
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Altenglan 1065 5

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Gumbsweiler - 2108 741 m?
Grundbuch Blatt Ifd."Nr.

Altenglan 1065 6

Gemarkung Flur i Flurstiick Flache
Welchweiler 2175 20.364 m?

Das Bewertungsobjekt wird zum Zwecke dieser Wertermittiung in Teilgrundstiicke aufgeteilt. Bei diesen Teil-
grundstiicken handelt es sich um selbststandig verauRerbare Teile des Gesamtobjekts. Fur jedes Teilgrundstiick
wird deshalb nachfolgend zunachst eine getrennte Verkehrswertermittiung durchgefuhrt. D. h. es wird jeweils eine
eigenstéandige Verfahrenswahl getroffen und ein eigener Verkehrswert aus dem bzw. den Verfahrenswerten ab-
geleitet. Zusatzlich wird jedoch abschlieRend auch der Verkehrswert des Gesamtobjekts ausgewiesen.

Teilgrundstiicksbezeichnung Nutzung ' Flache

Horschbach FI.St.Nr. 2875 unbebaut (Griinland) 3.150 m?
Horschbach F1.St.Nr. 3160 unbebaut (Griinland) 720 m?
Gumbsweiler F1.St.Nr. 2108 unbebaut (Grunland) 741 m?
Welchweiler FI.St.Nr. 2175 unbebaut (Wald u. Griinland) 20.364 m?
Summe der Teilgrundstiicksflachen: 24.975 m?

Dipl.Ing. (FH) Ari:hitekt Michael Lehberger
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3.2 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick Horschbach FI.St.Nr. 2875

3.21 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichswert-
verfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen kénnen
auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

¢ dem Entwicklungszustand gegliedert und

e nach Art und MaR der baulichen Nutzung,

* dem beitragsrechtlichen Zustand, .

e der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

e der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und
¢ der Bodengute als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu
einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
héltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstticksfiache. Der veréffentlichte Bodenrichtwert
wurde bezuglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Uberprift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende
Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungs-
grundstiicks von dem Richtwertgrundsttck in den wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmalen — wie Erschlie-
Rungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung,
Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt - sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts be-
ricksichtigt.

3.2.2 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 0,75 €/m2 zum Stichtag 01.01.2026. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt
definiert: ’

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (§ 3 Abs.1
ImmoWertV 21)

Nutzungsart , = Grinland

Grundstticksfléche = keine Angabe

Beschreibung des Teilgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 01.04.2026
Entwicklungsstufe = landwirtschaftiiche Flache
Nutzungsart = Grinland
Grundstticksflache = 3.150 m?

Bodenwertermittlung des Teilgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
01.04.2026 und die wertbeeinflussenden Grundsttcksmerkmale des Teilgrundstiicks angepasst.

E Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) = 0,75 €/m? Erléuterungj

I. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstuick Anpassungsfaktor Erléuterung
Stichtag 01.01.2026 01.04.2026 x 1,000

Dipl.ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder | x 1,000
oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3

(§ 3 Abs.1 Im- Abs.1 ImmoWertV 21)

moWertV 21)
Nutzungsart Griunland Grinland X 1,000
Flache (m?) keine Angabe 3.150 X 1,000
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,75 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,75 €/m?
Flache x 3.150 m?
Bodenwert = 2.362,50 €

Id. _2.360,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 insgesamt 2.360,00 €.

3.2.3 Vergleichswertermittiung

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 2.360,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlédufiger Vergleichswert = 2.360,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlige - 0,00 €
marktangepasster vorliufiger Vergleichswert = 2.360,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Vergleichswert = 2.360,00 €

rd. 2.400,00 €

3.2.4 Erléduterung zur Vergleichswertberechnung

Marktiibliche Zu- oder Abschiige

Die allgemeinen Wertverhaltnisse lassen'sich bei Verwendung von Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise
nicht ausreichend beriicksichtigen. Aus diesem Grund ist eine Marktanpassung durch marktubliche Zu- oder Ab-
schlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertméaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Vergleichswertverfah-
rens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend bertcksichtigt, wie sie offensicht-
lich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc. mitgeteilt worden sind.

3.2.4.1 Das Vergleichswertmodell der lmmobiIienwertermittlungsverordnung
Das Modell fur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer ausreichen-
den Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines an die Merkmale
des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der entsprechenden BezugsgréRe (Vergleichs-
faktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundstiicken heranzuziehen, die mit dem zu bewer-
tenden Grundstlck hinreichend tbereinstimmende Grundstiicksmerkmale (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art
und Maf der baulichen Nutzung, GréRe, beitragsrechtlicher Zustand, Geb&udeart, baulicher Zustand, Wohnfla-
che etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in hinreichend zeitlicher Nahe zum Wertermittlungsstichtag
stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale eines Vergieichsgrundstticks mit
dem des Wertermittiungsobjekts liegt vor, wenn das Vergleichsgrundstiick hinsichtlich  seiner

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale keine, nur unerhebliche oder solche Abweichungen aufweist, deren
Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffizienten oder Zu- und Ab-
schiége beriicksichtigt werden kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertragszeitpunktes mit
dem Wertermittlungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze Zeitspanne oder
nur so weit vor dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen Wertverhaitnisse in
sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, beriicksichtigt werden kénnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene Werte fur Grundstiicke
mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmalen (Normobjekte). Sie werden auf der Grundlage von
geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumeinheit (Gebaudefak-
toren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren jahrlichen Ertragen (Ertragsfaktoren)
oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Zur Anwendung des Vergleichsfaktorverfahrens ist der
Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der Grundsttcksmerkmale und der allgemeinen Wertverhait-
nisse mittels Umrechnungskoeffizienten und Indexreihen oder in sonstiger geeigneter Weise an die Merkmale
des Wertermittlungsobjektes anzupassen (=> objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor).

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstticksmerkmale, die bei der Ermittiung des vorlaufigen Ver-
gleichswerts nicht beriicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem marktangepassten
vorlaufigen Vergleichswert sachgemag zu berticksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt) bzw. Ver-
gleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.

3.2.4.2 Erlduterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundsticke (Vergleichsgrundstiicke) ermittelt,
die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend Ubereinstimmende Grundstiicksmerkmale aufweisen und
die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender zeitlicher Néhe zum Werter-
mittlungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu priifen sowie bei etwaigen Abweichungen an
die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV)

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fur Grundsticke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grund-
stiicksmerkmalen (Normobjekte), die sich auf eine geeignete Bezugseinheit beziehen. Sie werden auf der Grund-
lage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Fiachen- oder Raumeinheit (Ge-
baudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren jahrlichen Ertragen (Ertragsfak-
toren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Um den objektspezifisch angepassten Vergleichs-
faktor zu ermitteln, ist der Vergleichsfaktor auf seine Eignung zu prufen und bei etwaigen Abweichungen an die
Gegebenheiten des Wertermittiungsobjektes anzupassen.

Indexreihen (§ 18 InmoWertV)

Indexreihen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die allgemeinen Wertver-
haltnisse zum Wertermittiungsstichtag.

Umrechnungskoeffizienten (§ 19 ImmoWertV)

Umrechnungskoeffizienten dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die wertbe-
einflussenden Eigenschaften des Wertermittlungsobjekts (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und MaR der bau-
lichen Nutzung, GroRe, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.).

Zu-/Abschlige

Hier werden Zu-/Abschiage zum vorlaufigen (relativen) Vergleichswert berucksichtigt. Diese liegen insbesondere
in einer ggf. vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernutzungsrechten beim Bewertungsobjekt und
der dem vorlaufigen (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden Vergleichsobjekte begrindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschlédge (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaitnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergieichspreise auch
durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend berticksichtigen,
ist zur Ermittiung des marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts eine zusatzliche Marktanpassung durch
markttibliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger



G1426 , : Seite 10/32

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 InmoWertV)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmalen versteht man alle vom tblichen Zustand ver-
gleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Abweichungen vom
normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftiiche Uberalterung, insbesondere Baumangel und Bauschaden
(siehe nachfolgende Erlauterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Abweichungen von
den marktublich erzielbaren Ertragen).

Baumangel und Bauschiden (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 ImmoWertV)

Bauméngel sind Fehler, die dem Gebaude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch mangelhafte
Ausfuhrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder &sthetische Mangel durch die Weiterent-
wicklung des Standards oder Wandiungen in der Mode einstellen.

Bausch&den sind auf unteriassene Instandhaltung, auf nachtragliche duRere Einwirkungen oder auf Folgen von
Baumangeln zuriickzufihren.

Fur behebbare Schaden und Mangel werden die diesbeztglichen Wertminderungen auf der Grundlage der Kos-
ten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schétzung kann durch pauschale Ansatze oder
auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstandige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstellung eines
normalen Bauzustandes nur Uberschldgig schatzen, da

* nur zerstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

- grundsétzlich keine Bauschadensbegutachtung erfoigt (dazu ist die Beauftragung eines Sachverstandigen fiir
Schaden an Gebauden notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein aufgrund
Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden Inaugenscheinnahme beim Ortstermin ohne jeg-
liche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o. &. Funktionspriifungen, Vorplanung und Kos-
tenschatzung angesetzt sind.

3.2.5 Wert des Teilgrundstiicks Horschbach FI.St.Nr. 2875

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden ublicherweise zu Kaufpreisen gehandeit,
die sich am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 2.400,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstiick Horschbach FI.St.Nr. 2875 wird zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 mit rd.

2.400,00 €
4.693,99 DM

geschatzt.
3.3 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick Horschbach FI.St.Nr. 3160

3.3.1 Bodenwertermittiung
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 0,75 €/m? zum Stichtag 01.01.2026. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt
definiert;

Nutzungsart = Grinland
Grundstucksflache keine Angabe

Beschreibung des Teilgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 01.04.2026
Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache
Nutzungsart = Grinland

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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Grundstticksflache = 720 m?

Bodenwertermittiung des Teilgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die aligemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittiungsstichtag
01.04.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Teilgrundstucks angepasst.

[I. Bodenrichtwert (Ausgangswert firr weitere Anpassung) = 0,75 €/m? Erléuterunﬂ

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick | Bewertungsgrundstick Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2026 01.04.2026 X 1,000

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Nutzungsart Grinland Grunland X 1,000
Flache {m?) keine Angabe 720 X 1,000
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,75 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,75 €/m?
Flache X 720 m?
Bodenwert = 540,00 €
rd. . 500,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 insgesamt 500,00 €

3.3.2 Vergleichswertermittiung

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 500,00 €

Wert der AuBenanlagen (vg|. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 500,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlige - 0,00 €
marktangepasster vorliufiger Vergleichswert = 500,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Vergleichswert = 500,00 €

rd. 500,00 €

3.3.3 Wert des Teilgrundstiicks Horschbach FI.St.Nr. 3160

Grundstticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt,
die sich am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 500,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstuck Horschbach FI.St.Nr. 3160 wird zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 mit rd.

500,00 €
977,91 DM

geschatzt.

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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3.4 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick Gumbsweiler F1.St.Nr. 2108

3.4.1 Bodenwertermittlung
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 0,30 €/m? zum Stichtag 01.01.2026. Das Bodenrichtwertgrundsttick ist wie folgt
definiert:

Nutzungsart forstwirtschaftliche Flache
Grundstiicksflache = keine Angabe

Beschreibung des Teilgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 01.04.2026
Entwicklungsstufe = forstwirtschaftliche Flache
Nutzungsart = forstwirtschaftliche Flache
Grundstucksflache = 741 m?

Bodenwertermittlung des Teilgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die aligemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
01.04.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmale des Teilgrundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) = 0,30 €/m?| Erlauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2026 01.04.2026 X 1,000

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Nutzungsart forstwirtschaftliche | forstwirtschaftliche Fla- | x 1,000
Flache che '

Flache (m?) keine Angabe 741 x 1,000

relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,30 €/m?

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts - Erlauterung

relativer Bodenwert = 0,30 €/m?

Flache x 741 m?

Bodenwert = 222,30 €
d.___200,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittiungsstichtag 01.04.2026 insgesamt 200,00 €.

3.4.2 Vergleichswertermittiung

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) : 200,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorléaufiger Vergleichswert = 200,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlige - 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 200,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Vergleichswert = 200,00 €

rd. 200,00 €

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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3.4.3 Wert des Teilgrundstiicks Gumbsweiler FI.St.Nr. 2108

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden blicherweise zu Kaufpreisen gehandelt,
die sich am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittiungsstichtag mit rd. 200,00 € ermittelt.

Der Wert fir das Teilgrundstiick Gumbsweiler F1.St.Nr. 2108 wird zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 mit rd.

200,00 €
391,17 DM

geschatzt.
3.5 Wertermittiung fiir das Teilgrundstﬁck Welchweiler FI.St.Nr. 2175

3.5.1 Bodenwertermittiung
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 0,60 €/m? zum Stichtag 01.01.2026. Das Bodenrichtwertgrundstick ist wie folgt
definiert:

Nutzungsart
Grundsticksflache

Grlnland
keine Angabe

Beschreibung des Teilgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = .01.04.2026
Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache
Nutzungsart = | Grunland
Grundstucksflache = 20.364'm?

Bodenwertermittlung des Teilgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an- die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
01.04.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Teilgrundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert firr weitere Anpassung) = 0,60 €/m?| Eriauterung —I

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstuck . | Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2026 01.04.2026 X 1,000

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Nutzungsart Grunland Griinland X 1,000

Flache (m?) keine Angabe 20.364 x 1,000

relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,60 €/m?

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,60 €/m?

Flache X 20.364 m?

Bodenwert = 12.218,40 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 insgesamt 12.000,00 €.

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger



G1426 , Seite 14/32

3.5.2 Vergleichswertermittiung

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 12.000,00 €
Wert der AuBlenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 12.000,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlédge - 0,00 €
marktangepasster vorliufiger Vergleichswert = 12.000,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Vergleichswert = 12.000,00 €

rd. 12.000,00 €

3.5.3 Wert des Teilgrundstiicks Welchweiler FI.St.Nr. 2175

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundsticks werden tblicherweise zu Kaufpreisen gehandel,
die sich am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittiungsstichtag mit rd. 12.000,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstiick Welchweiler F1.St.Nr. 2175 wird zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 mit rd.

12.000,00 €
23.469,96 DM

geschatzt.

3.6 Verkehrswert

In einzelne Teilgrundstiicke aufteilbare Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tib-
licherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich an der Summe der Einzelwerte der Teilgrundstiicke orientieren.

Die Einzelwerte der Teilgrundstiicke und:deren Summe betragen zum Wertermittlungsstichtag:

Teilgrundstticksbezeichnung Nutzung Fléache Teilgrundstiickswert

Horschbach FI.St.Nr. 2875 Griniand 3.150,00 m? 2.400,00 €
Horschbach FI.St.Nr. 3160 Grunland 720,00 m? 500,00 €
Gumbsweiler FI.St.Nr. 2108 Grinland 741,00 m? 200,00 €
Welchweiler FI.St.Nr. 2175 Wald u.-Griinland 20.364,00 m? 12.000,00 €
Summe 24.975,00 m? 15.100,00 €

Der Verkehrswert fur die als Griinland und forstwirtschaftliche Flache genutzten Grundstiicke in

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Horschbach 176 2
Gemarkung Flur Flurstiick
Horschbach 2875
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Horschbach 176 3
Gemarkung Flur Flurstuick
Horschbach 3160

Dipl.ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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Grundbuch Blatt ffd. Nr.
Altenglan 1065 5
Gemarkung Flur Flurstiick
Gumbsweiler 2108
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Altenglan 1065 6
Gemarkung Flur Flurstiick
Welchweiler 2175

wird zum Wertermittiungsstichtag 01.04.2026 mit rd.

15.100 €

in Worten: fiinfzehntausendeinhundert Euro
(29.533,03 DM)
geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entgegen-
stehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussagen keine
volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Zweibricken, den 14. April 2026

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. StraRen-
karte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u.4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie durfen nicht aus dem
Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugeftihrt werden. Im Kontext von Zwangsversteigerungen
darf das Gutachten nur mit Zustimmung des zustandigen Amtsgerichts veréffentlicht werden.

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundiagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:

Verordnung {iber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien-und der fur die Werter-
mittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammiung,
- Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2025 :

[2] Bernhard Bischoff: Das neue Wertermittiungsrecht (Praxis der Immobilienbewertung nach der Im-
mowertV), Olzog-Verlag 2009

[3] Kleiber: WertR 06 (Wertermittiungsrichtlinien 2006), 9. Auflage
[4] Schmitz, Krings, Dahlhaus, Meisel: Baukosten 2018, 23. Auflage
[5] GUG (Grundstuckmarkt und Grundstiickswert), aktuelie Zeitschrift und Archiv

[6] IFS (Institut fur Sachverstandigenwesen): Immobilienbew. in der Zwangsverst.; Hans Netscher, Katha-
rina Bleutge; 1. Auflage

(7) Ferdinand Droge: Handbuch der Mietpreisbewertung fur Wohn- und Gewerberaum, 2. Auflage 1999

5 Verzeichnis der Anlagen
Anlage 1: Lage der Grundstiicke

Anlage 2: Auszug aus der Liegenschaftskarte
Anlage 3: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Anlage 4. Fotos der Grundstiicke

Dipl.Ing. (FH) Architekt Michael Lehberger
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