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FORMULARAUSGABE

der Verkehrs(Markt)wertermittiung
von land- und forstwirtschaftlichen Flachen
in der Gemarkung Ober-Hilbersheim, Ober der Schénbornsmiihle,
55437 Ober-Hilbersheim

Grundbuch Ober-Hilbersheim Blatt 1458

Ifd. Nr.| Flur | Flurst. Lage Gréfle

1 2 162 Ober der Schénbornsmiihle Holzung 922 m?

Der Verkehrswert wird zum Stichtag 01.09.2022 geschétzt mit:

Grundbuch | Ifd. Nr. | Flur Flurst. Grofie Geschétzter Verkehrswert in
Blatt EUR

1458 1 2 162 922 m? 460,00 €




1 Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der Verkehrswert der Grundstiicke, ochne Aufwuchs, in der Gemarkung Ober-Hil-
bersheim zum Wertermittlungsstichtag 01.09.2022 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Ober-Hilbersheim Blatt 1458
Ifd. Nr| Fiur | Fiurst. Lage Grélle

1 2 162 Ober der Schénbornsmilhle Holzung 922 m*
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1.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Ver-
gleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelie von Ver-
gleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen
werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend
den ortlichen Verhaltnissen,
der Lage und
dem Eniwicklungszustand gegliedert und
nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
dem beitragsrachtlichen Zustand,
der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,
der Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl
inreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

ore » & 8 @ & o

Der Bodenrichiwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fUr eine Mehrheit von Grundstiicken,
die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache. Der versffent-
lichte Bodenrichtwert wurde beziglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitéat tiberprift und als zutreffend
beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts.
Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art
und MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind
durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts berlicksichtigt.

Fur ortsnahe Lagen wird von folgenden prozentualen Zuschlagen zu den Grundwerten ausgegangen:

Entfernung in m 0-80 81-150 151 - 200 201 - 300 301 - 400
Zuschlag in % 100 80 50 30 10

Im Liegenschaftskataster ist die Bodenschétzung gemaf Gesetz iber die Schitzung des Kulturbodens
vom 16.10.1934 nachgewiesen.

Bodenzahi und Acker-Griinlandzahi sind nach § 4 der BodSchatzDB Verhaltniszahlen. Die Bodenzahi
bringt den Unterschied in dem Reinertrag zum Ausdruck, der bei allgemein tblicher und ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung erzielt werden kann, wobei der beste Boden die Wertzahl 100 hat. Die Ackerzahl
(nach § 3 BodSchétzDB) beriicksichtigt dartiber hinaus die Ertragsunterschiede, die auf Kiima, Gelénde-
gestaltung und andere natiirliche Ertragsbedingungen zurlickzufithren sind. Geringere Bonitét (Acker-
zahl) des Bewertungsgrundstiickes zum Vergleichsgrundstlick kann durch Betriebsmanagement ausge-
glichen werden.

Der Gutachterausschuss fiir den Bereich Rheinhessen-Nahe hat fir die Grundstiickslage in der Ge-
markung Ober-Hilbersheim zum 01.01.2022 im Zustand und der Entwicklung des Bewertungsgrund-
stiicks nach § 3 ImmoWertV21 einen Bodenrichtwert fir:

In der Gemarkung; Ober-Hilbersheim
1) forstwirtschaftliche Flache (Holzung) 0,50 €/m?
2) Acker 3,30 €/m?
3) Weingarten 3,50 €/m?
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Auszug aus den Bodenrichtwerten 16 | RheinlandDfalz
Bodenrichtwertkarte VERMESSUNGS- UND
Stichtag der Bodenrichtwertermittlung 01.01.2022 oA ERAM

RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 27.09,2022

Gemarkung:  Ober-Hibersheim  Gemeinde:  Ober-Hilbersheim Quihchiaraunachyas fir
Landkrels: Mainz-Bingen Berelch

Rheinhessen-Nahe

Geschiftsstelle

Osldeulsche Slrafe 28
55232 Alzey

5528490

J e ; © 2022 Oberer Gutachtefausschuss RP
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50.€/m2 17600}
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0 €/m¥‘|~@o 0F A

852 . 0 10 20 30
b8 Dalengrundlage: Geobaslsinformationen der Vermessungs- und Kalasterverwaltung ~ Mafislab 1 ;1 000 o3 Meler
Bodenrichtwerle sind urheberrechlich gescholzt
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1.2 Verkehrswertermittiung
Bewertung — Flurst.-Nr. 162
Angaben aus dem Liegenschaftsbuch der Katasterverwaltung:
Grundbuch - Blatt 1458 Lage: ,Ober der Schonbornsmiihle”
- Ifd. Nr. 1 Gemarkung: Ober-Hilbersheim
landw. Fldche 922 m? Ackerzahl: - :
Flur 2 Gesamt-ErtragsmefRzahl: -
Flurstiick 162 tats. Nutzung: 922 m? - Laubholz
weitere Angaben: -

Gesamt Bewertung: 922 m? - Holzung
Angaben des Biologen:

Grundstiickszufahrt: Lehmweg schwierig

verpachtet: nicht bekannt

Grundstucksoberflache: Holzung / Waldflache

Grundstuckszuschnitt:  RegelmaBig

Derz. Nutzung: Ehemaliger Eichen-Hainbuchen-

Niederwald

Bemerkung: -
Wert der Landwirtschaftsfliche (forstwirtschaftl. Flache): 0,50 €/m?
Bodenrichtwer't: 0,50 €/m?

H 183

(eine Wertveranderung zum Stichtag ist nicht.;arkennbar)

922 m*x 0,50 € = 461,00 €
angepasster Wert der Landwirtschaftsflache: 461,00 €
Verkehrswert Flurstiick 162: Gesamt 461,00 €

rd. 460,00 €
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1.3 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tblicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Zum Wertermittlungsstichtag, dem 01.09.2022 wird der Verkehrswert des Grundstiicks in der Ge-
markung Ober-Hilbersheim entsprechend der Grundstiicksheschreibung und der relevanten Merk-
male (Lage, Grélke, Wirtschaftlichkeit, Beschaffenheit und Bonitat) in Anbetracht der allgemeinen
Lage auf dem Grundstlicksmarkt, geschatzt auf:

Grundbuch Ifd. Nr. Flur Flurst. Groflle Geschatzter
Blatt Verkehrswert in EUR
1458 1 2 162 922 m? 460,00 €
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