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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Einfamilienhaus und eine Garage bebautes Grundstiick
Objektadresse: in 55569 Monzingen, Bachstralie 7
Grundbuchangaben: Blatt 2462 Ifd. Nr. 2

Katasterangaben: Flur 47 Flurstiick 449

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Bad Kreuznach
John-F.-Kennedy-Strafie 17
55543 Bad Kreuznach

Auftrag vom 15.05.2023

Figentlimer: Siehe Grundbuch

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsverstei-
gerung

Wertermittlungsstichtag: 23.06.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)

Qualitétsstichtag: 23.06.2023

Tag der Ortsbesichtigung: 23.06.2023

Teilnehmer am Ortstermin: 1. Ortstermin am 23.06.2023, 11.00 Uhr

Die Eigentiimerin wurde rechtzeitig schriftlich benachrich-
tigt, ist jedoch zum Ortstermin nicht erschienen. Der
Sachverstdndige flihrte die Besichtigung ohne die (Mit-)
Eigentlimerin durch.

Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.

2. Ortstermin am 22.07.2023, 11.00 Uhr

Eheleute Dietz, fiir Eigentiimergemeinschaft Dietz, als
Nutzungsberechtigte des 1/3 Kellers, (der Kellerraum
konnte besichtigt werden)

und der Sachverstiandige

Herangezogene Unterlagen, Erkundi- Auszug aus der Bodenrichtwertkarte, Wertermittlungsstichtag
gungen, Informationen: 01.01.2022
Grundbuchauszug, Liegenschaftskarte, Liegenschaftsbeschrei-
bung



1.4 Besonderheiten des Auftrags / Maligaben des Auftraggebers

keine

1.5 Besonderheiten des Auftrags / MaBigaben des Auftraggebers

Keine

2 Grundstiicks- und Bodenbeschreibung

Grofiriumige Lage
Bundesland: Rheinland-Pfalz
Landeshauptstadt: Mainz
Landkreis: Bad Kreuznach
Verbandsgemeinde: Nahe-Glan
Gemeinde: Monzingen
Gemarkung: Monzingen
Einwohnerzahl: ca. 1.600

Uberortliche Anbindung/niichstgelegene Stadt oder griferer Ort:
Entfernung zur nachsten Autobahnzufahrt ca. 30 km zur A 61.
Entfernung zur néchsten Bundesstralle B41ca. 2 km.
Entfernung zur néchsten Stadt ca. 6 km.
Entfernung zum nichsten Bahnhof 4 km.
Zu dem Flughafen Frankfurt-Rhein-Main betrigt die Fahrzeit ca. 60 Minuten
und
zu dem Flughafen Frankfurt-Hahn betréigt die Fahrzeit ca. 50 Minuten.

Kleinrdumige Lage
Innerortliche Lage, Verkehrslage, Entfernungen: (vgl. Anlage 1)
Ortslage.
Die Entfernung zum Ortszentrum betrégt ca. 300 m.
Geschifte des téglichen Bedarfs in der Néhe.
Geschifte des tédglichen Bedarfs in der Verbandsgemeinde.
Offentl. Verkehrsmittel - Bushaltestelle in der Nhe (fuBliufig erreichbar)

Art der Bebauung in der Strafle und im Ortsteil:
tiberwiegend offene Bauweise bzw. in Haus — Hof — Bauweise.

Art der Nutzungen in der Strafie und im Ortsteil:

liberwiegend 2geschossige wohnbauliche u. landwirtschaftliche Nutzung,
Topographische Grundstiickslage.:

eben
Wohnlage:

Mittlere Wohnlage

Ortliches Angebot an Schulen und Kindertagesstdtten:
Kindertagesstitten,



Ortliches Angebot an Freizeiteinrichtungen.
Radfahrweg,
fiir Tennis und Freibad in Bad Sobernheim,
Golfplatz in der Nahe.
Infrastruktur und Umwelt:
Mittlere Infrastrukturqualitit, mittleres Kulturangebot,
mittlerer Freizeit- und Erholungswert
Weitere soziale Einrichtungen wie Facharzte sowie Geschifte des gehobenen
Bedarfs sind in der nahe gelegenen Stadt Bad Sobernheim vorhanden.

Emissionen / Immissionen / Beeintrichtigungen:
Beeintréchtigungen durch Emissionen / Immissionen waren am Tag der Be-
sichtigung nicht gegeben bzw. augenscheinlich nicht erkennbar.
Tatsdchliche Nutzung:
Die tatsdchliche Nutzung des Grundstiicks (oder der Grundstiicke) zum Be-
wertungszeitpunkt entspricht den Angaben im Liegenschaftskataster.
- Wohnbaufldche —
Hinweis zum Grundstiick:
Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet.
Gestalt und Form (vgl. Anlage 1)
Form und Ausmafle des zu bewertenden Grundstiicks (oder der Grundstiicke)
kénnen dem in der Anlage befindlichen Auszug aus der amtlichen Kataster-
karte entnommen werden.

Bemerkungen:
sehr unregelméBige Grundstiicksform,
Erschlieffung:
Straflenart:
Gemeindestrafle
Straflenausbau:

Voll ausgebaute Strafle, keine Gehwege vorhanden
Parkstreifen und Parkbuchten nicht vorhanden

Anschliisse an Versorgungsleitungen und Abwasserbeseitigung auf dem Grundstiick:
Elektr. Strom / Wasser aus 6ffentlicher Versorgung und Kanalanschluf.
Ver- und Entsorgungsanlagen gelten nur vom Hausanschluf3 im Gebdude bis
an die Grundstiicksgrenze, die Anschliisse von der Grundstiicksgrenze bis an
das 6ffentliche Netz wurden nicht gepriift.

Grenzverhdiltnisse, nachbarliche Gemeinsamkeiten:
Dreiseitige Grenzbebauung des Hauptgebédudes, zweiseitige Grenzbebauung
der Garage
Fingefriedet durch Grenzbebauung

Baugrund, Grundwasser (soweit augenscheinlich ersichtlich):
normal tragfahiger Boden,



Altlasten:

Anmerkung:

AUFWUCHS:

Ein Altlastengutachten hat nicht vorgelegen. Bei der Objektbesichtigung wa-
ren keine Verdachtsmomente erkennbar. Es wird darauf verwiesen, daf eine
Bodenuntersuchung auf Tragfahigkeit oder Kontamination nicht vorgenom-

men wurde. Bei der Wertermittlung sind ungestorte und kontaminationsfreie
Bodenverhéltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt worden.

In dieser Wertermittlung ist eine lageiibliche Baugrundsituation insoweit be-
riicksichtigt, wie sie in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte einge-
flossen ist. Dariiber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachfor-
schungen wurden auftragsgemif nicht angestellt.

Auf dem zu bewertenden Grundstiick ist kein Aufwuchs vorhanden

2.1 Rechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

Das Grundbuch wurde auftragsgemaf eingesehen. Die in Abteilung II des
Grundbuchs eingetragenen Belastungen und Beschrankungen konnten nicht
bewertet werden, da die Gebiude nicht betreten werden konnten.

Schuldverhéltnisse, die ggf. im Grundbuch in Abteilung III verzeichnet sein
konnen, werden in diesem Gutachten nicht beriicksichtigt. Eintragungen in
Abt. III beeinflussen zwar den Kaufpreis, nicht jedoch den Verkehrswert. Es
wird davon ausgegangen, daf3 ggf. valutierende Schulden beim Verkauf ge-
16scht oder durch Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen bzw. bei Belei-
hungen beriicksichtigt werden.

Nicht eingetragene Lasten und Rechte:

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. begiinstigende) Rechte, beson-
dere Wohnungs-, Miet- und Pachtbindungen sowie Dachnutzungsrechte
(ROOFTOG RIGHTS), Bodenverunreinigungen (z.B. Altlasten),

sind nach Auskunft nicht bekannt.

2.2 Offentlich-rechtliche Situation:

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Hinweis:

Das Baulastenverzeichnis wurde auftragsgemif eingesehen.
Es bestehenden keine wertbeeinflussenden Eintragungen, die bei der
Wertermittlung zu beriicksichtigen wéren.

Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

Denkmalschutz - Denkmalzone:

In dem Auszug aus der Geobasisinformationen ist kein Denkmalschutz -
Denkmalzone eingetragen, obwohl das zu bewertende Gebéude im Jahre
1608 errichtet wurde.



Bodenordnungsverfahren:

Bodenverhdiltnisse:

Bauplanungsrecht:

Das Grundstiick ist derzeit in kein Bodenordnungsverfahren einbezogen.

Im Liegenschaftskataster ist kein Hinweis eingetragen, da3 das Bewertungs-
objekt von einem Naturschutzgebiet oder einer einstweiligen Sicherstellung
eines Naturschutzgebietes betroffen ist.

Es wurden keine Beprobungen durchgefiihrt. Es liegen keine Verdachtsmo-
mente vor, die auf eine Altlast hinweisen kdnnten. Aus der Vornutzung ist
nicht bekannt, dal das Grundstiick mit Schadstoffen belastet war. Bei dieser
Wertermittlung werden ungestorte kontaminierungsfreie Bodenverhéltnisse
ohne Grundwassereinfliisse unterstellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bauordnungsrecht:

Anmerkung:

Grenznachwelis:

Grenziiberbauung:

Derzeitige Nutzung:

Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden; die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Ortsbesichtigung durchgefiihrt. Baupldnen wurden nicht vorgelegt.

Bei dieser Wertermittlung wird auftragsgemaf die formelle und materielle
Legalitét der vorhandenen baulichen Anlagen und Nutzungen vorausgesetzt.
Dieses Gutachten befafit sich nicht mit Pflichten der Betreiber und Benutzer,
wie z.B. Kennzeichnung der Notausginge und Ausgénge, Sicherheitsbeleuch-
tungen, Brandschutzordnung usw.
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Diese Informationen zur Beitrags- und Abgabensituation wurden telefonisch
erkundet.

Die Grenzen des Grundstiicks gegen angrenzende Flurstiicke wurden auf-
tragsgemal nicht gepriift.

FEine Grenziiberbauung wurde auftragsgemal nicht tiberpriift.
Das Grundstiick ist mit einem Gebdude (vgl. nachfolgende Gebdudebeschrei-

bung) und einer Garage bebaut.
Auf dem Grundstiick befinden sich 2 Stellplatze und 1 Garagenplatz.



Vorbemerkung zu den Gebdudebeschreibungen:

Grundlage fiir die Gebaudebeschreibung(en) sind die Erhebungen im Rahmen
der Ortsbesichtigung sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.
Die Gebdude und AuBlenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es
fiir die Nachvollziehbarkeit der Daten in der Wertermittlung notwendig ist.
Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfithrungen und
Ausstattungen aufgefiihrt. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auf-
treten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben iiber nicht
sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen wiahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der {ibli-
chen Ausfithrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen / Installationen (Heizung,
Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift, im Gutachten wird die Funktions-
fahigkeit unterstellt. Die erdberiihrenden Teile der Gebidudehiille wurden
nicht auf Dichtigkeit gegen Radon gepriift. Bauméngel und -schdden wurden
soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen
Bauschdden und Bauméngel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksich-
tigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersu-
chung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische
Schédlinge sowie tiber gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefiihrt.

Die Eigentiimerin wurde rechtzeitig schriftlich benachrichtigt, ist jedoch

zum 1. Ortstermin nicht erschienen. Der Sachverstidndige fiihrte die Besichti
gung ohne den (Mit-) Eigentiimer durch.

Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.

Die Wertermittlung erfolgt deshalb nach dem 4uBeren Eindruck.

Bei der 2. Ortsbesichtigung konnte ein abgeteiltes Drittel des Kellers besich-
tigt werden.

3.1 1Artdes Gebiudes, Baujahr und Aufenansicht:
2geschossiges Wohngebdude, mit ausgebautem Dachgeschofl zu Wohnraum,
Ferner bebaut mit einer Garage.

BAUJAHR:
Um 1608. Wird von der Restnutzungsdauer geprigt.
Fiktive Schitzung, Bauunterlagen es konnten keine Plédne zur Verfiigung gestellt
werden.

MODERNISIERUNG:

Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.

AUBENANSICHT:
Putzfassade
Scheinfachwerk mit geputzten Gefachen



AUSFUHRUNG UND AUSSTATTUNG:
Gebdudekonstruktion (Wdnde, Decken, Treppen)
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
Sanierungsbedarf ist nicht auszuschlielen
Fundamente:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
Umfassungswdnde:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.

Innenwdinde:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
GESCHOBDECKEN:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
TREPPEN:
Treppen:

Treppe zum Kellergeschof3:
Beton mit Naturstein, vom Hof in den Keller
NUTZUNGSEINHEITEN, RAUMAUFTEILUNG:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.

BODENBELAGE, WAND- UND DECKENBEKLEIDUNGEN:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
Wandbekleidungen:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
Deckenbekleidungen:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
Bad/ Dusche / WC:
Dem Sachverstdndigen war es nicht méglich die Innenrdume zu betreten.
FENSTER, TUREN und TORE:
Die Innenrdume konnten nicht besichtigt werden.
ELEKTRO - und SANITAREINSTALLATION — KUCHENAUSSTATTUNG - HEIZUNG —
HEIZOLLAGERUNG - GASVERSORGUNG - WARMWASSERVERSORGUNG
Dem Sachverstéandigen war es nicht moglich die Innenrdume zu betreten.

DACH:
Dachkonstruktion:
Pfettendach,
Dachform:

Satteldach, mit Wohnraumfenster
Dacheindeckung:
in verschiedenen Formen und Farben,
BESONDERE BAUTEILE und EINRICHTUNGEN, ZUSTAND DES GEBAUDES:
Besondere Bauteile - Besondere Einrichtungen - Besondere Betriebseinrichtungen:
Dem Sachverstdndigen war es nicht méglich die Innenrdume zu betreten.
Besondere Bauteile:
Dem Sachverstdndigen war es nicht méglich die Innenrdume zu betreten.

Besondere Einrichtungen:

Dem Sachverstdndigen war es nicht méglich die Innenrdume zu betreten.
Besondere Betriebseinrichtungen:

Dem Sachverstédndigen war es nicht méglich die Innenrdume zu betreten.
Grundrifigestaltung:

Dem Sachverstdndigen war es nicht méglich die Innenrdume zu betreten.
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Belichtung u. Besonnung:
ausreichend

BAUSCHADEN u. Baumdngel:
Feuchtigkeitsschdden
Unterhaltungsstau

WIRTSCHAFTLICHE WERTMINDERUNG:
Energetische Mallnahmen erforderlich

ALLGEMEINBEURTEILUNG:
Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau.

NEBENGEBAUDE u.d.:
Garage,

AUBENANLAGEN:
Versorgungs- und Entwésserungsanlagen gelten vom HausanschluB3 bis an die
Grundstiicksgrenze. Die Anschliisse von der Grundstiicksgrenze bis an das 6f-
fentliche Netz wurden nicht gepriift.
Stellplatz,
Hofbefestigung,



11
4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das mit einem 2geschossigen Einfamilienhaus und einer
Garage bebaute Grundstiick in 55569 Monzingen, BachstraBe 7 zum Wertermittlungsstichtag
23.06.2023 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt 1fd. Nr.

Monzingen 2462 2

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Monzingen 47 449 166 m?

s s = e M ~

Bewertungsgrundstucks mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermitteln, weil derartige Objekte iib-
licherweise nicht zur Erzielung von Ertrdgen, sondern zur (persdnlichen oder zweckgebundenen)
Figennutzung bestimmt sind.

Das Sachwertverfahren (gem. §§ 35 — 39 ImmoWertV 21) basiert im Wesentlichen auf der Beurtei-
lung des Substanzwerts. Der vorléufige Sachwert (d. h. der Substanzwert des Grundstiicks) wird als
Summe aus dem Bodenwert, dem vorldufigen Sachwert der baulichen Anlagen und dem vorldufi-
gen Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen Anlagen ermittelt.

Zudem sind besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale zu beriicksichtigen.

4.3  Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betriagt 40,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2022. Das Bodenrichtwertgrundstiick
ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = baureifes Land
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstiicksflache (f) = keine Angabe
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 23.06.2023
Entwicklungsstufe = baureifes Land

Grundstiicksflache (f) = 166 m?
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Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhiltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 23.06.2023 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungs-
grundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert = 40,00 €/m*
(Ausgangswert fiir weitere Anpassung)

Richtwertgrund- Bewertungsgrund- | Anpassungstaktor | ~ Erlduterung
stiick stiick

Ctinldnn~ | N1 N1 AYNHN | s le Mo Vae Valatol | 1 AN [

111. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungs-| = 43,60 €/m?

stichtag

Flache (m?) keine Angabe 166 X 1,00

Entwicklungs- baureifes Land baureifes Land X 1,00

stufe

vorliufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier| = 43,60 €/m?

Bodenrichtwert

UUJCKRPCLLLICIL AUZTPASSICT DCIAESITeIer DUUCHIICHL- | = 45,0V ©/m"

wert

Flache X 166 m?

beitragsfreier Bodenwert = 7.237,60€
rd. 7.000,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betrigt zum Wertermittlungsstichtag 23.06.2023 insgesamt 7.000,00
£

4.4 Sachwertermittlung

4.4.1 Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittlung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 — 39 ImmoWertV
21 beschrieben.

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den vorldufigen Sachwerten der auf
dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen (wie Gebdude und bauliche AuBenanlagen) sowie
der sonstigen (nicht baulichen) Anlagen (vgl. § 35 Abs. 2 ImmoWertV 21) und ggf. den Auswir-
kungen der zum Wertermittlungsstichtag vorhandenen besonderen objektspezifischen Grund-
stiicksmerkmale abgeleitet. Der Bodenwert ist getrennt vom Sachwert der baulichen und sonstigen
Anlagen i. d. R. im Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21 grundsitzlich so
zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wére.
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Der vorldufige Sachwert der baulichen Anlagen (inkl. besonderer Bauteile, besonderer (Be-
triebs)Einrichtungen und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Grundlage durchschnittlicher Herstel-
lungskosten unter Beriicksichtigung der jeweils individuellen Merkmale, wie z. B. Objektart, Ge-
baudestandard und Restnutzungsdauer (Alterswertminderung) abzuleiten.

Der vorlaufige Sachwert der Auflenanlagen wird, sofern dieser nicht bereits anderweitig miterfasst
worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fiir die Gebdude i. d. R. auf der Grundlage von
durchschnittlichen Herstellungskosten, Erfahrungssdtzen oder hilfsweise durch sachverstindige
Schitzung (vgl. § 37 ImmoWertV 21) ermittelt.

Die Summe aus Bodenwert, vorldufigem Sachwert der baulichen Anlagen und vorldufigem Sach-
wert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen Anlagen ergibt den vorldufigen Sachwert des
Grundstiicks.

BCLLCLIC VY CILVCOLLALULISST) ISL 1. U. IN. CLIC IvidlKldllpdsSSsullg IHILCLS OdCIIWCILLAKLOL CIr1OIUCILICIL.
Diese sind durch Nachbewertungen, d. h. aus den Verhiltnissen von realisierten Vergleichskauf-
preisen und fiir diese Vergleichsobjekte berechnete vorlaufige Sachwerte (= Substanzwerte) zu er-
mitteln. Die ,,Marktanpassung® des vorldufigen Sachwerts an die Lage auf dem 6rtlichen Grund-
stiicksmarkt fiihrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorldufigen Sachwert des Grundstiicks
und stellt damit den ,,wichtigsten Rechenschritt” innerhalb der Sachwertermittlung dar.

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein Preis-
vergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebaude + Aullenanlagen + sons-
tige Anlagen) den Vergleichsmafstab bildet.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorldufigen Sachwert nach Beriicksichtigung
gef. vorhandener besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale (vgl. § 35 Abs. 4 Im-
moWertV 21).

4.4.2 Erliuterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

YOIl DEyVIULIS Zu vcrauscunugcuucu DAULCLICIT UIlJ pesonucren (Delrleﬂs) Llﬂrlcﬂ[ungen nin-
zuzurechnen.

Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen Baukosten fiir Ge-
béude mit anndhernd gleichem Ausbau- und Gebédudestandard. Sie werden fiir die Wertermittlung
auf ein einheitliches Index-Basisjahr zurtickgerechnet. Durch die Verwendung eines einheitlichen
Basisjahres ist eine hinreichend genaue Bestimmung des Wertes méglich, da der Gutachter iiber
mehrere Jahre hinweg mit konstanten Grundwerten arbeitet und diesbeziiglich gesicherte Erfahrun-
gen, insbesondere hinsichtlich der Einordnung des jeweiligen Bewertungsobjekts in den Gesamt-
grundstiicksmarkt sammeln kann.

Die Normalherstellungskosten besitzen iiberwiegend die Dimension ,,€/m? Brutto-Grundfldche* o-
der ,,€/m? Wohnflache* des Gebdudes und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Zur Umrechnung auf den Wertermittlungsstichtag ist der fiir den Wertermittlungsstichtag aktuelle
und fiir die jeweilige Art der baulichen Anlage zutreffende Preisindex fiir die Bauwirtschaft des Sta-
tistischen Bundesamtes (Baupreisindex) zu verwenden.
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Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. I.1. Abs. 3 ImmoWertV 21)

Die Normalherstellungskosten umfassen u. a. auch die Baunebenkosten (BNK), welche als , Kosten
fiir Planung, Baudurchfiihrung, behordliche Priifung und Genehmigungen® definiert sind.

Die Baunebenkosten sind daher in den hier angesetzten durchschnittlichen Herstellungskosten be-
reits enthalten.

Baukostenregionalfaktor

Der Regionalfaktor (Baukostenregionalfaktor) beschreibt im Allgemeinen das Verhéltnis der durch-
schnittlichen 6rtlichen zu den bundesdurchschnittlichen Baukosten. Durch ihn sollen die durch-
schnittlichen Herstellungskosten an das 6rtliche Baukostenniveau angepasst werden. GemiB § 36
Abs. 3 ImmoWertV 21 ist der Regionalfaktor ein bei der Ermittlung des Sachwertfaktors festgeleg-
ter Modellparameter.

bei ordnungsgeméilger Bewi\rtscha/ftung vom Baujahr an gerechnet ﬁbliéhéf&éise wirtschaftlich ge-
nutzt werden kann. Sie ergibt sich aus der Art der baulichen Anlage und dem den Wertermittlungs-

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ord-
nungsgemifBer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann. Als Rest-
nutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus 'tiblicher Gesamtnutzungsdauer' abziiglich
'tatséchlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag' zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann
verldngert (d. h. das Gebdude fiktiv verjiingt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Moderni-
sierungsmal3nahmen durchgefiihrt wurden oder in den Wertermittlungsansitzen unmittelbar erfor-
derliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Werter-
mittlung als bereits durchgefiihrt unterstellt werden.

Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

ULIU UCL JOWCLIS LHOUUCHILALL UIZUSCLZCLIUCIL esalnunulzungsuauer (\JONp ) vergieicnodarer ucoauac
ermittelt.

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Von den Normalherstellungskosten nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile, wie beispielsweise
besondere Bauteile, besondere (Betriebs-)Einrichtungen und sonstige Besonderheiten (u.a. Ausbau-
zuschlag) konnen durch marktiibliche Zuschldge bei den durchschnittlichen Herstellungskosten be-
riicksichtigt werden.

Aullenanlagen

Dies sind aullerhalb der Gebéude befindliche mit dem Grundstiick fest verbundene bauliche Anla-
gen (insbesondere Ver- und Entsorgungsanlagen von der GebdudeauBenwand bis zur Grundstiicks-
grenze, Einfriedungen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Anlagen (insbesondere Gartenanla-

gen).
Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Ziel aller in der ImmoWertV 21 beschriebenen Wertermittlungsverfahren ist es, den Verkehrswert,
d. h. den am Markt durchschnittlich (d. h. am wahrscheinlichsten) zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Das herstellungskostenorientierte Rechenergebnis ,, vorildufiger Sachwert” ist in aller Regel nicht
mit hierfiir gezahlten Marktpreisen identisch. Deshalb muss das Rechenergebnis ,, vorldufiger
Sachwert* (= Substanzwert des Grundstiicks) an den Markt, d. h. an die fiir vergleichbare Grund-
stiicke realisierten Kaufpreise angepasst werden. Das erfolgt mittels des sog. objektspezifisch ange-
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Der Begritt des Sachwerttaktors 1st in § 21 Abs. 3 ImmoWertV 21 erlautert. Seine Position inner-
halb der Sachwertermittlung regelt § 7 Abs. 1 ImmoWertV 21. Diese ergibt sich u. a. aus der Praxis,
in der Sachwertfaktoren aus im Wesentlichen schadensfreien Objekten abgeleitet werden. Umge-
kehrt muss deshalb auch in der Wertermittlung der Sachwertfaktor auf den vorldufigen Sachwert
des fiktiv schadensfreien Objekts (bzw. des Objekts zunidchst ohne Beriicksichtigung besonderer

ten ,,vorlaufigen Sachwerte” (= Substanzwerte). Er wird vorrangig gegliedert nach der Objektart (er
ist z. B. fuir Einfamilienhausgrundstiicke anders als fiir Geschéftsgrundstiicke), der Region (er ist z.
B. in wirtschaftsstarken Regionen mit hohem Bodenwertniveau hoher als in wirtschaftsschwachen
Regionen) und der Objektgrofe.

Durch die sachrichtige Anwendung des aus Kaufpreisen fiir vergleichbare Objekte abgeleiteten
Sachwertfaktors ist das Sachwertverfahren ein echtes Vergleichspreisverfahren.

Marktiibliche Zu- oder Abschlige (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhiltnisse bei Verwendung der Sachwertfaktoren auch durch ei-
ne Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend beriicksichti-
gen, ist zur Ermittlung des marktangepassten vorldufigen Sachwerts eine zusdtzliche Marktanpas-
sung durch marktiibliche Zu- oder Abschlédge erforderlich.

Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts
(z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbe-
sondere Bauméingel und Bauschidden (siche nachfolgende Erlduterungen), grundstiicksbezogene
Rechte und Belastungen oder Abweichungen von den marktiiblich erzielbaren Ertragen).

Baumiingel und Bauschiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Bauméingel sind Fehler, die dem Geb&dude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch
mangelhafte Ausfiihrung oder Planung. Sie kdnnen sich auch als funktionale oder dsthetische Mén-
gel durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen.

Bauschiden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtriagliche duflere Einwir-
kungen oder auf Folgen von Bauméngeln zuriickzufiihren.

T 11 11 o1 e 1 1T R A 1 1 2 L 1 O | YT B . 1 ~ o ~ 1

TN T I = T, T TTT— ~TTr T TTTTTTTT T Tt T T T T T TTT T TTTTTTTTTTTO T T

erfolgen Der Bewertungssachverstandlge kann 1. d. R. die wirklich erforderhchen Aufwendungen
zur Herstellung eines normalen Bauzustandes nur {iberschlédgig schitzen, da

oo 5A UvlvIoALLLAvVIL DL UU\AOULLUUULIOU\lsulu\dllbulls \lll.\ll.sl— \uul_.u A0L uAv uuuu;uusuus WILIVD JAVILY VLT

standigen fiir Schiden an Gebduden notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein
aufgrund der Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf basierenden Inaugenscheinnahme
beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o. &.
Funktionspriifungen, Vorplanung und Kostenschitzung angesetzt sind.



4.4.3 Sachwertberechnung

Gebiudebezeichnung Einfamilienhaus Garage
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) = 653,00 €/m? | 245,00 €/m?> BGF
BGF
Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne | + 1.500,00 € 0,00 €
Bauteile
Durchschnittliche Herstellungskosten der bauli- | = 177.157,00 € 8.085,00 €
chen Anlagen im Basisjahr 2010
Baupreisindex (BPI) 23.06.2023 (2010 = 100) X 177,9/100 176,4/100
Durchschnittliche Herstellungskosten der bauli- | = 315.162,30 € 14.261,94 €
vorldufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 105.043,59 € 5.704,78 €
vorlidufiger Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Aufienanlagen) 110.748,37 €
vorliufiger Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen An- + 5.537,42 €
lagen
vorldufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 116.285,79 €
beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) + 7.000,00 €
vorlidufiger Sachwert = 123.285,79 €
Sachwertfaktor X 1,05
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschlige + 0,00 €
marktangepasster vorldufiger Sachwert = 129.450,08 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 64.700,00 €
Sachwert = 64.750,08 €

rd. 65.000,00 €




4.4.4 Erliuterung zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung der Gebaudeflichen (Brutto-Grundflichen (BGF) oder Wohnflichen (WF)) wurde
von mir durchgefiihrt. Die Berechnungen weichen modellbedingt teilweise von der diesbeziiglichen
Vorschrift (DIN 277 — Ausgabe 2005 bzw. WoFlV) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser
Wertermittlung verwendbar. Die Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezogenen
Modifizierungen (vgl. [2], Teil 1, Kapitel 16 und 17);

LAl AaaDAMAT - D

Herstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach den Ausfiihrungen in der Wertermittlungslitera-
tur und den Erfahrungen des Sachverstindigen auf der Basis der Preisverhéltnisse im Basisjahr an-
gesetzt. Der Ansatz der NHK ist aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebiude:

Garage
Nutzungsgruppe: Garagen
Gebaudetyp:
dtanaardsture tabeluerte relativer relativer
NHK 2010 Gebéude- NHK 2010-Anteil
standardanteil
[€/m? BGF] [%] [€/m? BGF]
1 0,00 0,0 0,00
2 0,00 50,0 0,00
3 0,00 50,0 0,00
4 0,00 0,0 0,00
5 0,00 0,0 0,00
gewogene, standardbezogene NHK 2010 = 0,00
gewogener Standard = 2,5

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts
zwischen die tabellierten NHK.

NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiude = 245,00 €/m? BGF
rd. 245,00 €/m*> BGF
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Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Fiir die von den Normalherstellungskosten nicht erfassten werthaltigen einzelnen Bauteile werden
pauschale Herstellungskosten- bzw. Zeitwertzuschldge in der Hohe geschitzt, wie dies dem ge-
wohnlichen Geschéftsverkehr entspricht. Grundlage der Zuschlagsschitzungen sind insbesondere
die in [1], Kapitel 3.01.2, 3.01.3 und 3.01.4 angegebenen Erfahrungswerte fiir durchschnittliche
Herstellungskosten bzw. Ausbauzuschlige. Bei dlteren und/oder schadhaften und/oder nicht zeit-
gemélen werthaltigen einzelnen Bauteilen erfolgt die Zeitwertschitzung unter Beriicksichtigung
diesbeziiglicher Abschlige.

Gebiude: Einfamilienhaus

Bezeichnung durchschnittliche Herstel-
lungskosten
Zuschlage zu den Herstellungskosten 0,00€
Besondere Bauteile (Einzelaufstellung)
Eingangsiiberdachung 1.500,00 €
Besondere Einrichtungen 0,00€
Summe 1.500,00 €

Baukostenregionalfaktor

Der Regionalfaktor (Baukostenregionalfaktor) ist eine ModellgroBe im Sachwertverfahren. Auf-
grund der Modellkonformitit (vgl. § 10 Abs. 1 ImmoWertV 21) wird bei der Sachwertberechnung
der Regionalfaktor angesetzt, der auch bei der Ermittlung des Sachwertfaktors zugrunde lag.

Baunebenkosten

Die Baunebenkosten (BNK) enthalten insbesondere Kosten fiir Planung, Baudurchfiihrung, behérd-
liche Priifungen und Genehmigungen. Sie sind in den angesetzten NHK 2010 bereits enthalten.

Aullenanlagen

Die wesentlich wertbeeinflussenden Auflenanlagen wurden im Ortstermin getrennt erfasst und ein-
zeln pauschal in ihrem vorldufigen Sachwert geschitzt. Grundlage sind die in [1], Kapitel 3.01.5
angegebenen Erfahrungswerte fiir durchschnittliche Herstellungskosten. Die AuBenanlagen kénnen
auch hilfsweise sachverstindig geschétzt werden. Bei élteren und/oder schadhaften AuBenanlagen
erfolgt die Sachwertschitzung unter Beriicksichtigung diesbeziiglicher Abschliige.

Aullenanlagen vorlaufiger Sachwert
(inkl. BNK)
prozentuale Schitzung: 5,00 % der vorldufigen Gebdudesachwerte 5.53742 €
insg. (110.748,37 €)
Summe 5.537,42 €
Gesamtnutzungsdauer

Die tibliche wirtschaftliche Nutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der fiir
die Bestimmung der NHK gewihlten Gebdudeart sowie dem Gebdudeausstattungsstandard. Sie ist
deshalb wertermittlungstechnisch dem Gebéudetyp zuzuordnen und ebenfalls aus [1], Kapitel
3.02.5 entnommen.

Restnutzungsdauer

IVLULUED Udlll Vullallgull (U, L. Uad JUcuauuc LIAUY VOl julgl), WCILL UCLLL DTWCLLUIESOUJCKL WESCIIL-
liche ModernisierungsmaBinahmen durchgefiihrt wurden oder in den Wertermittlungsansitzen un-
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mittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung
in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unterstellt werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Beriicksichtigung von durchgefiihrten
oder zeitnah durchzufithrenden wesentlichen ModernisierungsmaBnahmen, wird das in [1], Kapitel
3.02.4 beschriebene Modell angewendet.

Alterswertminderung

Die Alterswertminderung der Gebaude wird unter Beriicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer und
der Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen ermittelt. Dabei ist das den Wertermittlungsdaten zu-
grundeliegende Alterswertminderungsmodell zugrunde zu legen.

Sachwertfaktor

Ner ancecet7zte nhiektene7zificch anoenaccte Qachwertfal-tnr I wird anf dar (rmindlanca

chen Sachwertfaktoren, in dem die Sachwertfaktoren insbesondere gegliedert nach Objektart,
Wirtschaftskraft der Region, Bodenwertniveau und ObjektgroBe (d.h. Gesamtgrundstiickswert)

SRS, SIS S (.

ounaesaurchschnittiichen Sachwertiaktoren und/oder

e des lage- und objektabhingigen Sprengnetter-Sachwertfaktors aus dem Sprengnetter-
Marktdatenportal

bestimmt.

Ermittlung des Sachwertfaktors

aus Tabelle (kreuzinterpolierter) Wert = 1,05
EinflussgréBe ,,Region‘ + 0,00
ermittelter Sachwertfaktor = 1,05

Marktiibliche Zu- oder Abschliige

Die allgemeinen Wertverhéltnisse lassen sich bei Verwendung des Sachwertfaktors auch durch eine
Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend beriicksichtigen.
Aus diesem Grund ist zur Ermittlung des marktangepassten vorldufigen Sachwerts eine zusitzliche
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschlige erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertméBigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansitzen des Sach-
wertverfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend insoweit beriick-
sichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc. mitgeteilt worden
sind.

Die in der Gebdudebeschreibung aufgefiihrten Wertminderungen wegen zusétzlich zum Kaufpreis
erforderlicher Aufwendungen insbesondere fiir die Beseitigung von Bauschéden und die erforderli-
chen (bzw. in den Wertermittlungsansétzen als schon durchgefiihrt unterstellten) Modernisierungen
werden nach den Erfahrungswerten auf der Grundlage fiir diesbeziiglich notwendige Kosten markt-
angepasst, d. h. der hierdurch (ggf. zusitzlich 'geddmpft' unter Beachtung besonderer steuerlicher
Abschreibungsmoglichkeiten) eintretenden Wertminderungen quantifiziert.
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besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale | Wertbeeinflussung insg. |
Bauschédden -22.000,00 €

e Feuchtigkeitsschaden -22.000,00 €

Unterhaltungsbesonderheiten -15.000,00 €

4.5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden iiblicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 65.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das mit einem 2geschossigen Einfamilienhaus und einer Garage bebaute
Grundstiick in 55569 Monzingen, Bachstralle 7

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Monzingen 2462 2
Gemarkung Flur Flurstiick
Monzingen 47 449

wird zum Wertermittlungsstichtag 23.06.2023 mit rd.

ARE TV VA SWARY A TMARASEARLEL W WAREIAEVSSSal waAALe Asves

geschitzt.
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Guldental, den 26.06.2023
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S Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB: Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 3 November 2017 (BGBI. I S. 3634)

BauNVO: Baunutzungsverordnung — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

ImmoWertV: Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken —
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV vom 19. Mai 2010 (BGBI. I S. 639)

WertR: Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von

Nk { 74 ¢ il i - Bl M o

tember 2012 (BAnz AT 18.10.2012)

VW-RL: Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie —

VW-RL) in der Fassung vom 20. Mérz 2014 (BAnz AT 11.04.2014)

EW-RL: Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswerts (Ertragswertrichtlinie — EW-RL) in der Fassung vom

12. November 2015 (BAnz AT 04.12.2015)

BRW-RL: Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) in der Fas-

sung vom 20. Mérz 2014 (BAnz AT 11.04.2014)

BGB: Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42, 2909; 2003 1 S. 738), zuletzt gedndert

durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3 1. Januar 2019 (BGBL. 1 8. 54)

EnEV: Energieeinsparverordnung — Verordnung iiber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende

Anlagentechnik bei Gebduden i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519), zuletzt ge-

dndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1789)

WoFIV: Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche vom 25. November 2003

(BGBI. I S. 2346)

BetrKV: Betriebskostenverordnung — Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten vom 25. No-

vember 2003 (BGBI. I S. 2346), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Mai 2012 (BGBI. I S.

958)

WMR: Wohnfldachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhingigen Wohnflichenberech-

nung und Mietwertermittlung vom 18. Juli 2007 ([1], Abschnitt 2.12.4)

DIN 283: DIN 283 Blatt 2 ,,Wohnungen; Berechnung der Wohnfldchen und Nutzflachen® (Ausgabe Februar

1962; obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2020

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2020

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- und
Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung, Version 30.0,
Sprengnetter Inmobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2019

[4] Sprengnetter / Kierig: InmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwer-
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5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwi-

ckelten Softwareprogramms ,,Sprengnetter - ProSa“ (Januar 2022) erstellt.











