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Auszug aus den Bodenrichtwerten

RheinlandDfl
Bodenrichtwertkarte

: : i VERMESSUNGS- UND
Stichtag der Bodenrichtwertermittlung 01.01.2024 KATASTERAMT

WESTERWALD-TAUNUS

Hergestellt am 03.01.2025

Gemarkung:  Heilberscheid Gemeinde: Heilberscheid g;‘ﬁ.‘a‘;ﬁckswe;[e ﬁjrﬁg;n
Landkreis: Westerwaldkreis Bereich
Westerwald-Taunus
Geschiftsstelle
Jahnstrale 5
56457 Westerburg
5585091
e g © 2024 ObererGutachterausschuss RP }/J N
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung ~ MaBstab 1: 1 000 o Meter

Bodenrichtwerte sind urheberrechtlich geschitzt.
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4 Ableitung der zur Wertermittlung erforderlichen Daten

on der wertrelevanten Geschossflache zu keinen aussagekréftigen Ergebnissen fiihrten, wurden deshalb
fir die Ableitung von GrundstiicksgréRen-Umrechnungskoeffizienten verwendet (UK_,). Dieses Ergebnis
sowie die Auswertung von rd. 1.300 Kaufpreisen des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte fir den
Bereich Osteifel-Hunsriick bestatigen die oben angegebenen Umrechnungskoeffizienten. Da die Stichpro-
be fast den gesamten stidtebaulichen Bereich von Rheinland-Pfalz abdeckt, kénnen die Grundstticksgr-
Ren-Umrechnungskoeffizienten fiir Wohnbauland landesweit angewendet werden. Sie sind in der Abbil-
dung 4.5-3 dargestellt und in Tabelle 4.5-12 abgedruckt,

GrundstiicksgréRen-Umrechnungskoeffizienten

Formel UK=axIn(F)+b
a -0,0868816
b 1,5414606

Grundstiicksfliche [m?] Rheinland-Pfalz

100 1,14
200 1,08
300 1,05
400 1,02
500 1,00
600 0,99
700 097 7, [
800 0,96
900 0,95
.1.000 0,94 m
1.100 0,93
1.200 0,93
1.300 0,92
1.400 0,91
1.500 0,91

Tab, 4.5-12: Grundstﬁcksgrdﬁen—Umrechnungskoefﬁzienten fiir Wohnbauland in Rheinland-Pfalz

4.5.4 GrundstiicksgréRen-Umrechnungskoeffizienten fiir Gewerbe- und Industriebauflachen

Auf Grundlage von rund 550 Kauffillen hat die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grund-
stlickswerte fiir den Bereich Osteifel-Hunsriick die Abhangigkeit zwischen der GrundstiicksgroRe und
dem Kaufpreis von Gewerbe- und Industriebauflichen untersucht. Die abgeleiteten Umrechnungskoef-
fizienten werden durch ein vergleichbares Ergebnis des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte des
Landkreises Mainz-Bingen aus dem Jahr 2009 gestitzt. Um jedoch fiir landesweit anwendbare Umrech-
nungskoeffizienten gesicherte Angaben machen zu kénnen, bedarf es weiterer Untersuchungen der &rtli-
chen Gutachterausschiisse.

Die Modellbeschreibung, die der Ermittlung der Grundstiicksgrofen-Umrechnungskoeffizienten fiir den
Bereich Osteifel-Hunsriick zugrunde liegt, kann dem Wertermittlungsmodell in Tabelle 4.5-13 entnom-
men werden.

Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fur den Bereich des Landes Rheinland-Pfalz
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