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6 Anlagen

A) Liegenschaftskarte, Bodenrichtwertkarte, Bebauungsplan, StraBenkarten, Luftbilder
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Auszug aus den Bodenrichtwerten

Rheinland]falz
Bodenrichtwertkarte

: - ; : VERMESSUNGS- UND
Stichtag der Bodenrichtwertermittlung 01.01.2024 o

WESTERWALD-TAUNUS

Hergestellt am 26.05.2025

Gutachterausschuss fiir
Gemarkung:  Montabaur Gemeinde: Montabaur Grundstiickswerte fiir den

Landkreis: Westerwaldkreis Bereich
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Ausschnitt Bebauungsplan ,,Himmelfeld-VIl. Anderung”
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StralRenkarte mit markierter Bewertungslage

IT Westerwald - PC Hilfe /...

Tonnerrestrapg

%
o)
&
4 -
Lessu-u;s,,ane
&
é’ o Tiibben Jung Quirmbach
Blum seit 1846 eK o @ g "W Fachanwalte fur...
1h. Stephanie Manns "% f &
z 9
2 @ -4
& &
hd =
& 3 r H
s \0 % "; X So, @ Ferienwohnung'Bleicher
[ C: i el hy N
g 5, @ o e .
g Q@ rewe Z x
§ T e
g
$ %
T '2;3
Kosmetikinstitut 2
Luisa Schlegel "% 46 @
S
C

=

5 e | <
%, & [} = )
% 5 i 1 /
9, o @ Burgerhaus Wirges I §
N 0.® & 5 &
\ S
\ &
g
3
E __Fitnessstudio °
2 CenterSports. &
% B
A I N
INDUSTRIEGEBIE
FEINCHESWIESE
" 0 |
Dernbach
[

I
2rz-Jesu-Kfankenhaus
Dernbach 9
{

“hten Galgen

o7,
S INDUSTRIEGEBIET -~ Arn p
5, ALTER GALGEN o f
%, INDUSTRIEGEBIE' /
% HEILIGENROTH “nstrafe:
4 Heiligenroth X
X KLEINF
_— | GroRholbach
ELGENDORF 2 == .
§ \2 =310k
AR b © — B
’ / Freimihle
Hotel Lowenguth’ @) Hotel-Restaurant
Am besten bewertet e o camp
I o il Montahaur‘ W Eisen
WIRZENBORN |
7 <
HORRESSEN T
\ / ! ) [
| SpieBweiher ) ) r
\7 \ \
1 -



Amtsgericht Montabaur - Az. 14 K 8/25 und 14 K 10/25
Sachverstandigenbiiro Vogt Gutachten-Nr.: V2962/25 Seite 25

Luftbild mit markierter Bewertungslage
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D) Bauantragsunterlagen mit Planzeichnungen — bereitgestellt von der Kreisverwaltung Montabaur
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Schnitt
Dachkonstruktion Llaut Statik +9.18°
P S Dochneigung 45°
Vorder- und Riickansichten
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Wohnflache
Wohnen 3.0074,125%0,97 12,00 m?
Hssen (3,50*5,625-1,125%2,00)*0,97 16,91 m?
Kiche 2 875%3 625%0.97 10,1 m?
WC 0,875*1,875%0,97 1,59 m?
Flur (4.625%1,50-1,00%0,5)*0,97 6.24 m?
HWR 2,50%1,875%0,97 4,55 m*
Hausanschl, 0,875%1,875%0,97 1,59 m*
Terrasse 5,75%2,00%0,25 288 m®
Eltern 3,507%4,50%0,97 [5,28 m?
Kind 1 4,125%2 875%0,97 11,50 m?
Kind 2 3,625%2 875%0,97 10,11 m?
Flur OG 1,75%3,50%0,97 5,94 m?
Bad OG (2,375%3,5-1,00%0,5y*0,97 7,58 m?
Abstell OG 1,625%1,00%0,97 1,58 m?
Studio DG (1,81%6,50-1,56*3,0041.73%6,50/2)%0,97 12,33 m?
Flur DG 1,00%2,00%0,97 1,94 im?
Summe: Wolnflache 1 me
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7 Literaturverzeichnis

Verwendete Wertermittlungsliteratur und fachspezifische Software

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giltigen Fassung —

BauGB: Baugesetzbuch

ImmoWertV: Verordnung liber die Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)

BauNVO: Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

BGB: Biirgerliches Gesetzbuch

WEG: Gesetz iber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG: Gesetz liber das Erbbaurecht

ZVG: Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

WoFIV: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR: Richtlinie zur wohnwertabhédngigen Wohnflachenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnflachen- und
Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283: DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflaichen” (Ausgabe Februar 1962; ob-
wohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tlw. weiter Anwendung)

Il. BV: Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Be-
rechnungsverordnung — Il. BV)

BetrKV: Verordnung tber die Aufstellung von Betriebskosten

WoOFG: Gesetz Uiber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG: Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG: Gesetz zur Regelung der Miethéhe (Miethdhegesetz -MHG; am 01.09.2001 auRer Kraft getreten und durch ent-
sprechende Regelungen im BGB abgelost)

PfandBG: Pfandbriefgesetz

BelWertV: Verordnung tber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des Pfand-
briefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG: Gesetz liber das Kreditwesen

GEG: Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebduden (Geb&udeenergiegesetz — GEG)

EnEV: Verordnung liber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebduden (Energie-
einsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 auRer Kraft getreten und durch das GEG abgeldst)

BewG: Bewertungsgesetz

ErbStG: Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz

ErbStR: Erbschaftsteuer-Richtlinien

Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1]  Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbe-
wertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[2]  Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbe-
wertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[3]  Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4]  Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwertermittlungsverordnung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5]  Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwert-
verfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2013

[6]  Sprengnetter / Kierig / DrieRen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad
Neuenahr-Ahrweiler 2018

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickel-
ten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Juni 2025) erstellt.



