. . . . An Luziakirch 12
//- Ingenieur- und Sachverstandigenblro | 54531 Manderscheid

‘()' Dipl-Ing. (FH) Martina Schmitz | J5cion 140005724020

Telefax +49-06572-1205

Von der Industrie- und Handelskammer Trier 6ffentlich bestellte und post@schmitz-martina.de

vereidigte Sachverstandige fur die Bewertung von bebauten und www.schmitz-martina.de
unbebauten Grundstiicken

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fUr das mit einem
Wohnhaus bebaute Grundstiick in

54523 Dierscheid, Dodenburger StraRe 8
Amtsgericht Wittlich Az: 12b K 21/25

Der Verkehrswert fiir das unbelastete Grundstiick wurde zum

Wertermittlungsstichtag 24.03.2026 ermittelt mit rd.
39.000,00 €

digitale Ausfertigung

Dieses Gutachten besteht aus 55 Seiten inkl. 6 Anlagen mit insgesamt 10
Seiten. Das Gutachten wurde in 4 Ausfertigungen erstellt, davon drei in Pa-
pierform sowie eine als digitale Ausfertigung.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Objektart: Wohnhaus sowie Freiflachen
Objektadresse: Dodenburger Stralle 8, 54523 Dierscheid
Grundbuchangaben: Grundbuch von Dierscheid

Blatt 587, Best.-Verz. Ifd. Nr. 2

Katasterangaben: Gemarkung Dierscheid, Flur 2, Flursttick 238/1

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Wittlich
Kurfurstenstralie 63
54516 Wittlich

Auftrag gemal Beschluss vom 01.12.2025

Eigentumer: Laut Grundbuch:

Suhail Yousef Abuhassira

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachten- Feststellung des Verkehrswertes im Zwangsver-

erstellung: steigerungsverfahren

Wertermittlungsstichtag:  24.03.2026

Qualitatsstichtag: 24.03.2026
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Tag der Ortsbesichtigung: 24.03.2026

Teilnehmer am Ortster-

min:

Herangezogene Unterla-
gen, Erkundigungen, In-

formationen:

Aktenzeichen:

e Herr Suhail Yousef Abuhassira

e die Sachverstandige Frau Dipl.-Ing. (FH)
Martina Schmitz sowie ihr Mitarbeiter Herr
Gerhard Schmitz

¢ Aufmald vom Tag der Ortsbesichtigung

e Bodenrichtwertauskunft des zustandigen Gut-
achterausschusses zum Stichtag 01.01.2026

e Auskunft der Kreisverwaltung in Wittlich zum
Baulastenverzeichnis sowie Uber baubehord-
liche Beanstandungen

e Auskunft zur bauplanungsrechtlichen Situati-
on sowie zur Erschliefung des Bewertungs-
grundsticks durch die Verbandsgemeinde-

verwaltung Wittlich-Land

12b K 21/25

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MalRgaben des Auftraggebers

Sind Mieter und Pachter

vorhanden?

Zur Zeit der Bewertung war das Gebaude unbe-

wohnt.

Wird ein Gewerbebetrieb  Zur Zeit der Bewertung wurde kein Gewerbebe-

geflhrt?

trieb gefuhrt.
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Sind Maschinen oder Be-
triebseinrichtungen vor-
handen, die im Gutachten

nicht mitgeschatzt sind?

Besteht Verdacht auf

Hausschwamm?

Bestehen baubehdrdliche
Beschrankungen oder Be-

anstandungen?

Es sind keine Maschinen oder Betriebs-

einrichtungen vorhanden.

Augenscheinlich konnte beim Ortstermin kein
Hausschwamm festgestellt werden. Das Gebau-

de war jedoch im Dachraum nicht zuganglich.

Laut schriftlicher Auskunft der Kreisverwaltung
Bernkastel-Wittlich vom 26.03.2026 liegen aktu-
ell keine baubehordlichen Beanstandungen vor.
Baubehordliche Beschrankungen siehe Baupla-
nungsrecht, Punkt 2.6.2 Offentlich-rechtliche Si-

tuation.
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