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unbebauten Grundstiicken

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einem

Wohnhaus und Nebengebauden bebaute Grundstiuck

in 54518 Minderlittgen, HauptstraBe 59
Amtsgericht Wittlich Az: 12a K 2/25

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgte auf der Grundlage einer

Aulenbesichtigung.

Der Verkehrswert fiir das unbelastete Grundstiick wurde zum
Wertermittlungsstichtag 25.03.2025 ermittelt mit rd.

195.200,00 €
Wert der im Grundbuch eingetragenen Rechte siehe Seiten 58-59

digitale Ausfertigung

Dieses Gutachten besteht aus 76 Seiten inkl. 5 Anlagen mit insgesamt 12
Seiten. Das Gutachten wurde in digitaler Form sowie in funf Papierexempla-

ren erstellt.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Objektart:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

ein Wohnhaus, eine Garage, eine Doppelgarage,
eine Scheune, ein Holzschuppen sowie ein Gera-
teschuppen

Hauptstralle 59, 54518 Minderlittgen

Grundbuch von Minderlittgen
Blatt 1159, Best.-Verz. Ifd. Nr. 1 und 2

Gemarkung Minderlittgen,
Flur 8, Flurstick 3/1 und 4

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentumer:

Amtsgericht Wittlich
Kurfurstenstralle 63

54516 Wittlich

Auftrag gemal} Beschluss vom 13.02.2025

Laut Grundbuch:

1.1 Andrzej Chabowski

1.2 Sylwia Wanda Chabowska
geb. Danielczyk

- in Erbengemeinschaft polnischen Rechts -

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachten-

erstellung:

Feststellung des Verkehrswertes im Zwangsver-

steigerungsverfahren

An Luziakirch 12 e
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Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortster-

min:

Anmerkung:

Herangezogene Unterla-
gen, Erkundigungen, In-

formationen:

Aktenzeichen:

25.03.2025 (Tag der Ortsbesichtigung)

25.03.2025

25.03.2025

die Sachverstandige Frau Dipl.-Ing. (FH) Martina
Schmitz sowie ihr Mitarbeiter Herr Gerhard
Schmitz

Die Gebaude konnten nur von auBlen besich-
tigt werden, da die Eigentiimer trotz schriftli-
cher Ladung nicht zum Ortstermin erschienen
sind und somit keinen Zutritt in die Gebaude
ermoglichten. Die Bewertung erfolgt auf der
Grundlage einer AuBenbesichtigung mit ent-

sprechenden Abschlagen.

¢ Aufmald vom Tag der Ortsbesichtigung

¢ Bodenrichtwertauskunft des zustandigen Gut-
achterausschusses zum Stichtag 01.01.2024

e Auskunft der Kreisverwaltung Bernkastel-
Wittlich zum Baulastenverzeichnis

e Auskunft zur bauplanungsrechtlichen Situati-
on sowie zur ErschlieBung des Bewertungs-
grundstlicks durch die Verbandsgemeinde-

verwaltung Wittlich-Land

12a K 2/25
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1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Sind Mieter und Pachter

vorhanden?

Wird ein Gewerbebetrieb

gefuhrt?

Sind Maschinen oder Be-
triebseinrichtungen vor-
handen, die im Gutachten

nicht mitgeschatzt sind?

Besteht Verdacht auf

Hausschwamm?

Bestehen baubehdrdliche
Beschrankungen oder Be-

anstandungen?

Keine Angabe moglich, da die Besichtigung nur
von aulRen moglich war. Das Gebaude macht

einen bewohnten Eindruck.

Da die Besichtigung nur von aufl’en mdglich war,
ist der Sachverstandigen nicht bekannt, ob ein

Gewerbebetrieb gefuhrt wird.

Keine Angabe mdglich, da die Besichtigung nur

von auf3en méglich war.

Keine Angabe mdglich, da die Besichtigung nur

von aufden maoglich war.

Laut schriftlicher Auskunft der Kreisverwaltung
Bernkastel-Wittlich vom 27.03.2025 liegen keine
baubehordlichen Beanstandungen vor. Baube-
hordliche Beschrankungen siehe Bauplanungs-
recht, Punkt 2.6.2 Offentlich-rechtliche Situation.
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