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Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Sachverstandigenbiiro
Dipl.-Ing. agr. Wilhelm Otten

von der Ingenieurkammer — Bau NRW offentlich bestellter und vereidigter
Sachversténdiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie von der Landwirtschaftskammer NRW offentlich bestellter.und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung bebauter und unbebauter-Grundstiicke
Essiger Weg 5, 53881 Euskirchen / Dom < Esch
Telefon: 02251 /7 17 44

Verkehrswertgutachten

tiber das im Grundbuch.von'Weidenbach:(Eifel); Blatt 0869
eingetragene, unbebaute, forstwirtschaftlich genutzte; Grundstiick
Gemarkung Weidenbach, Flur 2, Flurstiick 19

in dem-Zwangsversteigerungsverfahren

- 7K 6/23 -
Auftraggeber : Amtsgericht Daun
Berliner Straf3e 3
54550 Daun
Dt sgiert von i Oter
Auftrag vom : 28.03.2024 . SIS "cim Otten, E=info
Ortstermin am :02.07.2024 WI I h el m Grunglibin der Verfasser
Wertfermitt}ungsstichtag :02.07.2024 Ol >
Qualitétsstichtag : 02.07.2024 tte n oL
Foxit PDF Editor Version: 12.1.8
Verkehrswert! : EUR 9.500,-

! Die Verkehrswerte wurden unter besonderer Beriicksichtigung der Vorgaben des ZVG
(Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung) ermittelt
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1 Einleitung e

Der Unterzeichnete wurde am 28.03.2024 vom N R
Amtsgericht Daun (G X &
Berliner Strafe 3 O a8’

54550 Daun N . (O

> \\\

mit der Verkehrswertermittlung des im Grundbuch von' Weldenbach
Blatt 0869 eingetragenen, unbebauten, ﬁorstw1rtschaftllch genutzten,
Grundstiicks ‘\\\“ N N

QN \
Gemarkung Weidenbach £lur 2, Flurstuck 19, Waldﬂache Beim
Leienborn, in der GroBe\Von 8.735. m2 ,

SR\
\ X Ay |

.--.>\ ¢

N\ NN R

. \ 2N

beauftragt _ : :

L" 1) ‘\\ L %
Um diesen Auftrag Sachgerech{ durchfuhren\zu konnen, war die
Abhaltung eines Orts“cerrmnes erforderllch

x_ N

Der Ortsterimn\wurde auf "

q -ij‘;. ¥ Dlenstag, den 02.07.2024, 11.00 Uhr
festgesetzt )
Alle Betelllgten wurden rechtzeitig schriftlich zu diesem Termin
emgeladen

S \ )

‘:I;Wegen eines Verkehrsunfalls des Sachverstindigen fand der Ortstermin

| ca um 30 Minuten verspitet statt.

Anwesend waren:

- Herr Antragsteller, und seine Ehefrau

- Herr Rechtsanwalt , Rechtsbeistand des o.g.
Antragstellers

- Herr Rechtsanwalt , Rechtsbeistand der Antragstellerin

Frau
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Anlisslich des Ortstermines wurden zunéchst die Objekte aus dem™
Verfahren -7 K 2/23- einer eingehenden Begutachtung unterzogen.

Im Anschluss daran wurde das im vorliegenden Verfahren Zubéwertende
Grundstiick einer eingehenden Begutachtung unterzogen NN

Pachtverhiltnisse sind den Beteiligten nicht bekannt.- XN RS
SNy

2 Definition des Verkehrswertes

NS
\ - S f
~ 3 -
- S ™

). N— N
Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermlttlung bezicht, im'gewohnlichen
Geschiftsverkehr, nach den rechtlichen: Gegebenhelten und tatsichlichen
Eigenschaften, der sonstlgenBéschaffenhelt und, der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes de\( Wertermlttlung ohne
Rucks1cht auf ungewohnllche ode\rpersonllghe Verhiltnisse zu erzielen
wire. ! N N O

N R N, \

SRS "
. (P ,
A N

3 Crundstucksangaben

3.1 « Allgemelne Angaben
kLand (3 0\ Rheinland-Pfalz
‘ KrelsVerWaltung : Vulkaneifel (Daun)
\I;.Ygrbandsgemelnde : Daun
" Anschrift : 54570 Weidenbach

! Definition gemiB § 194 Baugesetzbuch (BauGB)

-
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Eigentiimer ce
It. Grundbuch : 2.1: Frau NN
NN
TN
(¢ 2 *\\” » > f;‘;}
2.2: Herr ) N
ﬁXf« N O NN
A NP NNNT
AN W
NGRS
2.3: Herr (2% AN
Amtsgericht
Grundbuch von Weldenba?éh Blatt\0\869
(R \|
.} :.v \ \\\.j",
Gemarkung _\\_\\\“ W&ﬁenbach \\
N AT WO
Flur NN ' o
QDU
AN ;
Y (
Flurstiick )" =
({ N & N
e 7\.‘
qr‘?ﬁ_e"‘ ( —‘?\\\-TE
i \Lasten in Abt\\H )
“des Grundbuches “n 1 Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der

Authebung der Gemeinschaft ist angeordnet
(Amtsgericht Daun, 7 K 6/23);
eingetragen am 10.08.2023.

~Baulasten : keine wertbeeinflussenden Eintragungen
vorhanden.

! Grundbuch von Weidenbach (Eifel) Blatt 0869 Abdruck vom 21.05.2024

-
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3.2 Lage der Grundstiicke

, N -

Das zu bewertende Grundstiick liegt in Rheinland-Pfalz;zwischen:den.
Ortsgemeinden Weidenbach und Schutz, in einer FeldsWald-Lage. Es
liegt im Bereich der Verbandsgemeinde Daun. Der Ortskern von Schutz
ist ca. 1,7 km (Luftlinie) entfernt; der Ortskern von Weidenbachist

ca. 2,3 km (Luftlinie) entfernt. Das Grundstuck liegt zwischen zwei
forstwirtschaftlichen Wirtschaftswegen, uber dle die Zuwegung erfolgt.

Die Verbandsgemeinde Daun hat emschhethh aller: Ortstelle ca. 24.200
Einwohner. Die Stadt Daun hat ca. 8:300 Emwohner ~
Schutz hat ca. 150 Einwohner; Weldenbach ha‘s ca. 260 Emwohner

Die Verwaltung der Verbandsgememde Daun und die Verwaltung des
Landkreises Vulkaneifel befinden sich jeweils in Daun
Daun ist ca. 17 km von Weldenbach entfernt N

Die Verkehrsanbindung ist als durchschnittlich zu bezeichnen. Die
Bundesstrafe 257; die die Verbindung zwischen Daun und Bitburg
darstellt, verlduft unmittelbar an Weidenbach vorbei.

In ca. 17 knrbefindet sich-die Autobahnauffahrt ,,Manderscheid auf die
Bundesautobahn 1. Diese stellt die"Verbindung zwischen Trier und
Koblenz dar.

Beelntrachtlgungen durch Industrie, Gewerbe, Verkehr usw. sind nicht

“Vorhanden

| Bei de‘n umliegenden Grundstiicken handelt es sich um unbebaute, land-
‘ und forstwirtschaftlich genutzte, Grundstiicke.

‘_ Bin Landtechnikhéndler mit Verkauf und Werkstatt ist in Steiningen, in
“ca. 25 km Entfernung vorhanden. Landhéndler befinden sich in

Gillenfeld (ca. 20 km Entfernung) und in Badem (ca. 20 km Entfernung).
Die Lage, hinsichtlich der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung ist
somit, unter Bertlicksichtigung der durchschnittlichen Verkehrslage, als
durchschnittlich anzusehen.
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33 Beschreibung des Grundstiicks

, N -

Das vorliegende Grundstiick ist 8.735 m? grof3 und hat €inen-nahezu —~
rechteckigen Zuschnitt. Es grenzt im Nordosten mit einer; Ednge von::
ca. 140 m an einen, mit einer wassergebundenen Decke befestlgten
Wirtschaftsweg und ist ca. 60 m tief. Im Siidwestengrenzt.das -
vorliegende Grundstiick an einen weiteren, it emer Wassergebundenen
Decke befestigten, Wirtschaftsweg. :

Das Grundstiick ist hangig.

Bei dem zu bewertenden Grundstiigk handelt €s sich um €in <
Waldgrundstiick. Im Auszug aus.dem Llegenschaftskataster ist das
Grundstiick als forstwirtschaftliche Flache ausgew1esen :
Bodenschétzergebnisse hegen nicht vor. '

Bei dem Bewuchs handclt es swh-z.T. um einen ca. 80-jdhrigen Fichten-
Reinbestand, z.T. um einen ca-50<jahrigen Fichten-Reinbestand und
z.T. um einen Fichten (ca. 70-Jahre alt) =Buchen (ca. 100 Jahre alt) -
Eichen (ca 100 Jahre alt) Mlschbestand

Der Bestand ist unregelmaﬁlg durchforstet Es sind teilweise
Borkenkaferbefall und teilweise Rmdenverletzungen (Schilschéden)
Vorhanden Femer ist tellwelse Windwurf vorhanden.

\ “V‘O‘I' Ort 1iegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

<. Gennif Béscheinigung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Rheinland-Pfalz vom 23.05.2024 sind fiir das vorliegende Flurstiick im

.. “Bodeninformationssystem / Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
., Pfalz (BISBoKat) keine bodenschutzrelevanten Dinge registriert.

Gemal Bescheinigung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz vom 26.06.2024 ist im Bereich des vorliegenden
Grundstiicks kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht. Ferner liegen der Behorde in den in Rede
stehenden Gebieten keine Informationen iiber Bergschidden vor.
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Das zu bewertende Grundstiick liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB,
fiir den die Vorschriften {iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(§§ 127 ff. BauGB) keine Anwendung finden. Gemil Beschéinigung der
Verbandsgemeinde Daun vom 10.06.2024 ist eine zukunftlge Erhebung
von Ausbaubeitrigen fiir die Wirtschaftswege nach (& (@ aN
Kommunalabgabengesetz (KAG) moglich. N0
Gemail Bescheinigung der Verbandsgemelnde\Daun vom 10 06 2024
liegt fiir den Bereich des zu bewertenden Grunds\tucks kem '
Bebauungsplan und keine Innenbereichssatzung vor: lm réchtsgiiltigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgememde Daun ist.das vorliegende
Grundstiick als "Flache der Land- und .Forstwrftschaft" dargestellt

\\
Es handelt sich somit um ein Grundstuck das riach § 35 BauGB ("Bauen
im AuBlenbereich") zu beurteilen ist, dh dass nur prwfleglerte
Bauvorhaben und sonstlge Bauvorha\ben m Smnedes § 35 BauGB
zuldssig sind. Eine allgememe Bauerwartung Ibes‘\teht nicht.

Das zu bewertende Grﬁhdstﬁck’-‘li'eét im Schutzgebiet "Naturpark
Vulkaneifel" sowie im ,,RoMtldkemgeBiéfz‘ Ferner handelt es sich um
benachtelhgtes 1andw1rts\cl\1\afthches Geblet

Das Vo‘rhegende Grundstuck hegt nlcht innerhalb eines gesetzlichen
Uberschwemmungsgebletes und gemif der Hochwassergefahrenkarte!
nlcht i einem gefahrdeten Berelch

g\
NS
\

! GeoDatenArchitektur Wasser Rheinland-Pfalz (https://gda-wasser.rlp-
umwelt.de/GDAWasser/client/geoportal-wasser)

-
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4 Wertermittlung des Grundstiicks Gemarkung,
Weidenbach, Flur 2, Flurstiick 19

\
NS

4.1 Bodenwertermittlung

Der Bodenwert ist i.d.R. durch Preisvergleich zu ermltteln Es konnen
neben oder anstelle von Vergleichspreisen auch\ebjektspemﬁsch
angepasste Bodenrichtwerte verwendet werden o
Der von den Gutachterausschiissen fiir Grundstuckswerte in Rheinland-
Pfalz herausgegebene? Bodenrichtwert fiir forstw1rtSchafthche
Nutzflichen betrigt zum 01.01.2024, ih Bereich des zu bewertenden
Grundstiicks, EUR 0,40/m? (B(Sdenribhtwertzbne Nr. 6203). Dieser
Bodenrichtwert bezieht sich auf eéine Gréfie des Richtwertgrundstiicks
von 3.000 m? mit Wegeerschheﬁung Dieser Rlchtwert beinhaltet keinen
Aufwuchs. A 72\

Aufgrund der Lage‘sowie der 6rtlichen Gegebenheiten halt der
Unterzeichnete €5 fur sachgerecht und.angemessen, den Bodenwert des
Vorhegenden Grundstucks von dem 0. g “Bodenrichtwert abzuleiten.

In diesem KiChtwert ﬂsin'd die unte-rschiedlichen Vergleichspreise bereits
ausreiqhé’nd verarbeitet worden, so dass der Bodenwert des vorliegenden
Grundstiicks direktlaus dem Richtwert abgeleitet werden kann.

‘}Ab‘%ileichung\en der Eigenschaften des einzelnen Grundstiicks in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie z.B. Zuwegung, Schlaglinge,
Ort“s‘-\_‘c")der Hofndhe, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgrofle,
Grundstiickszuschnitt usw. sind durch Zu- oder Abschlédge zu
“\beériicksichtigen, soweit sie wertrelevant sind.

S Fiir die weitere Wertermittlung hélt der Unterzeichnete die folgende
Differenzierung fiir sachgerecht und angemessen:

1§40 (1) und (2) der Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte
von Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV)

2 Anmerkung: Der Bodenrichtwert wird nur alle zwei Jahre neu verdffentlicht.

-
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Der Bodenwert des vorliegenden Grundstiicks wird von dem o.g.
Bodenrichtwert fiir forstwirtschaftliche Flichen abgeleitet und-auf
EUR 0,40/m? (ohne Aufwuchs) geschiitzt. Fiir den Aufwuchshilt der
Unterzeichnete einen Zuschlag von EUR 6.000,- fiir sachgerecht und
angemessen (siche Anlage 5). ‘ ,

Der Bodenwert des Vorhegenden Grundstiicks (mlt Aufwuchs) Srmittelt
sich somit insgesamt wie folgt: NG &

N NN

Grofle Bodenwert N Bemerkiingen

8.735 m?x 0,40 EUR/m?= EUR 3 494 - forsthrtschaftl Flache
EUR™. 6 000, \Au.fwuchs o

8.735 m? EUR  9494x =%

Unter Berticksichtigung aller Wéﬁbeeiﬁﬁuééenden Féktorén sowie der
vorliegenden Vergleichspreise und Richtwerte wird- der Bodenwert des
vorliegenden Grundstucks (inkl:: Aufwuchs) somlt bei einer Grofe von
insgesamt 8.735 m? auf

N BUR 994 )
geschitzt. N '

L\ . o
o

4!2 S Vé(kehrswéftérmittlung

Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind nach § 6 (1) der
. Immobilienwertermittlungsverordnung das Vergleichswertverfahren, das
- Sachwertverfahren, das Ertragswertverfahren oder mehrere dieser
-\ Verfahren heranzuziehen.

Das Verfahren ist nach der Lage des Einzelfalles unter Beriicksichtigung
der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
und der sonstigen Umsténde des Einzelfalls, insbesondere der Eignung
der zur Verfiigung stehenden Daten, auszuwéhlen.
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Im vorliegenden Fall wurde der Bodenwert nach dem
Vergleichswertverfahren und dem Sachwertverfahren in Hohéz W)n
EUR 9.494,- ermittelt. Der Verkehrswert ist demnach aus dem\
Vergleichswert abzuleiten. RS

v \\\ y. > .,
— NN
] 2

Der Verkehrswert des im Grundbuch von Weldenbach Blatt 0869 -
eingetragenen, unbebauten, forstwirtschaftlich gemftzten Grundstiicks
Gemarkung Weidenbach, Flur 2, Flurstiick 19,\Waldﬂache Belm
Leienborn, in der Grofle von 8.735 m?, wird zulﬁ pX
Wertermittlungsstichtag, dem 02.07. 2024 sqmlt auf: gerundet

EUR 9.500,- \ ‘\\‘:::‘ QA

geschétzt. AN \ ) LN
. \Op S\ (2
AN ~
—_ \\\ ¢ ),
N\, AN N
5 Zusammenfassung, sonstige Angaben
- :\\\,‘\ R . AN \\\:* ‘
Zu bewerter;dggt‘ 1) <_Grundstiick- Gemarkung Weidenbach,
Grundstiick NN Flur 2 Flurstiick 19
Lage ) ({4 :_54570 Weldenbach
Grundstucksgroﬁe N -"-;;*-8.735 m?

N _
& Elgentumer lt Grundbuch : 2.1: Frau

2.2: Herr

2.3: Herr

zu 2.1 bis 2.3:
- in Erbengemeinschaft -
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Eintragungen in Abt. 11 : keine wertbeeinflussenden Eintragungen
vorhanden i ‘
\ \ \\ s
Baulasten . keine wertbeeinflussenden Elntraguggen
vorhanden J N
Altlasten/-kataster : keine Hinweise/Eintragungen vorhanden I
1o NG
AN ) h SN
Bergschiden : Gemil Bescheinigung des; Landesamtes fiir

Geologie und Bergbaﬁ Rheinland- Pfalz ist im
Bereich des Vorhegenden Grundstucks kein
Altbergbau doiql\mentlert und ¢ erfolgt kein
aktueller Bergbau. Fernersind keine
Bergsch‘a\den in dem. mRede stchenden Gebiet

bekannl N Y
o l ( 22N £
Baubehordliche : 11egen n1cht VOr - RN 2)
Beschrinkungen oder V- . -
Beanstandungen RN N &L=
Nt (Y TR
. ) N S\ .
Nutzung der Objekte == : Migt=/Pachtverhaltnisse sind nicht bekannt
N N\ dOXN
Gewerbebetrieb ,Ti““\;{“\ "7 nicht vorhanden
i ) “\_\-L‘t__ o™ -\\2 \\\:\ . .;:. NS
Zubehor vy (oot es istkemZubehor vorhanden
O =5 N
Wertqﬁniftiungsstiéﬁfag 4+:102107.2024
\\ N, ~ \ \‘ '% l.‘ ., ) y 2
Verkehrswerte

Grundstuhk Gemarkung : EUR 9.500,-
Weldenbﬁch Flur 2,
Flurstuck 19

\

:_jE_ﬁskirchen/Dom-Esch, den 10.12.2024

W. Otten
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Anlage 5

Eemadiung; Weidanbach Bur. 2 Flureftick; 74 Plache: 2735 m*

BESTANDSVERKEHRSWERTERMITTLUNG
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Abssmeung von Bestanckenaatlungseer und Zesschiagungswert

hoha Histsurnele (Ceschiaguegawan < 31 % des Bestancsarwariungswenes|: Gpschiung 31
mittire Misbsunrale {Zerschiagungswen = 31 - 60 % des Beslandsersaringswertes). Gewchiung 21
nisdrige Hataunmds {Zemschisgungdesn = 6 % des Bectandesrwarungaeeriea),  Gawichiung 1.1



