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GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fur das mit einem
Einfamilienhaus als Doppelhaushilfte und einer Doppelgarage
bebaute Grundstiick
in 53489 Sinzig, Frankenstrale 21

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
29.10.2024 ermittelt mit rd.

203.000,00 €

Dieses Gutachten besteht aus 80 Seiten. Es wurde insgesamt in sieben Ausfertigungen — davon eine Ausferti-
gung anonymisiert als Gerichtsausfertigung — sowie dieser Ausfertigung im PDF-Format mit 65 Seiten fiir
das Internet erstellt.
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1 UBERSICHT DER WERTERMITTLUNGSDATEN

Bewertungsobjekt: Frankenstralle 21
53489 Sinzig
Bewertungszweck: Das Gutachten wird im Rahmen des Zwangsversteige-
rungsverfahrens am Amtsgericht Sinzig — Az.: 6 K 8/24
benbtigt.
Kataster: Gemarkung: Franken
Flur: 5
Flurstiick: 42 mit 884 m?
Wohnflache: 145 m?
Mieten: Mietverhaltnisse bestehen nicht.
Bodenwert (relativ): 76,00 €/m?
Bodenwert (absolut) 30.400,00 € Hausgrundstiick
9.700,00 € Gartengrundstiick
Sachwert: 206.000,00 €
Ertragswert, belastet: 197.000,00 €
Verkehrswert: 203.000,00 €
€/m? Wohnflache: rd. 1.400,00 €

53489 Sinzig, Frankenstrale 21
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2 VORBEMERKUNGEN
Auftraggeber: Amtsgericht Sinzig

Grund der Gutachten-
erstellung:

Eigentimer am Wertermitt-
lungsstichtag (laut Grund-
buch):

Art des Bewertungsobjekts:

Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:
Teilnehmer Ortstermin:

Mieter:

Rechtspfleger Herr Schmitt
Barbarossastralle 21
53489 Sinzig

Das Gutachten wird im Rahmen des Zwangsversteige-
rungsverfahrens am Amtsgericht Sinzig — Az.: 6 K 8/24 be-
notigt.

Aus Datenschutzgriinden hier nicht genannt.

Ein mit einem Einfamilienhaus als Doppelhaushélfte und
einer Doppelgarage bebautes Grundstiick sowie einer Teil-
flache als Garten.

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich
die Wertermittlung bezieht.

Auftragsgemal soll der aktuelle Verkehrswert ermittelt wer-
den. Es wird der Tag der Ortsbesichtigung und damit der
29.10.2024 zugrunde gelegt.

Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fur
die Wertermittlung maf3gebliche Grundstiickszustand be-
zieht. Er entspricht dem Wertermittlungsstichtag, es sei
denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der
Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt
malgebend ist.

29.10.2024
Aus Datenschutzgrinden hier nicht genannt.

Es bestehen keine Mietverhaltnisse.

53489 Sinzig, Frankenstralle 21
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Herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen,
Informationen:

Lizenzierte Geobasisdaten der Firma on-geo

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte von Sinzig fur den
Bereich des Bewertungsobjekts

Baupreisindizes des Statistischen Bundesamtes
Auskunft zum Inhalt des Flachennutzungsplans

Unbeglaubigter Auszug aus dem Grundbuch von
Franken, Blatt: 1074

Auskunft zum Inhalt des Baulastenverzeichnisses

Auskunft zur beitrags- und abgabenrechtlichen Situation
des Bewertungsobjektes

Objektunterlagen
Landesgrundstiicksmarkibericht Rheinland-Pfalz 2023

Vergleichsmieten aus der eigenen Mietpreissammlung
und aus Mietdatenbanken

wikipedia

53489 Sinzig, Frankenstralle 21
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3

GRUNDBUCH

Aufschrift:

Bestandsverzeichnis:

Abteilung |
Eigentiimer:

Abteilung Il
Lasten, Beschrankungen:

Abteilung Ill
Hypotheken, Grundschul-

den, Rentenschulden:

Amtsgericht: Sinzig

Grundbuch von Franken

Blatt: 1074

Datum des Ausdrucks: 28.06.2024

Lfd. Gemarkung e Wirtschaftsart Cro
Nr. Flur Fliy- und Lage ke .
stiick (m?) §
‘I
1 Franken 5 42 Geb&audefldche 884
Landwirtschftsfla-
che
Frankenstrale 21

Aus Datenschutzgriinden hier nicht genannt.

Lfd. Nr. 4 zu 1:
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Sinzig,
6 K 8/24); eingetragen am 07.06.2024.

Schuldverhéltnisse, die in Abteilung Il des Grundbuchs ver-
zeichnet sind, werden in diesem Gutachten nicht beriicksich-
tigt. Es wird davon ausgegangen, dass valutierende Schulden
bei der steuerlichen Bewertung angemessen bericksichtigt
werden.

53489 Sinzig, Frankenstrale 21
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4 LAGE UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

41 Makrolage

Bundesland: Rheinland-Pfalz
Landkreis: Ahrweiler
Stadt: Sinzig ist eine verbandsfreie Stadt am Mittelrhein

im Landkreis Ahrweiler. Die Stadt ist gemaR Lan-
desplanung als Mittelzentrum ausgewiesen. Sinzig
ist eine von funf Stadten in Deutschland, die den
Beinamen Barbarossastadt tragen.

Sinzig liegt im unteren Ahrtal im linksrheinischen
Teil des unteren Mittelrheingebiets.

Die Stadt wird &stlich von Rhein begrenzt, ansons-
ten ist sie von Bergen umgeben, die zur Osteifel
gehoren. Durch Sinzig flie3t die Ahr und mindet
dort in den Rhein.

Sinzig gliedert sich in die sechs Ortsbezirke Sinzig,
Bad Bodendorf, Franken, Koisdorf, Lohndorf und
Westum.

In Sinzig leben rd. 17.440 Einwohner.

innerdrtliche Lage / Entfernun-
gen:

Entfernungen: Sinzig ca. 6 km, Bad Neuenahr-Ahrweiler ca. 18 km,
Bonn ca. 35 km und Koblenz ca. 37 km entfernt;

Autobahn: A 61 Anschlussstelle Niederzissen, ca. 5 km entfernt;
Bundesstrale: B 9 ca. 6 km entfernt;

Bahnhof: Bad Breisig ca. 6 km entfernt;

Flughafen: KéIn-Bonn ca. 55 km entfernt.

53489 Sinzig, Frankenstralle 21
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GEBIETSZUORDNUNG
Bundesland Rheinland-Pfalz
Kreis Ahrweiler
Gemeindetyp Verstdadterte Rdume - verdichtete Kreise, Ober-/Mit-
telzentren
Landeshauptstadt (Entfernung zum Zentrum) Mainz (92,7 km)
Nachstes Stadtzentrum (Luftlinie) Sinzig, Stadt (3,2 km)
BEVOLKERUNG & OKONOMIE
Einwohner (Gemeinde) 17.642 Kaufkraft pro Einwohner (Gemeinde) in 24.039
Euro
Haushalte (Gemeinde) 8.213 Kaufkraft pro Einwohner (Quartier) in Euro 23.363
Anteile der Bevilkerung auf Gemeindeebene Bevdlkerungsentwicklung in %
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MAKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 8 - (EINFACH)

Die Makrolageeinschatzung trifft eine Aussage zum Preisniveau der Adresse im Verhéltnis zur gesamten Bundesrepublik. Die on-geo Lageeinschatzung wird aus
Immobilienpreisen und -mieten errechnet.

O F N WA OO N

60 80 100 120 140 160 180
Bundesdurchschnitt

10 (katastrophal) 9 8 7 6 5 4 3 2 1 (exzellent)

Quelle: Makromarkt, microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH Stand: 2023

Quelle Bevdlkerungsentwicklung: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Datenlizenz Deutschland - Namens-
nennung - Version 2.0. Diisseldorf, 2020
Quelle Lageeinschatzung: on-geo Vergleichspreisdatenbank. Stand: 2024

53489 Sinzig, Frankenstralle 21
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Hochwassergefahrdung
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Gefdhrdungsklasse der Objektadresse

GK2 GK3 GK4
GK2 G GK4

GK 1:  Sehr geringe Gefdhrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers seltener als einmal in 200 Jahren (bzw. auBerhalb der HQextrem-
Flachen der offentlichen Wasserwirtschaft).

GK 2:  Geringe Gefahrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers einmal in 100 - 200 Jahren (bzw. innerhalb der HQ-extrem-Flachen der
offentlichen Wasserwirtschaft; wenn Deich vorhanden, dann auch Risiken hinter dem Deich).

GK 3:  Mittlere Gefahrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers einmal in 10 - 100 Jahren (wenn Deich vorhanden, der mindestens auf
ein 100-jéhrliches Hochwasser ausgelegt ist: nur Risiken vor dem Deich).

GK 4:  Hohe Gefahrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers mind. einmal in 10 Jahren (bzw. innerhalb der HQfrequent-Flichen der
dffentlichen Wasserwirtschaft; wenn Deich vorhanden, nur Risiken vor dem Deich,)

Datenquel- Ergebnis der Gefdhrdungsklassen-Analyse auf der Grundlage von GeoVeris © VdS; Hintergrundkarte:

len: TopPlusOpen © GeoBasis-DE / BKG 2021; Luftbilder mit Beschriftungen: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, i-
cubed,USDA FSA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Commu-
nity; Hauskoordinaten © GeoBasis-DE 2021; Flussnetz © GeoBasis-DE / BKG 2016; Die Grundlagenda-
ten wurden mit Genehmigung der zustdndigen Behdrden entnommen.

53489 Sinzig, Frankenstralle 21
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Starkregengefahrdung

mittel

gering sehr gering
Detailierte Karte mit StraBen und Einzelhausdarstellung

Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemaB der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung

zur Verfiigung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch fiir gewerbliche Zwecke genutzt werden.
Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverandert mitzufiihren,

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2024

53489 Sinzig, Frankenstrale 21




