Immobilienbewertung Low AZ 24-07-01 Seite 21 von 65

Sanitarausstattung: Es ist ein Waschmaschinenanschluss vorhanden.
Erdgeschoss:
Bodenbelag: Im Bad sind sandfarbig melierte Fliesen verlegt,

auch ansonsten ist dieses Geschoss mit sandfarbig
melierten Fliesen gefliest

Die Bodenbelage befinden sich in einem mafigen
bis guten Zustand.

Wandbekleidung: Im Bad sind raumhoch helle melierte Fliesen mit Bor-
direneinsatz, ansonsten sind gestrichene Raufaser-
tapeten angebracht.

Die Wandbekleidungen befinden sich insgesamt in
einem mafigen bis guten Zustand.

Deckenbekleidung: Im Bad ist eine Holzvertéfelung angebracht (Raum-
héhe nur 2,06 m), ansonsten sind die Decken mit
Raufasertapeten tapeziert und gestrichen.
Die Deckenbekleidungen befinden sich insgesamt in
einem maligen bis guten Zustand.

Sanitarausstattung: Ein Bad mit:
1 WC (Wandhéngend)
1 Handwaschbecken
1 Dusche

Weille Sanitarobjekte in mittlerer Ausstattung,
EntlGftung durch einen Glasbaustein.

Obergeschoss:

Bodenbelag: Im Bad sind sandfarbige Fliesen verlegt, allerdings
ist ein Teilbereich wegen eines Wasserschadens ge-
offnet. Ansonsten ist Uberwiegend Fertigparkett in
Larchenholz verlegt. Insgesamt im maligen Zu-
stand.

Wandbekleidung: Im Bad sind raumhoch helle melierte Fliesen mit Bor-

direneinsatz, ansonsten sind gestrichene Raufaser-
tapeten angebracht.

Die Wandbekleidungen befinden sich insgesamt in
einem maRigen bis guten Zustand.
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Deckenbekleidung:

Sanitarausstattung:

Dachgeschoss:

Bodenbelag:

Wandbekleidung:

Deckenbekleidung:

Sanitarausstattung:

Im Bad ist eine Holzvertéfelung, in einem Raum sind
Styroporplatten angebracht, ansonsten sind die De-
cken mit Raufasertapeten tapeziert und gestrichen.
Die Deckenbekleidungen befinden sich insgesamt in
einem maligen bis guten Zustand.

Ein Bad mit:

1WC

1 Waschbecken

1 Dusche (zurzeit nicht installiert)

WeilRe Sanitarobjekte in mittlerer Ausstattung,
Entluftung durch ein Fenster.

Aufgrund eines Wasserschadens wurden die Dusch-
wanne ausgebaut und die Fliesen im unteren Be-
reich der Dusche sowie in Teilbereichen des Boden-
bereichs im Bad entfernt.

Braun melierte Fliesen.

Rauputz, in der Kiiche an der Objektwand ein Flie-
senspiegel.

Rauputz und Holzzierbalken.

Ist keine vorhanden.
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6.8 Bauschidden / Baumadngel und Reparaturstau, Wirtschaftliche Wertminderung

Baumangel / Bauschaden
und Reparaturstau:

Altlasten:

Pflanzliche und tierische Schad-
linge:

Wirtschaftliche Wertminderung:

6.9 Allgemeinbeurteilung

Allgemeinbeurteilung:

- Baujahrestypische Feuchtigkeitsschaden im
Kellerraum

- Insgesamt maRiger Zustand des Kellers

- Die Heizungsanlage ist aufgrund des Alters und
insbesondere aus energetischen Griinden
modernisierungsbediirftig

- Die Warmwasseraufbereitung ist insbesondere
aus energetischen Griinden modernisierungs-
bedurftig

- Die Fassade weist teilweise Putzschaden auf

- Im Bad im Obergeschoss erfolgte nach einem
Wasserschaden keine Wiederherstellung

- Beseitigung allgemeiner Unterhaltungsstau

Verdachtsmomente waren fir die Sachversténdige
weder visuell erkennbar noch wurden darauf hindeu-
tende Gerliche wahrgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Geb&dude, die in
frGheren Baujahren errichtet bzw. renoviert wurden,
durch die damals verwendeten Baustoffe wertbeein-
flussende ,Schadstoffe in der Bausubstanz® erfahren
haben kdnnten, z.B. Asbest in FuRbdden, Decken und
Dammstoffen; behandelte Hoélzer; PCB und PAK in
Dichtfugen, Dammmaterialien und Beschichtungen.

Detaillierte Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schadlinge wurden nicht durchgefuhrt.

Sind keine gegeben.

Das Wohnhaus befindet sich in einem baujahrestypi-
schen Zustand. Laufende Erhaltungsmalnahmen
wurden durchgefihrt. Weitere sind erforderlich.
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6.10 Besondere Bauteile / Besondere Einrichtungen

Besondere Bauteile: - Je Dachseite ein gro3er Dachaufbau
- Riuckseitiger Balkon, seitlich weitergefiihrt vom
Wohngebaude bis zum Garagendach; insge-
samt mit Waschbetonplatten belegt und mit

Stahlgelander.
Besondere Einrichtungen: Sind keine vorhanden.
6.11 AuBRenanlagen
Art: - Ver- und Entsorgungsanlagen an das offentliche
Netz

- Gepflasterte Hofflache

- Einfache Treppe vom Hof in den Garten

- Mauer zwischen Wohnhaus und Garagen, daran
angesetzt die Verbindung des Balkons zur
Dachterrasse auf den Garagen.

- Einfach angelegter Garten (iberwiegend Rasen-
flache, vereinzelt Straucher und kleine Baume)

Eingrenzungen (Zaune rickseitig)

Weitere wertrelevante Aufenanlagen sind nicht vorhan-
den.
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6.12 Nebengebaude

Art und Ausstattung:

Eine massive Doppelgarage im hinteren Bereich des
Hofes. Diese verfugt Uber zwei Stahlschwingtore.
Das Dach wird als Dachterrasse genutzt und geht
riickseitig in den Garten (ber.

Die Dachterrasse ist mit Waschbetonplatten belegt,
es ist ein umlaufendes Stahlgelénder vorhanden.
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6.13 Flachen und Grundrisse

Einfache Grundrisse lagen der Sachverstandigen vor. Im Oristermin erfolgte ein Aufmal. Auf
dieser Basis wurde eine wohnwertabhangige Wohnflachenberechnung erstellt. Die Richtigkeit
wird unterstellt! Die Angaben kdnnen nur als Grundlage fiir dieses Gutachten verwendet wer-

den!

Erdgeschoss
Zimmer 460mx3,33m

1,561mx0,44 m

280mx244 m 22,81 m?
Bad 1,92mx 1,30 m 2,50 m?
Flur 1,98 mx1,60m

1,20 mx 0,30 m

3,07mx1,05m 6,75 m°

32,06 m?

Obergeschoss
Zimmer 1 456 mx3,33m 15,18 m*
Zimmer 2 3,58mx237m

0,80mx0,30m

0,20mx 0,10 m

1,86 mx 1,81 m 11,59 m?
Zimmer 3 8,75mx248m 21,70 m*
Bad 294 mx160m 4,70 m?
Flur 3,56mx1,10 m

1,00 mx 1,00 m 4,92 m?

58,09 m?
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Dachgeschoss

Wohnzimmer 454 mx3,12m
0,68mx1,75m:2
5,08 mx2,68m
0,90mx0,85m
3,90mx 0,88 m
290mx1,20m
508 mx2,77m
-0,75mx1,75m: 2
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-0,77mx1,75m: 2
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54,44 m?
144,59 m?

Gesamtwohnflache rd. 145,00 m?
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Skizze Grundriss Kellergeschoss

("e]
MY
(ot |

W T

e

...a-.._('c‘!.
prutming ey

T,

53489 Sinzig, Frankenstrale 21



Seite 29 von 65

AZ 24-07-01

Immobilienbewertung Low

Skizze Grundriss Erdgeschoss
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Skizze Grundriss Obergeschoss
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