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6 Rechtsgrundlagen und verwendete Literatur

6.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:
Verordnung uber die Grundsétze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV)

BauNVO:
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz liber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG:
Gesetz Uber das Erbbaurecht

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

WoFIV:
Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR:
Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnflachen- und
Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962;
obwohl im Oktober 1983 zurtickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tlw. weiter Anwendung)

Il. BV:
Verordnung Gber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV)

BetrKV:
Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten

MHG:
Gesetz zur Regelung der Miethéhe (Miethdhegesetz —-MHG; am 01.09.2001 aul3er Kraft getreten und
durch entsprechende Regelungen im BGB abgeldst)

GEG:
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG)

EnEV:

Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebauden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 aufRer Kraft getreten und durch das GEG
abgeldst)
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6.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung - Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung - Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

[3] Kleiber, Simon, Weyers: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Bundesanzeiger-Verlag,
4. Auflage 2002

[4] Simon, Kleiber, Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten, Verlag Luchterhand, Neuwied,
Kriftel, Berlin 7. Auflage 1996

[5] Unglaube Baumangel und Bauschaden in der Wertermittlung, Verlag Reguvis, Auflage 2021

[6] Schmitz, Krings, Dahlbaus, Meisel: Baukosten 2018 Instandsetzung / Sanierung, Verlag Huber
Wingen, Essen

[71 Landesmarktbericht Rheinland — Pfalz 2025
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Anlage 1: Auszug der StralRenkarte zur Dokumentation der groRraumlichen Lage
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Anlage 2: Auszug der StraRenkarte zur Dokumentation der innerértlichen Lage
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Anlage 3: Auszug des Lageplans
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Zu bewertende Flurstlicke sind mit griinem und rotem Pfeil markiert.
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Anlage 4: Teilungsplane
Seite 1 von 3
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Griner Pfeil = Eingang des Mehrfamilienhauses
Roter Pfeil = KFZ-Stellplatz (Sondernutzungsrecht)
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Anlage 4: Teilungsplane
Seite 2 von 3
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Roter Pfeil = Eingang Sondereigentum Nr. 38
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Anlage 4: Teilungsplane
Seite 3 von 3
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Grundriss des Sondereigentums Nr. 38; Eingang siehe Pfeil

Eigentumswohnung (Nr. 38) IB-Nr. 889/AG/GA/ETW/SB
Schraderstralle 29 Aktenzeichen: 5 K 10/25
67277 Frankenthal (Pfalz)



Seite 47

Beikert Immobilienbewertung

Anlage 5: Wohnflachenberechnung
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Anlage 6: Fotos
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Bild-Nr. 1: Strallenansicht

Bild-Nr. 2: Seitenansicht
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Bild-Nr. 3: Seitenansicht

Bild-Nr_4: Eingang
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Bild-Nr. 5: Eingang

Bild-Nr_6- Brietkasten- und Klingelanlage
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Bild-Nr. 7: Treppenhaus

Bild-Nr. 8: Fahrstuhl
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Bild-Nr. 9: Innenhof

Bild-Nr. 10: Laubengang
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Seite 6von 8

Bild-Nr. 11: Wohnungseingang
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Bild-Nr.12: Mualltonnen an der Strafie
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Bild-Nr. 13: Militonnen an der Stralie

Bild-Nr. 14: Kellerzugang
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Bild-Nr. 15: Zufahrt zu den Stellplatzen

Bild-Nr. 16: Steliplatz 5 27
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