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Anlage 1 Auszug aus der StraBenkarte (ohne MaRstab)
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Aktualitat: 28.10.2025
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Anlage 2 Auszug aus dem Stadtplan (ohne MalR3stab)
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06.10.2025 | 03725004 | © Falk Verlag D-73760 Ostfildern; OSM & Contributors

Stadt- & StraBenkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Stadt- & StraBenkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Kartengrundlage bildet OpenStreetMap. Die Karte enthélt u.a. die Bebauung,
StraBennamen und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die Karte liegt flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000

angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielféltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die
Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Verdéffentlichung durch Amtsgerichte.
Datenquelle

MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03725004 vom 06.10.2025 auf www.geoport.de: ein Service der on-geo
on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-
geo® & geoport® 2025

Dipl.-Ing. H. Freund

KurflirstenstralRe 19 53115 Bonn
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Anlage 3 Auszug aus der Liegenschaftskarte (ohne MaRstab)
Bewertungsgrundstulick: Flurstiick 52/23

06.10.2025 | 03725004 @l andesa Vermessun

Auszug von Teilinhalten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS®)

Die Liegenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS®) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters fur
die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthélt u.a. die Hausnummern, Gebaude, StraBennamen, Flurstiicksgrenzen und
Flurstiicksnummern.

Datenquelle
Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz , Landesamt flr Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: Oktober 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03725004 vom 06.10.2025 auf www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH.
on-geo Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® &
geoport® 2025

Dipl.-Ing. H. Freund KurflrstenstraRe 19 53115 Bonn
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Anlage 4 Luftbild mit Lage des Bewertungsobjektes

Orthophoto/Luftbild in Farbe

Digitale Orthophotos sind verzerrungsfreie, maBstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliegung des Landesamt fiir
Vermessung und Geobasisinformation (LVermGeo) Rheinland-Pfalz. Das Orthophoto ist in Farbe mit einer Auflosung von bis zu 40cm. Die Luftbilder
liegen flachendeckend fir das gesamte Land Rheinland-Pfalz vor und werden im MaBstab von 1:1.000 bis 1:5.000 angeboten.

Datenquelle
Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: Aktuell bis 2 Jahre

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03725004 vom 06.10.2025 auf www.geoport.de: ein Service der on-geo
on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-
geo® & geoport® 2025

Dipl.-Ing. H. Freund KurflrstenstraRe 19 53115 Bonn
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Anlage 5 Flachennutzungsplan (Ausschnitt ohne MaRstab)
Der vollstandige Bebauungsplan kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Polch eingesehen werden.
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Anlage 6

Bebauungsplan (ohne MaRstab)

Auszug aus dem Bebauungsplan ,Saffiger Weg” und Auszlige aus den Legende.
Der vollstandige Bebauungsplan kann bei der Verbands-gemeindeverwaltung

Maifeld eingesehen werden.
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Anlage 5

Bebauungsplan (ohne MaRstab)

Auszug aus deb textlichen Festsetzungen zu dem Bebauungsplan ,,Saffiger
Weg“. Der vollstandige Bebauungsplan kann bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Maifeld eingesehen werden.

TEXTFESTSETZUNGEN
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Dachform
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Dachgestaltung
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Anlage 7 Grundriss Kellergeschoss (ohne Mal3stab)

Abstellraum

. A

KELLER

Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte. Die nachtragliche Abtrennung im Kellerraum wurde in
rot nachtraglich fir dieses Gutachten einskizziert.

Dipl.-Ing. H. Freund KurfiirstenstralRe 19 53115 Bonn
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Anlage 7 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaRstab)
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Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte.

Dipl.-Ing. H. Freund KurfiirstenstralRe 19 53115 Bonn
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Anlage 7 Grundriss Dachgeschoss (ohne Mal3stab)
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Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte. Der darin nicht dargestellte Dachgeschossausbau
wurde nachtraglich fur dieses Gutachten in rot einskizziert

Dipl.-Ing. H. Freund KurfiirstenstralRe 19 53115 Bonn
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Anlage 7 Gebaudeschnitt (ohne MaRstab)
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Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte.

Dipl.-Ing. H. Freund KurfiirstenstralRe 19 53115 Bonn
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Anlage 7 Ansichten (ohne Mal3stab)

!

Ansicht Nord-West

Ansicht Sid-West

o
oo

===
| ﬂi:
=

PO = —t e preved T Ansicht Std-Ost

Ansicht Nord-Ost  — == i T

Die Planausschnitte stammen aus der Bauakte.

Dipl.-Ing. H. Freund KurfiirstenstralRe 19 53115 Bonn
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Anlage 8 Brutto-Grundflachen (BGF)

Die Berechnung Brutto-Grundflachen erfolgt auf Grundlage der Bauzeichnungen aus der
Bauakte. Es werden nur die Bereiche a (vollstandig umschlossen und tiberdacht nach DIN 277
(2005) erfasst. Wertrelevante Bauteile, die nicht dem Bereich a nach DIN 277 (2005)
zuzuordnen sind, werden ggf. gesondert als sogenannte ,,besondere Bauteile” beriicksichtigt,
soweit sie sich auf den Verkehrswert auswirken.

BGF a — Wohnhaus

Kellergeschoss: 14,07°x 11,07°-0,85x 0,85 /2
+2,60x1,30/2+5,64x%x2,12° = 169,22 m?

Erdgeschoss: 14,11°x 11,11°-0,85x 0,85/ 2
+2,64%x1,32/2+5,68x2,12° = 170,34 m?

Dachgeschoss: 14,11°x 11,11°-0,85x 0,85/ 2
+2,64%x1,32/2+5,68x2,12° = 170,34 m?
509,90 m?
rd. 510 m?

BGF a — Garage

Erdgeschoss: 6,50 x 8,24 = 53,56 m?
53,56 m?
rd. 54 m?

Dipl.-Ing. H. Freund Kurfiirstenstralle 19 53115 Bonn



Willy-Brandt-StraRRe 6, 56299 Ochtendung AZ2K32/24 Anlage Seite 14 von 19

Anlage 9 Wohn- und Nutzflachen

Die Berechnung Wohn- und Nutzflachen erfolgt auf Grundlage der Bauzeichnungen aus der
Bauakte, ergdnzt durch beim Ortstermin aufgenommene MaRe in Anlehnung an die derzeit
glltige Wohnflachenverordnung.

Die so ermittelten Flachen sind als Grundlage dieser Wertermittlung (zur Abschatzung einer
nachhaltig erzielbaren Miete) hinreichend genau, kénnen jedoch nicht ohne weiteres zu
anderen Zwecken herangezogen werden.

Wohnflachen Wohnhaus
Wohnung Kellergeschoss
Diele: 523x1,31+1,12x4,25 = 11,61 m?
Kuche: 3,53 x3,69+2,85x1,46 = 17,19 m?
Speisekamm.: 1,80 x 1,30 = 2,39 m?
Wohnen: 5,26 x 3,57 = 18,78 m?
Bad: 3,58 x 1,80 = 6,44 m?
Schlafen: 3,63 x3,92 = 14,23 m?
Keller: 4,89x1,00+1,12x1,92 = 7,04 m?
Abstellraum: 2,47 x 4,89 = 12,08 m? 89,76 m?
rd. 90 m?
Wohnung Erdgeschoss
Flur: 5,18x1,43-0,93x0,93/2+1,11x2,52 = 9,77 m?
Gaste-WC: 1,37x1,61 = 2,21 m?
Speiskamm.: 1,37 x1,72 = 2,36 m?
Kuche: 4,74 x3,50-0,60x0,60/ 2 = 16,41 m?
Kind II: 3,75x2,94+(1,98+1,02)/2x1,10 = 12,68 m?
Kind I: 2,44x2,83+1,26x(1,46 +2,83)/2 = 9,48 m?
Bad: 3,46 x2,58-0,30x0,30/2 = 8,88 m?
Schlafen: 4,75%x3,48+1,05x1,10+0,35x0,35/2 = 17,75 m?
Wohnen: 8,21 x4,84 = 39,74 m? 119,28 m?
rd. 119 m?
Wohnung Dachgeschoss
Flur: 598x1,43+2,50x1,11 = 11,33 m?
Kiiche: 4,60x2,32+4,60x0,90 /2 = 12,74 m?
Speisekamm.: 1,49 x 2,29-0,85x0,85/2+1,49x 1,20 /2= 3,94 m?
Raum 1: 3.49x1,60+3,73x2,30+3,73x1,20/2 = 16,40 m?
Bad: 3,46 x 2,32 = 8,03 m?
Raum 2: 4,75x4,62-2x0,85x3,42 /2 = 19,04 m?
Raum 3: 2,40x1,93+3,29x1,73+3,29x1,20/2 = 12,30 m?
Raum 4: 569x1,80+4,82x1,85+4,82x1,20/2 = 22,05 m? 105,83 m?
rd. 106 m?
Summe 314,87 m?
Wohnflachen gesamt rd. 315 m?
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Anlage 9 Wohn- und Nutzflachen

Nutzflachen Wohnhaus

Kellergeschoss

Heizung: 1,40 x 3,69 -0,90 x 0,60 = 4,63 m?

Keller: 5,50x4,91 = 27,01 m? 31,64 m?
Summe 31,64 m?
Nutzflaichen gesamt rd. 32 m?

Nutzflaichen Garage

Garage

Garage: 6,13°x 7,51 = 46,07 m? 46,07 m?
Summe 46,07 m?
Nutzfliche gesamt rd. 46 m?
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Anlage 10

Fotos

StraBenansicht §
Wohnhaus von Nordosten

StraBenansicht Wohnhaus mit
Stellplatzen

StralRenansicht Wohnhaus von
Nordwesten
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Anlage 10

Fotos

Gartenansicht Wohnhaus von
Siiden

Gartenansicht Garage von Siidosten

Blick in den Garten
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Anlage 10

Fotos

StralRenansicht Garage

Hauseingang EG

Zugang Kellergeschosswohnung
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Anlage 10

Fotos

_ W
AN \\.\

Lichtschacht straReneseitig

Aussenzugang Kellergeschosswohnung Eingangstir Kellergeschosswohnung
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