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Anlage 1 Auszug aus der StraBenkarte (ohne MaRstab)
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12.689025 | 26 | © OpenStreetMap Contributors

Ubersichtskarte in verschiedenen MaBstiben. Die Ubersichtskarte ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung -
Weitergabe unter gleichen Bedingungen" 2.0 verfiigbar

Die Ubersichtskarte enthalt u.a. Informationen zur Siedlungsstruktur, zur Fldchennutzung und zur iberértlichen Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt
flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:200.000 bis 1:800.000 angeboten. Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von
© OpenStreetMap und steht geméaB der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung zur Verfligung. Der Kartenausschnitt ist
entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch fiir gewerbliche Zwecke genutzt werden. Bei der weiteren Verwendung
der Karte ist die Quellenangabe unverandert mitzufiihren.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03606226 vom 12.08.2025 auf www.geoport.de: ein Service der
ON-Q@0O on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form.
Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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Anlage 2 Auszug aus dem Ortsplan (ohne MaRstab)

12.08.2025 | 03

Stadt- & StraBenkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Stadt- & StraBenkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Kartengrundlage bildet OpenStreetMap. Die Karte enthélt u.a. die Bebauung,
StraBennamen und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die Karte liegt flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000
angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die
Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veroffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03606226 vom 12.08.2025 auf www.geoport.de: ein Service der
on-geo on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form.
Copyright © by on-geo® & geoport® 2025

Dipl.-Ing. H. Freund Kurfiirstenstralle 19 53115 Bonn
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Anlage 3 Auszug aus der Liegenschaftskarte (ohne Mal3stab)
Bewertungsgrundstuck: Flurstiuck 727

12.08.2025 | 03606226 | © Landesamt fiir Verfnes ‘ obasisinfor@ation Rheinlgnd-Pfalz

Auszug von Teilinhalten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS®)

Die Liegenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS®) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters fur
die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthalt u.a. die Hausnummern, Gebdude, StraBennamen, Flurstiicksgrenzen und
Flursticksnummern.

Datenquelle
Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz , Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: August 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03606226 vom 12.08.2025 auf www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH.
Oﬂ'geO Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® &
geoport® 2025

Dipl.-Ing. H. Freund Kurfiirstenstralle 19 53115 Bonn
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Anlage 4 Luftbild mit Lage des Bewertungsobjektes

Orthophoto/Luftbild in Farbe

Digitale Orthophotos sind verzerrungsfreie, maBstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliegung des Landesamt fir
Vermessung und Geobasisinformation (LVermGeo) Rheinland-Pfalz. Das Orthophoto ist in Farbe mit einer Auflésung von bis zu 40cm. Die Luftbilder
liegen flachendeckend fiir das gesamte Land Rheinland-Pfalz vor und werden im MaBstab von 1:1.000 bis 1:5.000 angeboten.

Datenquelle
Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: Aktuell bis 2 Jahre

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03606226 vom 12.08.2025 auf www.geoport.de: ein Service der on-geo
on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-
geo® & geoport® 2025

Dipl.-Ing. H. Freund Kurfiirstenstralle 19 53115 Bonn
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Anlage 5 Auszug aus dem Bebauungsplan (ohne MaRstab)
Auszug aus dem Bebauungsplan ,Um den Wingertsberg, 3. Anderung” und
Auszige aus der Legende/den textlichen Festsetzungen.Der vollstandige
Bebauungsplan kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel
eingesehen werden.
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Anlage 6 Bauzeichnungen - Grundrissskizze Kellergeschoss (ohne Malstab)
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Keller

Die Grundrissskizze gibt schematisch die Lage der Teilunterkellerung im Altbauteil des
Wohnhauses wieder. Es handelt sich nicht um eine maRstabsgetreue Wiedergabe der Ortlichkeit.
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Anlage 6 Bauzeichnungen - Grundriss Erdgeschoss (ohne Mal3stab)
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Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte Wohnhauserweiterung von 1975.
Raumbezeichnungen und groRere Abweichungen der Raumaufteilung sind nachtraglich rot
einskizziert.
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Anlage 6 Bauzeichnungen - Grundriss Dachgeschoss (ohne Mal3stab)
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Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte Wohnhauserweiterung von 1975.

Raumbezeichnungen und groRere Abweichungen der Raumaufteilung sind nachtraglich rot
einskizziert.
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Anlage 6 Bauzeichnungen - Gebaudeschnitt (ohne Malstab)

Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte Wohnhauserweiterung von 1975.
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Anlage 6 Bauzeichnungen - Vorderansicht (ohne MaRstab)

Der Planausschnitt stammt aus der Bauakte Wohnhauserweiterung von 1975.
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Anlage 7 Brutto-Grundflachen (BGF)

Fiir das Wohnhaus erfolgt die Berechnung Brutto-Grundflachen auf Grundlage der
Bauzeichnungen aus der Bauakte fiir den spater errichteten Anbauteil und fiir den Altbauteil
auf Grundlage der Liegenschaftskarte.

Fiir die Nebengebdude erfo die Berechnung der Brutto-Grundflache auf Grundlage der
Liegenschaftskarte.

Es werden nur die Bereiche a (vollstandig umschlossen und tGiberdacht nach DIN 277 (2005)
erfasst.

Wertrelevante Bauteile, die nicht dem Bereich a nach DIN 277 (2005) zuzuordnen sind,
werden ggf. gesondert als sogenannte ,,besondere Bauteile” berlicksichtigt, soweit sie sich auf
den Verkehrswert auswirken.

BGF a — Wohnhaus

Kellergeschoss: 6,50x4,25 = 27,63 m?
Erdgeschoss: 6,50 x 7,00 + 6,80 x 7,50 = 96,50 m?
Dachgeschoss: 6,50 x 7,00 + 6,80 x 7,50 = 96,50 m?
220,63 m?
rd. 221 m?

BGF a — Nebengbiude
Erdgeschoss: 3,25x3,25+4,00x 2,75 = 21,56 m?
21,56 m?
rd. 22 m?

Besondere Bauteile:
An wertrelevanten Bauteilen, die zu dem Wohnhaus oder der Garage gehoren,
die jedoch nicht in der Brutto-Grundflache beriicksichtigt sind, sind vorhanden:
e Hauseingangstreppe
e 2 Dachgauben
e Markise Terrasse
Diese werden gesondert bei der Ermittlung des Gebaudewertes berlicksichtigt, sofern sie
Einfluss auf den Verkehrswert haben.
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Anlage 8 Wohn- und Nutzflachen
Wohnflachen

Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt auf Grundlage des 6rtlichen Grobaufmalies beim
Ortstermin am 12.08.2025 in Anlehnung an die derzeit giiltige Wohnflachenverordnung. Bei
dem zugrundegelegten Aufmal handelt es sich nicht um ein verformungsgetreues AufmalR.
Die so ermittelten Flachen sind als Grundlage dieser Wertermittlung (zur Abschatzung einer
nachhaltig erzielbaren Miete) hinreichend genau, konnen jedoch nicht ohne weiteres zu
anderen Zwecken herangezogen werden.

Erdgeschoss

Eingangsdiele / Flur: 2,87 x5,10—1,00 x 2,00 -0,50 x 1,00 + 0,85 x 1,00= 12,99 m?
Wohnzimmer: 4,81 x5,75 = 27,66 m?
Abstellraum: 0,83 x 1,40 = 1,16 m?
Bad: 2,84x1,71 = 4,86 m?
Kiche: 3,35x4,56 = 15,28 m?

Obergeschoss

Flur: 1,30x2,17+1,05x 1,55 = 4,45 m?
Bad: 496x1,78+7%%x4,96 x 0,68 = 10,52 m?
Abstellraum 1: 1,27 x0,65+ % x 1,27 x 0,65 = 1,24 m?
Abstellraum 2: 1,05x0,35+ % x 1,05 x 0,65 = 0,71 m?
Zimmer 1: 4,75x2,25+%x4,75x0,37 = 11,57 m?
Zimmer 2: 593x2,65+1,92x0,41+%x2,64x0,41
+%x1,37x0,41 = 17,32 m?
Zimmer 3: 514x3,05+1,81x1,30+%x0,94 x 0,95
+%x2,37x0,95 = 19,60 m?
Gesamtwohnfliche 127,36 m?
rd. 127 m?

Nutzflachen

An Nutzflachen steht ein Kellerraum im Altbauteil des Hauses, sowie weitere Flachen im
angebauten Nebengebaude zur Verfligung. Der Kellerraum ist in seiner Nutzung durch geringe
Raumhohen (ca. 1,40 m — 1,90 m eingeschrankt. Der Dachboden bleibt aufgrund der
unglinstigen Zuganglichkeit (Auszugtreppe) und der Einschrankungen durch die Dachschragen
bei der Betrachtung der Nutzflaichen auBen vor.

Kellergeschoss:

Kellerraum: 4,72 x 3,07 = 14,49 M?
Nebengebiude:
Waschkiche: 2,04 x2,01 = 4,10 m?
Heizungsraum: 1,31x2,49 = 3,26 m?
Ollagerraum: 3,44 x 2,40 = 8,26 m?
Gerateraum: 3,76 x2,12 = 7,97 m?
Gesamtnutzfliche 38,08 m?
rd. 38 m?

Dipl.-Ing. H. Freund Kurfiirstenstralle 19 53115 Bonn
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Anlage 9

Fotos

StralRenansicht des
zuriickliegenden Wohnhauses

Grundstiickszugang

Hausvorderseite
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Anlage 9

Fotos

Hauszugangsbereich vom
Garten aus gesehen

Ostliche Giebelseite des
Wohnhauses mit Anbauten B3
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Anlage 9

Fotos

Anbau an die 6stliche Giebelwand

Holzschuppen an der
ostlichen Grundstiicksgrenze

Garten mit Stlitzmauer an der
nordlichen Grundstiicksgrenze
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Anlage 9

Fotos — exemplarische Baumangel

Sockelbekleidung

Bewuchs Kamin

Ausbliihungen im Kaminbereich
(evtl. Versottung)
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