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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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Dipl. - Kfm. Steffen Léw S —

“Lnr? Gepriifte Fachkompetenz
x i Zertifizierter Sachverstandiger

.. " ' "4 ZIS Sprengnetter Zert (WG)
i X Gesicherte Marktkompetenz
Mitglied Expertengremium agm = s -
Region Mittelhessen Zertifizierter Sachverstandiger

P - fiir die I\_Ilarkt- und Beleihungs-
gmigk’\?tl gélgg%%;" wertermittiung von Wohn- und
Gewerbeimmobilien,
ZIS Sprengnetter Zert (WG)

65594 Runkel-Dehrn

Amtsgericht Altenkirchen Niedertiefenbacher Weg 11d
Hochstralke 1 Telefon 06431973857
. Fax 06431 973858
57919 A fenKiiChen eMail: S.Loew@Buero-Loew.de
web: www.sv-loew.de

Datum:13.11.2024 /' m

| Az. des Gerichts:  1K4/24 |

GUTACHTEN =

tiber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch fiir ein landwirtschaftlich
genutztes Grundstiick im AuBenbereich von 57614 Berod

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Wertermittlungsstichtag 29.10.2024
ermittelt mit rd.

3.500,00 €

Ausfertigung Nr. 4

Dieses Gutachten besteht aus 26 Seiten. Es wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine
fur meine Unterlagen.

Dipl.-Kfm. Steffen Léw Niedertiefenbacher Weg 11d 65594 Runkel-Dehrn
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Werkehrewerlgmmiltung 37674 Berod [(Autenbergich)

1. Allgemeine Angaben

Angaban zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

HKatasterangaben:

Angaben zum Auftraggeber

Auftraggeber:

Az K24 Selle 3

landwirtzchaftliches Grundstock

57614 Berod

[ohne Adresse)
Grundbuch Blatt
Berod 1100

[b=i Hachenburg]

Gemarkung Flur

Berod 9
[b2i Hachenburg]

Amtsgericht Altenkirchen
Hachsirake 1
S7E10 Alterikirchen

Auftrag vorm 170.089.2024

Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der
Gutachtenerstellung:

Wertermittiungsstichtag:

Tag der Orisbesichtigung:

Dipl -Kfm, Steffen Liw Wiedediefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Cehrm

laufende Nummer
Py

Flurstiick Grifie
2 2,767 m*

Varkehrawertermittiung zum 2wecke der

Zwangsversteigenung

2910 2024

29.10.2024

E.



Werkehrewerlgmmiltung 37674 Berod [(Autenbergich) Az K24 Selle 4

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

Zum Auftrag
Verkehrs- und Geschifislage

entfaln

Baulicher Zustand

entfallt

Baubehordliche Beschrinkungen oder Beanstandungen

Es wurden keine baubahordlichen Bezchrankungen oder
Beanstandungean bekannt

Hausschwamm
entfallt
Okologische Altlasten
Im.-Bahmen der Onfsbesichtigung konnte kein Verdacht auf
dkologische Aldasten fesigestellt werden.
Pichter
Es wurden keina Pachivarhdlinisse bekannt'mitgetailt,
Wohnpraishindung
entfallt
Gewerbe

Es izt kein Gewerbabetriab gemealdat.
Maschinan oder Betriebsainrichtungen

Im Rahmen der Orshesichiigung wurden keine Maschinen
cder Betriebseinrichiungen vargefunden.

Dipl -Kfm, Steffen Liw Wiedediefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Cehrm m



Werkehrewerlgmmiltung 37674 Berod [(Autenbergich) Az K24 Selle 5

1.1.10 Energiesausweis

antfain

1.1.11 Zu der privatrachtlichen und dffentlich-rechtlichen Situation

Dig  Informationen zwr privetrechtlichen. wnd  &ffentlich-
rechilichen Situation wurden [gilweise mindlich eingeholt. Da
diese Angaben letziendlich nicht abschliebend auf ihre
Richtigkeit  dberprift  werden  kénnen,  muss — aus
Hafiungsgrinden die Empfehlung ausgesprochen: werden,
vor einer vermogenswirksamen. Disposition von der jeweils
zustandigen Stelle und wvon- der- Eigentumern schriftliche
Bestatigungen eirzuhclen.

1.2 Zu den Augfiihrungen in diegem Gutachten
Die texilichen {und tabellarischen) Ausflhrungen sowie die

in der Anlage abgelichteten Fotos erganzen sich und bilden
innerhalb dieses Gutachtens eine Einheit.

1.3 Allgemeine Malkgaben

Es wird weiter gusdriicklich darauf hingewissen, dass keine
Untersuchungean Dbear

- den Baugrund
- das Grundwassear
- Bergzenkungsschaden

‘ durchgefohrt wurden.

Gegebanenfalls sich hiergaus ergebende Auswirkungen sind
im- Verkehmswert nur in dem MakGe wertmindarnd [nicht
tets&chlich) berGcksichtigt, wie sie sich offensichilich auf dis
Freisfindung eines wirschafilich wvemdnflio handelnden
Markiigilnehmers guswirken wirden.

E.

Dipl -Kfm, Steffen Liw Wiedediefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Cehrm



Werkehrewerlgmmiltung 37674 Berod [(Autenbergich) Az K24

2. Grundstiicksbeschreibung
21 Grundsticksdaten
Ort: 57814 Berad

Stralle und Hausnummer: Aulenbsreich
[ahne Adressa)

Amtsgericht: Altenkirchen
Grundbuch von: Berod [bei Hachenburg]
Blatt 1100
Katasterbezelchnung: Gemarkung Berod [bei Hachenburg]

Ifd. Mr. 2 Flur & Flurstock 2

Wirtschaftzart: Landwirtzchafteflache

2.2 Tatslchliche Eigenschaften

Verbandsgemeinde
Altenkirchen-Flammersfeld: Eirmwohnerzahl;

Orisgemeinde Berod: Eimwohnerzahl;

2.2.1 Lage des Grundstiicks innerhalb der Ortsgemeinde

Lage: Aukenberaich

Entfarnungean: Entfernung zum Oriszentrum:
Entfarnung zum Orgrand:
Entfarnung zu einer Hauptstralke:

Machbarschaft und

Umgebung: Waohnen, Aulkenbereich

2.2.2 Lage dar Verbandsgemainda

Landkreis: Altenkirchen

Bundesland: Rheinland-Pfalz

Entfarnungen zu zentralen

Crtan in der Region: zu den Hauptortan der Verbandsgemaindes:

Altenkirchen

Flarmmersfald

zur Landeshauptstadt Mainz
nach Siegan

nach Bann

Dipl -Kfm, Steffen Liw Wiedediefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Cehrm

Sele g

Grofke: 2787 m®

ca. 35500

ca. GO0

ca. 400 m
am Oibjekt
am Objakt

T km
17 km
- 116 km
48 km
B0 km
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Werkehrewerlgmmiltung 37674 Berod [(Autenbergich) Az K24 Selle 7

nichster Anschluss
an elne Bundesautabahn: A 3 von Frankfurt nach Kol

Anzchluse Neuwiad ca. 17 km

2.2.3 Infrastruktur

SEmiiche infrastrukturellen Einrichiungen, wie Einkaufs-
miglichkeiten, Schulen, arztliche  uwnd- zahnaretliche
Versargung, Apoaiheken, Krankenhaus, Bankzweigstellen und
Fostfilisle sind in der Stadt Altenkirchen vorhanden.

Planungsrechtliche Gegebenheiten

2.3.1 Flichennutzungsplan

Darstallung:

LM — Flachen der Land- und Forsiwirtschaft

2.3.2 Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB

Ezs besteht fir das Grundstick ! Gebiet kgin Bebauungsplan.
Das zu- bewertende. Grundsitck Jiegt im Aulenbersich.
Vormhaben im Aultenbereich sind nach § 35 BauGE "Bauen im
Aulenbereich™ zu-beurteilen,

2.3.3 Bodencrdnung

Das zu bewartends Grundstick ist gemdal Grundbuchauszug
vom 28.056.2024 in  kein Bodenardnungswverfahren ein-
bezogean.

2.3.4 Entwicklungsstufe und ErschlieBungszustand
[Grundstiicksgualitit)

Zustand und Entwicklung
von Grund und Boden
gemé&l § 3 ImmoWertV 21:  landwinschaftliche Flache

ErschlieBungszustand: nicht erzchlossen

Grunds=ticks beschaffenheit

topografische

Grundstiickslage: panz leicht penaigt

Grundstiicksform: regelmafkige Grundstlcksform

Hohenlage zum asphal-
tierten Wirtschaftsweg: lgicht abfallend

E.

Dipl -Kfm, Steffen Liw Wiedediefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Cehrm



Werkehrewerlgmmiltung 37674 Berod [(Autenbergich) Az K24 Sele 3

2.5 Baugrund, Grundwasser
[soweit augenscheinlich ersichtlich)

Ez besteht vemmutlich keine Gefahr won Grundwassar-
schaden, Hochwasgserschaden und Bergsankungsschaden.

Baugrunduntersuchungen wurden im Rahmeén dieses
Gutachtens nicht durchgefiihrt.

26 Immissionen, Altlasten

Immis=sionen:

Altlasten:

Zum Zeitpunkt der Orizbesichtigung waren keine Immissionen
feststellbar.

Altlasten sind nicht bekannt,
Ezs wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefihrl Bei

dieger Wartermittlung werden ungestorta, kontaminierings-
freie Bodenverhdltnisze (Altlastenfreiheit) unterstellt

2.7 Rechtliche Gegebenheiten
(wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Grundbuchlich gesicherte

Belastungen:

Anmerkung:

MNicht eingetragene
Lasten und Rechte:

Eintragungen im

Baulastenverzeichnis:

Dipl -Kfm, Steffen Liw Wiedediefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Cehrm

InAbgilung Il des Grundbuchs besteht folgende nicht
bewertete Eintragung:

Zwangsversigigerungsvermerk

Schuldverhaltnisse, die gaf, im Grundbuch in Abteilung Il und
Il verzeichnet sein kannen, werden in diesem Gutachten nicht
bericksichiigt, Es wird devon ausgegangen, dass diese ggf.
beim Verkauf geldscht oder durch Reduzierung des Kauf-
preiszes ausgeglichen bew. bei Beleihungen berlicksichiigt
warden.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und [(z.B. beginstigende)
Fechte zind nach den voriegenden Erkenntnissen nicht
vorhanden. Es wurden vom Sachverstandigen diesbezaglich
auch keine weiteren Machforschungen und Untersuchungen
angastallt.

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine Eintragungen,

E.



Varkehrswertermitthung 57614 Berod (Aulenbeneach | Az 1 K424 Seita 9

3. Ermittiung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir ein landwirtschaftiich genutztes Grundstick in
57614 Berod zum Wertermitiungsstichtag 29.10.2024 emittelt

Grundstiicksdaten

Grundbuch Blatt Hd. Mr.

Berod [bed Hachenburg] | 1100 2 .

Gemarkung Flur Flurstiick [Flache
Berod [bei Hachenburg] |8 2 = 2.verms

Das (Teil-)Grundstick wird ausschlieflich aus bewertungstechnischen  Griinden in
Bawertungsteilbereiche aufgeteit. Bei den Bewertungstedibéreichen handelt es sich um
Grundstickstella, die nicht vom Obrigen GrundstOckstell abgatrennt und unabhangig von
diezem selbstetandig verwartet (z. B. veraular) werden kinnan bzw. solben.

Bezeichnung des Bewerungatedberaichs Wuﬁur@ (4 T Flache

A Acker - 1.367 m?
B Acker 200 m*
G Eradﬂﬂa::l-m _\L IR 500 m#
Summe der Bewertungsteilbereichsflichen ((np < 2767 m"

Gemalt aktuellem Liegenschaftsbuch befinden sich auf dem Bewertungsobjekt 2 Zonen mit
unterschiedlichen. Ackerzahlen. Es wurden. daher insgesamt 3 Bewerlungsteilbersiche
gebildel. Ein Teilbereich fir die-vorhandens Em:hﬂ&chm sowie 2 Teilbereiche, die die
unterschiedlichen Ackerzahlen beriicksichtigen:

31 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungan der iImmaobifienwertarmitiungsverordnung ist der Bodenwert |. d. . im
Vergleichswertverfaliren zu eermitteln {val. § 404bs. 1 ImmoWarty 21). Neban oder anstelle
von Verglelichskaufpressen kinnen auch geeignete Bodenrichtwerta zur Bodenwertarmittiung
herangezogen werden (val §40 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Bodenrchtwarte sind gaesigriet, wenn sie entsprechend

« dem Entwickiungszustand gegliedert und
nach Art und Maf der baulichen Nutzung,
dam beitragsrachtlichen Zustand,
-ger jewels vorherrschenden Grundsticksgestait,
der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und
= der Bodengite als Acker- oder Grinlandzahl
hinreichend bestimmt sind (vol. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundsticken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltinisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
CGuadratmeter Grundstilcksfiache, Der vertffentlichte Bodenrichtwert wurde beziglich sainer
absoluten Hohe auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt.

Die nachstehende Bodenwertermittiung erolgt deshalb =uf der Grundlage des
Bodenrichtwerts, Abweichungen des Bewerungsgrundsticks van dem Richtwertgrundstiick
in den werbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen — wie Emschliebungszustand,
beitragsrechilicher Zustand, Lagemerkmale, Ar und Malk der baulichen oder sonsfigen
e

Diipl-Him. Steffen Low Miedarbefanbacher Wag 11d 55554 Runket-Dehm m



Verkehrswertermitthing 57514 Berod (Aulenbeneach | Az 1K 4524 Seite 10

Mutzung, EBodenbeschaffenhelt, Grundstickszuschnitt
Anpassungen des Bodenrichbwars barGcksichiigl

gind durch entsprechands

3.2 Bodenwertermittiung fir den Bewertungsteilbereich A"

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betrfgt 1,30 €m* zum Stichtag 01.01.2024. Das Badenrichtweart-
grundstick ist wie foigt definiert:

Entwicklungsstufe = | Flachen der Land- oder Forsiwinschafi
(§ 3 Abs.1 ImmoWerlV 21}
Ackerzahl (AZ) =42
Beschreibung des Bewertungsteilbereichs
Werarmitlungsstichtag = | 29.10,2024
Entwicklungsstufia = | landwirtschaftliche Flidche
Grundstiicksflache = | Gesamigrundsiick = 2.787
Bewerungstellbereich.=  1.387 m®
Ackerzahl (AZ) = |41

3.21 Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

MNachfolgend wird der Bodenrichtwert an. die allgemeinen Wertverhdlinisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 29102024 und die wertbesinflussenden Grundsticksmerkmale des
Bewertungsteiloereichs angepasst.

|\. Bodenrichtwert (Ausgangswert fir weitere Anpassung) | = 1,30 €m? |
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Hlmhverlgmndsh]m Emm‘tung_ﬂmndstunh Anpaasungsfahlnr
Stichtag 01.01.2024 29.10.2024 * 1,00
. A.npununulnw-nln ﬁlﬂﬂil:hungm in den wertbeeinflussenden
Enﬂmmm »
Entwickiungsstufe | Fldchan der Lam:!- m:lﬁ Flachen der Land- oder | = 1,00
Forstwirtschaft (§ 3 Forstwirtschaft (§ 3
Abs 1 ImmaoWertV 21) | Abs.1 ImmoWerty 21)
Flache (m®) keine Angabe 2,767 % 1,00
| Ackerzahl (AZ) 42 41 x 1,00
Lage : zoneniiblich Nahe Orterand / x 1,20
Erschiiefung
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,56 €m?
V. Ermittlung des Bodenwerts
refativer Bodenwert = 1,56 €m?*
Flache % 1.367 m*
Bodenwert = 213252€
. 2J13000€
o —

Dipl-Kim. Steffen Low Niedarbefenbacher Weg 11d 55554 Runiket-Dehm



Werkehrewerlgmmiltung 37674 Berod [(Autenbergich) Az K24 Selta 11

3.3  Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich , A"

Das Vergleichswertmodall dor Immobilisnwertermittlungsverordnung

Das Modell for die Emittlung des Vergleichswerts ist in den §5% 24 = 26 ImmoWerty 21
beschrieben.

Die Ermittlung des vordaufigen Vergleichswerts kann enbtweder auf der statistischen Aus-
wertung einer auzreichenden Anzahl von Vergleichspreizen (Varglalchsprelsverfahren) oder
auf der Multiplikation eines an die Merkmale des zu bewerenden Objekies angepaszsten Ver-
gleichzfaktors mit der entsprechenden Bezugsgrate (Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Emmittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundsticken herarzuziehen, die
mit dem zu bewertenden Grundsiick hinreichend Obersinstimmende Grundsticksmerkmale
(z. B. Lage, Entwicklungszustand, A und Malk der baulichen Mutzung, Groke, beiragsrecht-
licher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache eic.) aufweisen und deren Ver-
fragzzeitpunkte in hinreichend zeillicher Mahe zum Wertemitilungsstichtag stehen. Eine hin-
reichende (bersinstimmung der Grundstiickemerkmale sines Vergleichsgrundstocks mit
dem des Werermitlungzaobjekts liegt vor, wenn das Vergleichegrundzstock hinsichtlich seiner
werbesinflussenden GrundstOcksmerkmale keing, nur unerhedliche oder solche Ab-
welchungen aufwelst, deran Auswirkungen auf die Kaufpreise insachgerachter Waise durch
Umrechnungskosffizienten ader Zu- und Abschlage bercksichbigt werden kinnen. Eine hin-
reichende Ubersinstimmung des Vertragszeitpunktes mit dem ‘Wertermittiungsstichtag
liegt vor, wenn dar Vertragszeitpunkt nur eine unarheblich kurze Zeitspanne odar nur 2o wait
var dem Werermitlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen Wertverhalt-
nisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen,berGocksichtigt werden
kannen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnitiche, auf.eine geeignete Bezugseinheit bezogens
Warte fur Grundstocke mit - bestimmten - wertbesinflussenden  Grundstocksmerkmalen
(Mormabjekie), Sie werden auf der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen
Kaufpreizen entsprechenden, Flachen- oder Raumeinheit (Gebaudefaktoren), den diesen
Kaufpreisen entsprechenden mearkilblich erzielbaren jahdichen Erragen [Ertragsfakioren)
oder eingr sonstigen:. gesigneten - Bezugseinheit ermiltefl. Zur  Arwendung  des
Vergleichsfakiorverfahrens ist der Vergleichsfakior bei werrelevanten Abweichungen der
Grundsticksmerkmale wund der allgemeinen Wertverhaltnisse mittels Umrechnungs-
koeffizienten -und Indexreilen oder in ‘sonstiger geeigneter Weise an die Merkmiale des
Wertermittlungzohjektes anzupassen (== chjekizpezifisch angepasster Vergleichsfaktor).

Gof. bestehende besondere objekispezifische Grundstlicksmerkmale, die bei der Ermitlung
des voraufigen Vergleichswers micht berocksichiigt wurden, sind bei der Ableitung des
Vergleichswerts aus. dem markiangepassten voraufigen Vergleichswerts sachgemal zu
herlcksichiigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung wan Vergleichs-
preisen {direkt) bew, Vergleichsfakioren (indirekt) einen Kaufpraisvergleich dar.

E.

Dipl -Kfm, Steffen Liw Wiedediefenbacher Weg 11d 85584 Runkel-Cehrm
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3.3.1 Erlduterungen der bei der Vergleichswertberachnung verwendeten
Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV 21)

Vergleichspreise werden auf Grundlage wvon Kaufpreisen solcher <~ Grundsticke
{Vergleichsgrundsticke) ermittalt, die mit dem zu bewertenden Grundstick- hinreichend
Ubereinstimmende Grundsticksmerkmale aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden
sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender zeitlichen Mahe zum Wertermitilungsatichtag
stehen, Die Kaufpraise sind auf ihre Eignung zu prifen sowie bei etwaigen Abweichungen an
die Gegebenheiten des Weremmitiungsobjekies anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV 21)

Vergleichsfaktoren sind  durchechnitbche Were for | Grondsticke - mit  bestimmten
werlbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Normobjekie) die sich auf eine gesignete
Berugseinheit baziehen. Sie warden auf der Grundiage won geeigneten Kaufpreisen und der
diesen Kaufpreizsen entsprechenden Flischen- oder Raumeinhelt (Gebaudefaktoran), den
diesen Kaufpreisan enitsprechenden marktOblich ' erzielbaren  [Ahrlichen  Erragen
(Ertragstakioren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermitteit. Um  den
objektspezifisch angapassten Verglaichsfaktor 2u ermitteln, ist der Uerglﬂmnﬂ'ahtnr auf seina
Eignung zu prfen und bel etwaigen  Abweichungen an dig ‘Gegebenheiten des
Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Umrechnungskoeffizienten (§ 19 ImmoWertV 21)

Umrechnungskoeffizienten dienen der Anpassung von Vergheichspreisen und Vergleichs-
faktoren an die wertbeeinflussenden Eigenschaften des Wertermittlungsobjekts (z. B. Lage,
Entwicklungzzustand, Art und Mal der baulichen. Nutzung, Grole, beitragsrechilicher
Zustand, Gebaudean, baulicher Zustand, Wohnflache etc.).

3.3.2 Vergleichswertberechnung

Zur Bewertung des unbsbauten Bewertungsteilbereichs A" sind ergénzend zum reinen
Bodenwert evtl. vorhandene Wertbesinflussungen durch ﬁ.uﬂenarﬂagm (z. B. Anpflanzungen
oder < Einfriedungen)  oder < besandere objekispezifische Grundsticksmerkmale (z. B.
Pachirechte) zu berticksichtigen.

| Bodenwert fir den Bewertungstellbereich A" 213000 €
fvpl. Bodenwertamittiung)
Wert der Aulenanlagen + 0,00 €
Vargleichswert fiir den Bewertungsteilbereich , A" = 2.130,00 €
T
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3.4 Bodenwertermittiung fiir den Bewertungsteilbereich ,B*

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betrag! 1,30 €m* zum Stichtag 01.01.2020. Das Bodennchtwert-
grendstick ist wie folgl definiert;

Entwicklungsstufe = [ Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Gruntandzahl (GZ) = |42

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Werlarmitlungsstichtag = |28,10.2024

Entwicklungsstufie = | landwirtschaftfiche Flache

Grundstiicksfische = | Gesamigrundstick =~ 2,787 m®
Bawedungstedberaich= 900 m?

Grunlandzahl (GZ) =31

3.4.1 Bodenwertermittiung des Bewertungsteilbereichs

MNachfolgend wird der Bodenrichiwert an die allgemeinen Wertverhidltnisse zum Wertermitt-
lengsstichtag 29102024 und die- wertbeginflussenden - Grundsticksmerkmale  des
Bewertungsteilbereichs angepassh

Dipl-Kim. Steffen Low Niedarbafanbacher Weg 11d 65554 Runicet-Dehm

|I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fir weiters Anpassung) = 1,30 €/ |
Il. Zeitliche Anpassung des Bodentichtwerts
Richtwertgrundstick | Bewerlungsgrundstiick | Anpassungsfaktor
Stichtag 01.01,2020 28.10.2024 ¥ 1.00
[[[R Anpnlurqln mmuwm den wertbesinflussenden
Grundstilcksmerkmalen
Entwicklungsstufe | Fidchen der Lami— pder | Flachen der Land- odar | « 1.00
Forstwirtschaft (§ 3 Forstwirtschaft (§ 3
Abs.1 ImmoWertV 21) | Abs.1 ImmoWerty 21)
| Flache (m?) keine Angabe 2.787 x 1.00
Grunlandzahl (GZ) 42 a » 0,83
Lage ' zoneniblich Nahe Ortsrand / * 1.20
Erschiieffung
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,28 €lm*
V. Ermittlung des Bodenwerts
relativer Bodenwert = 1,28 €m?
Flache % 800
Bodenwert = 1.181.00€
. 1.16000€ |
T
AL
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3.5

Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,B*

Das Verglelchswerimodell der Immaobilienwertermittlungsverordnung

Wi var

3.5.1 Erl3uterungen der bei der Vergleichswertbarechnung verwandeten

Begriffe
Wig var

3.5.2 Vergleichswertberachnung
Zur Bawertung des unbebauten Bewertu

ngsteilbereichs B" sind. érganzend Zum reinen

Bodemwert evil. vorhandane Werbeeinflussungen durch Auflenaniagen (z. B. Anpflanzungen

odar Einfrisdungen) oder besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (z. B,
Fachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungstellbereich ,B* 1.160,00 €
(vl Boderwertermitiung)

Waert der Aullenanlagen ' + 0,00 €
Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,B" = . 1.160,00 €
3.6 Bodenwertarmittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,C*
Entwicklungsstufe des zu bewentenden Grundsticks besonders forst-

wirtschaftliche Fliche

Ausgehend von dem relativen Bodenwert fir das beitragspflichtige baureife Land wird

zundchst der Wert fir daso besondere forstwirtschaftiche Flache miltels einer
Entwicklungsstufenumrechnung abgeleitet

relativer Bodonwaert (baureifes Land) 0,45 €'m*
Flache ‘ ) _ # 500 m?
Bodenwert fiir das besondere forstwirtschaftliche Fliche |= 225,00 €

3.7 Vergleichswertermittlung fir den Bewertungsteilbereich ,,C*
Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

wWie var

3.7.1 Erlduterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten

Begriffe
wWie var

3.7.2 Vergleichswertberechnung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs G°

gind erganzend ZUum Feinen

Bodenwert evil. vorhandene Werbeeinfiussungen durch Auflenaniagen (z. B. Anpflanzungen

oder Einfriedungen) oder besondera objekispazifische Grundsticksmerkmala [z B.
Pachtrechte) zu berGcksichtigen,
Bodenwert fliir den Bewertungsteilbereich ,C* 225,00 £
(vgl. Bodemnwertermittiung)
Wert der Aullenanlagen + 0,00 €
Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich , C = 225,00 €
P i
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3.8 Verkehrswaert

Der Verkehrewert aingr Immabilie kann nicht exakt mathematisch errechnet werdan, latzt-
endlich handelt es sich um eine Schatzung.

Wertveranderungen, die nach dem Wertermittlungsstichtag eingetreten < sind " bleiben
unbericksichtigt '

Der Verkehrawert fir ein landwirtschaftlich genutztes Grundstick im Au&nnburulﬁh_ﬁn
57614 Berod

Grundbuch Blatt Ifed. Mr,
Berod [bai Hachenbiung] 1100 2 =
Gemarkung Flur Flursiick
Bercd [bei Hachenburg] Lf Py

wird zum Wertermittlungsstichtag 29.10.2024 mit rd.

— ,‘\\\ N ;,\‘j"

ol | VY " (¢ N (0
3,50000€ .
\)! , e\

— A

in Worten:  dreitausendfilnfhundert Euro

geschatzt

Der Wert des Bewertungsgrundstlicks ergibt sich aus der Summe der Werte der
Bewertungsteilbereiche: '

Bezeichnung des mew' Wert
A 2.130,00 €
B 1.160.00 €
C 225,00 €
Summe _ N © A/ 3.515,00 €
o —
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Hinwwise zum Urhebarschutr und zur Hafiung

Der Auftragnehmar haftet for die Richtigkeit des emmitteltien VYerkehrswerts. Die =zanstigen
Baschraibungan und Ergabnisse unfadiegen nicht dar Haftung. Dar Auftragnehmse hafiat
unbeachrankt, sofem der Aufiragoener ader {im Falle einer varainbarien Drittvaraandung] ein
Drittar Schadenarsatzanspriche galtend macht, die auf Vorsatr ader grobe Fandassigkeit,
eingchlieflich wan Vorsatz ocer grober Fahrassigkeit der Verreter oder Erfullungsgehilfen des
Auftragnashmars berchen, in Fallen dar Uosmabhmea siner Baschaffenhaitsgarantis, bed
amglistigem Yerschweigen vwon Mangeln, sowie in Fallen der schuldhaften Verdetzung des
Lebens, des Karpers ader der Gesundheit. In saonstigen Fallen der leichten Fehdassigkeit
haftet der Aufiragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird, deren’Elnhaltung for-die
Emeichung des Verragszwecks von besonderer Bedeutung ist (Kardinalpflicht). 0 einem
solchan Fall ist dia Schadenszarsatzhaftung auf dan wvorharsehbaran und typischenssise
eintretenden Schaden begrenzt. Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz  bleikt
unberdhrt Ausgeschicesen ist die parsdnliche Haftung des Erflllungegshilfen;: geseizlichan
Vartretors und Batreksargehdrigen des Aufragnehmesso fir von hnen durch  lsichte
Fahrlg=sigkeit verursschte Schaden.

Die Hafiwng fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die
von Orittan im Rehmen der Gutachtenbaarbeitung bezegen cder ooermitteft werden. ist auf
die Hohe des fir den Auftragnehmer maglichen FEockgriffs gegen-den jeweiligen Oritten
beachrankt.

Eine Gbsr das Vorstehende hinauzgehende Haftung ist ausgeschlossen -bzw ist for jeden
Einzelfall auf maxzimal 1.000.000,00 EUR begrer=t.

Auterdemn wird darauf hingewiesen, dass die im. Gutachten enthaltensn Karen (z2.B.
Strafankarts. Stacdtplan, Lagaplan, Luftkild. wd) und Oatan urhabarrachtlich gaschiotzt sing,
Sie dorfen nicht aug dem Gutachten separiert undhoder einer anderen Nutzung zugefihn
warden, Falls das Gutachten im Internat verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesan,
dags die VerdTentlichung nicht Fir kommarziale Zwecka gastattat ist. Im Kontext won
Zwangsversigigerungen  darf dasz  Guiachten  bis omaximal  zum Ende  des
Iwangsvarsiaigarangsvarfzhrans wardfantlicht warden. in-andaran Fallan maximal for die
Dauer von & Monatan,

Dar Sachyerstindiga: bascheinigt durch saine. Unterschrit zugleich, dass ihm o kaing
Ablehnungsgrinde - entgegenstehen,. aus denenjgmand als Beweiszeuge coder Sach-
verstdndigar nicht zul@ssig ist odéer seinen Aussagen keina wolle Glaubwirdigheit
beigemessen werden kann.

Das Wartarmitiungeabjekt wurde von mir besichtigt. Das Gutachten wurde unter meainar
Leitung und Verantwortung erstellt. lch versichere, dass ich das Gutachten unpareiisch, ohne
Ricksicht suf ungeswihnliche ades perstnliche Werhaltnissa und ahna sigenes Inieresse am
Ercebnis nach bestem Wissen und Gewissen erstatiet habe.

Runke|-Dehrn, 13,11, 2024

Dipl.-kfm, Steffan L

Urhabarschute, alle Rechte vorbehaltten. Das Gutachtan ist nur fir den Auftraggebear und den
angegebenen Zweck bestimmt Ich welse ausdricklich daraufhin, dass Ich ciner
Weitergabe des Gutachiens an Dritte auBerhelb dieses Verfahrens und zu anderen
2wecken als dem Grund der Beauftragung nicht zustimme. Eine Vervielfaltigung oder
Werwertung durch Diitte ist nur mit achrftlicher Genehmigung gestatiet,

o
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4, Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiun
— in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung glttigen Fassung -

BauGB:
Eaugesekzbuc

ImmoWerty:
Werordnung Ligar die Grandsdee fir die Ermiciung aer Vekehrewsrs von Immabilien und der fir die Wesmsmnitiung
arfordarichen Datan {Immogilienwenemitiungsvererdneng — Immaderty)

BauNV0:
Verardnung aber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunubungsserordnung = BauMWO)

BGB:
EBlrgeriches Seaetzbuch

EVG:
Gesetz Ubar die Zwangswarsieigerung und dis Zwangsvarwaklung

Verwendete Wertermitlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilismbewedurg = Markidaten und  Praxishilen, - Loseblattsammiung,
Sprengnelter ImmoabilEnbesertung, Bad Neuanahr-Annseiler 20024

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobillenbewearburig — Lenrbuch und Kammentar, Legsblattsemmiung, Sprengnetier
Immaobilenbeweriung, Bad Meuanghr-4howsilar 2024

[3] Sprengnetter {Hrsg.); Sprengnatter Bocks, Online-WWissensdatenbark zur Immobfianbswsartung

[4] Sprengnetter J Kierig: Immoiety.  Das. peue Wedernitlungsrechi = Kommentar  zwr
Immabilenwarermiltlungsverordnung, Sprengreflan Immoblienbewartung, Sineig 2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwarnchtlinie und NHK 2010 - Kammsntar zu dar neuan Werermitdungsrichtinis
zum Sechwerivarfahren, Sprangnater Immobilisnbewertung, - Sinzig 2013

[8] Sprengnatter { Kierig ! Orielen: Das-1 x 1 dermmobilienbeseiung, 3 Adflage, Spmnoneber
Immobifenbewerung, Bad Meuenahrobhnweiler 2023

Varwendete fachspezifische Software

Oras Gudachlen wurde unber Werwendong des von der Sprengnetber Real Estabe Services GrobH, Bad Neuvenahs-
Ahnaeller entwicketen Softwaregrogramms “Sprengnetter-FroSa” (Stand: 07.10.2024) erstellt
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