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Immobilienbewertung Stracke 6985 Hohoinad
Ingenieurbiro fur Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: e Grundstick, bebaut mit einem Einfamilienhaus
mit Nebengebaude und Garage
e Grundstiuck unbebaut

Objektadresse: FriedhofstralRe 2
76889 Klingenmunster

Grundbuchangaben: Grundbuch von Klingenmunster, Blatt 1026, Ifd. Nr. 5

Katasterangaben: Gemarkung Klingenmiinster, Flurstiick 1176/3 (408 m3);
Gemarkung Klingenmdinster, Flurstiick 1179/1 (126 m2)
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2 Einfamilienhaus

2.1.1 Gebaudeart, Baujahr und Au3enansicht

Gebaudeart:

Baujahr:
Modernisierung:
Energieeffizienz:

AuRenansicht:

Einfamilienhaus, ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt; ein-
geschossig; unterkellert; ausgebautes Dachgeschoss; einseitig
angebaut

ca. 1900 oder davor (Schéatzung)

keine bekannt

Energieausweis liegt nicht vor

insgesamt verputzt und gestrichen; Fachwerk
Sockel bzw. KG Sichtmauerwerk

2.1.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Keine Innenbesichtigung! Fir den Bereich des Wohnhauses liegen keine Grundrisse vor.

2.1.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:
Umfassungswande:
Innenwande:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Fachwerk

Bruchstein (vermutlich)
Bruchsteinmauerwerk
Holzfachwerk mit Ausmauerung
Keine Innenbesichtigung!
Holzbalken (vermutlich)

Keine Innenbesichtigung!

Keine Innenbesichtigung!

Dachkonstruktion:

Holzdach, Pfetten aus Holz, Trager aus Holz

Dachform:

Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:

Dachziegel (Ton)

Az.:1K22/22
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Telefax: 0 63 33/ 27 54 83 20

2.1.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen: Keine Innenbesichtigung!
Abwasserinstallationen: Keine Innenbesichtigung!
Elektroinstallation: Keine Innenbesichtigung!
Heizung: Keine Innenbesichtigung!
Liftung: Keine Innenbesichtigung!
Warmwasserversorgung: Keine Innenbesichtigung!

2.1.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Bodenbelage: Keine Innenbesichtigung!
Wandbekleidungen: Keine Innenbesichtigung!
Deckenbekleidungen: Keine Innenbesichtigung!
Fenster: Fenster aus Holz mit Doppelverglasung;

mit Sprossen; keine Rollladen (méglicherweise innen)

Taren: Keine Innenbesichtigung!
sanitare Installation: Keine Innenbesichtigung!
besondere Einrichtungen: Keine Innenbesichtigung!
Kichenausstattung: Keine Innenbesichtigung!
Bauschaden und Baumangel: Keine Innenbesichtigung!
Grundrissgestaltung: Keine Innenbesichtigung!
wirtschaftliche Wertminderungen: Keine Innenbesichtigung!

2.1.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine

Besonnung und Belichtung: Keine Innenbesichtigung!

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand scheint nach &ufRerlicher Begutachtung
normal.

Az.:1K22/22 76889 Klingenmiinster, Friedhofstrale 2 Seite 5 von 21



H Auf dem Land 10
Immobilienbewertung Stracke 66989 Honeinod
Ingenieurbiro fur Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25

Telefax: 0 63 33/ 27 54 83 20

2.2 Nebengebaude

2.2.1 Gebaudeart, Baujahr und AuRenansicht

Gebaudeart:

Baujahr:
Modernisierung:
Energieeffizienz:

AuRenansicht:

Nebengebéaude, ausschliellich zu Wohnzwecken genutzt;
eingeschossig; ausgebautes Dachgeschoss

ca. 1900 oder davor (Schatzung)
2000: Umbau zu Wohnraumen (lt. Bauplanen)
Energieausweis liegt nicht vor

tiw. verputzt; Giebelseite Sichtmauerwerk

2.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

It. Bauplanen:

Erdgeschoss:

Wohn- Esszimmer, Kiiche, Dusche/WC, Hauswirtschaftsraum

Dachgeschoss:
2 Schlafzimmer

2.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswande:
Innenwande:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Massivbau

Bruchstein (vermutlich)

einschaliges Mauerwerk ohne zusatzliche Warmedammung
Keine Innenbesichtigung!

Holzbalken (vermutlich)

Keine Innenbesichtigung!

Keine Innenbesichtigung!

Dachkonstruktion:
Holzdach, Pfetten aus Holz, Trager aus Holz

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Dachziegel (Ton)

2.2.4 Allgemeine technische Geb&udeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Keine Innenbesichtigung!

Keine Innenbesichtigung!
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Elektroinstallation: Keine Innenbesichtigung!
Heizung: Keine Innenbesichtigung!
Liftung: Keine Innenbesichtigung!
Warmwasserversorgung: Keine Innenbesichtigung!

2.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Bodenbelage: Keine Innenbesichtigung!
Wandbekleidungen: Keine Innenbesichtigung!
Deckenbekleidungen: Keine Innenbesichtigung!
Fenster: Fenster aus Holz; tlw. mit Sprossen
Taren: Keine Innenbesichtigung!
sanitare Installation: Keine Innenbesichtigung!
besondere Einrichtungen: Keine Innenbesichtigung!
Kichenausstattung: Keine Innenbesichtigung!
Bauschéden und Baumangel: Keine Innenbesichtigung!
Grundrissgestaltung: Keine Innenbesichtigung!
wirtschaftliche Wertminderungen: Keine Innenbesichtigung!

2.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

Besonnung und Belichtung: Keine Innenbesichtigung!
Allgemeinbeurteilung: Keine Innenbesichtigung!
2.3 Garage

Garage;

Baujahr: ca. 1980 (Schatzung);
Bauart: massiv;

AuRenansicht: unverputzt;
Dachform: Flachdach;

Dach aus: Beton mit Pappe;
Tor: Stahlschwingtor

2.4 AuRenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Wegebefestigung, Gartenanlagen und
Pflanzungen, Einfriedung (Mauer, Zaun, Hecken)
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2.5 Verkehrswert

In einzelne Teilgrundstiicke aufteilbare Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden
Ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich an der Summe der Einzelwerte der Teilgrundstiicke orien-
tieren.

Die Einzelwerte der Teilgrundstiicke und deren Summe betragen zum Wertermittlungsstichtag:

Teilgrundstiicksbezeichnung Nutzung/Bebauung Flache Teilgrundstickswert

A Fl.-Nr. 1176/3 Einfamilienhaus 408 mz 243.000,00 €
B Fl.-Nr. 1179/1 unbebaut (Garten) 126 m2 18.000,00 €
Summe 534 m2 261.000,00 €

Das Bewertungsobjekt konnte nur von auf3en begutachtet werden, deshalb wird ein Sicherheitsabschlag von
10 % des ermittelten vorlaufigen Sachwertes des Teilgrundstiicks A von 181.037 € (Seite 21) in Ansatz ge-
bracht. Als Sicherheitsabschlag werden rd. 18.000,00 € bertcksichtigt.

Der Verkehrswert fir das mit einem Einfamilienhaus mit Nebengebdude und Garage bebaute Grundstick in
76889 Klingenmiinster, Friedhofstral3e 2

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Klingenmunster 1026 5
Gemarkung Flur Flurstiicke
Klingenminster --- 1176/3

wird zum Wertermittlungsstichtag 22.07.2022 mit rd.

225.000 €

in Worten: zweihundertfinfundzwanzigtausend Euro

geschatzt.

Der Verkehrswert fir das unbebaute Grundsttick in 76889 Klingenmunster, Friedhofstral3e 2

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Klingenmunster 1026 5
Gemarkung Flur Flurstiicke
Klingenmunster --- 1179/1

wird zum Wertermittlungsstichtag 22.07.2012 mit rd.

18.000 €

in Worten: achtzehntausend Euro

geschéatzt.
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H Auf dem Land 10

Immobilienbewertung Stracke 6985 Hohoinad
Ingenieurbiro fur Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25
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Der Sachverstandige versichert mit seiner Unterschrift, dass er die vorstehende Verkehrswertermittiung nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt hat und alle herangezogenen Daten selbst erhoben hat.

Hoheindd, den 22.08.2022

Digital signiert von > .
/ Christian Stracke lm!ﬁnene&l;nzm;bﬂengu!achm
: Datum: 2022.08.22 ertils)

16:33:37 +02'00'

Christian Stracke

Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

18-1 5!

{‘l’l'ivf‘om-

Christian Stracke

Sachverstandiger fir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstlicke
sowie Mieten und Pachten
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3 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Liegenschaftskarte

Anlage 2: Bodenrichtwertkarte

Anlage 3: Grundrisse/Schnitt/Ansichten
Anlage 4: Bruttogrundflache/Wohnflache

Anlage 5: Fotos
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3.1 Anlage 1: Liegenschaftskarte

76889 Klingenmiinster | Friedhofstr. 2

Liegenschaftskarte 1:1.000
Rheinland—Pfalz

2013111 | AT @ | oot VOATTREEINg NACIG s A NONTRLAN R o iz

.
om 10

)

Ausdehmung: 160 m x 180 m

- Malistab: 1:1.000
20m 30 (im Papierausdruck) Keine Verschiebung zur Lage.

m m

Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz mit G il 1
Die Lisgenschaftskarte — automatisierte Liegenschaftskare (ALK) - zeigt die Grundsticksdaten des Landes Rheinland-Pfalz. Die Karte enthalt u. a. die Hausnummem,
3 11 F i 0 1em. Die Karte liegt fidchendeckend fiir das gesamte Land Rheinkand-Pfalz vor und wird im Malistab von

1:500 bis 1:1.500 angeboten.

und Flurst

basisi ion Rheinland-Pfalz Stand: Nov 2013

Li amtiich 1:1.000 Rheinland-Ffalz, Landesamt fiir Ve und

“Ssesme®  Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 404020250 vom 12. November 2018 auf dem on-geo Portal der on-geo GmbH. Mit dieser Lisferung wurden die zu
diesem Zeitpunkt giitigen Nutzungsbedingungen der on-geo GmbH anerkannt Copyright © by on-geo® 2013

=
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3.2 Anlage 2: Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwertkarte Rheinland-Pfalz ('\

76889 Klingenminster, Friedhofstr. 2 geoport

RP

oF

® @)

0,70 €/m* (3204) LF GR 2300 45

St a'fwW P&y AR

N 7__7\
4370 €/m? (3403) LFNG/2000 mWEER g EL

2008

2009 2010

2011

201634374 | © G

MaBstab (im Papierdruck): 1:2.000
Ausdehnung: 340 m x 340 m

200 m

Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz iiberlagert mit denrichtwertinfor

Die Bodenrichtwertkarte von Rheinland-Pfalz ist auBer in den kreisfreien Stadten Mainz, Koblenz, Worms, Trier, Kaiserslautern und Ludwigshafen im ganzen
Land verfugbar. Sie stellt Zonen und Werte dar, welche auf der Grundlage der Kaufpreissammlung zweijahrlich mit dem Stichtag 1. Januar ermittelt werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Die Kartendarstellung erfolgt in einem MaBstabsbereich von 2.000 bis 1:10.000. Als Kartengrundiage dient
die automatisierte Liegenschaftskarte von Rheinland-Pfalz.

Datenquelle
Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: 01.01.2022

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 01634374 vom 19.08.2022 auf www.geoport.de: ein Service

Oﬂ'geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Seite 1
Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2022
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Auf dem Land 10
66989 Hoheindd

Ingenieurbiro fur Immobilienbewertung

Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25
Telefax: 0 63 33/ 27 54 83 20

3.3 Anlage 3: Grundrisse/Ansichten/Schnitte
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3.4 Anlage 4: Bruttogrundflache/Wohnflache

Blatt 1

Berechnung der Gebaude-Grundflache
Brutto-Grundflache (BGF) in Anlehnung an DIN 277 (Ausgabe Juni 1987)

Gebaude: Einfamilienhaus, Friedhofstral3e 2, 76889 Klingenmdinster

Die Berechnung erfolgt aus

X FertigmaRen
] RohbaumaRen
[] Fertig- und RohbaumaRen

auf der Grundlage von [] értlichem AufmaR
X Bauzeichnungen

[] értlichem AufmaR und Bauzeichnungen

Ifd. | Geschoss/ Flachen- Lange Breite Bereich Brutto-Grundflache
Nr. | Grundrissebene faktor / (m?)
(+/-) | Sonderform (m) (m) Bereich a Bereich b Bereich ¢

1 | KG + 1,00 8,100 6,700 a 54,27

2 |EG + 1,00 8,100 6,700 a 54,27

3 |EG + 1,00 3,900 2,600 a 10,14

4 |DG + 1,00 8,100 6,700 a 54,27

5 | DG + 1,00 3,900 2,600 a 10,14

Summe 183,09 |
Brutto-Grundflache (Bereich a + b) insgesamt RD. 183 m?2
Az.:1K?22/22 76889 Klingenmiinster, FriedhofstralRe 2 Seite 16 von 21
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Anlage 4: Bruttogrundflache/Wohnflache

Blatt 2

Plausibilitatspriifung / Uberschlagsberechnung BGF / WF/NF

Gebaude: Einfamilienhaus, Friedhofstral3e 2, 76889 Klingenmdiinster

Gebaudedaten

Gebéaudeart: EFH
Anzahl Vollgeschosse: 1
X Keller

X Treppenhaus

BGF (ermittelt):

WF/NF (Uberschlagig):
IST BGF / WF/NF:

SOLL nach Sprengnetter:

Dachgeschoss: [ ] Flachdach
[] nicht ausgebaut (30°)
X ausgebaut (35°)

183,09 m?
85,56 m? aus ermittelter BGF ergibt sich Uberschléagig
2,14 WF/NF (nach Sprengnetter): 85,56 m2

rd. 86 m?2

Az.:1K?22/22
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BGF (nach Sprengnetter):



Immobilienbewertung Stracke
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Auf dem Land 10
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Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25
Telefax: 0 63 33/ 27 54 83 20

Anlage 4: Bruttogrundflache/Wohnflache
Blatt 3

Berechnung der Gebaude-Grundflache

Brutto-Grundflache (BGF) in Anlehnung an DIN 277 (Ausgabe Juni 1987)
Gebaude: Nebengebaude, Friedhofstrale 2, 76889 Klingenmunster
X FertigmaRen

] RohbaumaRen

[] Fertig- und RohbaumaRen

Die Berechnung erfolgt aus

auf der Grundlage von

[] ortlichem Aufmaf

X Bauzeichnungen

[] értlichem AufmaR und Bauzeichnungen

Ifd. | Geschoss/ Flachen- Lange Breite Bereich Brutto-Grundflache
Nr. | Grundrissebene faktor / (m?)
(+/-) | Sonderform (m) (m) Bereich a Bereich b Bereich ¢
1 |EG + 1,00 8,115 8,575 a 69,59
2 | DG + 1,00 8,115 8,575 a 69,59
Summe 139,18 |
Brutto-Grundflache (Bereich a + b) insgesamt RD. 139 m?2
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Immobilienbewertung Stracke
Ingenieurbiro fr Immobilienbewertung

Auf dem Land 10
66989 Hoheindd

Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25
Telefax: 0 63 33/ 27 54 83 20

Anlage 4: Bruttogrundflache/Wohnflache
Blatt 4

Berechnung der Gebaude-Grundflache

Brutto-Grundflache (BGF) in Anlehnung an DIN 277 (Ausgabe Juni 1987)
Gebaude: Garage, FriedhofstralRe 2, 76889 Klingenminster
X FertigmaRen

] RohbaumaRen

[] Fertig- und RohbaumaRen

Die Berechnung erfolgt aus

auf der Grundlage von

[] ortlichem Aufmaf

X Bauzeichnungen

[] értlichem AufmaR und Bauzeichnungen

Ifd. | Geschoss/ Flachen- Lange Breite Bereich Brutto-Grundflache
Nr. | Grundrissebene faktor / (m?)
(+/-) | Sonderform (m) (m) Bereich a Bereich b Bereich ¢
1 |EG + 1,00 5,630 4,760 a 26,80
Summe 26,80 |
Brutto-Grundflache (Bereich a + b) insgesamt RD. 27 m?2
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H Auf dem Land 10
Immobilienbewertung Stracke 6989 Honeinod
Ingenieurbiro fur Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25

Telefax: 0 63 33/ 27 54 83 20

Bauvorhaben :Nutzungsdnderung des bestehenden Nebengebidudes
zu Wohnrdumen
Friedhofstr. 2
76889 Klingenmiinster

Bauherr

o o S e e T -

Wohnfladche
Erdgeschoss
Wohnen 4.935 x 3.015 = 14.88 m2
Essen 3.945 x 3.42 = 13.49 m2
Kochen 2.52 X 3.22 = 8.11 m2
Du. /WC 1.47 x 2.77 + 1.545 x 0.70 = 2.80 m2
44,43 m2
Dachgeschoss
Schlafen 1 3.60 x 3.985
+(0.90 x 3.985)x 0.50 = 16.14 m2
Schlafen 2 (3.80 + 3.65 )x 0.50 x 5.15
+ 0.85 x 1.12
+ 0.60 Xx 3.80 =x 0.50 = 21.27 m2
37.41 m2

Zusammenstellung der Wohnfliche

Erdgeschoss 3 44 .43 m2
Dachgeschoss : 37.41 m2




H Auf dem Land 10

Immobilienbewertung Stracke 6985 Hohoinad
Ingenieurbiro fur Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33/ 27 54 83 25
Telefax: 0 63 33/ 27 54 83 20

3.5 Anlage 5: Fotos

Bild 1: Seitenansicht Bild 2: Stra3enseite (B 38)
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