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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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Verkehrswertgutachten I 5. v. § 194 BauGE

Aktenzeichen 1 K 18/24 des Amtsgerichts Neustadt an der Weinstr.

Bewertungsgegenstand Wohnhaus mit Nebengebauden

Wohnflache circa 152 m*
Grundstiick 464 m*
Anschrift Dorfstralle 43
67471 Elmstein
OT lggelbach
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Der Verkehrswert (Marktwert) betrigt 114.500,-- €
Stichtag 12.03.2025

Darin enthaltener Bodenwertanteil 25520 €
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56




57

AZ1 K 1824 Verkehrswert Wehnhaus, Nebengabduda 67471 Elmafein OT ggefsch  Dardstrafe 43
Inhalt: Deckhlatt

Inhaltsverzeichnis
1. Aligemsin
2.  Lagebeschredbung
3. Grundsticksbaschresbung
4. Grundsticksrechiliche Gagebanheitan
5. Art und Mal der baulichen Nutzung -
6. Baubeschraibung
7.  Mietverhditnisse . .7
8. Wahl des Wertermittiungsverfahrens.
9. Marktfaktaren () | N

10. Engangsg‘ﬁ\&a;; -

1. Saul-nmgt

12, Edragswert

Hnlﬂgg‘n}‘
Vorbehait ' Die Werbermittiung bﬁﬁiﬁﬂ auf den benannten Unterlagen und den

——

Erkenntnissen des” Sachverstandigen bei Durchfihrung des
Ortsterming sowie den zur Wertermittiung getatigten Recherchen
wie im Gutachten dargestellt. Wo sich das Gutachten auf

. Annahmen oder Angaben stlitzt, |st dies entsprechend farmuliert.

Vﬂ:ﬁﬁﬁwﬁwtﬂﬂhlen gind keine Bauschadensgutachten. Die
Baurleilung der Bausubstanz erfolgt nach Ansicht, Bautail-

“oBffnungen und weitargehende Untersuchungen werden im Rahmen

von Varkehrswarlermittlungen nicht durchgefihrt, sondern bleiben
Bauschadensgutachten vorbehalten. Haustechnische Aniagen
konnen im Rahmen der Ortsbegehung nicht aul Funktion gepriift
werden. lch unterstelle — sowelt im Gutachten nleht anders
beschriaban - ainen funktionsfahigen Zustand,

Schaden und Mangel sind insoweit beschrieben, als diese beai
Ortsbesichligung festgestellt wurden {und von mir als Schaden
bew. Mangel gewerlet werden).

st

Sachverstindigenbia
Dipi.4ng. {FH} Architekt
Michaal Pleiffer

Seile 2 won A0




AZ 1K 18124 Vekehrawart

Wohnhaus, Nebengebiude §7471 Elmatein OT Iggsibach _Dorlsirafie 43

1. Allgemein

Avftraggeberin

Bewertungsgegenstand

In

Grundbuch Blatt 3729

Bestandsverz, Lfd, Nr. 1

Katasterdaten

Art des Wertes

Gutachtenzweck

Objektbezogene Unterlagen
fiir dies Wertemisiiung relavany

Ortsbesichiigung

Eewertungastichiag

Amtsgericht Meustadt an der Weinstrale
Rehert-Stolz-Strale 20
67433 Neustadt an der Weinstrafie

Ein - Zweifamilienwohnhaus (historisch) und

Nebengebiude bzw. Nebenflichen (Anbauten)

B7471 Elmsteln, Dorfsirale 43

Von Elmstein, Amtsgericht Neugtadt sn der Waeinstr,
Gemarkung Eimstein, Flurstlick 2247714 Grafke 464 m®
Gebéude- und Freifiache, Dorfstralte 43

Wie Bestandsverzaichnis.

Auftragsgemall ist der Viarkehrswerl zu ermitteln.

Der Verkehrswerl (Marktweart) istIn’§194 BauGB definiert und
entspricht nach gangiger Interpretation dem wahrscheinfichsten
Kaufprels im nichsten Verkaufsfall,

Fasistellung des Verkehrswert im Rahmen des Zwangs-
verstelgerungsverfabrens zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft.

Aktenzelchen 1 K 18/24

Grundbuchauszug vom 17.02.2025
Liegerschaflskane

Grundriss Erdgeschoss (aus Bauakte)

12.03.2025

12.03.2025 Tag der Orrbesichtigung

_ Spenverstandigentio:o
Eﬁt Jipl= ng. [F4) Archi-gkt
‘Wl Peiser

Zdla S ven 30
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AZ 1 K 1R24 Varkehrawerd Wohnhaus, Mebengebiude 87471 Elmstein OT lggetbach  Dorfsimle 43
1. Allgemain

Rechtsgrundiagen der Baugesetzbuch (BauGE)

Wertermittiung
Baunuizungsvercrdnung {BaulNVO}
Immobilienwertermittiungsverordnung 2021 [(ImmoWertV)
ImmoWertV-Anwandungshinweise — ImmoWertA

Marktdaten Landesgrundsticksmarkibericht Rheinland-Pfalz 2025
(kurz: LGMB 2025)
herausgegeben vom Oberen Gutachterausschuss fur
Grundstilckswerte (kurz: 0GAG) filr den Bereich des Landes
Rheinland-Pfakz
und welter wig im Gul:acl‘ﬂanl;ﬁﬁ bezelchnel

Hinweis Innerhalb des Verkehrswergutachiens wird Bezug auf die

Vorschrifienlage genommen, die  Bewertungsverfahren und
Wahl der Eingangsgrifen mit Quellenangabe dargesteilt.

Um das Gutaehtan nicht unnétia zu dberfréchten, verzichte ich
bewusst auf eine umfangreiche und detailierte theoretische
Darstellung der Wertermittiungsverfabiren, Vorschriflen, Koplen
aus Marktberichter unid dergieichen mehr.

(Wartgutachten sind kein Sschverstandigen-Tutorial,

Hierzu verweise ich auf die Vorschriften und die entsprechende

Fachiteratur.

Secnveraldndipanbiir:
Eﬁ’f D - ng. {FH) Araibek
=~ wichard Pralffiar

Sale 4 ven 5




AZ 1K 1B24 Verkehrswert

Waohnhaus, Nebengebiuda G7471 Elmsiein OT Iggelbach Darfatrale 43
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2. Lage

Lage Makro

Mikrolage, Umfeid

Beurtellung

Elmstain, Oristall lggefbach, = PiElzervald Gemeainde
Krais Bad Dirkhaim, Verbandsgameinda Lamboecht,

2418 Einwohner (Stand 31.12.2023),
abnehmend, minus 13% (364 EW) seit 2003

Haoher Anteil alterer Menschen, auf 100 E‘Lﬂ.i.zl.‘rﬂschgn Eﬂ L
urder 65 Jahren kommen 43 Menschen mit 65 Jahran und Slter.

Cuede: Stetislisches Landesami Rh-Plalz -

Keine nennenswerten  Wirschaftsfaktoren am  Or,
Fremdenverkehr beschrankt sich dberwiegend auf Tages-
ausfiiigler (Wandern, Mountainbien). -

Enisprechend dergﬁhgan El{n.uuhnmhl i_'dm sich auf mehrere
Oristeile und Annexe verteill) besteht ein-nur eingeschrankies
infrastrukiurellas Angebot Zur ‘Deckung des taglichen Bedarfs,
zurzell ist elng: “Grundversargung im-Haugiort und im Ortstell
Iggelbach noch  libar- Dnrﬂad&n und” Minishop (Nachbar-
ach‘aﬂsdadhn} gewsahreistet, TantﬂEnsn-Markt {Minkzuparmarkt =
umw_tarnnarmu.qﬂ} in Elmstein derzeit im Bau. Grundschule im
Hauptort, Kita-auch-im [lristﬁlh

*Werkehrsmalig durch ﬂﬂlérrum und Kreisstrafien K 17 und K 19

erschiossen, Buslinie nach Meustadi an der Weinstrale.
DB-Bahnhof (Nahverkehr) im 14 km entfernten Lambrecht.
Entfarnung 2u den Stadten Kaiserslautern und Neustadt a. d.
Walnstr. ca. 32 und 22 km. Nachste Anbindung an Bundes-

-autobahn: Anschlussstalle Neustadt.

Standortvortei ist die naturnahe Lage.

. gewachsenan Orishereich, Gebietscharskier Allgemeines

‘Wohngebiet, Ein- und Zweifamilienhiuser historischer Bauart.

Mittlere Wohnlage im Ortsgebiel und emfache Wohnlage in
Uberregionaler Befrachiung.

Der obere Gulachterausschuss fir Grundstickswerte ordnet
Elmstein in das Markizegment (Lageklasse) 2 ein, auf eine
Skala von 1-6 aufsteigend.

Die Lagequalitdt drilckt sich auch im Bodenrichtwert aus.

et

Bachvarsténdiganhiing
Oépl-ing. (EH Architele
b'zeal Fhallla:

Saibe 5owarn, W




AF 1 | 124 Verkehrsiven

Wihrhaus, Nebenpobiuda 67471 Elmstain OT lggelbach  Darfstralle 43
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3. Grundstuck, Tatsdchliche Eigenschaften

Grundsilck
Zuschnitt

Topografe

Bebauung

Immnissionaen

Erschiiefung

Altlast

Grundstlick mil 464 m?
Im Grofean Ganzen rechleckiy

Hangig: Vion Nord nach Siid fallend, so dass der Keller
gartanseitig, von Slden her, ebenerdig zuganglich ist.

Freistehendes  Einfamilienhaus mit  Anbauten, Garage,
Hobbywerksialt, Helzraum, Lagemdume.

Fir die Innerbrliche Lage untypische Immissionen waren am
Oristermin nichi feststallbar.

Des Grundstick liegt an der DorfstraBe und ist durch diese
erschiossen.

Vaon Altiasten im Sinn von schédlichen Bodenverunreinigungen sind
nicht anzunehmen, das Grundstick ist nicht im Altlastenkataster
{Bodenschutzkataster) verzeichnet..

Gemil Bescheld der SGD Sid vom 18,02:2025.

4. Grundstiicksrechtliche Gegebenheiten

Beitragslasten
Denkmalschutz

Baulast

Gebiletsauswelsung gemal
Bebauungsplan

Gebiatsausweisung geman
Fidchennutzungsplan

Emhmni;‘ssmre

Gewachsener, innerdrficher Bereich, Erschiiefungs- und
kommunalabgabenbedragsfrei,

- Denkmalschutz besteht nicht, das Objekt ist nicht in der

Denkmalliste gefihrt,
Aus der eingesehanan Bauakte: Keine Baulasten singetragen.

Fiir das Grundstilck besteht kein Bebauungsptan — Baurteilung nach
§ 34 BauGB — Art und Mal nach Eigenart der ndheren Umgabung.

_ﬂak Bewertungsgrundstiick liegt in einem als WohnbaufiSche
dargesiellten Gebiel

Baureifes Land (Grundsticksqualitat).

Historische Bebauung: Die Konformitdt mit bei  Ervichiung
geltendem  Bauplanungs- und  Bauordnungsracht  kann
angenasmmen werden,

Fur die Gebdudeerwelterung an die ndrdliche Grenze liegl dia
Bauganehmigung vor.

Moch wirkende Beanstandungen oder nicht erfiifite Auflagen sind
nicht bekanni gewordan,

Sechwerstindigenbino
‘Eﬁj Tigh. g, (FH) Arciiekt
Wichae Moifer

Sejle 6owar 30




AZ 1K 18524 Verkehrwart Wohrifiaus, Nebenpebiude 67471 Elmstein OT [ggelbach  Darfetralle 43

4.  Grundsticksrechtliche Gegebenhaiten

Grundbuch Abtlg. 2

Lfd, Mr. 1 Beschriinkte persGnliche Dienstharkeit (Wohnungs- und Mitha-
nitzungsrecht) fir Anonymisiart und Anonymisiert {...) gesamt-
barechligt nachg 428 BGE; ldschbar bei Todesnachweais,
Geman Bewilligung vom 07.04,1976, NS

Wartung Die Berechtigten sind in 1983 und 1991 \'Ergt:n;hﬁn.
Die Eintragung kann zur Léschung gabmzht werdefi, -

Lfd, Nr. 3 Ewangsmtalg&mngs‘uﬁnm

Wesrtung Nicht wertrelevant — Micht zu barﬁcksi:httgende ungewdihnliche
oder perstnliche VEfI'hﬂltﬂEB‘ﬂE im Sinn: ﬂaﬂg 194 BauGB.

Sonstige Weitere wmﬂdw&hm Umalhmﬂe nl:dﬁt bﬂmnt oder vermutat.

5. Art und Mal der baulichen Nutzung

Objekt (Artund Mal) Emndstﬁﬂhbahmt mll

Art ‘-’n\‘uhngabéuda unﬂ angahaurm H&hangehﬁl.rdﬂn

Mad ‘ Unlmeilen Er'd susgabamaa Dachgeschoss; (ber nrdlichem
R .ﬁ.l‘lhm Dadﬁsﬁat:hﬂrmd Flad!im:f‘l

BGF {Emtumndﬂmr aF Wmmm

| Katler 104 m®
_'En:lgusm 95 mt
1 Dm:hgum}'nss ausgebaut 123 m?
EEFWMHMUS 322 m'

¢ ‘EE‘F Anbauten, Werkstatt, Technik- und
T Lagarfidchan (aul 2 Ebsnen) 173 m?

BGF sind die Flachen gller nutzbaren Geschosse eines Ge-
biudes, [nki. Kallar, peschossweize ermittelt nach

Aulasnmalen.

Wohnflichs Waohnfiliche nach Grobaufmats,
Erdgeschoss 031 m?
Cbergeschoss 81,25 m*
Wohnfléche Summe 151,56 m*®

Mutzflache geschatzt

130,00 m?
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Sachverstindgenbiiro
Digil.-Ing, (FM] Architgks
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AF 1 K 18124 Verkehrswen

Wohnhous, Nebangebdude 67471 Elmstein OT Iggeibach Dorfsirale 43

6. Beschreibung der baulichen Anlagen
ire det fiir die Wertermittiung wesentlichen Bereichen, auch im Sinn von Joder glelchwearlig®.

Baujahr
Balswaiza

Komstrukiion

Dach

Fazsade

Balkon

Fenster

Hauseingangsiir

Treppe

Innerwandes |

um 1900, Erweiterungen 1953, Aufstockung Anbau 1972
frelztehend

Masslvbauwelse Sandstein-Mauarwerk und aﬁ;qﬁghmanﬂ Ziagel,
Holzbalkendecken, Decke Gber Kellergeschoss ;Stgh‘rsmmdmkﬂ.

Zimmermannsmaiiger Dachstuhl,

Satteldach, Eindeckung Ziegel, Stdseiltig {Gmamﬂa} angﬂhul:ren—
durchgehende Schleppgaube — — kelne effektive: Wamradﬂmmung

Sichibar belassenes Eandsiﬁlnr’twuerwark in Kombination mit
Putzfassade, Fenstergewsnde; Schlsppgaube gartenseitig mit
Faser-Zamentplatian uatkh?dat imit~hoher ‘Wahrschainlichkeit
asbesthaltig). (

Balkon gmarﬁeiﬁg vor dem Erdgeschoss aof Kellervorbau, zum
Damgaachassnmhmmaaaufﬁnhuu \

Maszive Eﬂ«tnnplatta kﬂln Elelag hll.urmnu:sa Abdichiung  auf
Flachdach des Anbaus {M&tﬂ‘mﬂ} einfaches Stahlgeldndar mit
quﬁﬂrﬂﬁlﬁdluﬁg, teils schadhaft.

Kﬂhslﬂuﬂﬁahﬁmﬂensﬁn dnppelt verglast, nach Stempel Im

Glaszwischenraum 2004/~ mit Unsicherheit — hier maglichenwaise

ausgéiwﬁmte G[ﬁi_ﬂméiba. die Fensterrahmean wirken deutlich alter
119&qﬁ Jahnqu Uberwiegend Rolldden und Klappigden.

_ Nj.lral'men_—‘r‘l.imlamm'll. lzotierverglasung, Ormamentglas.

: I_-lasiaiﬁreppe vom Erdgeschoss in das Dachgeschoss, Natur-

steinslufenbelag, kein Geldnder.

Massivwiinde Mauerwerk und anzunehmend Holzstanderwande.,
Fulkbiden: Windfang Erdgeschoss mit Malursieinfliesen, Diele mit
Werksteinbelag, sonst Teppichbiden undfoder PVC-Belige, Kicha
und Sanitarraume mit Bodenflissen.

Wande, Raufaser, Anstrich oder glw.

Decken mit Holzverkleidung, Kunststoffpaneele, Styroporplatien
sonst wig vor,

Innentiren alzs ainfache Zimmeddren, lackierd und furnied, Holzum-
fassungszargen, {ibliche Beschibge.

63

Sachvarsténdigenbino
% DipdL-ng. {FH} Architekt
Michaal Plesifer
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AZ 1 KBRS Verkehrawer

Wiahrhaus, Nebangebduda Grd 71 Eimstain OT |ggelbach Dordsiraile 43

8. Beschreibung der baulichen Anlagen

in den fiir die Wertermiitiung wesentlichen Bereichen, auch im Sinn von .oder glachwertig”.

Innenausbau Forts.

Heizung, WW-Bareitung

Modernisierungegrad

Bad im Erdgeschoss, (zugdnglich durch davorliegende Kiche)
Fulboden gefliest, WC wandhdngend, mit Einbau-Spiilkasten,
Handwaschbeckan, teils Wandfliegan halbhoch {alt) Dusch- und WC-
Bereich abgetrennt mit Kunststoff-Trenme@nden, hier im Nassbareich
Kunststoff-Wandverkleidung, Bodengleicha Dusﬂ’tgmllﬂndmablauf.

Dusche im Obergeschoss, zugsnglich, ven damr liegendem
Schiafzimmer, WC mit Waschtisch, zugdnglich von l:lm'cu'liﬂgan:[er
Kiiche, einfache bis mittlers Au&atattl.lngw,:aﬁtﬁ'l

Viessmann, VITOLADENS 300-C EE?-iE. Er&nuwm
Baujahr 2018, Energietréger Heimi Bermmmg der Raume iber
statische Heizkorper. Wannvmmbereﬁmg zentral wie vor

Karmninanschllisss fur dlm&a Hul:ﬁfaﬂ'

Eluhlrmnslallalrmm libEraltert. ‘Bﬂﬂ!l‘lgﬂ Anzahl von Stromkreisen,
El:hr:ﬂubwhaungﬂn. Kein Fl-&r:lwlzaﬂmam

Heizungeanlage nmdarrdﬁraﬂ'- in 2018,

Bad Eiﬂgﬁamnaa geschiizt —nach 2020 teimodemisiert unter
praktischen (nicht dsthetigchen)  Erwdgungen; im Ergebnis nicht
werterhohend,- aunh weil die Erschlieung des Bades einschl. der
Toilﬂttﬁ durch die davurﬂagendﬁ Kiche einen funkiionalen Mangel

. » ﬂamialit

‘Bebdudestandard

Grundrlssliche
Gegebenheiten

Fﬂnﬁtkﬂf"“{l‘{umlﬂﬂm‘ aus den geschitzt 1980-er Jahren - nach
ImmoWertA ist die Wertralevanz der Modemisierung aufgrund Alterung

‘barsits nach 20 Jahren verwirkt,

Der ‘Modemisierungsgrad nach  ImmoWertV st als  kdeine
Modemislerungen Im Rahmen laufender Instandhaltungen™ zu
beschreiben und mit 2 Modemisierungspunkten (Hezung) zu
beswerien,

Im Sinn der ImmoWertV Anlage 4: Standardstufe 2.2 (Skala 1-8)
entsprechend einem elnfachen Standard.

Bel der Immobilie handell es sich um ein sogenannies ,unechies”
Zweifamilienhaus: Erd- und Dachgeschoss erauben aufgrund Kiche
und Bad eine egenen Haushaltsfiibrung, Die Wohneinheiten sind
jedoch  nicht voneinander geirennt. Geeignet fir bepw.  Mehr-
generationen-Nutzung innerhalb der Familie.

Funklionale Mangel: ErschlieBung von Sanitdrdumen Uber dia
Kiichen, ebenso Schlafraum im Dachgeschoss,

st

Sachwerstandigenbdro
Dépl.-ing. {FH) Architekt
Michagl Pleitfer

Sedie ¥ von 30
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AZ 1 K182 Verdehrawen

Waohnhaus, Nobengebiuce 67471 BElmatein OT lggeibach Donlstralbe 43

6. Beschreibung der baulichen Anlagen

Energetischi Eigenschaftan

Unierhaliungszustand,
Schaden, Mangel

Woertung Schaden, Mangel

Nebengebaude/-flachien

Aulenaniage

Weitere Bestandteile oder
Zubehér

T Mieten

Mictverhdlinizsa

Ein Energieausweis liegt nichl vor,
Mach augenscheinlicher Baureilung sind die energetachen Elgen-
schafien als sehr makig zu beurteilen.

Die Immobilie ist generall in altersenisprechendem maigen Zustand.
Innenausbau In weiten Teilen abgewohnt und Bberaitert, jedoch in
gegebenem Zustand, auf einfachem Niveau noch nutzbar bew. wird
dia Immobiie zum Stichtag noch eigangenulzl.

Stichiagsnah zu beseitigende Schaden:

Schadhafte Abdichtung Dachterrasse.

Anbringen bezw. Ergéinzen: .Gﬁjénda;'ﬂ-amwrrm und Treppe —
Sicherhaitsralavant, :

Hinweise auf Hausschwamm habe ich ni::htéﬂ']ﬁﬂan.
Funktionala I'u}ﬁmgeﬂ wl_q uﬁ:ar'&mdrigg<;uqschﬁahan.

Die geschatzien Hu:mten der Schadens-Mangelbeseitigung werden
war;mmdamd in Ah:ug gebrachl.

B&rﬂcﬁslchﬂgmg der funktionalen Mangel im Sachwertverfahren (ber
ainen Abschiag in Hohe von 5%. Im Ertragswertverfahren wird dieser
Umstand beim Mistansatz beriicksichtigt.

Funkmasrﬁum. Werkstatl, Holziager, Helzdllagérraum, Garagen im
Bebdude integriert, Mormstahltore, Waschkilche, Kefler unter

< Wohngebaude, jeweils in einfacher dem Zweck noch geniigendem

Standard.

Abfalirt zur tefar llmgenden Hofflache, Verbundpfiaster, Hofflache mit

“Straenbeton (rissig, schadhaft); zweifligealiges Stahltor zur Strafle.

Freifiichen als Nutzgarten angelegt, Einfriedung Maschendrahtzaun.

Keines in der Wertermittiung zu berlicksichtigenden.

Liegen nicht vor — die Liegenschaft st vom Mitelgentlimer
glgengenutzt.

Sechyvarstiandigeniin
%f Dipt-lrg. {FH} Architakt
Michae| Plelffer

Sete 10 won 30
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AT 1 K 1824 Markahrewert Wahnhaus, Mebangabdude 67471 Etmstain OT Igpelbach Dorstrale 43

Wahl des Wertermittiungsverfahrens

Bodenwerbermitiiung: Mach Bodenrichiwert.
Sachwertverfahren Dia Berechnung des Sachwertas (malopeblich Wir vorwiegend eigen-
InmatertV’ § 35 1Y, genutzte Objekte) wird angewendel, Die Herstellungskosten sind

Malstah fir den West, Der vorl&ufige Sachwert - im Sinne des Sub-
stanzwerts - st an den Markt anzupassen hier, Mach vom
Gutachterausschuss abgeleiteten Sachwertfakioren, abgeleitet aus
dem Verhilinis Erzielter Kaufpreis / Normierte Herstellungskosten.
Zur Ableitung des Verkehrewerts aus -mormiert. ermittelten
Hersteflungskosten (NHK) =ind diese mit dem Sachwertfaktor zu

mulliplizieran,
Ertragswerivarfahren Fir Objekte, die am Markt aus- der Mul'wait;rﬁh dar Erlragser-
IFnFaVVErY § 27 ff, wirtsehaftung {Renditeerzialung) Heraus gehandelt werden, ist die

Anwendung des Ertragswertverfahrens sachgerecht. Die Ertrags-
fahigkeit der Immobilie {entsprechend der erwarteten Verzinsung
der Investition | des Kaufpreises) st Malistab fir den Wert, Bai
aigengenutzien E:lujakian steht die. ersparte Miete fiir den Ertrag.
Dias Ertragswertverfahren, wird abenfalls i:lm:*.hgaful'hi

Verkehrawer Die Em'erbﬁmutr-'atﬂrren Eigennutzuny stehl wvor der der
Renditeerzislung. Der ‘u'arkam:s'nm wird aus dem Sachwert
abgeleitel, der Erfragswert dlant zur Absicherung ! Interpretation
d:ﬂ&ﬁuﬂ dem Emmrtwrfai'u’m ermittelten Werts.

Marktdaten, Hari:ﬁﬁirtjﬁrnn zum Stichtag

Angewendete Markidaten Ber abere Guiachterausschuss fiir Grundstiickswerte (0GAG) des
Landes Rii-Pfalz Isitet die zur Wertermittlung erforderlichen Daten
ab Llnd wﬁﬁﬂnﬂmt digsa in den jeweiligen Landesgrund-
sticksmarktberichten (LGMB), hier:

LGMB 2025 — Stichtag der Daten zur Wertermittiung 01.01.2024

Regionaler Aufgrund der Lagefaktoren beurteile ich Elmstein als unter-

Immaobilienmarkt durchschnittlich nachgefragten Wohnstandort In der Region.

Der obere Gutachierausschuss werfet Elmstein in das
aweltuntersie Markizagment (Lagekiassa) 2 ain,

Die Marktgegebenheiten am lokalen Grundsticksmarkt driicken
sich in der Hohe des ausgewiesenen Bodenrichiwertes und den
vom oGAG ermittellen Sachwestfakioren und Liegenschafts-
zinssaizen sowie dem Mietprelsniveau vor Ot aus.

Sachverstdndgankiino
Dipl.-kng. (FH) Architekd
hilchaed Fieiffer Seile 11 von 30
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9. Marktfaktoren rum Stichtag

Allgemeine
Wertverhalinisse

Allgemeine
Wertverhalinisse

Markignpassung

Die bislang positiven wirtschafilichen Gegebenheiten, wie ein
positiver Konjunkiurverlauf, geringe Arbeitslosenzahlen und einam
lang anhaltend niedrigen Znsniveau, Leilzing der EZB vom Mérz
2016 bis Jull 2022: 0,0%, haben durch den zum Stichtag
herrschenden Ukraine-Krieg eine Trendwende efahren: Lailzins
zum Stichtag 2,9 %, Tendenz weiter fallend, bedingt durch die
festzusiellende Rezession.

Die Konjunkturprognosen sind eingetriibt, die Inflationsrate hat sich
derzelt bel rund 2,5 % zum Vorahresmonat (Stand Feb. 25)
stabilisiert, Baufinanzierungszinsen llegen akiuell im Mitlel bei 3.8
% _ i

Weiter fallende Leitzinsen werden keinen grolieren Einfuss auf die
Baufinanzierungszinsen haben. Die zukiinftige Leitzinsentwickiung
ist hier schon eingepreist ’

Die Aligemeinen Wertverhdltnizse sowie die Lage auf dem lokalen
immobilienmarkt -findén Elngang und Ausdruck in den vom
Gutachterausschuss verBffentiichten Daten zur Wertermittiung,
Insbesondere. Bodenrichtwert, Sachwertfaklor und Liegenschafts-
zinssatz sowie der Ertragshihe und dem Baupreisindex.

Bercksichtigung aktueller Markfantwickiung

Sachwertfakioren und Liegenschaftszinssétze im Grundstiicks-
marktbericht 2025 des oberen Gutachtersusschusses beziehen
sich auf den Stichtag 01.01.2024.

Statistisch ist &b dem 1. Quartal 2024 eine leichte Erholung der
Immobiienpreise festrustellen. Fir die abseits gelegenen

Jléndlichen Standorte des Kreises, schitze ich die Preisentwickiung

zum-Stichtag als konstant ain.

Sochverstindigentco
‘Eﬁ-ﬂf Tipl dnp. [FH) dvchtakt
Michas| Plaiffar

Sefte 12 von 30
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10. Eingangsgrifien

Bodenrichiwert bauraif

Bodemeart

Wirtschaftliche Mutzungs-

dauvern, Alier

Fiir das Beweriungsgrundstiick ist ein Bodenrichtwert ausgewiesen:
Bodenrichiwert Mischgebiat 01.01.2024 => 55 &/m*®
Eigenschaften des Richiwertgrundstiicks:

baureif, erschliefungsbeitragsfrai, gascl'llusm Bauweise,
Mischgebiet, Grundsibcksgrate 400 m®,

Eine Bodenwertentwickiung vom Shnhtag des Eudammﬁs zum
Bewertungsstichtag ist nicht anzunnhman

Die wertrelevantan E*.ganumaﬂan des Richtwerigrundsiicks
stimmen ausreichend genau ml‘tﬂanan das Emﬂwgsgmndshmks
Uberein. Der Richtwert wird angnwam:lat

s
e

Bodemwvert & . :
Baureifes Land .. 464 m* S50 €m? . 25.520 €

-

Mach lmmmfenv § 4 {33 ist die Hzeamut:urrgsdﬂuw die Zahl der
Jahre, \in | denen die-baulichen: ‘Anlagen bei ordnungsgeméfer
B-am@‘!s.d’mﬁung mmaﬂmhﬁlﬂﬁ noch wirtschaftlich genutzt werden
kéinnen. Die Rﬁtﬂﬂlzungsdalw wird in der Regel auf Grundlage
.:Ias Unbarsa:hlau‘atratmgs zwischen der Gesamtnutzungsdauer

= {GND) und dem Altér der beulichen Anlage am mafigsblichen

Slrchmg IJT’I‘IfEI' Bﬁfﬂcks-chhgung individueller Gegebenheitan des
Waﬂnﬁhﬂﬂunumbiﬂkls ermittedl. Individuelle Gegebenheiten des
Waﬂﬂﬂhltﬂungsatqe‘rclﬂ wie  beispislsweise  durchgeflhrte

Jnstandsetzungen oder Modernisierungen oder  unterlassene
% ‘lrrstmdm@fmgan des Wertermititungsobjekis kiinnen die sich aus
- dem Unteréchiedsbetrag nach Satz 2 ergebende Dauer verlangem

oder verkirzen.

Der Modellwert der wirtschaftiichen Gesamtnutzungsdauer (GND)
betrégt 80 Jahre.

Das Gebdudealter batragt Gber 100 Jahre - In der Wertermittungs-
systematik ist maximal auf die wirtschaftl, GND abzustelien.

Aufgrund des geringen Modernisierungsgrad - Modernisierungen
sind Oberwiegend per heule wieder so stark alierswertgemindert,
dass sich keine Wertrelevanz mehr ergibt — ergibt sich die
wirtschaftliche Resinutzungsdauer (RND) bei 2 Modemisierings-
punkten wia falgt (ImmoWertV - Anlage 2):

68
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Sachwerstandigenbiro
Dipd.-Ing. [FH) Aschibekt
filcras Flellar
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10. Eingangsgrifen

Wirtschaftliche Nutzungs-
dauem, Alter

£ur Sachwertermitiiung
Herstellungskosten

Herstellungskosian

Wirtschaflliche Restnutzungsdauer (RND) bel 2 Modernisierungs-
punkfen (ImmoWerty' - Anlage 2):

RMD = AltertGND x a = Alar x b + GND % ¢
hAit a=1,0767,b= 22757, c = 1,3878

Es argibt sich:

Jahr der Beweriung 2025
Baujahr 1857
GND 80 J;
Alter System ~80.J.
Alter rechn, 168 J,
RMD rechn, 0.,
RMND wirtschafl, 15 4.
Alter wirtachafil, 65 J.
A-Wertmind 81,3%
Relative RND - 18,8%

Nach NHK 2010 (Anlage 4 tmmaWertV)
und der BGF (Bruttogrundfiich),

Typ 1.01.(KG, EG, ausgsb. DG)

Einfamiienhaus, Standard 2,2 744 €im?*
Fiir die Nebangeb&ude (Anbauten) setza ich

als vergleichbar an

Typ 16.1 Kaltiager Standard 3 350 €/m?

Die) NHK beziehen sich auf das Jahr 2010 und sind mittels des
letztvariffentiichten Bauprelsindex auf den Stichtag anzupassen,

Basisjahr 2010 - Index 1, 847

Beriicksichtigung der AuBenanlagen mit einem pauschalen Ansatz
l. H. v. 5% vom Gebdudewert,

Sonstige Ansitze wie aus der Berechnung ersichtiich.

Sachverstandiganbling
Dipl-ing. {FH} Architetd
fichas| Pleifar
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10. Eingangsgrofien

2ur Sachwerermitiung

Beriicksichtigung allge-
melnar Wartverhalinissa
zum Bewertungsstichlag

Sachwertfaktor

Markianpassung:

Untersuchungen der Guiachterausschizse . und  Werler-
mittlungsinstitute stellen fesl, dass Immobilien am Markt i. d. R. teils
Uber, tells unter dem Sachwert (L S. des  Substanzwerles)
gehandalt werden. Zur Ableitung des Veckehrswertes aus dem
Morldufigen Sachwert”, Ist der Sachwert an den Markl anzupassen
- ImmoWertV' § 8 (2) 1. V. m. § 14 (2) und & 21.

Das erfolg! mitels  Sachwerl-Fakioren, die_empirisch  aus
Kaufpreisen abgeleitet wurden. Der Sachwart-Faktor st das
durchschnittliche Verhdltnia aus Kaufpreisen und den |hnen
enisprechendan, nach den Vorschriften: ermittelten "“worldufigen
Sachwertan®,

Zu Objekten wis dem mrllﬂggridén' flihrt d_ﬁr oGAG In sainam
LGMB sus;

Sachwerlfaktoren fir Ein--und Zweffamilienmwohnhiuser mit nicht

Die bisherigen Auswertungean zu den Sachwertfaktoren der Ein-
und Zweifamilienwohnh3user snterstellen immer, dass die Objekte
sich In einem zeitgemalten Gebdudestandard (min. 2,0, im Mittel
ca. 3,0

befinden oder es wird vor dem Hintergrund der Modelitreue nach §
10 ImmoWerfV unterstedlt, dass der Kiufer sie in diesen versetzen
wird wnd die dafir nobtwendigen Werteinfiizse bel der
Kaufpreisfindung  einkalkullet hat Das Bewertungsmodell
beriicksichtigt dies durch (fiktive) unterstellte Modemisierungen mit
fiktiver Verdngerung der Restnutzungsdauer und Anbringung von
marktangepassten Schadensbeseitigungs- und Modernisierungs-

“kosten (boG) an dem marktangepassten voribufigen Sachwert.

Der Grundstiicksmarkt zeigt jedoch, dass es auch einen

b i ilmrlrrmie  fwe  Cikinleba melE mimbd mmedhr Sallsscealliao Y )
FROELI T ) Ea s b L L TR 0L  REIETn LA RN s L L [= BELe]

bewohnbaren Gebdudestandard gibt und dieser K&uferkreis diese
Objekte auch in diesem Zustand beldsst. In Abgrenzung zu
Liguidationsobjekten weisen diese Objekle jedoch noch aine
wirtschaflliche Restnutzungsdaver auf. Fir diesen speziellen
Teilmarki haben die Geschaftzsiellen der Gutachiersusschiisse
Kaufprelse in einem gesonderten Modell nachbewertet.

Ich wende die fir diese spezielle Objektkategorie ermittelten SW-
Faktaren an.

Baehverslindigenbiiro

Dipd.-ing. (FH) Anchiteke
Michael Pfeiffar

Sedle 15 ven 30
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10. Eingangsgrolen

£ur Sachweriermitiiung

Sachwartfakior

Rohertrag afig.

Roherirag marktibiich

Der SW-Faktor wie vom Gutachterausschuss wveraffentlicht,
errechnet sich nach folgender Formel:

SWF = a x (BWN)b x (vorl. SW)c

vorl. SW = Sachwerl vor Marktanpassung
BWHN = Bodemnweriniveau

a = 13227734

b = 0,181229

c = - [0.288411

Der SW-Fakior (Einfamhs.) ﬁ'glht sleh mll 0,86

Der Ertragswert siner-immobilie ergibt sich aus der Kapitalisierung
der Reinertréige mit dem Liegenschaftszins, enisprechend dem
Rentenbarwest darﬂnlnu‘h‘ﬁgﬂ} wobel der Bodenwertanted, als nicht
der Alterung unterliegendes Gut, gesondert berlcksichtiat wird,

ImmoWerty § 31 Reinerirag, Roherrag

(1) “Der Reinertrag ergibl sich aus dem jdhrlichen Rohertrag
abziiglich der Bewirtschafiungskosten (§ 32).

(2) Der Roherlrag: ergitt sich aus den bei ordnungsgeméRer
Bewirtschaftung (Und Zul#ssiger Mutzung marktiblich erzielbaren

Der ober Gutachterausschuss verdffentiicht in seinem LGMB 2025,

zum Stichtag 01.01.2024 fir das Marktsegment 2 eine durchschnitt-
liche  Mieta von 650 €m® bei 150 m® Flche und einem
vergheichbaren Bodemserinhveau,

Zum Bewerlungsstichtag erkenne Ich aufgrund der Lage wnd
Objekigualitit keine zu berlcksichtigende Mietentwicklung.

Unter Barlicksichtigung der funktionalen Méngel nehme ich einen
Abschlag in Hihe von rund 5% auf 6,20 €'m* vor.

In der Etragswertermitftung wird angesetzt:
Rohertrag fir 152 m* WF rund 940 &Mnt.

Inklusive der Mebanfiichen.

71

Sachversigndigandino
Digl.-ing. (FH) Archiiek

Michas! Pleifer
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10. Eingangsgrofien

Zur Erfragswertermittiung

Bewlirtschaflungskostan

Liegenschaftszinssatz

e

Mach ImmoWerty — Kostenstand 2024 - betragen die nicht auf den

Mister Ubertragbaren Bew . -Kosten
Venwaltung 1-Fam.-Hs. 351 €
Inst.-hitg Whs. auf WF 13,80 &/ 2,008 €
Garage Oben enthalten
Mistausfaliwagnis 2% 226 €
Summae Bewirtschaftung jahrlich 2675€

Der L-Zins st der Zinssatz mit

dem- Verkehrswerte (Kaufprelse)

marktiiblich iiber dia Miste verzinst werdén. Liegenschaftszinssatze
werden von den Guischterausschiissen fir Grundstiickswerte aus

dem Markigeschehen abgeleitel

und veriffenticht. Der Lisgen-

schaftszinssatz  steht insbesondere i Abhingighell zur Resi-
nutzungsdauer - Und “der . jewelligen  Immobilienkategorie.  Im

Liegenschafiszins dricken sich -

wie bei jeder Kapitslaniage - die

mit der Investition verbundenen Chancen und Risiken aus.

DieFrage nach dem Immoblienwer lautet: Wie hoch muss das

singesetzte | Kapital sein,. um

bal gegebanem Zinssatz den

entsprechenden Errag zu srhalten.

Der Gutachterausschuss verdffentiichten den L-Zins fir Einfamilien-
hduser nach folgender Formel fiir das Marktsegment 2:

p=a+hxWF +cxinfrel. RND)

GHD 80 Jahre
RMD 15 Jahra
Ral. RND 0, 18750

1,386023
0005676
-0,161330

T

Der Liegenschalkszinseatz angibt gich mit 2,53 %.

Sachvarzlindigenbi
Dial.-Ira. (FHE Anchilek
Kinsal Plafer

Zeile 17 var 0
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10.

Eingangsgréflen
Fiir beide Verfahren
Besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale ImmoWertV § 8 (boG)

o

wie beispielsweise eine wirtschaftiche  (beralterung,
Bauschiden und -mingel, kénnen, sowelt dies dem gewthnlichen
Geschifleverkehr entspricht, durch markigerechte Zu- oder
Abschlége oder in anderer geeigneter Welse berlicksichtigt werdan.

Prinzipiell steht der Markt Bagatelischéden und Méngeln bei
Gebduden vorllegander Altersklasse loderanter gagarm'lbm' gls dies
bei neuwertigen Objekten der Fall isk.

Davon ausgenommen sind in d‘na@élnﬂawerlungsﬁllz

Schadhafle Abdichiung Damimra&sﬂ - Gﬂf&hr von Folgeschiden
an der Konstruktion.

Sicherheitsralevanta. Mangel Gelfinder Dachterrasse und  kein
vorhandenes Geldnder {Absturzsicherung) Geschosstreppe.

Die Tatsache dass in. Gebduden dleser Altersklasse mit
Nutzmmhsel‘ Schinheitsreparaturen | vergenommen  werden
missen,- dst. die Regel und stelll somit keine besonders zu
baﬂnhshmfgande Objekisigenschalt dar.

Ebenso st eine gewisse  Feuchtigkeitsbelastung In
Kellergeschossen dem Baialter geschuldet und nicht als Mangel zu

werien,

leh &ct2 wertmnifidena an:

‘Erneuerung Abdichtung Flachdach (Dachterrasse)
42 m? w200 Elm? => 8.400 €

ISF_'landa' Dachterrasse unterste, fehlende Verbretterung
22 m x 25 €/m = 850 €

Treppangelander ainfach pausch, 1.000 €

Weriminderung in Summe gerundet 10,000 €

Kastenschitzung zur Wertfindung - tatséichliche Kosten kéinnen
davan atweichen.

Fir funktionale Méngel nehme ich einen pauschalen Abschiag in
Hihe von § % auf den Sachwert vor. Im Ertragswert ist dieser
wohnwerteinschriinkende Umstand beim Ansatz des Ertrags
beriicksichtigt.

73

Sachvenslinggenhim
Dipl.-lng, (FH) Aachibekt
Nicham Pfalffar
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11.

Sachwert
Einfamilienhaus MHK Standard 22 Typ 112 Wohnhaus myBGF Ta4 €
BGF Teilfdche 322 m*  NHK absolut 230,568 €
Anbauten Lager,
Winschattsrauma MHK Stardard 3,0 Typ 187 Kaltinger e/ BGE 350 €
BGF Teifigche 173 m*  MWHK absolut B0.550 &
Summe NHK ‘ 300.118 €
Baupreisindex zum Stichtag 2010=100; 1,847
NHK nach Komektur 654,318 €
Alterswartminderung finear 81, 3% A, 450,661 €
Gebdudeherstellungswen Zeitwart N 103857 €
Besondere Baulelle Balkon, Dachiemasse Zaliwert 2.000 €
Besondere Ausstattung  Keine
Nebengebiude In BGF "Kaltlager
Eub&:dalurateﬂungﬂr&ft gesamt 108657 €
Aussenantagen von Gebéudeherstellungswert palschal % B0% 5.283 €
Herstellungskosten gesamt ‘ ‘ 8%  110.040 €
zzgl. Bodenwerl ; 19% 255206
Sachwert des bebauten Grundstiicks vor Marktanpassung 100%  136.460 €
Sachwertfaktor ‘ 0,96
Sachwert vor Beriicksichtigung ImmolVert § 83} BOG 131.002 €
ImmoWertV § 8 (3} Bauliche SchidenMinge! -10.000 €
_Baindrissliche Mangel 5% 6550 €
Sachwert i 114.452 €
Seitenwechsal zur besseren Ubersichtiichkeit.
Sachversbandygenbon
ETEE Qipd.-Ing. {°H] Arela ekt
MWichasl PFRlffgr Sate 19 wen 30
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12.

13.

Bad Dirkheim, 10.04.2025 Dipd.-Ing (FH) Architekf Mi Pleiffer
Anlagen

Ertragswert

Haus Vertragsmiets 240 Ehnt 152 m* 6,20 &m? 11.280 & Jahr
Scheune, Garage ink lusive

Rohertrag (gerundet) 940 €Mmt 152 m* 11,260 €/ Jahr
Bewirtschaftungskosten \\:i\\ﬁ'ﬁ €/ Jahr
Reinertrag (78605 €/tahr

,

Bodenwerwerzinsungsbetrag =2\ -E-:E“E,f.@-u?

Lingenschafisz s 2.530% @ > .

Bodenw erl Grundstick 25.620 € ) \\\
W RAY InN \\\\ = T {7 e .
AT e U i VSRS N5 €dahr

Ermittlung des Erragswerts des baulichen Anlage l.i\_é\\\ 1 2,35 N R
bai Restrutzungscausar 15 Jare (0 | \ \\\\\

Y

und Liogenschafiszins 2530% N N,
2rgl Bodenwertantsl ‘

& ::_'\c:, o 25570 €
Ertragswert vor Berlicksiehtigung Immowerty §8 (380G < . L0 123814 €
ImmoWerty §8(3)  Mangel QN o (@@ () 100000 €

Ertragswert N\ T 1384 €

= |
ﬁ\\:\;\‘\\ & : A?\. 1)
\9) AN SN
L‘lﬁ \\ | \\\\“.\\, . &, l-\l‘ )
~ NN N
NN ). — fN,
LN, ) SO,
Verkehrs | AN NS R
2N —_ N2
o (L) LN D
Y. :\\ / ﬂ\ ~ - ] \\
Der Ertragswert in Hihe von 113.814°€ bestafigh gen mil 114.452 € ermitielien Sachwert in enger
SN Gae Ir IS5
Toleranz. o 00 = A N
k ‘\\ )) -f‘\ S

Der Ea-:hwﬁlj\mzuwmrg zn.:r&.hlaﬂung des Verkehrswerls geeignet Entsprachend der
Handlungsweise des Markies wird der Verkehrswert gerundet ausgewiesen,

N o (€ C
AN NONENS
Dﬂ!“i’m&hl}wﬁﬁ (Marktwert) betragt 114,500 €
D DRAN
\;'\u"\ \

o 7
.-ll,-"‘ lr.r {;:,-:-r lr_..‘:.l. .--:{ _|I""..

Sachversidandigarding
Dapl.«Ing, (FH} Architekl
bchasl Pleifer Saita 20 von 30
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Lage Uberregional, Liegenschafiskarte Guebs LvermGea

Sachverstindigenbliim
Dhipl-Ing. (FH) Architeki
Michael Plaiffar Sete 21 wvon 30
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Grundriss Erdgeschoss

s

Dipl -Ing. [FH) Srchitekt
Wichasl Plaiffer

Saite 22 van 30




AZ K OIBEA Varkehrewen Wiohnhaus, Nebenpebauds G747 Elmstein OT |ggelbach  Dorfstradla 23

Prinzipskizze Dachgeschoss auf Grundlage Erdgeschoss-Grundriss

Sachverstandigenbiiro
M{FH}NM
Michaal Pleiffer Sedte 23 yon A0
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Scheitte Seitenansicht Ursprung und Erweiterung | Aufstockung

Dt -Ing. (FH) Architekt
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Wohnflachenzusammenstellung

Mach Aufmall

Wahnfliche Grobaufmalk EG
Windfang 3,85 m?
Flur 12,00 m?
Zimmer Mord 12,24 m?
Zimmer SGd 14,13 m?
Kiche 15,96 m?
Bad hinter Kliche 9,98 m?
Balkon 25,0% 2,15 m? .
Summe Erdpeschass 70,31 m* N
 Wohnfiiche GrobaufmaR 0OG jty
| Diele 14,63 mi|
Zimmer Nord 14-55"‘“? :
Zimmer 5did 594 m
Kiiche 15,68 m? |\
WC hinter Kiiche a0 M
Schlafzimmer oo 1B60m?
Dusch-Bad hinter Schiafz. A st
Dachterrasse auf Anbau _ 12,5% ‘ 5,32 m?
Summe Obergeschoss 0 R1,25 m?
| Wohnflsche gesamt S5 151,56m? |

Balkon nach Wofl\ tu 25% {Hegﬂh_ﬁh:l amﬂsetzt; )

Dachterrasse {libergroR) ﬁﬂiwdhnwgrtquféﬁnten 12,5%
angesetzt( \>)

Zachvemstindigrnbin
Fﬁﬁj Diul-leg. [FH} Archiekt
— Wkznsal Phatle Suite 25 vy 1
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Fotodoku
Ansichten
on Morden

Sachverstandigonbeirg
Dipl.-Ing. (FH} furchibeki
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Fiotodoku
Ansichilen
GGarenseiie

Sachverstanggenlng
| Dupl -ing. (FH) Archeleki
Whchaed Plailfer Saile 27 von 30




Apsstatiung

[unter Vermeidung
parsdndichiar
Ausslaftungsgegenstinde)

Windfang, Treppe in DG

Zimmar EG

Kiiche DG, Zugang Dachterrasse

Sachwarstandigenbin
Eﬁ Dipl.-Ing. (FH) Archileki
Miches| Pletle
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Sachverstandigenbiin
Dol -ing, |FH) Archifesd
Wichael Pledter
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Elekire Unterverteilung

Heizungskedler

Garage

Sachverstancigenbism
Diipl.-ng. (FH) Anchibeky
Wechael Pheiffer

Wohnhaus, Mebengebdude

67471 Elmsten OT lggalbach Dodstrafle 43
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