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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.
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6.10; g&:@ ermittelt mit rund

26.000, 00 €.

Dieses Gulachten (anonymigier) bestaht aus 59 Selten
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Fir das AG Amtsgericht Bad DUrkheim wurde eine inhaltsgleiche CD erstellt sowle ain Bei-
blatt mit Angaben zu Schuldner/Eigentiimer, Mieter/Pachter, Hausverwaltung und Zwangs-

verwaltung,
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekis: Grundstiick,
bebaut mit einem Wohnhaus

(Ferien- | Wochenendhaus)

Objektadresse: Funfguldenberg 223 A %
67098 Bad Durkheim \\\:\{:}-x
Grundbuchangaben: Grundbuch von Grathen {Ead@ﬁrkhem}‘ N

Blatt 1558, Ifd. Nr. 1 (&) )

\._,'v

Katasterangaben: Gemarkung Grethen {E}u{f Du \ﬁq\},\
Flurstiick 897/1, a@wmend Flache 2.349 m?

\\ \\
N

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auﬂrngsnhw’i\klun?

Gutachtenauftrag Gemaﬂ M&hlugs\ﬁ*} Amtsgmchts Bad Durkheim,
er Str,-<2\ 67098 &d Diirkheim vom

1 9 h&iﬂ?ﬂl sﬁ{i &in %chn’rﬂmhes Sachverstandigengut-
g\nhten erstelit- werden,

v"—‘\\\\ i rac ),
Wertermittlungsstichtag: PR 1E 1EJ\\\2G24\\ :!?}}f
t B AN
Qualitatsstichtag: Q 15 1&21324 Eﬂl‘&]@&ht dem Wertermittiungsstichtag
\J; AN \\\\
Ortsbesichtigung: % ,,\\ ?%UE qumrsenbasmhngung}
o ;\\ N 10 Ehihl (Innenbesichtigung)
N \\\ -L;
Umfang der EE‘EIGh‘Hg‘U ng ete Eswu rrsle eine AuBen- und Innenbesichtigung des Ob-
. \Q\\v—-,'-\'» kaklﬁ durchgeflhrt. Das Objekt konnte dabel groiten-
N U“?i\f" & \Eﬁllﬁ in Augenschein genommen werden,
Y A &
o ot l \:v\'é;;@- & \\‘\ Folgende Bereiche waren nicht zugénglich bzw. konn-
NS L'\\ /0 ten nicht In Augenschein genommen werden:
A AN « Eingeschrankte Sicht auf Dacheindeckung
N} ' ),
<._‘_‘ Hinweis
Fir die nicht besichtigten oder nicht zuganglich ge-
machten Bereiche wird unterstellt, dass der wahrend
der Besichtigung gewonnene Eindruck auf diese Be-
reiche (bertragbar ist und ggf Mangel- und Scha-
densfreiheit nicht besteht.
Teilnehmer am Ortstermin: Der Sachverstandige und der Schuldner
Eigentlmer/in: bekannt, siehe Beiblat!
Mieter/in: siehe Beiblatt

Gaongios Eglanizes Diplom-Voleait  Tel 06321 - 48 08 08 info@mwen.de Soile 3
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Hausverwaltung: siehe Beiblalt

Zwangsverwaltung: . siehe Beiblatt

Gewearbebetrieb: Auf dem Grundstick wird soweit erkennbar kein Ge-
werbebefrieb unterhalten.

Zubehér; Zubehor im Sinne des § 87 BGE wurde auf dem Be-
wertungsgrundstick nicht Vorge :

— \;3.
Bewegliche Gegenstande: Bewegliche Gegenstande mS@WH deﬁzﬁ‘ﬁﬁ 2NV G sind

nicht varhanden.

\

Verdacht auf Hausschwamm: Soweit ersichtlich. geﬁﬁm mcr{k\ *\

Wohnpreisbindung § 17 WoBindG; Dem Unmﬁalchnér\al nmmgekanni. dass es sich um
gine ,,Ewenkheé‘tsfnmte v@@tmung" nach dem § 17

N

WoBindG hanﬁé‘ﬁ , \\\k

N

herangezogene Unterlagen, Erkun- Vom Eaﬂ'muemmnaﬁm wura;ggn folgende Auskinfte
digungen, Informationen: und | ﬁﬂagﬂn baﬁ:haﬁt N

. FQ: rtenausi'ug im Mﬂﬁ‘:":tab 1:1.000
\-\uﬁﬁﬂglauhrgier Gru ndhunhauszug
€ m eremhqungen gmﬂdnsse Ansichten, Schnitte)

(N e hnung Er Grundfiache und der Wohn-
. -\\ “ und | ‘tzﬂﬂ
J E\:\\ ﬁnﬁm nft
;"f:i% . .ﬁushunﬂ ten
\b*\ii\' \g\fﬂ-.usm aua dem Sprengnetter-Markidatenshop
\Q\\ e Auskl Gutachterausschuss
NOMEY Auikgr‘rﬂ Baulast
Q)7 xR o (Buskunft Stadtverwaltung (Bauverwaltung)
NN R )
AN NS \h\ﬂrﬂlche Feststellungen
AN N \\\\.,- ‘Auskunft Geoportal
Iy J_\.._\“» J‘Q\; N \:‘
o, N ~ )
\\\‘ L »l\{\ - N
\‘ < R\“- ¢
) OSSN
AN
VR

Georpics Egleriees Diplom-Valkswin  Tel 06321 - 48 08 09 infuiimwant da Sene 4
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1.3 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Im Rahmen der Zwangsversteigerung werden die in Abt. Il eingetragenen Lasten beweriet,
jedoch beim Verkehrswert nicht in Abzug gebracht.

Anmerkung zum Objektzustand und Ortstermin:

Grundlage der Wertermittlung ist der am Ortstermin augenscheinlich aufgenommene Ob-
jektzustand. Das Objekt befindet sich im Spannungsfeld zwischen Abriss/Freilegung und
umfassender Sanierung/Modemisierung, Ein eventueller Abriss ist ::Inmnd mit der Stadt
abzusprechen| Die Gewerke sind alt und schadhaft. Fauchhgheﬂsscrﬁﬁl\an sind ersichtlich

Einem potenziellen Interessenten wird empfohlen, dass Objekt s&iﬁiﬁiandng auf &imeh men,
da zusatziich zu dieser Wertermittlung noch Kosten und Inuastﬁﬁm&n herﬂnkﬁichhgi werden
miissen (z.B. Sanierung, Modernisierung gof. Rickbau etc ). Des WEHEren\wrrd empfohlen
sich Ober die rechtiichen Gegebenheiten und baullchemuMnﬁlpchkeﬂsﬁaﬁ: bei der Stadt-

verwaltung zu informieren. ) \x\\

Lt. Auskunft der Stadiplanung beinhaltet  die Eauggg\ehmng }iﬁerem eingeschossiges
Wochenendhaus keinen Keller sowie keine Terrasse. Des Weiteren fehlt die in den Grund-
rissen eingezeichnete Garage. Hier wurde zﬂé@ﬁ%cﬁ Wbﬁ\maum QQSEHE#EH

Weitertun teilt die Stadtverwaltung mit, dags dﬁs Eﬂbéuai? abgﬂns*&ﬂn werden darf.
.Grundsalziich ist der Auenbereich, zu'dem das. G“runﬂstﬂﬂk y&‘:ﬂrf aber von Bebauung
freizuhalten. Sonstige Varhaben nachtg\aﬁ Abs.2 BauGB werﬂaﬂ nur im Einzelfall zugelas-
sen. Somit ist eine Neubebauung i der Regelnicht g&nghm:gungsfahrg Fiir die Umnut-
zung der Garage in Wohnraum ffegifder Sﬁﬂv&maﬂgng?réme Genehmigung vor, diese ist

somil illegal.” vy

\\‘\.

\\ ’ ‘ N o \\-\
NN AN
Hinweis zum Ea:hwmaittﬂr und i&lﬁ ngan@haﬂnﬂnssaﬁ
Wir, als regional tatige: Qﬂﬁhu& Enhm’ haben festgestellt, dass aufgrund der aktu-

ellen Vorkommnisse:| rc{gerg nflation etc ), die im Landesgrundstiicks-
marktbericht Rhem{anﬂ F“Faf;% [LGM‘Q@EE} verdffentlichen Marktdaten sowie die vor-
geschlagene A ﬁdun zm‘\zemmhen Anpassung nach dem 01.01.2022 nicht mehr voll-
umfanglich, d:e%b‘h verﬁbﬁﬁd&n@ﬁaﬁanhﬂﬂan am Immobilienmarkt, widerspiegeln. Ak-
tuell (Be ;qngsahch\m[g) bef nden;mch die Bauzinsen auf einem ahnlichen Niveau wie
2010-2018:2u d|easm§:mtpml-®wmen statistisch hithere Liegenschaftszinzen und nied-
rigere Smﬁheﬁh!ﬂ:@m ausﬂmﬁ\eﬂm und verdffentlicht.

<-\\ €
\\ \\

) N2
)]

Gaorgios Eglentzes Diplom-Vollswit  Tel G321 - 48 08 09 infoBimwat do Seite 5
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2 Grund- und Bodenbeschreibung
2.1 Lage
2.1.1 Grofriumige Lage

Bundesiand: Rheinland-Pfalz

Kreis: Bad Dirkheim N ‘

Ort und Einwohnerzahl: Bad Durkheim (ca. 20.000 E:nw }

Stadtteil Grethen (ca. 2.000: E;\rngjﬂhnarj N

Uberdrtliche Anbindung / Entfer-
nungen:

(%) RN
(L = N
Landeshauptstadt: SO
Mainz ca. B‘i\krri (N
S LN &
- Y\\-\r; o T\:»’ .
Bundesstrafien: A N2
B a?\gzﬂ & (@ OO0
\--. = N
\“\ I 4 “ g NS &

©
21.2 melnm\ﬁﬁga
mnerﬂrtrmhei‘age Q\
\\ ~ )
Art d r\EEbayunQ uih::l Hutzungsn iberwiegend wohnbauliche Nutzungen
in ﬁEr Etra!léuqﬂum Ortsteil:

>N

,,‘

N DR
Tnpng@ im Wald nicht eben

\
A

{zgargios Eglentoes Diplomn-Yolkswirt  Tel 08327 - 48 08 09 info@amwed, de Saile &
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2.2 Gestalt und Form
Siehe Anlage 9.3

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
StralBlenart: unbefestigte Stralle im Wald w ¢

\\i‘i\
Anschlisse an Versorgungsleitun- elektrischer Strom,
gen und Abwasserbeseitigung: Wasser aus :‘jﬁ‘snﬂlcher \fﬂfﬁﬂl’gyfﬂh

\\ —

Telefonanschluss =N
Es wird empfohlen sich zukﬂlal:ch Zu ithﬂl'l'l'IIEi'Eﬁ
\\ \\
Grenzverhaltnisse, nachbarliche keine Erenzhehauun&d}s;a Wnimﬁguseg
Gemeinsamkeiten: v \\\\\ @,
Altlasten: Lt. Eﬂhrmhﬂhﬁi\ u".skunﬁd%\%trukmr— und Genehmi-

gungsdirektion Sud vom22.08.2024 ist das ange-
fragte Glgnﬂstuck\\ltﬁﬂﬁudemuhutsznmahnnssys—
tem (BOKAT) nicht t als hﬂ@gﬂsmulzmchlllch rele-
vante\{’jache erfas:sr
A\ D » &
Anmerkung: dieser Warterrﬂltﬂuna Uist eine lagelbliche Bau-
( gmnd- und. Grundvk ssersituation insoweit bertick-
,mchtig{ Wi sie i die Vergleichskaufpreise bzw. Bo-
f’\‘f\“*' dannqhﬂ-.rerte eingeflossen ist. Dariberhinausge-
R\ hende vertigfende Untersuchungen und Nachfor-
) “ﬂf.\:}‘_\’\‘} L51:\:\h|.lnglam 'bw\.ﬁ‘ﬂan nicht angestellt.
SN \\:x\ P
;\\\\\\ U{};r \\\\':‘
2.4 Pﬁvaﬁachﬂpﬁ@“ﬁutuaﬂm LN

grundhu:hhn‘n @cheﬂéﬂeﬁstuw E‘m Sachverstdndigen liegt ein unbeglaubigter
gen: ._\\ R \ \Grundhuchauszug vom 20.08.2024 vor,
AN \l;"\\\\ ' .. “Hiernach bestehen in Abteilung |l des Grundbuchs
Q ;“;{*> t 2 ‘\» "~ von Grethen {Bad Dirkheim), Blatt 1556 fir die Ifd. Nr.
N li\‘ 3 folgende Eintragungen,
O NG
& ) ‘ @ Pos. 1: gelischt
N \\\‘ " Pos. 2: geltéscht
== e\ Y Pos. 3: NieBbrauch..,
‘ Pos. 4; Die Zwangsversteigerung ist angeordnet

~ »,»\

Anmerkung: Schuldverhalinisse, die ggf. in Abteilung Il des Grund-
buchs verzeichnet sein kénnen, werden in diesem
Gutachten nicht bericksichtigt. Es wird davon ausge-
gangen, dass ggf. valutierende Schulden bei einer Er-
lgsaufteilung sachgemal berlicksichtigt werden.

Herrschvermerke: Keine Eintragungen.

Georgios Eglentzes Diplom-Vokesirt  Tal, (5321 - 48 08 08 info@emwart de Salte 7
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nicht eingetragene Rechte und Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z B. begiins-
Lasten; tigende) Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbin-

dungen sind augenscheinlich und nach Befragung im
Ortstermin nicht vorhanden.

Diesbezlglich wurden keine weiteren Nachforschun-
gen und Untersuchungen angestellt, -
Diesbezlgliche Besonderheiten. sind gaf zusatzlich
zu dieser Wertermittiung zu hﬁfﬁtﬁk ichtigen.

AN N
ﬁ\\: > bf‘b‘i\v

2.5 Offentlich-rechtliche Situation SN\
2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz \‘\,? \\\:\\%\*
Eintragungen im Baulastenver- Der Inhalt des Eas@&tenverzeid'rmsses wurde vom
zeichnis: Sachverstandigan per E-I'l."L rfragt.

Das Ellaulasbam@mmmms ‘enthalt keine wertbeein-

HussendenEtnﬂngngen»\

il L

Denkmalschutz: Aufgrund hés Bauighis des Bewerlungsuhjek‘tﬁ der

Geﬁ&&dearl und Balweise wird ohne weitere Prisfung

_unterstellt, dass tﬁenkmalsﬁﬁuﬂ nicht besteht.
mgabeztgllche ‘Besonderheiten sind ggf. zusétzlich

_((2udieser W&r‘lﬂrrmtﬂung Zu berticksichtigen.

l \w ) \\‘\: R AN
“' : T \\
2.5.2 Bauplanungsrecht \\ \»‘ = SN
Darstellungen im Fianhenﬂlﬂ-\ k j;ler Berei E‘ea Bewertungsobjekts ist im Fiachen-
zungsplan: D), 14 \m;tlxungﬁg\an als Sondergebiet (SO) dargesteilt.

NS

Festsetzungen mﬁﬂh&uungﬁp\!aﬁ Das E@ﬂdstuck befindet sich im Aulenbereich (§ 35
, J) BauGE} Es existiert kein Bebauungsplan.

/
/,

\l\‘\ 9 H \‘\\\ '.\, ~
TN N .
A& Nony \\u E-Mail-Auskunft der Stadt Bad Durkheim:
¢ [3_ S ‘,'.L-:'<f \\ \‘\ X
NN \\:' “n ) JDie Stadt Bad Dirkheim hat fir das Wochenend-
N N AN hausgebiet Eppental 1998 einen Bebauungsplan auf-
AW RN gestellt. Danach konnten die Eigentimer den Be-

N o (( f",{'*" standsschutz der vorhandenen Wochenendhiuser

" beantragen. Spéter soiffe auch fiir das Wochenend-
hausgebiet Fiinfguldenberg ein Bebauungsplan auf-
gestell werden, Leider wurde die Bestandschutzsi-
cherung nicht wie gehofft van samtlichen Eigentimem
beanlragl. Nach den gemachten Erfahrungen im Be-
reich Eppental hat die Stadt Bad Diirkheim von sinem
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes filr
den Bereich Finfguldenberg abgesehen.

Im rechiswirksamen Flachennufzungsplan liegt das
Grundstiick innerhalb einer als Sondergebiet (Wo-
chenendhausgebiet] ausgewiesenen Flache.

Geargiod Eglenizes Diplom-Vaolswin  Tal 06321 - 48 OB 09 infoDifrmert de Sete 8
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Das Anwesen auf dem o. g. Grundstilck Pl Nr. 88771
ist abweichend von seiner 1970 genehmigten Fidche
nicht mehr erweiterbar.

In der Bauakte der Stadf Bad Dirkhaim liegt die Bau-
genehmigung dber ein Wochenendhaus vor."

N

2.5.3 Bauordnungsrecht \\Q\Q

Die Wertermittiung wurde auf der Grundlage des realisierten "».i’urhabem‘durchgefuhrt
Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die [Jberemstmu:gmg des\aﬁsgefuhrten
Vorhabens mit den vorgelegten Bauzeichnungen, der Eauganemung wurde soweit még-
lich geprift. Erkennbare Widerspriiche wurden augensmemﬂﬂh ﬁastgestei\tt Ay
(siehe 1.3) NN

s ) NN
Inwiewert das Einfluss auf zukinftige bauliche Maﬁnahmen ggf\ﬂnen Rickbau etc.
undfoder weitere Rechtsstreitigkeiten mit der ZUSH[!\dIQEH El@‘lle\“hat kann der Sachver-
standige nicht abschliefend beurteilen (Risiko). | Eswird dringend empfohlen sich hierzu
selbststandig zusatzlich zu informieren und mﬁnshﬁ sa@r WEﬁvnrsteliung zu beriicksich-

tigen, 7 NNy,
L = -<\2\ N ‘\v»,} 5

\..».

Das Bewertungsgrundstiick ist brazugilr:h Bﬁr Eﬂnragé“und Ahg@ﬂn fur Erschliefungsein-
richtungen nach BauGB und KAG m@u{achten als-abgabenfrel Linterstelit.
Wiederkehrende Hﬂmmunaiahgah{aﬁ\me z Ex Gmndst&hﬂ!‘, etc. sind mit hoher Wahr-
scheinlichkeit in normalem Umfang Zu'en N

Ggf. bestehende Eesnnderheden {erhﬂhtelbgaben\uhd Beitrage) wurden am Ortstermin
nicht mitgeteilt und sind ggf mﬁtzhch Eﬂm E‘-uta::i*xﬁ:n Zu beriicksichtigen.

\\

A\.\\ —
— ‘ PN .
¥ d( ‘\5 N \

2.6 Hinweise zu doq\dl}rchgeﬁihﬂen Ertmhﬂngen

Die Infurmaimnenﬁur prwatm:&\thc:hen wd‘ﬁﬁanthﬁh rechtlichen Situation wurden, sofern

nicht anders a éb&n\»fem'nﬂndltam' per E-Mail eingeholt.
Es wird ampﬁ.’ﬂﬂ n, vore siner ve nﬁé@msmamrgen Disposition beziiglich des Bewertungs-
objekts zu J:lseaen Ar@gbﬂn von: *@f jeweils zustandigen Stelle schriffliche Bestatigungen

amzuhui&n\\ ::‘Q \r__vvf\ & N

\K = N
? “‘l’}amaitige ‘Nutzung und Vermietungssituation

Bas Grﬁ\m“siu::k ist mit einem Wohnhaus (Fenen-Wochenendhaus) bebaut.

Geoplas Eglentees Diplormn-Volkawint — Tal 06321 - 48 §8 09 infaflirmeernt ga Sedte 1
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3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

3.1 Vorbemerkungen zur Gebaudabeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ornsbe-
sichtigung sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebdude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herlei-
tung der Daten in der Wertermittiung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und
vorherrschenden Ausfilhrungen und Ausstattungen beschrieben. In in\iainsn Bereichen
kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht wesenthéh\\)gerlerhehnch sind.
Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus dényorliegenden Unter-
lagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf\QrunﬂlagE der Ublichen
Ausfilhrung im Baujahr, Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteie und Aﬂlageh sowie der
technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elaktmu Wassahgff} wurde nicht
geprift, im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterq{ell’tﬂ N S

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenummaﬁmmgsiemfmungsfre: d.h. offen-
sichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind dlﬁﬁusmﬁ{uﬂgen der ggf. vorhande-
nen Bauschaden und Eaumange! auf den Verkehréwernt nur E@ﬁ sehal bericksichtigt wor-
den. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich va\ﬁlefend&\ﬁntemuchung anstellen zu
lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tigrische Eqbﬂdmme sume Uber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nu:ht :Eurﬁhgefuhrt Q:

. .\., ~

M ~ ‘\:’x\
\ ) ALY ) "
VA >
N @ : -
“ ‘\\\\ <L
QO =aN AN
G o ((£41)
). PR g\
N NS
\) — O
N A &
AN N\, AN
=N, . . )
& L “’ *‘vl RN N N
NN RN N N
NN ( NN PN
NN (F o &
QW - " NS
R\ ) a2 NS
N ) >
(C ) N o (LD
[ “\i\\: ' \\\\. )) \
AR NS
SN Uiy N
L™, ¢ Nl ) G \\“
WO, BN : .
NN, l = N RN
N o L)
(G, o SR ‘
N\ MaN
" ‘\\
NN =
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3.2 Wochenendhaus
3.2.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Wohnhaus;
ein-zweigeschossig,
unterkellert,
Flachdach; >
freistehend ’\\ "
\\
Baujahr: ca, 1970 (gemad Unt&n‘agan afh: f}\‘
RS W
Modernisierung: gering bis nicht wesenﬂmhma\demnslaﬂ N
' » \\
Energieeffizienz; Energieausweis he@'_ nﬁﬁnur \\\\ \\
o~ (N
Aullenansicht: siehe Fotos : ‘\\ 52 S
K& N
: :\\\ NV
(€A _‘.' ,» \\\¥
3.2.2 Nutzungseinheiten, FI.'ilun*usmti‘tnvill.lng\N | \\J &
. \ }\\‘ )

Keller-/Untergeschoss:
Diverse Kellerraume z.B. Henzungsraum ﬁbst&]lmumgmﬂm ﬁﬁ&ﬁﬁs Zimmer mit Zugang

‘. ] - ' &

nach Aulien A o N =) 2 &
AR \k Ny
Erdgeschoss: ), PN SN
Flur/Diete, Woehnraum, WC, Wsﬂutt:he E\s&ﬁr Sﬁafplatz {die in den Grundrissen ein-
gezeichnete Garage exlstlertnicht} TEW&S&E (ebenfalls nicht in Grundrisse eingezeichnet)
\*\ SN v \\\\
Die Grundrisse und L'IE!' E:hmtt wanﬂ@n von, ﬂemtntsachlmhen vorgefundenen Gegeben-
heiten vor Ort ab. \\\\\ f \\t\ AN
N “Qr )
A S \\
\\\ "vi f "\\ =~
3.23 Gahﬁudsﬁﬁnswﬁlﬂni{l{ell&r\“fﬁnde Decken, Treppen, Dach)
Kunstrukhnnsaﬁ l\“i\ _ \\\Masswbau
S D
FUHﬂETﬁéhtE L\.\‘\ = "W streifenfundament
{ \ \ \ x.‘- 4
h;e[tés::\ F\ . Mauerwerk
S ‘Umfasﬂﬂ\ﬁghwﬂnde Mauerwerk
Innenw:'inde Mauerwerk
Geschossdecken: Stahlbeton, Holzbalken
Treppen: siehe Fotos
Hauseingang(sbereich): siehe Fotos
Dach: Dachform:
Flachdach

{nicht besichtig)

Goorgios Eglardzes Dipfom-Yolkeeit  Tel 05321 - 48 08 (8 infofiimwen.de Salba 11
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3.2.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen; zentrale Wasserversorgung Gber Anschluss an das
tiffentliche Trinkwassermetz
Abwassernnstallationen. vermutlich Abwaﬁsersammelgrube ”
Elektroinstallation: baujahresgemalie bis dumhscmﬁb@m Ausstattung
Heizung: Siehe Fotos RXN N ‘\3
=2 ‘\\ \\\
Liftung: keine besonderen Luftuﬁgsanra&gﬂ\ “therkémmliche
Fensterliftung) (i f\t N
\\\\\\\‘— PER\D"
P \\\ :\ =
e NN
3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand \\\ \\\\
3.2.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattu ngsgmhrﬂlhung

Auf eine detaillierte Eauheschremung wird uemmﬁtet \\:\1 } "'}‘\*\
Das Objekt ist schadhaft und in dem v fimdaenenxzuﬁtand nul\é‘mgeschr&nkt bis nicht

nutzbar. Fotos dokumentieren den umgq{ﬂndenen Eu\s‘tand an‘r Elh‘tatenﬂm

N o
~ \\\ \k § ANl
) “\ )) \\ —:\l\
3.2.6 Besondere Bauteile / Emnchtunghh\\iustand d&s Gebiudes
besondere Bauteile: g ?:\\\” l:aing \\;\\
= \\
besondere Emrmh!ur@g t\hame umhahffen
H \ \\\\ f
Besonnung und Bﬁﬂsﬁﬁng > sowelt\\erslchtllch ausreichend

EEUEE:thEFT w‘@tﬂéumﬁﬁg&h \sieha besondere objekispezifische Grundsticks-

R \ L \\ﬁemnmle und Alterswertminderung

ll \\ <_:\

wnrtﬁnha‘[iﬂme Wextnﬁﬁderuﬂgen\‘ siehe besondere objekispezifische Grundstiicks-
X merkmale und Alterswertminderung

\"

--\ \ k,_ x_‘—

Nfg;ememhguﬁenlung Der bauliche Zustand ist schiecht.

== Y

*117«:\\

3.3 Au ﬂhanlagun

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz, Terrasse, Gartenan-
lagen und Pflanzungen, Einfriedung etc.

Geargios Eplenizes Diplom-Volkewird  Tef DE521 - 48 08 02infai@irmeen de Saita 12
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4 Ermittlung des Verkehrswerts
4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das mit einem
Ferien-Wochenendhaus bebaute Grundstick in
67098 Bad Diirkheim, Fiinfguldenberg 223 A zum

Wertermittlungsstichtag 16.10.2024 @
ermittelt '
Grundsticksdaten: B

Grundbuch Biatt id. Nr . ¥ : g \
Grethen (Bad Dorkheim) 1556 1 i\L' N :\J

2ON A
Gemarkung Flurstiick Flache ‘oo (O
Grethen (Bad Dirkhelm) 997/1 23480 22
, “ it v \\:\:\\

Georgios Eglentas Diplom-Valksadrt Tl 06321 - 45 08 09 infogDirmeen de Sele 13
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4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Anmearkung: Das Objekt befindet sich im Spannungsfeld zwischen Abriss/Freilegung und
umfassender Sanierung und Modermisierung. Durch die rechtlichen und tatsachlichen Ge-
gebenheiten vor Ort sind alle (baulichen) Malknahmen, die in dem Zusammenhang mit dem
Objekt in Verbindung stehen mit einem groffen Risiko verbunden. Es wird dringend emp-
fohlen sich zusatzlich zu dieser Wertermittlung selbststandig zu informieren und dies bei
seiner Preisfindung zu berticksichtigen (siehe auch 1.3. und 252 -2.53) «

Auf Grund des vorgefundenen (siehe Fotos) Zustandes und der bauinhb@&usfﬂhmng Wird
das Objekt mit 0,00 € bewertet. Auf ein Ertragswertverfahren wird !fetzii:\hfm da das Objekt
am Wertermittlungsstichtag nicht vermietbar ist. Eine nachhaltige Erzielung vor-Ertragen ist
nur durch eine umfassende Modemisierung / Sanierung (Risiko s%,111&91“311 (i Ah@pracha mit
der Kreisverwaltung/Stadt und dem hier geltenden Recht). Der Verkehrswert-wird hier Ober
den Bodenwert bestimmt. Auf weitere Abschlage etc. wrrd verzichtet, .
o L\ |\\ AN

Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der baulrcﬁhﬁ und Eunﬁlgﬂn Anlagen bzw
vom Ertragswert der baulichen Anlagen i. d. R. auf der G?undla%e von Vergleichskaufprei-
sen im Vergleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. 1 ImmeV Werty 2 g zu ermitteln, wie er sich
ergeben wirde, wenn das Grundstiick unbebaut wafﬂ (

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so ktinnen! :lrese zur Bodenwertermittiung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 Jmm{:ﬁeﬂv 21 Dsr Bodenrichtwert ist der durch-
schnittliche Lagewert des Bodens fur eine | Ehrheﬂ ot mndstﬁnken die zu einer Boden-
richtwertzone zusammengefasst werden, | dig-im. 'D‘E‘eaemlim&n gleiche Nutzungs- und
Wertverhaitnisse vorliegen. Er ist I::Ei&&ﬂ auf ::Ien Euadratmeter Grundsticksflache. Dar
vertfientlichte Bodenrichtwert wurde bezlglich Seiner Ebsq[yiaan Héhe auf Plausibilitat Gber-
priift und als zutreffend beurteilt, Ei‘anachs{e\haﬁﬂa Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf
der Grundlage des Bodenrichtwerts. Ahwmuﬁungen c{eéﬂev.reﬂungagrundsmckﬁ von dem
Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden N @ﬂdstu:hsmemmalen - wie Erschiie-
Rungszustand, beitrag srﬂn;h}hﬁﬁﬂr Zusta nd, Lag ale, Art und Maf} der baulichen oder
sonstigen Nufzung, Bﬁdérnﬁesnha nheit, Grun stﬂnkszusnhmﬂ — sind durch entspre-
chende Anpaasungeh\ \Eadann&ﬁwﬂrtﬁ EHM|chhgt

Sowohl bei der Sac@w - als auch bei derEgmgmuenennrﬂru ng sind alle, das Bewertungs-
grundstiick bet de besnndérer‘r Dbielttspeznﬁschen Grundstiicksmerkmale sachgemal

Zu beriicksich DI AN
4.3 Endmmnnnnimlm?g & \\
Endann{htxert mit. Baﬁnltkm dus Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Hgﬂ&nrlc#mtﬁetrﬂgt ED 00 €m? und 0,40 €/m* zum Stichtag 01.01.2024.
Da&‘Bﬂden ncﬁﬁ&aﬂgrunﬁstﬂck ist wie folgt definier:

//

Ql__*_:fii;Ehhmt:Hungsatufe = baureifes Land / Landwirtschaftsflache
~Art dér-baulichen Nutzung = §(Sonderbauflache), LF F
Landwirtschaftsfltache (Forst)
beitragsrechtiicher Zustand = frel
Bauweise = offen
Grundsticksflache (f) = keine Angabe
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks
Wertermittiungsstichtag = 16.10.2024
Entwickiungsstufe = baureffes Land / Landwirtschaftsflache

2.349 m*

Grundsticksflache (f)

Ceorgics Egientzes Diplam-valkewin | Tl 0B321 - 48 08 08 info@ ot de Soite 14
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Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 16.10.2024 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des Bewer-

tungsgrundstiicks angepasst.
I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = fre &
beitragsfreier Bodenrichtwert = 20 uq\ﬂrni »
{Ausgangswert fir weitere Anpassung) l \Q\\\ﬁ

= W), ~
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts N 2N

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundsitick Anpgsal.mgsfam < Erguterung
Stichtag 21.01.2024 16,10.2024 : ‘\x iy I}I}\ \\
\\\ N (NN

ll. Anpassungen wegan Abweichungen in den werlh-zamﬂumﬁﬂnn GMQdafﬂnksmerkmahen

Art der baulichen | 3 (Sonderbauflache) SiSnnﬂarbauﬂachaﬁ o \\]j*sﬁ E1
[Muzung und LF - Forgt > A

lageangepasster baltragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtsa [ = (L 11,00 €fm?

Flache () keine Angabe A N .

Enbwickiungsstufe baureifes Land baunqa‘fm Lénd.“]_and‘ R “lxl}n

mr‘tﬁ‘haf"sﬂaché NS )

Bauweise offen = X | ez (UF 1,00

vorldufiger objektspezifisch angepmmhﬁﬂragsfrmﬂ {\!\ . 11,00 €/m*

Bodenrichtwert ) ( ™

N> (O oy

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerds | ) . Ertacterung
objektzpezifisch angnpushr hﬂ{ragsfmier Bndﬂnrinﬁtu.m}t = 11,00 €m*

Flacha AR N W = 23407

beitragsfreier Buuanwam\ ‘ W ENES) = 25B38,00€

> || :'_v\\ N ,: %
N
Der haitragafrgTQEndaner betrﬂgtgﬁm Wertermittungsstichtag 16.10.2024 insgesamt
dv Ef‘ ,2\ \\" ll\\\i\\\ \Q

Ef: Q80N QO™ )

Das Gru siu:.gk beﬁndat EH:h |r‘1 zwei verschiedenen Bodenrichtwertzonen, ca, 1.248 m?
werden der EBQQ\EFE?E mit einem Bodenrichtwert von 20,00 €m* zugewiesen, die restlichen

..:;1\10%31 m* d{&rZE;mE 8201 mit 0,40 €/m?,

1249 mz\\g zn 00 €/m? (= 24.980.00 €) + 1.100 m? x 0,40 €/n7? (= 440,00 €)

= 2542000 € /2349 m* = 10,82 €/m? = rd. 11,00 €/m*

Geargios Eglentzes Diplom-Valieesi  Tel 05321 - 48 06 09 mioflimwen. de
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4.4 Sachwertermittiung
4.41 Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittlung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 - 32 Im-
moWertV 21 beschrieben,

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den vorldufigen Sachwerten
der auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen (wie Gebaude und bauliche Au-
Genanlagen) sowie der sonstigen (nicht baulichen) Anlagen (vgl § 35@@3 2 ImmoWertV
21) und gof den Auswirkungen der zum Wertermittlungsstichtag mrh}q@n&n besonderezn
objektspezifischen Grundsticksmerkmale abgeleitet. (>
Der Badenwert ist getrennt vom Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen gemal §
40 Abs. 1 ImmoWenrtV 21 i.d.R. im Vergleichswertverfahren nach den § 24 < 26 ImmoWertV
21 grundsatzlich so zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wsnn‘ Eaﬁ Emr@mﬁnd{ unbebaut
ware. P

Der vorldufige Sachwert der baulichen Anlagen (inkl. her@r@.ta*m Eaufa‘ﬁe besonderer (Be-
triebs)Einrichtungen und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Grundrhge durchschnittlicher
Herstellungskosten unter Berlicksichtigung der jeweils individuellen- Merkmale, wie z B. Ob-
Jektart, Gebaudestandard und Restnutzungsdauer {;ﬁ.ﬁérswerﬂmﬂderung] abzuleiten.

Der voridufige Sachwert der AuBenanlagen wird, sofern eser nicht bereits anderweitig mit-
erfasst worden ist, entsprechend der ‘u'urgehgnsﬁeise flur die Gebdude i.d.R. auf der Grund-
lage ven durchschnittlichen Herstellungskasten, Eﬁahrﬁhgssﬁtz& ‘ﬂdar hilfsweise durch
sachverstandige Schatzung (vgl. § 37 ImmﬁWerW B‘I}Enmrtelt

Die Summe aus Bodenwen, vnnaufﬁ@n%achweﬂ der hauilchen P.nlagen und vorlaufigem
Sachwert der baulichen aﬂ.uﬂenaniagm‘ﬁm surmhgﬂn An!aQEln ergibt den vorlaufigen Sach-
wert des Grundstlcks.

Der so rechnerisch ermittelte mﬁuﬁge Saﬂwﬁert ist an‘sthhaEEnd hinsichtlich seiner Rea-
lisierbarkeit auf dem drtl:cherﬁ%ﬁmdsthckﬁmarkt zi beurteilen. Zur Beriicksichtigung der
Marktlage (allgemeine Werf(q}héﬂ‘tmsse} ist i.d.R. &ine Marktanpassung mittels Sachwert-
faktor erforderlich. Diese sind durch Hachbewrtﬁngan d.h. aus den Verhaltnissen von re-
alisierten Vergle:chskh){fpfemen“uhﬂ:‘ fir diess-Vergleichsobjekte berechnete vorlaufige
Sachwerte (= Eubstaﬁivmrte} ZU ‘ermittelf. Die Marktanpassung" des vorlaufigen Sach-
werts an die Lage litndem ﬁf‘thl:hen Grundst\ncksmaﬁd fithrt im Ergebnis erst zum marktan-
gel;aassten vurfa waﬁ d Gmmd stlicks und stellt damit den wichtigsten Rechen-
schritt" mnemam der Saat:hmrte Iuhg dar.

Das Sach'ﬂmﬁfverfahqgh@t |nsije£t;u ere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein
Preisvergleich, bei dem’ Qﬂrraﬂglg \der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebaude + Aulen-
anlagen +.s50on E  Ainlagen) den Vergleichsmafstab bildet.

Der'S il:hwerti ibt sich aus dem marktangepassten vorldufigen Sachwert nach Berlick-
Eiﬂhﬂﬂ‘u ng.ggf wrhandener besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale (vgl. § 35

F-.ha 4@@ etV 21),

Gegrios Eglentzes Diplom-Valkswid  Tol (8321 - 48 08 09 infoiEimwar de _- Sajte 16
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4.5 Sachwertberechnung

Wert der baulichen und sonstigen Anlagen = 0,00 €
beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) + 265.800,00 €
vorldufiger Sachwert = 25.800,00 €
Sachwertfaktor % 1,00
marktangepasster vorldufiger Sachwert R, ¢ '25.800,00 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale NN 0,00 €
Sachwert o ;** _ 25.800,00 €

rd | gﬁun 00 €

Gaangios Eghantzes Dipiom-Violkewit  Ted 06327 - 46 08 04 info@imwert da Sege 1T
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4.5.1 Erlauterung zur Sachwertberechnung

Sachwertfaktor
Der angesetzle objekispezifisch angepasste Sachwertfaktor wird auf der Grundlage
« der verfligbaren Angaben des Grtlich zustdndigen Gutachterausschusses unter Hinzuzie-

hung

» der verfigbaren Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Ge-
schafisstelle,

= desin[1], Kapitel 3.03 verdffentiichten Gesamt- und Heferenzsyatehiﬁﬁer bundesdurch-
schnittlichen Sachwertfaktoren, in dem die Sachwertfaktoren insbesondere gegliedert
nach Objektart, Wirtschaftskraft der Region, Eﬂdemv&rtnlveau uﬁsiﬁhjektgrﬁﬁa (d.h. Ge-
samtgrundstickswert) angegeben sind, sowie

« eigener Ableitungen des Sachverstandigen, insbesondere MJ der regqmaﬁn Anpassung
der v. g. bundesdurchschnittlichen Sachwertfaktoren undfni:\de SRIP

« des lage- und objektabhéngigen Sprﬂngneﬂar—ﬁachwenTEMWE aué\darn Sprengnetter-
Marktdatenportal (624 X

bestimmt. \\\ ' AN

Besondere objektspezifische Emndstl]r.k&gwtkm;le 1SEOF

Hier werden die wertméaRigen Auswirkungen dernicht in E&n ‘h"‘u’arbsrmmlungsanﬁatzan des

Sachwertverfahrens bereits Deruclcmmug\tenﬁesandemﬂen desﬂhfekts insoweit Korrigie-

rend berlicksichtigt, wie sie r::ﬁ’enslchtllt;ﬁ ﬁaren mtewﬂrn Auﬂmggeher Eigentumer etc,

mitgeteilt worden sind.

Eine hinreichende Nanhun-!lzrehbarke&t ﬂe‘r Wermrmrttiung in- Hl}nsmht auf die Schatzung des

Werteinflusses der vorhandenen. E%mndsbmhﬁﬂmaﬂﬂﬁ\tann im Sinne der ImmoWertV

in aller Regel durch die Anga hegitcﬁ gescﬁ%i;ter Erfahringswerte fir die Investitions- baw.

Beseitigungskosten erreicht werden. Dlﬁrﬁﬂstensdﬁ{zung flr solche baulichen Malinah-

men erfolgt in der Regel mit Hilfe von Kﬁﬁtemabe\i‘él?(\me sich auf Wohn- oder Nutzflachen,

Bauteile oder Emzelgawaﬁtaﬁezle(taﬁ\\ G

\farkahrswertgutachfen jed h\gmndsamm keine Bauschadengutachten. D.h. die Er-

stellung einer djﬁagenﬂe n I{ﬂs'tenberemqung st im Rahmen sines Verkehrswertgutach-

tens durch den tmfﬁgt:'llmnhﬂwaﬂungssachﬁémtandlgen nicht zu leisten und wird von die-

sem auch nicht geschuldet; -

Die in diesern-Gitachten Q‘ﬂhaltﬁn&ﬂ ﬁnstEnErmlﬂlungen fur z.B. erforderliche bauliche In-

vestitionen s.lm'.l daherweﬂer I{usﬁeﬁﬂ-erechnurrg Kostenanschlag noch Kostenfeststellung

oder F{nstebschngpgm Sinne dgr DIN 276 (Kosten im Hochbau), sondem lediglich pau-

s-u:haheriakc:stanﬁchﬁtzungﬂn fiir das Erreichen des angestrebten Hauptzweckes des be-

aultragten Gut btens namlich der Feststellung des Markt-/Verkehrswertes.

h\arfur ailgé?ﬁmn verbindliche Wertermittiungsmodelle bisher nicht vorhanden sind, er-

"nfﬂlgt die. El:mlﬂiUng naherungsweise auf Grundlage der von Sprengnetter in [2] Kapite! 8/61

‘:1‘-‘::.¢grg&5m{[mn Modelle in Verbindung mit den Tabellenwerken nach [1] Kapitel 3.02.2/2.1.

In diesenModellen sind die Kostenabzlge fur Schadenbeseitigungsmalnahmen aus den
NHK-Tabellen abgeleitet und mit der Punktrastermethode weitgehend harmonisiert. Damit
sind diese Schitzmodelle derzeit die einzigen in der aktuellen Wertermittiungsliteratur ver-
fugbaren Modelle, die in einheitlicher Weise gleichermalen anwendbar sind auf eigen- oder
fremdgenutzte Bewerlungsobjekte sowie modernisierungsbedirftige, neuwertige (=moder-
nisierte) Objekte oder Neubauten.

Die korrekte Anwendung dieser Modelle fihrt in allen vorgenannten Anwendungsiallen zu

marktkonformen Ergebnissen und ist daher sachgerecht,

Georgos Epfentees Diplom-Vokewt  Tel G8321 - 48 08 OB wfoflimwent de Sede 13
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5 Verkehrswert

Grundsticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden (blicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren,

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 26.000,00 € ermittelt.

Qe
Der Verkehrswert fiir das mit einem \\}:\ﬁ\}:
Wochenendhaus bebaute Grundstiick in SN
67098 Bad Diirkheim, Fiinfguldenberg 223 A \E- W
&~ Co°
Grundbiech Blatt ifd. Nr (= ; \\ \
Grethen (Bad Dirkheim) 1556 1 Ne N
Gemarkung Flursiick **:q\\l:; ). ) NN
Grethen {Bad Dirkheim) ga7/1 75N R
N SO
I ) . ‘\\\\_
wird zum Wertermittiungsstichtag 16.10.2024 mitrd-" V(07
~ QL . S

- 7 & \:\‘g N \\ :\
26.000,00 € & \: & N N
in Wnrtnn sechsundzwa nngtaun-and El}m o\ : N

\?\\ o - A
o ¢
ok O oy X
L;\‘ "{‘i \\\\‘»"; ) ta )
[ \\ \‘\ =

Der Sachverstéandige hEs::hmEﬁg{ du rch s&ine Unt s}hrlﬂ zugleich, dass ihm keine Ableh-
nungsgrinde Entgeganstshw%trs denen fEmal'&E Beweiszeuge oder Sachverstédndiger
nicht zulassig ist oder seinen Aussaé\@q keine: Glaubwirdigkeit beigemessen werden

& \Q r \\
kanﬂ \\\\:\ WA
N \\~ (4
NN
Neustadt an der trar!.e,\deh 19, Dezarﬁbar 2024
] N 2 \ﬂ 4
AN
y S
N NN

Gacigios Eglenizes Diplam-valkewit  Tel. 06321 - 4E 08 D2 mia@imwert de Seile 10
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6 Wert der Lasten Grundbuch Abteilung Il

Dem Sachverstandigen liegt ein unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 20.09.2024 vor.
Grundbuch von Grethen, Blatt 1556, Ifd. Nr. 3

Pos. 1:
geléscht

Pos. 2
geldscht

Pos. 3: (X
Niefibrauch.. ~ qu\ N)
Lt. Aussaga am Ortstermin ist die Berechtigte vafstm‘hm\\
(kann auf Antrag geldscht werden)... P
Der Wert dieser Last wird mit 0,00 € gﬂuchht:t. , n\\

Pos._ 4: Die Ewangsverstagemng ist at‘ugeardnEb

Die Paosition ist in der Zwangsversteigerung ﬁil;i"lt wartl&le\qaht \
Der Wert dieser Last wird mit 0,00 € ge G ~ M)

Georgios Eglentzes Diplem-Volkswirt | Tel, 06321 - &8 0B 08 info@imwert de Seite 20
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7 Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten, Das Gutachten ist nur fir den Aufiraggeber und
den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist
nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.

Der Aufiragnehmer haftet fiir die Richtigkeit des emmittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haflung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder {im Falle einer ver-
einbarten Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriche geﬁenﬁ‘\mhnhl die auf \Vor-
satz oder grobe Fahrlassigkeit, einschliellich von Vorsalz oder gmberﬁahrlassngkert der
Vertreter oder Erfillungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, i Fallen darﬂb-amahma
einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen vﬂnﬂ\éngeln ﬁqme in Fallen
der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Karpers oder d&rﬂ-ﬁsundhﬂﬂt =

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der ﬁ&ﬂ?agn hmer-nur, sofern eine
Pflicht verletzt wird, deren Erflllung die nrdnungsgemﬁ@gﬂmnh?ﬁ%ng des Vertrages
Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung da}\i!"arfragspaﬁner regelmalkig ver-
trauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Echadéﬁsersatzhaﬂung auf den

A

typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt, ﬁ\\ AN
Die Haftung nach dem Fmduhthaﬂungsge*set(\biaiht unberphrt ;

Ausgeschlossen ist die persénliche Haftung deﬁ«grfullung\}gehrlfem gesetziichen Vertreters
und Betriebsangehdrigen des .ﬁlufn'agnenmsfa fiir Vo, iﬁnen duﬂsh {Elll:hte Fahrlassigkeit
verursachte Schaden \ NES

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, hl)gheit unﬁaktuaumt uun ]h’Fr:armatBnnen und Daten,
die von Dritten im Rahmen der Guta;:% rt@tung bezogen oder iibermittelt werden, ist
auf die Hohe des fir den ﬁuﬂragnelim&‘r mﬁgdmﬁn Rﬁckgﬁtfs gegen den jeweiligen Dritten
beschrankt, \ N

Eine Uber das Vorstehende hthal.fsgehende Haﬂungﬁ}ausgﬂﬁchrussen bzw. ist fiir jeden
Einzelfall auf maximal 500. ﬂm\bﬂ EUR negrmzt NN

Aulierdem wird darauf hmg&?ﬂesﬂn. ﬂg\ss die imqﬁufachtan enthaltenen Karten (z. B. Stra-

Renkarte, Stadtplan.Lageplan, Lu‘m:rt!‘d u. &3 “und Daten urheberrechtlich geschitzt sind.
Sie dirfen nicht aus. deir Gutachteri separiert undioder einer anderen Nutzung zugefihrt
werden. Falls das chten mlnt&rnet Ve ntlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen,

dass die "ul'arﬁﬁﬁﬁ\nthﬂ'!u:g nicht fiir.kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von

Ewangsuerst#ﬁgemngan darf das Q.ﬁaﬂ’lian bis maximal zum Ende des Zwangsversteige-
rungsverfahtena verﬁ[‘Eﬁ&ﬂlmht wer@n in anderen Fallen maximal fir die Dauer von 6 Mo-

naten.\..&i«g‘ & \_;v, &

Gesrgios Eglentzes Diplom-Valkswid  Tel 08321 - 48 08 02 infoEinmwart, de Sesde 21
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8 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

8.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

— In der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung glltigen Fassung und bzgl. der Grund-
stucksqualitat in der zum Wertermittlungsstichtag glitigen Fassung.-

BauGB: &
Baugesetzbuch 2%
AN
,\E‘\%\T&s
BauNVO: N
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung@er Gru nﬂﬂ\tﬁt:kﬂ
LBO: \\ oi;:;g:
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz WO NN
2, O
BGB: @y &
- = NrANE N
Birgerliches Gesetzbuch AN\ ) \\ N
%), N
ZVG: e N
Gesetz liber die Zwangsversteigerung und ttpe\zwangsa@'waﬂung
\\ Y \;\ -\a\\_\ N
IimmoWertV:

Verordnung tber die Grundsatze fur\d:ﬂ En‘mrﬂunﬁﬂﬂr \fﬂﬂmhrsmrEﬂa von Immaobilien und
der fir die Wertermittiung Erfurderﬁcf@': Datetk\ imnmht{a:mertﬂnnrmungsverﬂrdnung -

ImmoWertV ‘.‘ \‘\, N
L) N \\\:i
SW-RL: \\ D) (N
Richtiinie zur Ermrmung d&&Sﬁ cﬁw&ﬁs‘{ﬁﬂcﬁw&%ﬁ’ﬂlmm SW-RL)
\ ) )| <L N, Oa
VW-RL: N > \-:\?*\ A
Richtlinie zur Ermﬂtiﬂﬁg des ‘u.iergﬁéi::hswe{*‘@ und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie
-VWRL) o
i N li\i '“\' 3 ‘:W

EWRL: (ON° @ Y
Hl[‘-hﬂlnIEl \Enﬂltﬂur% ﬂﬂﬁ Eﬂl’ﬁgs\mrts {Ertragswertrichtlinie = EW-RL)

<. \ \\
T ", \

BRWRL: \ )
Elﬁl{ﬂwe 2ur %@mﬂung des Budennchhuerts {Bodenrichtwertrichtlinie - BRW-RL)

\\\ y
\\ llu i‘

Weﬂﬁ
‘Werteﬂmtﬂuhgsn:hﬂnmen - Richtlinien fur die Ermittiung der Verkehrswerte (Marktwerte)

von Grundsticken

WoFIV:
Waohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

WMR:
Wohnfidchen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnfidchenbe-

rechnung und Mietwertermittiung

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 "Wohnungen, Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe

Georgios Eglentzes Dipom-Woleswin  Tael DS - 4B 08 0% infaiEirmwer de SeHe 22
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Februar 1962, obwehl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis
weiter Anwendung)

GEG:
Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerba-
rer Energlen zur Wame- und Kalteerzeugung in Gebduden

N

\\ \\\\
N
8.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten \\ N

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten uﬁ&\?mmshﬂtgn\insehlaﬂ-
sammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Nauemhbﬁhnumiﬂr\EMQ 2023

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Le phuﬁﬁmd i@mnﬁiamar Loseblatt-
sammlung, Sprengnetter Immaobilienbawertung, B ahrwﬁnhmller 2019 - 2023
‘\\\
[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Dnﬁ&&%s&e@ﬂ\tﬁnbﬁnk Zur Immokilien-
bewertung

QT * =

(IVD] Marktibliche Lragans:haﬂszinssatza I"-ifetan unck\\{arktdaﬁgn\ﬂw}} Immaobilienver-

band Deutschiand Q \t‘ \ N
A\ NS

[IMWERT Bewertungsgesellschaft rﬁm-!] Archmﬂaten und engene Datensammiungen
aus diversen Quellen U; N \\k\\ _.,}\;\ :

[Kleiber Wolfgang] Uerkehrswe&errmtt!ungwn Gmhdafﬁdten von Marktwerten (Verkehrs-
werten), Verarchewngs{*\ nd B ﬂgsw&*rt"éﬁ unter Beriicksichtigung der Im-
moWertV &, mlisiandlg qiah arheitet Auﬂg®1ﬂ und neuer

> .‘. 7 L \:\ N
[Oberer GAA] ﬁh@amrunﬂﬂm\&ﬁmam&éncht RLP 2017, 2019, 2021, 2023 (LGM)

QS .
\\\ 'v ' g ",v' A

8.3 ?erwandﬁhﬁnchspggﬂsnh& ﬁhhware

Das Guta.ph\tﬂﬂ wun:;a ntér ‘Jﬂr\g@ﬁﬁung des von der Sprengnetter Real Estate Services
GmbH, Bad NEua@aht-«ﬂ.hmel!er} entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa”

(stand 2805 2024) prsfellt.

o)
N N
\\k\\\ \\

% | ) ;\
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9.6 Flachenberechnungen

A ,_ e ﬁm."}-’;ﬂ 15-.{"& . w*"'-'.'_i'
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lung {f:elne Erh'agawartennitﬂmg. Wert "‘:- !
0.00 € bewertet). Flachenangaben fur das K

9.7 Bodenrichtwertkarte

Auszug Bodenrichtwertkarte

Geaorgios Eglentzes Diplom-Vokswitt  Tel. 06321 - 48 08 08 Info@immwert de Seita 30
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9.8 Fotodokumentation

Treppe zum Haus

Georgios Egienes Diplom-valkewin  Tal 08321 - 48 08 08 InfofDimwert.da Zaiba 31
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Blick auf Haus und Terrasse

“Gaorgion Egenties Diplom-volkewin  Tel. 08321 - 48 08 08 infofimwert de Sede M
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Beisplelhaft flir Schaden
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Verwilderier hinterer En.l Etﬂcktalll
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Zugang zum Grundstlck
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Flur/Diele

Safle 41

Gaorgios Egiantoes Diplom-Volkswitt  Tal 08321 - 48 08 09 infofimwert de



Verahrwar | 5 d §1684 BauGR

Funlguldenbarg 233 A BT0H Bad Dirkthgim

Az AG-DUVWIK TR

Geomioa Eglantzes Diplam-Violewin

Tal 08321 - 48 08 06 nfolimwen de

Seite 42



A3Y

Vadloahiwwart | 5 d. §184 BauGH Finfguidantsrg 223 A G708 Bad Daikhsim Az AG-DOWIKITIE

Wahnraum

Zimmer It. Grundriss - Schlafraum
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WC mit Dusche
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Blick in die Kiche
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Uberga n zur Terrasse
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Raum
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Absteliraum
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Heizungsraum
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Warmwasser
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Raum
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