BAUMEISTER DIPL.- ING. {FH) GERNOT STADLER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
A-4840 Vécklabruck, Pfarrhefgries 2

Tel. 07672/78925 Fax-4 gemot@stadler-plan.at www.stadler-plan.at

Aktenzeichen: 8 E 6/26s-14

An das

Bezirksgericht Vécklabruck, Abteilung 3
Mag. Julia Scheicher, Richterin
Ferdinand Ottl-Stralie 12

4840 Vocklabruck

SCHATZUNG
1.
Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft Grundbuch KG 50206
Niederthalheim, EZ 140, BLNr 3, Anteil 1/1, bestehend aus den Grundstiicken 287,
310/2, 740/2 und 4791/1, mit der Anschrift 4692 Niederthalheim, Oldenberg 4.

2.

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft Grundbuch KG 50206
Niederthalheim, EZ 1136, BLNr 1, Anteil 1/1, bestehend aus den Grundstiicken
771/1 und 4715.

Auftrag:

Bezirksgericht Vocklabruck, Abteilung 3
Mag. Julia Scheicher, Richterin
Gerichtsauftrag vom 27.04.2026
eingelangt beim SV am 05.05.2026

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei: vertreten durch
Sparkasse Oberésterreich Bank AG, Dr. Heinrich Oppitz
Promenade 11-13 Karl-Loy-Strale 17
4020 Linz 4600 Wels
Firmenbuchnummer 78633m Rechtsanwalt

Tel.: 07242 26613
(Zeichen: SparOO/BuchAnG)

Verpflichtete Partei:
Andreas Buchmayr

geb. 29.02.1972

Oberfeld 4

4902 Woifsegg am Hausruck

Wegen:
EUR 329.025,80 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. u. Fahrnis- u. Forderungsex.)

Stichtag der Schitzung:  Tag der Besichtigung — 20.05.2026
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Vorbemerkungen:

Bei der gegensténdlichen Schatzung handelt es sich um eine land- und forstwirtschaftlich
genutzte Liegenschaft mit der Einlagezahl EZ 140 mit einem Wohnhaus (zwei Einheiten)
und einem Nebengebdude, insges. 129.865 m? Grundstlicksflichen (Bauflachen,
Landwirtschaft, Wald und sonstigen Fldchen) It. Grundbuchsauszug.

Weiters wird die Liegenschaft EZ 1136, ehemalige Trasse mit einem Tunnel der OBB-
Kohlebahn Kohlegrube — Breitenschiitzing mit insges. 12.602 m? Grundstiicksflichen
(Landwirtschaft und Bauflachen) It. Grundbuchsauszug geschitzt, welche die
bewertungsgegensténdliche Liegenschaft EZ 140 ca. mittig durchtrennt.

Die Bodenwertermittlungen wurden an den Sachversténdigen Herm Dipl.-Ing. Bernhard
Kaiblinger Ubertragen, insbesondere auch wegen der landwirtschaftlichen Flachen, Wald-
und Griinlandflachen, weshalb das Gutachten in zwei Teile aufgeteilt ist:

Teil A: Gutachten SV Stadler

Im Gutachten des SV Stadler werden das Wohnhaus mit zwei
Einheiten und das Nebengebiude Gerateschuppen mit angebauter
Garage bewertet. Der Bodenwert wird vom Gutachten des SV DI.
Kaiblinger ibernommen.

In diesem Gutachten ist die Gesamtzusammenstellung der
Schatzwerte aus den Gutachten Teil A und Teil B enthalten; siehe
Verkehrswertermittlung.

Teil B: Gutachten SV Kaiblinger

Im Gutachten des SV Kaiblinger werden samtliche Bodenwerte
Baufidchen, land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen mit
Baumbestand ermittelt.
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GUTACHTEN TEIL A
BEFUND

Liegenschaftsbezeichnung:

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Liegenschaften mit einem Wohnhaus und
angebauter Garage sowie einem Nebengebaude

Besichtigung:

Die Liegenschaft wurde am 20.05.2026 in Anwesenheit von Frau Agnieszka Pawlik
(Gerichtsvollzieherin), einem Schlosser mit Hilfskraft (haben die Haustiir gebffnet), Herrn
Gerhard Eder (Dienstbarkeit CLNr. 1, EZ 140), Herrn SV Dipl.-Ing. Bernhard Kaiblinger
(Bewertung land- und forstwirtschaftliche Liegenschaftsteile), Herrn Bmst. Dipl-HTL-Ing.
Rudolf Stadler (SV Biro Stadier) und Herrn Bmst. DI. (FH) Gernot Stadler beauftragter SV
besichtigt.

Die Anwesenden haben dem SV diverse Auskinfte erteilt.

Bewertungsgrundlagen:

Bei der Wertermittlung wurde von den zur Verfiigung gestellten Unterlagen, gegebenen
Informationen und allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft
ausgegangen. Soliten sich diese Grundlagen oder sonstige zugrunde gelegte Annahmen,
auch wenn diese nach bestem Wissen und Gewissen erhoben wurden, nachtréglich als
unrichtig herausstellen, bleiben Anderungen des Gutachtens vorbehalten.

a) Grundbuchsausziige des Bezirksgerichtes Vicklabruck vom 31.03.2026
b) Katasterplanausziige vom 24.03.2026

¢) Flachenwidmungsplanausziige vom 24.03.2026

d) Erhebungen auf dem Gemeindeamt Niederthalheim

e) Einreichplanunterlagen Wohn- und Wirtschaftsgebdude mit Genehmigungssvermerk
vom 27.04.1978
Baubewilligung landwirtschaftliches Wohnhaus vom 27.04.1978
Benlitzungsbewilligung vom 10.02.1983

f) Einreichplanunterlagen Zu- und Umbau Oldenberg 4 des landwirtschaftiichen
Wohnhauses vom 26.02.2020 und 24.10.2020 mit Genehmigungsvermerk vom
23.11.2020
Baubewilligung fur das Bauvorhaben — Nutzungsadnderung — Um- und Zubau beim
bestehenden landw. Wohnhaus vom 23.11.2020

g) Lageplan mit Schnitt vom Kanal Zubringer PWOb DN150 sowie Bescheid der
Vorschreibung der Kanalanschiussgebuhr vom 11.09.2025

h) Kaufvertrag Liegenschaft EZ 1136 zwischen Fa. OBB-Infrastruktur (Verkauferin)
einerseits und Herrn Mag. Andreas Buchmayr {Kaufer) andererseits mit der
Tagebuchzahl 6298/2020

i) Servitutsvertrag / Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens Gber Gst 4791/1 fiir Haus Nr
3 in Hainbach EZ 18 mit der Tagebuchzahl 133/1918

i) Vergleichswerte der Kaufpreissammlung des Finanzamtes Véckiabruck

k) Angebots- und Kaufpreisdatenbank des SV
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[) Aufmassskizzen vom SV anlisslich des Ortsaugenscheines

m)Fotos vom SV anlasslich des Ortsaugenscheines

Literatur:
- Liegenschaftsbewertungsgesetz — LBG, in der Fassung BGBI Nr. 150/1992
- ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung, in der Fassung vom 15.07.2019

- Ross Brachmann Holzner
Ermittlung des Bauwertes von Gebauden, 29. Auflage

- Stabentheiner
Kommentar zum Liegenschaftsbewertungsgesetz

- Kranewitter
Liegenschaftsbewertung 7. Auflage, 2017

- Sachverstindige Heft 3/2025
Empfehlungen fur Herstellungskosten 2025

- Zeitschrift GEWINN-Grundstlickspreisiibersicht 5/2025
- Statistik Austria Baugrundstiickspreise

- Vergleichspreisabfrage bei ImmonetZT

- Immobilienpreisspiegel der WKO

Beilagen (Anhang):

Beilage A1: Grundriss Kellergeschos Wohnhaus mit Fasskeller
Beilage A2.1: Grundriss Erdgeschoss Garagenanbau

Beilage A2.2: Grundriss Erdgeschoss Wohnhaus

Beilage A3: Grundriss Obergeschoss Wohnhaus

Beilage B1: Katasterplanauszug EZ 140

Beilage B2: Katasterplanauszug EZ 1136

Beilage C1: Flachenwidmungsplanauszug EZ 140

Beilage C2: Flachenwidmungsplanauszug EZ 1136

Beilage D1-2: Grundbuchsauszug EZ 140

Beilage D3-4: Grundbuchsauszug EZ 1136

Beilage E: Berechnung der Nutzflachen des Wohnhauses und der Nebengebaude
Beilage F1-13:  Fotodokumentation

Beilage G1-4: Agrartechnisches Gutachten

Alle Beilagen bilden einen integrativen Bestandteil des Gutachtens.



8 E 6/26s-14 / Seite &

ANMERKUNGEN:

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere
der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grole sein. Es wird darauf hingewiesen,
dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender
Preis auch bei gleichbleibenden &duferen Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert ist mit einer
entsprechend grofRen Bandbreite nach oben oder nach unten zu sehen. Die Bandbreite ist
abhéangig von der Anzahl und Qualitat vorliegender Marktdaten.

Bei der Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass die in Kopie (ibergebenen Unterlagen
und Urkunden echt und richtig sind und dem jeweiligen Original entsprechen. Das Gutachten
basiert auf den vorgelegten Unterlagen und auf den im Zuge der Befundaufnahme
erhaltenen Informationen. Daraus ergibt sich, dass neue Unterlagen oder Informationen zu
einer Anderung des Gutachtens filhren kénnen. Ergeben sich neue Fakten oder Umsténde,
behalt sich der Sachverstandige ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Erganzung
des Gutachtens oder eine kostenpflichtige Nachbewertung vor.

Eine Priifung der baubehérdiichen Genehmigungen, der KonsensmaBigkeit und der
rechtmaBigen Nutzung wurde vom Sachverstandigen nicht durchgefihrt. Eine Uberprifung
der offentlich-rechtlichen Bestimmungen einschlieBlich Genehmigungen, Widmungen,
Abnahmen, Auftagen und dergleichen bezlglich des Bestandes und der Nutzung baulicher
Anlagen erfolgte nicht. Es wird davon ausgegangen, dass die Raumilichkeiten alien relevanten
gesetzlichen Regelungen entsprechen, einschlielllich der Bestimmungen Uber Brand- und
Schallschutz. Sollten sich hier neue wertverdndernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine
entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

Ein Energieausweis iber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes, im Sinne der
Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments sowie des Energieausweis-Vorlage-
Gesetzes (EAVG), wird im Befund angefiihrt. Bei Nichtvorhandensein wird daher bei der
Wertermittiung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes
ausgegangen. Im Verkaufs- oder Vermietungsfall muss der Eigentiimer der Liegenschaft
einen Energieausweis erstellen lassen.

Jeder Kaufinteressent sollte die Liegenschaft selbst besichtigen, um sich ein eigenes Bild zu
machen.

Beurteilt wurden ausschlieBlich Gegebenheiten, wie sie sich am Besichtigungstage
darstellten. Unzuldnglichkeiten, welche nur bei einem ldngeren Bewohnen des Objekies
feststellbar sind, kdnnen in die Bewertung nicht einflieen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteilpriifungen vorgenommen, weiters keine
Funktionsprifungen haustechnischer und sonstiger Anlagen durchgefiihrt.

Die auf der Liegenschaft oder in den Geb&uden sonst noch vorhandenen Fahrnisse, wie
spezielle Wohnungseinrichtungen, Moblierungen, Geratschaften, Haus- bzw. Zierrat, evt.
Lagernde Materialien oder ahnliches sind in der Verkehrswertermittlung nicht enthalten,
ebenso nicht deren Entsorgung.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.
Ob auf den Liegenschaften Férderungen haften, wurde nicht tberprift.

Sofern nicht anders angegeben, werden gegebenenfalls vorliegende Grundbuchseintragungen
im A2 und C Blatt ~ Rechte und Lasten - als bewertungsneutral angesehen.
AuRerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstdndigen bekannt gegeben wurden.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes werden die Werte exklusive der Umsatzsteuer
angesetzt.
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Grundbuchsdaten (siehe auch Beilage D Grundbuchauszug):
EZ 140

KG 50206 Niederthalheim

Letzte TZ 1039/2026

und

EZ 1136

KG 50206 Niederthalheim

Letzte TZ 1039/2026

Befund und Gutachten einschliellich Bewertung der Dienstbarkeiten siehe Gutachten Teil B
Aufderbucherliche Rechte und Lasten: keine bekannt

Grundstiicksbeschreibung:
Befundung und Bewertung Bodenwerte siehe Gutachten Teil B:

Grundstiicksgrofie: EZ 140 129.865 m?
EZ 1136 12.602 m?
Flachenwidmung: Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Umgebungsgrundstiicke: Grofdteils land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen;

im Westen grenzt die AufschlieBungsstrake Oldenberg und
daran Nachbarobjekte im Dorfgebiet und Wohngebiet an. Ein
Arm der 6ffentlichen Oldenberg Stralle dringt in Richtung
Osten in die Liegenschaft EZ 140 ein und lduft zwischen
Wohnhaus und Nebengebdude bis zur ehemaligen Trasse
der OBB-Kohlebahn bzw. bis zur ebenfalls bewertungs-
gegenstandlichen Liegenschaft EZ 1136.

Gefahrenzone: siehe Gutachten Teil B
Geogenes Baugrundrisiko: siehe Gutachten Teil B

Storfaktoren: keine bekannt
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HORA-Pass

Adresse: Oldenberg 4. 4902 Oldenberg, Ostereich
Seehithe: 467

Auswerteradius: Y00 m

Geogr. Koondinaten:

48,10885° N | 13,71620° O

Dig Einschatzung der Gefshrdung basien auf den auf hora.gv.ai hinderleglen Informationen. Bite beachien
Sia, dass sich die Gefahrdung avfgrund SuBerer Umstande ader {okaler Anpassungen auch deutlich gndern
kann. Das taisachliche Risko hangt in erheblichem MafBe vom Zustand und den Eigenschafien des
Geb#udes ab. Die mit Hife der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschdtzungen 28 ausgewissenen
Gefahrensituation  stellen  grundsdtzlich eine erste grobe Beureiung dar. Sie ersarzen nicht die
gegebanenfalls erfordedichen Planungen von sigenen SchutzmaBnatimen, Wird sus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handiungsbedar! abpeteitat, wird empfohlen, die Unterstitzung von ordichen Fachleuten
oder auf kemmunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierta
Ingenieurturos zu Rate zu ziehen.

Naturgefahe: Gefdhrdurug:
Hochwasser hoeh
Oberflachenabfluss hach
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen mnithel
Windspilzen mitiel
Blitzdichte niedriy
Hagel hoch
Schneelast g
Hitzeepisoden riiedrig

i4

Das Wohnhaus und das Nebengebaude sind vom Hochwasser nicht betroffen, jedoch
reichen die Anschlaglinien des 30-jdhrigen Hochwassers auf suddstlich gelegen
Grundstiicksflachen; siehe auch Gutachten Teil B.
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Funksender: Der nichste Mobilfunksender befindet sich westlich in einer
Entfernung von ca. 1500 m zur Liegenschaft.
Station 1: 2G, 4G, 5G Sendeleistung 400-420 W
(anlédsslich der Befundaufnahme hatten die Anwesenden mit
den Anbietern Drei und Magenta keinen Empfang)

Bebauungsplan: keiner vorhanden

Weitere Bebauungsmdglichkeiten des Bewertungsgrundstiickes und der angrenzenden
Grundstiicke nach den Bestimmungen der O.0. Baugesetzgebung und der
StralRengesetzgebung.

Lagebeschreibung:

........

Schlaugenbam

Die Liegenschaft liegt 5,70 km westlich vom Ortszentrum der Gemeinde Niederthalheim
und ca. 4,70 km ostlich vom Ortszentrum der Gemeinde Wolfsegg. Als
Umgebungsbebauung bestehen westlich der Liegenschaft Nachbarobjekte in offener
Bauweise.

Die VerkehrserschlieRung ist iiber die Oldenberg Stralle gegeben.
Die Liegenschaft ist sehr gut besonnt.

MaBe, Form und Topographie:

Die Liegenschaft EZ 140 hat eine vieleckige Grundrissform und grenzt im westlichen
Bereich an 6ffentliche Stralten an — wie vor beschrieben.

Der Grundstiickskérper hat eine grofite Langserstreckung von Westen nach Osten von ca.
500 Meter und betragt die grofite Ausdehnung von Norden nach Siiden ca. 415 Meter.

Die Liegenschaft befindet sich Hanglage und steigt von Siden nach Norden an.

Die Liegenschaft EZ 1136 ehemalige Trasse der OBB-Kohlebahn weist naturgemaf eine
ldngliche Grundrissform auf. Bestandteil dieser Trasse ist auch der rund ca. 304 m lange
Tunnel, der zwischen den beiden Grundstlicken verlauft.

Der Grundstiickskérper hat eine grofite Langserstreckung von Nordwesten nach Siidosten
von ca. 1340 Meter und betragt die gréfte Ausdehnung von Nordosten nach Sudwesten
im Bereich des westlichen Tunnelportals ca. 36 Meter




8 E 6/26s5-14 / Seite 9

Infrastruktur:

Der Struktur der Gemeinde Niederthalheim entsprechend, kann die Lage der
Liegenschaft als gute, jedoch abgelegene Wohnlage auBerhalb des Ortsgebietes
bezeichnet werden und weist hinsichtlich der Erreichbarkeit diverser infrastruktureller
Einrichtungen der Gemeinde eine Reihe von Merkmalen eines aullerhalb des
Ortszentrums gelegenen Grundstiickes auf.

Der Ortskern von Niederthalheim liegt ca. 5,70 km 6stlich. In Niederthalheim, Wolfsegg
und Ottnang sind die nachstgelegenen Kaufgeschafte vorhanden.

Auf Grund der Lage in der Gemeinde Niederthalheim kénnen auch sonstige éffentliche
Einrichtungen (z.B. Kindergarten, Volksschule, Sporteinrichtungen, Erholungsbereiche,
etc.) genutzt werden.

Die Bezirksstadt Vocklabruck befindet sich in einer Entfernung von c¢a. 20,00 km.

Néchstgelegene Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzt sind in Wolfsegg und Ottnang
gegeben. Offentliche Verkehrsmittel (Bus) ist vorhanden.

bis 100m bls 250m bis S00m bis T000m bis 2500m
Haltestelten ] 0 0 4] 3
Schulen 0 0 0 0 a
Kindergdrien 1] 0 G o 0
Arzipraxen ¢ \] 0 0 0
Apotheken 0 0 1] 1] a
versorgung Q ¢ 1] 1] o
Entfernuing zur nachsien Haltestelle 1.460 m
Entfernung 2ur ndchsten $chule 2.743m
Entfernung zur nachsten Apotheke 4.098 m
Entfernung zur ndchsten Arzipraxis 3.883 m
Entfernung zum n&chsten Nahversorger 2736m

Die Wasserversorgung erfolgt Gber einen Hausbrunnen (Attest ist keines bekannt)

Die Abwasserentsorgung: Ortskanal vorhanden jedoch keine Meldung (iber den
tatsachlichen Anschluss

Stromversorgung ist vorhanden (Kraftwerk Giatzing Genossenschaft)
Fernwarmeanschluss ist nicht vorhanden

Ferngasanschiuss ist nicht vorhanden

Kabel-TV Anschluss ist nicht vorhanden

SAT-TV ist vorhanden

Telefonanschlussméglichkeit ist vermutlich vorhanden.

Mullentsorgung: értliche Millabfuhr

Anliegerbeitrage (Gehsteig, Fahrbahn, etc.) sind bereits geleistet. Bei der Gemeinde
Niederthalheim bestehen kein Abgabenriickstinde.

Abanderung der Baupline:

Das Wohnhaus mit dem Garagenanbau entsprechen weitestgehend den Einreichpléanen
(siche Anhang A1-A3 mit Eintragungen des SV). Teilweise sind Zwischenwénde und
Turen anders errichtet als planlich dargestellt.
Im Untergeschoss sind die drei Container (Werkstétten und Lager) und im Erdgeschoss
die daruberliegende Werkstétte nicht errichtet.
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Fir das Nebengebdude Geriteschuppen mit dem Garagenanbau konnten keine
Planunterlagen erhoben werden und sind allenfalls Baubewilligungen nachzuholen.

Ob die Gebdude im Griinland baurechtlich bewilligungsfahig sind, erscheint fraglich noch
dazu, wo diese tiw. auf &ffentlichem Gut StraBe errichtet sind. Aufgrund des
fortgeschrittenen Alters und des baulichen Zustands kommt ihnen nur mehr ein
eingeschrankter Wert zu; gegebenenfalls wéren sogar Abbruchkosten zu beriicksichtigen.

Statistik - Finwohner & Gebaude Daienstand
. 3 81.01 2025
Niederthalheim
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Allgemeine Beschreibung:

Bei der gegenstidndlichen Liegenschaft handelt es sich um eine land- und
forstwirtschaftlich genutzte Liegenschaft mit einem Wohnhaus aus dem Jahr ca. 1980 und
Ostlich angebauter Garage auf dem alten Fasskeller, welche nicht fertiggestellt ist
(Rohbau). Nordlich des Wohnhauses verladuft die 6ffentliche AufschlieBungsstralle bis zu
der ebenfalls bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft EZ 1136 mit der aufgelassenen
OBB-Bahntrasse. Die OBB-Bahntrasse durchschneidet die Liegenschaft EZ 140 ca. mittig.
Das Wghnhaus mit dem Untergeschoss ist im Norden in den Hang eingeschnitten
errichtet. Im Untergeschoss ist im Jahr 2020 eine Biiroeinheit bewilligt worden. Derzeit
wird diese Biroeinheit als Werkstatt genutzt und befindet sich im Ausbauzustand.

Im Erdgeschoss und 1.0bergeschoss befindet sich jeweils ein Wohnungsverband, welche
jedoch baubehdérdlich als eine Wohneinheit bewilligt sind.

Der Hauseingang mit dem vorgebauten Windfang befindet sich auf Erdgeschoss-Niveau
im Norden.

Beschreibung des Bauvorhabens Nutzungsénderung — Um- und Zubau beim bestehenden
Wohnhaus laut Verhandlungsschrift vom 18.11.2020:

Das Untergeschoss des Wohnhauses iritt auf Grund der Hanglage talseitig in Erscheinung. Das Untergeschoss ist an der
Siidseite ebenerdig erschlossen und es soflen im Zuge der BaumaRnahmen eine Kiiche, ein Biirobereich sowie ein Sanitér-
bereich eingebaut werden. Zur Erschlieung des bestehenden Fasskellers ist ein Verbindungsgang zum Wohnhaus ge-
plant. Im Zuge der Baumafinahmen soll die Fassade des bestehenden Wohngeb&uces verputzt bzw. im Obergeschoft mit
einer Holzverschalung verkledet werden.

Auf dem Fasskeller soll e ne Garage mit den AuRenabmessungen von 7,88 m x 7,46 m errichtet werden. Die Ausfithrung ist
in eingeschossiger Massivhauweise mit Flachdachabdeckung vorgesehen. Die Attikahdhe wird mit 4,20 m Gber dem Gara-
genfuboden angegeben. Das Flachdach soll als Temasse genutzt und von Norden her zusatz ¢ch mit einer AuBenstiege
erschlossen werder. Zwischen der Garage und dem Wohngebaude soll ein Lagerraum emchtet werden.

Der Vorbau beim Eingangsbereich erhélt die Abmessungen von 1,17 m x 2,50 m und soll in Holzbauweise ausgefiihrt wer-
den. Die Traufenhéhe des Satteldaches wird mit 2,31 m, die Sirsthdhe mit 3,46 m (iber dem EG FuRboden angegeben.

Im Zuge des Bewilligungsverfahrens wurde vom Amt der O&. Landesregierung ein
agrartechnisches Gutachten erstellt; siehe Anhang G1-4.

Der im Befund angefiihrte einsturzgefahrdete Dreikanthof ist ca. im Jahr 2023 volisténdig
abgebrannt und sind in der Natur nur mehr Fundamentreste erkennbar.
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Objektsbeschreibung:

Gebaudeart: Land- und forstwirtschaftlich genutzte Liegenschaften mit einem
Wohnhaus errichtet ca. 1980 mit 1 Wohneinheit, 1 Biroeinheit,
angebauter Garage und einem Nebengebaude mit angebauter
Garage

Baujahr: ca. 1980 Wohnhaus / Alter ca. 46 Jahre
ca. 2021 Garagenanbau / Alter ca. 5 Jahre

Bauweise: Offene Bauweise

Geschossanzahl: Wohnhaus Garagenanbau

Wohnhaus: - Untergeschoss - Kellergeschoss / Fasskeller
- Erdgeschoss - Erdgeschoss
- Obergeschoss

Raumaufteilung:

Wohnhaus:

Untergeschoss: siehe Anhang E

Erdgeschoss: siehe Anhang E

Obergeschoss: siehe Anhang E

Raumhéhen: Wohnhaus Garagenanbau / Fasskeller
Untergeschoss: ca. 2,40 m bis zu ca. 2,60 m (Gewdlbe)
Erdgeschoss: ca.2,30m ca.3,45m

Obergeschoss: ca. 2,38 m
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Baubeschreibung Wohnhaus:

Rohbauteile:
Fundamente:
Kellermauerwerk:
Winde tragend:
Zwischenwénde:
Decke {iber KG:
Decke tber EG:

Decke Ober QOG:

Dachkonstruktion:

Stiege KG-EG:

Stiege EG-0G:

Dachbodenstiege:

Rauchfang:

Balkon:

Terrasse:

Ausbauteile:

Dachdeckung:

Dachrinnen, Fallrohre:

Fassadenfldchen:

Innenwande:

Innendecken:

FuRbdden:

Fenster:

(iiber die durchschnittliche techn. Lebensdauer)

Streifenfundamente

Betonmantelsteine

Betonmantelsteine

Zwischenwandmauerwerk, Holzstidnderwéande
Massivdecke

Massivdecke

Massivdecke

Pfettendachstuhi, Krippelwalmdach
Viertelgewendelte Massivstiege, Natursteinbelag

Viertelgewendelte Fertigteiltreppe mit Steintrittstufen
(keine Setzstufen)

Einschubtreppe

1 Rauchfang einziigig,
1 Rauchfang zweiziigig

Balkon im OG in Richtung Westen
Im Erdgeschoss ist in Richtung Westen im Garten eine kleinere

Terrasse geplant und im Obergeschoss in Richtung Osten auf der
nicht fertiggestellten Garage

(unter der durchschnittlichen techn. Lebensdauer)

Ziegeldeckung

Alu

nicht fertiggestellt — derzeit Ziegel unverputzt

verputzt und gefarbelt

verputzt und gefarbelt, tiw. Holzuntersichten

Fliesen, Naturstein, Parkett, Holzboden, Betonboden
Kunststofffenster und Holz-Alu Fenster
{3-Scheibenisolierverglasung; foliert in Holzmaserung),

innen: Werzalith
aullen; -------
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Sonnenschutz:

Tiiren: auBlen:

innen:

Garagen/Tore:

WC EG:

Bad EG:

Wirtschaftsraum EG:

WC QG:

Bad OG:

Bad/WC UG:

Heizung:

Warmwasser:

Heizungsinstallation:

Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:
Liftanlagen:

Kontrollierte
Wohnraumliftung:

Sonstige Anlagen:

Haustlr: Holztlir mit Verglasungsfelder
Nebeneingangstiir: Kunststoff-Alutir mit Verglasungsfeld

Holztiirblatter und Holztirstécke; tiw. Glasfelder;
Heizraum: Metalltir und Metallzarge

Garage im Rohbau (nur AuRenwande vorhanden)

Stand-WC, Handwaschbecken
Boden: Fliesen
Wainde: Fliesen bis Deckenunterkante

Waschbecken, Dusche, Badewanne
Boden: Fliesen
Wande: Fliesen bis Deckenunterkante

Waschmaschine, Starkstromanschluss und
AuBenwanddurchfiihrung zum Auto aufladen.
Boden: Fliesen

Winde: Fliesen bis Deckenunterkante

Stand-WC, Handwaschbecken
Boden: Fliesen
Wande: Fliesen bis Deckenunterkante

Waschbecken, Dusche, Badewanne
Boden: Fliesen
Wainde: Fliesen bis Deckenunterkante

Hange-WC, Waschbecken, Eckdusche
Boden: Rohbau
Waénde: Trockenbauwande gefarbelt und Fliesen im

Nassbereich; tiw. sind die Trockenbauwénde fertig zu stellen

Pellets-Zentralheizung im Erdgeschoss, Pelletslager im
Untergeschoss, Wéarmeabgabe Uber FuRbodenheizung

Mittels Zentralheizung
Standardausflihrung
Standardausfiihrung

Standardausfiihrung;
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Nebengebidude (Gerdateschuppen und angebaute Garage):

Gerateschuppen in Holzkonstruktion, Bretterwénde, Satteldach mit Ziegeldeckung, Schiebetor,
Naturboden, im Bereich der Garagierung ist der Erdboden abgesenkt, um zusatzliche Hohe fur
das Abstelien eines Traktors zu schaffen.

Abmessungen innen ca. L 11,50 m x B 6,80 m x H 2,50 — 3,00 m

Anbau Garage in Massivbauweise und Pultdach, Betonboden
Abmessungeninnenca. L6,94 mxB 3,37 mxH2,10m

Auflenanlagen:

Einfriedungen: ————

Befestigte Flachen: geschotterte Zufahrt auf den sudlich des Wohnhauses gelegenen
geschotterten Platz.
Bei der nérdlichen geschotterten Zufahrt zum Hauseingang auf
erdgeschossniveau handelt es sich um eine éffentliche Straf3e.

Parkplatze: Garage (Rohbau) im Osten an das Wohnhaus angebaut, im
Nebengebaude Gerateschuppen und der im Westen angebauten
Garage sowie auf den geschotterten Flachen im UG und EG.

Gartnerische Gestaltung

und Aufwuchs: Um das Wohnhaus Wiesenflachen mit div. Bepflanzungen,
Hochbeet, Baume, Strauch- und Buschwerk.
Im westlichen Bereich ist eine Betonblock (Legosteine} Stitzwand
zur Hangsicherung vorhanden.

Sonstige Einbauten: Sudlich des Wohnhauses sind mehrere Schachtdeckel vorhanden
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Notwendige Fertigstellungsarbeiten:

Wohnhaus:

Das Untergeschoss wird derzeit als Werkstatte genutzt (als Buroeinheit bewilligt) und
befindet sich im Ausbauzustand. Der Bodenaufbau und Tiren fehlen. Bei den Fenstertiren
sind Verputzarbeiten durchzufiihren. Die Trockenbauwande sind fertigzustellen. Teilweise
sind Leitungsflhrungen auf Putz installiert und sind diese zu verkleiden.

lm EG-Heizraum ist kein Bodenbelag vorhanden.

Beim Balkon im OG fehlen der Bodenaufbau, Abdichtung und Balkongelander.

Der Aufienputz und die Aullenfensterbanke sind nicht vorhanden.

Ziegelauflenwénde, die (iber einen Zeifraum von rund 45 Jahren unverputzt der Witterung
ausgesetzt waren, weisen aufgrund fehlenden Witterungsschutzes eine erhdhte
Durchfeuchtung, Frostschdden, Materialermidung und eine deutlich reduzierte
bauphysikalische Leistungsfahigkeit auf. Der Aullenputz ist ein wesentlicher Bestandteil der
Aullenwandkonstruktion, da er das Mauerwerk dauerhaft vor Witterungseinfllissen schiitzt.

Der Garagenanbau befindet sich im Rohbau - Decke {iber EG sowie die Auenstiege EG —
OG sind noch nicht vorhanden.

Baumangel und Bauschaden:

Der Dreikanthof ist ca. im Jahr 2023 abgebrannt und sind nur mehr Fundamentreste
sichtbar.

Das Nebengebdude Gerdteschuppen mit der angebauten Garage ist in die Jahre
gekommen und sanierungsbediirftig; laut Gemeindeauskunft sollen sich Gebdudeteile auf
offentlichem Grund befinden, weshalb umso mehr der bereits verhandelte Grundabtausch
anzustreben und zu finalisieren ist.

Um das Wohnhaus lagern diverse Materialien bzw. Baurestmassen und ist mit
Entsorgungskosten zu rechnen.

Das Wohnhaus befindet sich in einem dem Alter entsprechenden guten Zustand. Bdden,
Wande und Decken weisen (bliche Rissbildungen, Unebenheiten, Verschmutzungen sowie
mechanische Beschadigungen auf.

Der Elektroverteiler ist alt und auf Eternitplatten montiert.

Im Vorraum ist im Fliesenboden im Erdgeschoss wie auch im Obergeschoss ein
ausgepragter Riss vorhanden.

Im EG-Vorraum ist bei einem Fenster die Fensterscheibe gebrochen.

Im ErschlieBungsraum zum Fasskeller und im Fasskeller sind ausgepréagte Wasserschaden
mit Schimmelpilzbildung vorhanden.

Instandhaltungsriickstau:

Die Liegenschaft mit dem Wohnhaus weist dem Alter entsprechenden
Instandhaltungsriickstau auf.

- Siehe auch Baumangel und Bauschaden
Bauausfiihrung: gut / méhig

Bau- und
Erhaltungszustand: gut/ mafig

Folgende Instandhaltungs-, Reparatur- und Ausbauarheiten wurden durchgefihrt:

- Wohnhaus: Fenster sind erneuert
- Teilweise sind Bodenbelage erneuert
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Zubehor: kein Zubehor
Energieausweis: Energieausweis ist keiner vorhanden

Bodenverhaltnisse (Bodenbelastung, Kontaminierung):

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass Aussagen lber die Bodenverhaitnisse nur
mittels eines eigenen Gutachtens zu treffen sind. Somit sind in der Bewertung mdogliche
Belastungen im Erdreich nicht berlicksichtigt.

im Gutachten kann somit auch keine Aussage (ber Feuchtigkeitsgehalt des Bodens oder
die Hohe des Grundwasserspiegels getroffen werden. Weiters ist festzuhalten, dass die
Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich verlegter Versorgungs- bzw.
Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen untersucht wurde.

Mangels Vorliegens eindeutig sichtbarer Vermessungspunkte ist nicht eindeutig
feststellbar, ob der Verlauf der Grenzen in der Natur mit dem Katasterstand
Gbereinstimmt.

Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes
Grundstiick Kontaminationen aufweisen, wére eine Bodenuntersuchung erforderlich. Eine
eventuelle Wertminderung ware durch den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der
Untersuchungsergebnisse erganzend festzustellen.

Gegenstandliche Grundstiicke der EZ 140 und EZ 1136 sind laut Abfrage auf dem
Altlastenportal beim  Umweltbundesamt  (www.umweltbundesamt.at/vfka)  nicht
verzeichnet.

Mietverhaltnisse:
Keine Auskunft — allfallige Mietertrdge sind dem SV nicht bekannt.
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GUTACHTEN

Die nachfolgende Ermittlung des  Verkehrswertes erfolgt nach dem
"Liegenschaftsbewertungsgesetz - 1992" BGBI. NR. 150 vom 19.3.1992 (in Kraft seit
1.7.1992).

Er&uterungen zur nachstehenden Bewertung:

Verkehrswert: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache
Ublicherweise im redlichen, Geschéaftsverkehr flir sie erzielt werden kann. Die besondere
Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen bleiben bei der
Verkehrswertermittiung aufier Betracht.

Vergleichswertverfahren: Dabei wird der Wert einer Sache durch Vergleich mit tatséchlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen ermittelt. Abweichende Eigenschaften der
Sachen und gednderte Marktverhaltnisse werden durch Zu- und Abschlége beriicksichtigt.

Sachwertverfahren: Dabei wird der Wert der Sache durch Zusammenzdhlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes der AuBenanlagen, jedoch ohne
Einrichtungsgegensténde, ermittelt. Eventuell vorhandenes Zubehdr, das sind
Einrichtungsgegenstinde, welche mit dem Geb&ude erd-, mauer-, niet- und nagelfest
verbunden sind, wird im Geb&udeherstellungswert mit eingerechnet.

Bodenwert: Vergleichswert durch Heranzichung von Kaufpreisen vergleichbarer
Liegenschaften unter  Bericksichtigung von Wertanderungen. Vorhandene
AufschlieRungskosten werden bericksichtigt.

Bauwert: Ermittlung des Herstellungswertes zum Bewertungsstichtag abziiglich
technischer und  wirtschaftlicher  Wertminderung und  abziiglich  sonstiger
wertbeeinflussender Umsténde.

Der Herstellungswert zum Bewertungsstichtag setzt sich zusammen aus Erfahrungswerten
des Sachversténdigen (Bauabrechnungen, Lohn- und Preisentwicklungsbeobachtung,
Firmenauskinften sowie Fachbuchtabellen) und beinhaltet samtliche Bauleistungen fiir die
Gebéudeerrichtung einschiieflich Planung, Bauleitung und sonstige Baunebenkosten.

AuBenanlagen: Diese werden im Sachwertverfahren getrennt von Bodenwert und Bauwert
ermittelt.

Ertragswertverfahren: Es wird dabei der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die
Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache
ermittelt.

Rohertrag: Ertrdge die aus der tatsdchlichen Bewirtschaftung der Sache oder von
vergleichbaren Sachen erzielt werden kénnen.

Bewirtschaftungskosten: Aufwand fiir Betrieb, Instandhaltung, Ausfallwagnis
(Liquidationsbetrdge) und Verwaltung der Sache nach tatsachlichen Aufzeichnungen oder
statistischen  Erfahrungsdaten. Die Abschreibung ist im Vervielfiltiger der
Kapitalisierungstabelle beriicksichtigt.

Reinertrag: Rohertrag abziiglich Bewirtschaftungskosten.
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SACHWERTERMITTLUNG

1. Bodenwert:

Bodenwertermittlung fir EZ 140 und EZ 1136 siehe Gutachten Teil B des

Herrn SV Dipl.-Ing. Bernhard Kaiblinger.

EZ 140 - KG 50206 Niederthalheim:
Bodenwerte

Waldwert

Summe ohne Rechte und Lasten:

EZ 1136 - KG 50206 Niederthalheim:
Bodenwerte

Bestandswert einfacher Staudenbewuchs
Summe:

BODENWERTE EZ140 und EZ 1136
ohne Rechte und Lasten

€
€
€

ah h dh

855.432,00
11.850,00
867.282,00

73.722,00
350,00
74.072,00

gerundet

€ 941.354,00



2.1 Bauwert Wohnhaus:
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Entsprechend der Befundaufnahme und den Empfehlungen fiir Herstellkosten (SV-
Heft 3/2025) ergeben sich zum Bewertungsstichtag folgender Herstellungskosten.

Wohnhaus:
135,85 m?
36,04 m?
135,96 m?
58,42 m=
135,14 m?

Kellergeschoss
Fasskeller
Erdgeschoss

Garagenanbau

Obergeschoss

o 0 0 Q-

2800,00 €/m?
2800,00 €/m?
2800,00 €/m?
1300,00 €/m?
2800,00 €/m?

Wertminderung wegen notwendiger Fertigstellungsarbeiten

It. Befundaufnahme;

10,00%

Wertminderung wegen Bauschédden und Bauméngel sowie

wegen tlw. Instandhaltungsriickstau
It. Befundaufnahme;

3,00%

Wertminderung erfolgt tiw. auch bei techn. Wertminderung

Abzglich techn. und wirtschaftl. Wertminderung wegen Alter
und Abnutzung nach der Tabelle Ross/Brachmann/Holzner

Gesamtnutzungsdauér 50 -70 Jahre fir Wohnhaus

Alter der Gebaude fiktiv

Alterswertminderung bei guter

Instandhaltung i.M.

Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwand,

46 Jahre

60,00%

z.B. Architektur, Grundriss, Ausstattung, Ubergréfie

3,00%
Nebengebdude und Anbau Garage

Bauwert (Wohnhaus)

= € 380.380,00
= € 100.912,00
= € 380.688,00
= € 75.946,00
= € 378.392,00
€ 1.316.318,00
- € 131.631,80
- € 39.489,54
€ 1.145.196,66
- € 687.118,00
€ 458.078,66
pauschal -€ 13.742,36
pauschal € 12.000,00
€ 456.336,30
pauschal € ——mm
gerundet € 456.300,00
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3. AuBBenanlagen

Bei durchschnittlichen AuRenanlagen betragen

die Kosten fir die Auenanlagen ca. 2 % - 12 % der
Gebaudeherstellungskosten.
von €

3,00% 1.316.318,00

Wertminderung wegen notwendiger Fertigstellungsarbeiten
It. Befundaufnahme; 0,00%

Wertminderung wegen Bauschaden und Baumangel sowie wegen

Instandhaltungsrickstau

it. Befundaufnahme ca. 5,00%

Abzlglich techn. und wirtschaftl. Wertminderung wegen Alter

und Abnutzung nach der Tabelle Ross/Brachmann/Holzner

Gesamtnutzungsdauer bis 50 Jahre

Alter der Anlagen ca.

Wertminderung bei guter Instandhaltung
ca. 50,00%

AuBRenanlagen

ZUSAMMENSTELLUNG

1. Bodenwert EZ 140
2. Bauwert (Wohnhaus und Nebengebéude)

3. Aullenanlagen

SACHWERT EZ140

gerundet

€ 39.489,54
€ 39.489,54
€ —
€ 1.974,48
€ 37.515,06
€ 18.767,63
€ 18.757,63
€ 18.800,00
€ 867.282,00
456.300,00
€ 18.800,00

€ 1.342.382,00



VERKEHRSWERTERMITTLUNG

ohne Rechte und Lasten

Sachwert EZ 140

Ertragswert
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€ 1.342.382,00

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um eine landwirtschaftlich
genutzte Liegenschaft, bei welchen (blicherweise das Sachwertverfahren zur

Anwendung gelangt.

Anpassung an die Marktlage: }

Die rechnerisch ermittelten Werte wurden einer Uberpriifung
im Hinblick auf die aktuelle Marktlage unterzogen. Aufgrund
der landlichen Lage, der eingeschrankten Nachfrage nach
land- und forstwirtschaftlichen Liegenschaften sowie der
bestehenden baulichen und strukturellen Gegebenheiten wére
lediglich eine sehr zuriickhaltende  Marktanpassung
gerechtfertigt. Die vorliegenden Marktdaten =zeigen keine
signifikanten Abweichungen vom rechnerischen Sachwert.
Eine wesentliche Marktdynamik, die eine deutliche Zu- oder
Abschlagsbildung rechtfertigen wirde, ist nicht erkennbar.

0,00% von € 1.342.382,00

VERKEHRSWERT EZ140 gerundet

{ohne Rechte und Lasten)

- IE -

€ 1.342.382,00

€ 1.342.400,00
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG
mit Rechte und Lasten

Verkehrswert EZ 140 ohne Rechte und Lasten € 1.342.400,00

Rechte:

keine bewertungsgegenstandiichen Rechte

€ ——
Lasten (siehe Gutachten Teil B):
EZ 140 - KG 50206 Niederthalheim:
Bodenwerte € 855.432,00
Waldwert € 11.850,00
Abwertung fiir Strom-Leitungstrasse € 1.066,00 -€ 1.056,00
Abwertung fiir Geh- und Fahrtrecht fiir EZ 18 — KG 50206 Hainba -€ 975,00 -€ 975,00
Summe mit Rechte und Lasten: € 865.251,00

€ 1.340.369,00
VERKEHRSWERT EZ 140 gerundet € 1.340.400,00

(mit Rechte und Lasten) ============
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Der ermittelte Verkehrswert ohne Rechte und Lasten der Liegenschaft
Grundbuch KG 50206 Niederthalheim, EZ 140, BLNr 3, Anteil 1/1, bestehend
aus den Grundstiicken 287, 310/2, 740/2 und 4791/1, mit der Anschrift 4692
Niederthalheim, Oldenberg 4, betrégt zum Bewertungsstichtag 20.05.2026.

€ 1.342.400,00

Der ermittelte Verkehrswert mit Rechte und Lasten der Liegenschaft
Grundbuch KG 50206 Niederthalheim, EZ 140, BLNr 3, Anteil 1/1, bestehend
aus den Grundsticken 287, 310/2, 740/2 und 4791/1, mit der Anschrift 4692
Niederthalheim, Oldenberg 4, betrégt zum Bewertungsstichtag 20.05.2026.

€ 1.340.400,00




VERKEHRSWERTERMITTLUNG

mit Rechte und Lasten

Verkehrswert EZ 1136 ohne Rechte und Lasten

Rechte:

keine bewertungsgegenstandlichen Rechte

Lasten (siehe Gutachten Teil B):

EZ 11136 - KG 50206 Niederthalheim:
Bodenwerte

Bestandswert einfacher Staudenbewuchs
Abwertung fir Strom-Leitungstrasse

Abwertung fur Geh- und Fahrtrechte

Nutzungsrecht ehem. Eisenbahntunnel (Wufinger Tunnel)
Summe:

VERKEHRSWERT EZ1136
(mit Rechte und Lasten)

M oAy oy iy

73.722,00
350,00
260,00

4.878,00
1.000,00
67.934,00

gerundet
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€ 74.072,00
£ e

£ 260,00
€ 4.878,00
€ 1.000,00
€ 67.934,00
€ 67.900,00
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Der ermittete Verkehrswert ohne Rechte und Lasten der Liegenschaft
Grundbuch KG 50206 Niederthalheim, EZ 1136, BLNr 1, Anteil 1/1, bestehend
aus den Grundstiicken 771/1 und 4715, betrdgt zum Bewertungsstichtag
20.05.2026.

€ 74.072,00

Der ermittelte Verkehrswert mit Rechte und Lasten der Liegenschaft
Grundbuch KG 50206 Niederthalheim, EZ 1136, BLNr 1, Anteil 1/1, bestehend
aus den Grundsticken 771/1 und 4715, betrdgt zum Bewertungsstichtag
20.05.2026.

€ 67.900,00

Zum Punkt:
Der Herr Sachverstandige moae den Wert der Einlagezahlen einzeln ermitteln und weiters

angeben, ob diese als eine Einheit einen héheren Wert als ihre Einzelwerte haben.

Der Sachverstindige hat den Wert der beiden Einlagezahlen EZ 140 und EZ 1136 jeweils
gesondert ermittelt.

Bei gemeinsamer Betrachtung der beiden Liegenschaften ergeben sich jedoch
funktionale und wirtschaftliche Vorteile, die bei einer isolierten Bewertung nicht zum
Tragen kommen:

1. Lage- und Nutzungszusammenhang
Die Liegenschaft EZ 1136 (ehemalige OBB-Trasse) durchschneidet die
Liegenschaft EZ 140 annidhernd mittig. Ohne gemeinsamen Besitz entsteht eine
zerschnittene Grundsticksstruktur, die die Nutzbarkeit der EZ 140
heeintrachtigt.
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2. Magliche Verlegung der offentlichen Stralle

Wie im Befund dargestelit, konnte die bestehende éffentliche Stralte, die derzeit
unmittelbar am Wohnhaus vorbeifiihrt, auf die ehemalige Bahntrasse (EZ 1136)
verlegt werden. Dadurch wiirden:

o die geringen bzw. nicht vorhandenen Grundgrenzenabstande des

Nebengebaudes zur Strafie bereinigt,
o die ErschlieBungssituation verbessert,
o und die Immissionen am Wohnhaus reduziert.

Gemeindeseitige Zustimmung
Nach Auskunft der Gemeinde wird eine Verlegung der Stralie positiv beurteilt.
Der hierfiir erforderliche Grundabtausch misste lediglich finalisiert werden.

Aus Sicht des Sachverstandigen sind die beiden Einlagezahlen gemeinsam besser
verwertbar als getrennt. Die funktionale Einheit flihrt zu einer héheren Marktfahigkeit
und damit zu einem geringfligig htheren Verkehrswert.

Anmerkung: Aus Sicht des Sachversténdigen ergibt sich bei gemeinsamer Verdul3erung ein
wirtschaftlicher Vorteil. Der gemeinsame Verkehrswert liegt voraussichtlich um rund 5 % bis
10 % (liber der Summe der Einzelwerte. Dieser Mehrwert resultiert aus der verbesserten
Nutzbarkeit, der mobglichen Optimierung der ErschlieBung sowie der héheren
Marktgéngigkeit der Liegenschaft als Gesamteinheit.

Woerte der Liegenschaften mit Rechte und Lasten:

EZ 140 € 1.340.400,00
EZ 1136 € 67.900,00
Wert gemeinsam als eine Einheit betrachtet € 1.408.300,00

mit Rechte und Lasten

Informative Werte:

Wert 5% héher € 1.478.715,00
Wert 10% hoher € 1.549.130,00

&\c-hméh
o2 EH

Vicklabruck, am 06.07.2026 J s
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JUSTIZ  RePUBLIK OSTERREICH G B

=T GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 50206 Niederthalheim EINLAGEZAHL 140
BEZIRKSGERICHT Vécklabruck

AAKRKREAR I A AT AR A AR AR R AR A AR A AR AR R AA TR R XA AR AR AR R A AR Ik bk T rrrdrdrrrhkhkxhrddrrdhrhdx

Letzte TZ 1039/2026

Maiergut und Miillnerwerkstatt Nr 4 zu Gldenberg

Plombe 1424/2026

Plombe 2018/2026

Plombe 2101/2026

minlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R E AR E R EEEEEREREREREEEEEE SRR R EERERE S & Al (AR S S R RS S EEE SRR R R RS EEEEREEEEEEEEEEEEE NS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACEE GST-ADRESSE
287 Landw (10) 58
310/2 GST-Fldche 3568
Bauf. (10} 86
Landw (10) 2537
Landw (30) 945
740/ 2 GST-Fléche 51492
Bauf. (10} 868
Bauf. (20) 203
Landw (10) 40565
Landw (30) 7230
Wald(10) 2626 Oldenberg 4
4791/1 GST-Fl&che * 74747
Landw (10} 72408
Wald(10) 1077
Sonst {10) 1262
GESAMTFLACHE 129865
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Baufldchen {Gebdidude)

Bauf. (20} : Bauflichen {Gebdudenebenflichen)

Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Verbuschte Fl&chen)

Sonst (10} : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Wald(1l0): Wald (Wdlder)

ER SRS ELEEEEEESEREEEEEEEEEEEEEEE RS EE RS A2 R R SR EE S EEEERES LSS EE SRR SRR SRS S S S S S S S

2 a geléscht
R SRR SR LS R RS EEEEEE S ES SRR S S EEEEEE RS S & B A A A A A A A A AT A A TN T TR AL R A XA AARARARAAXRR AR AN A N
3 ANTEIL: 1/1
Andreas Buchmayr
GEB: 1972-02-29 ADR: Oldenberg 4, Niederthalheim 4902
a 3568/2017 IM RANG 102553/2016 Ubergabsvertrag 2016-11-16,
Einantwortungsbeschluss 2016-12-22 Eigentumsrecht
AH A A XA A RKARRAEAAA L AT R A ANARAR R AT ARKKHK C ARKEKE XA A A A AT I FF XA A AT T AT I A AL IR AT AR TR K
1 a 133/1918
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iliber Gst 4791/1 fiir
Haus Nr 3 in Hainbach EZ 18
5 a 415/1980 Schuldschein 1980-02-06
PFANDRECHT 210.000, —

Seite { von 2
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0,5 % 2, 5 % VZ, NG5S 21.000,-- fir Land Oberdsterreich
(Wo-121-186-8a)
b 260/1981 VORRANG von LNR 7 vor 5
388/1981 Ldschungsverpflichtung zugunsten LNR B
8 a 388/198! Schuldschein 1980-11-07
PFANDRECHT 11.000,--
0,5 % %2, 5 % VZ, NGS 1.100,-- fir Land Oberé&sterreich
{Wo-122186€8)
10 a 3568/2017 Pfandurkunde 201i6-11-28

[#]

PFANDRECHT H&chsthetrag EUR 338.000,--
fiilr Raiffeisenbank Region Grieskirchen eGen (FN 94978z)
b geldscht
11 a 4950/2019 Pfandurkunde 2019-06-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR Z200.006, —-

fiir Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich
Bankaktiengesellschaft {FN 78633m)
b B413/2025 Hypothekarklage (LG Wels, 2 Cg 126/25v)
12 a 5981/2021 Pfandurkunde 2021-05-14
PEFANDRECHT Hochsthetrag EUR 361.000,——
fiir Allgemeine Sparkasse Oberbsterreich
Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)
c 5981/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 140 KG 50206 Niederthalheim C-LNR 12
EZ 1136 KG 50206 Niederthalheim C-LNR 1
d 8413/2025 Hypothekarklage (LG Wels, 2 Cg 126/25v}
13 a 1039/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 329.025,80 samt Zinsen und
Kosten (§ 216/2 EO) fiir
Sparkasse QOberdsterreich Bank AG (FN 78633m) (8 E 6/26s)
fiir Forderung C-LNR 11 12

E A B i i e o i A A i R R A R HINWEIS EE RS SRR EEEE S SR EEEEE A SR LSS SRS LSS S LS

Eintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LR E R R RN R R R R R E R R R R R R R R R R R TR RN SRR R R R

Grundbuch 31.03.2026 11:18:02
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JUSTIZ  RepuLI OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 50206 Niederthalheim EINLAGEZAHL 1136
BEZIRKSGERICHT Véckliabruck

EE R TR T S R R L S E R RS R R E SRR EEE RS EEEEEE S SRR R R R RS EEE SRR EEE R EEEEEEIEREEE R RS

Letzte TZ 1039/2026
Plombe 1424/2026
Plombe 1865/2026
Plombe 2018/2026
Plombe 2101/2026

P A S RS EFERSEEEEEEEESEEEEREEE R EEE RS EEEE] Al IR R RS E SRR EEE RS SRR EE SRR S S SRS S S S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
77171 G3T-Flache 7279
Landw {10) 3383
Landw {20) 38%¢6
4715 G3T-Fliche * 5323
Bauf. {10) 35
Landw {10} 3358
Landw {30} 1530
GESAMTFLACHE 12602
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10} : Bauflichen {Gebdude)

Landw{l0}: landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden}

Landw{20) : landwirtschaftlich genutzte Grundflidchen (Dauerkulturanlagen oder
Erwerbsgdrten)

Landw(30): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {(Verbuschte Flachen)

kkhhhhkawhhhhhhhdrhhdhhhddrdranrArbrdrx AD KEAkKKKEErrrhhkkrrwrrdhhhbdbdrrraxxdrrrbr i ikt

1 a geléscht
FEAA IR A ARFT A A I RAFAAAA AR A AR A AR AN AT ARA AL A K B EEEE RS SRS SR SRR LS EREEEEEEEEEEERERESEESESEEESSS
1 ANTEIL: 1/1
Mag. Andreas Buchmayr
GEB: 1972-02-29 ADR: Oldenberg 4, Niederthalheim 4692
a 6298/2020 Kaufvertrag 2020-04-14 Eigentumsrecht
IR R AR AL SR EEEEEEEEREREREEEREEEEERESEES S C LR AR R R RS R E SRS EEESEEEEEEEEEEEEEEEEEE S
1 a 5981/2021 Pfandurkunde 2021-05-14
PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 361.000,-——
fiir Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich
Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)
¢ 5981/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 140 KG 50206 Niederthalheim C-LNR 12
EZ 1136 KG 50206 Niederthalheim C-LNR 1
d 8413/2025 Hypothekarklage (LG Wels, 2 Cg 126/25v)
2 @& 1039/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 329.025,80 samt Zinsen und
Kosten (§ 216/2 EO)} fir
Sparkasse Cberdsterreich Bank AG (FN 78633m) (8 E 6/26s})
fiir Forderung C-LNR 1

hkikkkk A hddhhhhrrhxhk bk kkkkhkhhhkkkkhkdd HTNWEIS RS B R E R EEEEEEEEEEEEEEREEESE LSS LSS S5

Eintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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LR B R S R SRR E R R R EEE S R R R R R E R EE R R EEEE R EEEEE RS RS E R R R R R E R R i A

Grundbuch 31.03.2026 11:19:04
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Nutzflichen:

Die Flachenangaben beruhen auf Planmafien und auf stichprobenweise gemessenen Naturmalien,
erheben keinen Anspruch darauf, vollstandig und richtig zu sein.

WOHNHAUS:
KELLERGESCHOSS:

Schrankraum 8,59 m?

Lager 1 19,38 m?

BadWC 5,83 m?

Werkstatt mit Minikliche 68,11 m?

Lager 2 15,60 m?

Vorraum und Warmwasserspeicher 3,73 m?

Lager-Pellets 14,61 m? 135,85 m?

Erschlieffung 9,56 m?

Fasskeller 26,48 m? 36,04 m?
ERDGESCHOSS:

Windfang 7,58 m?

Vorraum 13,95 m?

Vorrat 8,66 m?

Wirtschaftsraum 10,54 m?

Heizraum (Pellets) 9,08 m?

wC 1,31 m?

Bad 8,18 m?

Biiro 11,19 m?

Wohnzimmer 29,37 m*?

Esszimmer 16,05 m?

Klche 20,05 m* 135,96 m?

Uberdachter Hauseingang (Vorbau) 3,10 m?

Lager 10,85 m?

Garage 47,57 m? 58,42 m?
OBERGESCHOSS:

Stiegenhausvorraum 6,39 m?

Voretaum 17,04 m?

Schlafzimmer 19,98 m?

Kinderzimmer 1 9,47 m?

wC 1,33 m?

Bad 8,09 m*

Kinderzimmer 2 9,79 m?2

Kinderzimmer 3 8,77 m?

Zimmer 18,28 m?

Wohnzimmer 16,00 m?

Wohnkiiche 20,00 m? 135,14 m?

Balkon 7,68 m?
NEBENGEBAUDE:

Gerdteschuppen 78,20 m?

Angebaute Garage 2339 101,59 m?
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0,

= ! ORFROSTFRRFICH
Amt der 04, Landesregierung _
Direktion fiir Landesplanung, wirtschafiliche und landliche Entwicklung

Abteilung Land- und Forstwirtschaft
4021 Linz + Bahnhofplatz 1

Geschaftszeichen:
LFW-2020-150080/8-Ger

Bearbeiter)-in: Ing. Johann Gerstmayr

Tel: (+43 732) 77 20-11516

Fax: (+43 732) 77 20-211798

Gemeinde Niederthalheim E-Mail: lfw.post@ooe.gv.at
Hauptstrale 42

4692 Niederthalheim

www jand-oberoesterreich.gv.at

Linz, 22.09.2020

Mag.(FH) Ing. Buchmayr Andreas

Oldenberg 4, 4902 Wolfsegg a.H.;

Nutzungséanderung und Umbau im Untergeschof} eines bewilligten Wohnhauses,
Zubau von Nehenraumlichkeiten und einer Garage zum bestehenden Wohnhaus
und Errichtung von Lagercontainern

auf der Gst. Nr. 740/2, KG Niederthalheim

zu ZI: 131-15/2020 vom 22.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur do. Anfrage wird folgendes agrartechnische Gutachten geman § 30 (5) 06. ROG 1994 fur
die Nutzungsinderung und Umbau im Untergeschofl eines bewilligten Wohnhauses, Zubau
von Nebenrdumlichkeiten und einer Garage zum bestehenden Wohnhaus und Errichtung
von Lagercontainern auf der Gst. Nr. 740/2, KG Niederthalheim, abgegeben:

Befund:

Die Erhebung des Sachverhaltes fiir die Gutachtenerstellung erfolgte auf Basis eines Lokalaugen-
scheines am 24. August 2020 in Anwesenheit von Herrn Mag.{(FH) Ing. Buchmayr Andreas
und Frau Gerlinde Aichinger sowie anhand folgender Unterlagen und Informationen:

- Flachenwidmungsplan
- Betriebsbeschreibung
- Nutzungskonzept
- Einreichplan ,Zu- und Umbau Oldenberg 4* vom 26.02.2020
Planverfasser: Fa. NEUundPLAN-Architektur, Schanzelgasse 56, 8010 Graz.
- Baubeschreibung
- Pachtvertrage
- Aufldsung der Pachtvertrage
- Orthofoto
- mindliche Angaben beim Lokalaugenschein

Seite 1
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Allgemeine Daten:

Anschrift Betrieb: Oldenberg 4, 48902 Wolfsegg a.H.

Liegenschaftseigentimer und Bewirtschafter:

Mag. (FH} Ing. Andreas Buchmayr (geb. 1972, geschieden, Landwirt, Militarpilot), wohnhaft in Linz
bei Partnerin Gerlinde Aichinger. Herr Buchmayr hat die Liegenschaft Oldenberg 4 im Dezember
2016 Ubernommen.

Beim Wohnhaus Oldenburg 4 sind derzeit das Erd- und Obergeschoss an eine kinderreiche
Familie vermietet.

Daten zur Nutzung der Liegenschatft:

Die Liegenschaft ist vom Vorbesitzer auf Leibrente gekauft worden. Die Nutzflachen waren die
letzten 20 Jahre an Pferdehalter verpachtet, derzeit keine Tierhaltung am Hof. Mit der Aktivierung
der Landwirtschaft wird kiinftig auf dem Acker — Griinlandbetrieb Urproduktion in Form von
Getreideanbau, Heu- und Silageproduktion und Waldbewirtschaftung betrieben. Die Liegenschaft
umfasst einen Gesamtbesitz von 13,83 ha, davon 1 ha Wald. Von der landwirtschaftlichen Nuiz-
flache werden 1,25 ha LN (ehemalige Bahntrasse der OBB fiir Kohteabbau) und seit 01.01.2020
eine Flache von 5,15 ha Griinland eigen bewirtschaftet, ab 01.01.2021 werden weitere 6,43 ha
Nutzflache eigen bewirtschaftet. Die Nutzflachen sind arrondiert beim Hof. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen und der Hofverband bilden eine raumliche, funktionelle, selbststandige Wirtschafts-
einheit.

Die landwirtschaftlichen Einkommen sind derzeit nach jahrelanger Verpachtung und der begon-
nenen Rekultivierung bescheiden. Mit der Riickpachtung der restlichen 6,43 ha ab 01.01.2021
werden dann rund 13 ha LN eigen bewirtschaftet (2,5 ha Acker, 10,5 ha Grinland) und daraus
entsprechende Erldse aus dem Getreideverkauf, der Heu- und Silageproduktion und aus dem
Holzverkauf erzielt. Am Hof steht mit dem Eigentiimer eine Arbeitskraft zur Verfigung. Der
Eigentimer hat {andwirtschaftliche Erfahrung, dieser hat den Hof in friiheren Jahren bereite 4
Jahre als Bewirtschafter gefihrt.

Informationen zum Gebiudebestand:

Das landwirtschaftliche Anwesen besteht aus einem Dreikanthof, einem freistehenden Holz-
schuppen (10 m x 7 m) und einem freistehenden Wohnhaus (1980 gebaut; 1 Wchneinheit).

Der Dreikanthof gliedert sich in 3 Wirtschaftstrakte, die bauiiberaltert und teilweise einsturz-
gefahrdet sind und daher abgetragen werden sollen.

Maschinen- und Gerite-Fuhrpark:

Ausreichende Mechanisierung vorhanden u.a. 2 Traktor (48 PS, 86 PS), Frontlader, Pflug, Egge,
Kultivator, Saatbeetkombination, Giillefass, Diingerstreuer, Miststreuer, Kipper, Motormaher, 2
Mahwerke, Heuwender, Kreiselschwader und Seilwinde.

Bauvorhaben:

Der Bauwerber méchte den land- und forstwirtschaftlichen Betrieb nach 20 Jahre Verpachtung
wieder aufrichten und revitalisieren. Ab 01.01.2021 wird die gesamte Nutzflache von rund 13 ha
LN zur Génze wieder selber bewirtschaftet. Gemal dem Nutzungskonzept sollen Heu, Silage,
Getreide, Mais, Brenn- und Schnittholz produziert werden. Der Bauwerber hat derzeit seinen
Wohnsitz in Linz. Als 1. Schritt fur die Aktivierung der Landwirtschaft soll der Hauptwohnsitz wieder
nach Oldenberg 4, 4902 Wolfsegg a.H., verlegt und fiir diesen Zweck im Keller des dort bestehen-
den Wohnhauses eine kleine Wohneinheit fiir den Bauwerber eingebaut werden. Mit den Umbau-
arbeiten ist bereits begonnen worden. Mittelfristig ist vom Antragsteller die Mithutzung des
Erdgeschosses beim Wohnhaus vorgesehen. Die Wirtschaftsgebaude der Liegenschaft in Form
eines Dreikanthofes sind desoiat und teilweise einsturzgefahrdet, weshalb ein Grofiteil der
landwirtschaftlichen Maschinen und Gerate im Freien abgestellt ist. Diese Wirtschaftsgebaude
sollen abgetragen werden. Als teilweisen Ersatz der wegfallenden Einstell- und Lagerraumen soll
{iber einem bestehenden Keller an der Ostseite des bauerlichen Wohnhauses eine landwirt-
schaftliche Garage mit Verbindungsgang zum Wohnhaus und an der Siidwestseite des Wohn-
hauses Container in zweigeschossiger Ausfiihrung fiir Werkzeug, Lager und Kleingerate im EG
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und Holzwerkstatt im OG auf der Gst. Nr. 740/2, KG Niederthalheim, errichtet werden. Der
Verbindungsgang mit Dach ist bereits vor Jahren errichtet worden.

Gemalk dem vorliegenden Einreichplan ,Zu- und Umbau Oldenberg 4* der Fa. NEUundPLAN-
Architektur, Schanzelgasse 56, 8010 Graz, vom 26.02.2020 soli die landwirtschaftliche Garage mit
7,46 m Lange, 7,88 m Breite, 3,4 m Traufenhéhe, mit Flachdach und Aussenstiege errichtet
werden. Der Containerbau gliedert sich in 3 Einzelcontainer im Erdgeschol} und Containerverbund
im Obergescholl mit insgesamt 7,46 m Lange, 7,88 m Breite und 5,2 m Hohe,

Gutachten:

Rechtsgrundlage:

Gemal § 30 (5) 06. Raumordnungsgesetz 1994 dirfen im gewidmeten Grinland nur Bauten und
Anlagen errichtet werden, die nitig sind, um das Grinland bestimmungsgeman zu nutzen. Als
bestimmungsgeman gilt die Nutzung von Bauten und Anlagen, wenn sie fiir die Land- und Forst-
wirtschaft notwendig sind. Dies setzt das Vorliegen eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
voraus.

Definition des land- und forstwirtschaftlichen Betriebes:

Ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb zeichnet sich durch Tatigkeiten im Rahmen der land- und
forstwirtschaftlichen Urproduktion aus. Unter Urproduktion ist die Produktion pflanzlicher und/oder
tierischer Erzeugnisse auf Basis landwirtschaftlicher Nutzftachen und Wald zu verstehen. Die
Produktion geht {iber die Eigenversorgung hinaus und erfolgt durch den/die Bewirtschafter nach-
haitig und planvell mit dem Ziel, dauerhaft einen land- und forstwirtschaftlichen Betriebserfolg

als maBgeblichen Einkommensbeitrag zu erzielen. Die landwirtschaftliche Tatigkeit wird vom
Betriebsfiihrer auf eigene Rechnung und Gefahr durchgefiihrt, weiters muss eine raumliche,
funktionelle, selbststindige Wirtschaftseinheit vorliegen.

Die Liegenschaft Oldenberg 4 erfiillt mit der Eigenbewirtschaftung der gesamten Nutzflichen die
oben genannten Kriterien eines Land- und Forstwirtschaftsbetriebes: Herr Mag. (FH) Ing. Andreas
Buchmayr bewirtschaftet ab 01.01.2021 auf eigene Rechnung und Gefahr 12,83 ha landwirtschaft-
liche Nutzflache und 1 ha Wald. Auf dem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb wird klnftig
Urproduktion mit Getreideanbau, Heu- und Silagepraduktion und Waldbewirtschaftung betrieben.
Aus diesen Betriebszweigen werden land- und forstwirtschaftliche Einnahmen erzieit, die einen
mafgeblichen Einkommensbeitrag darstellen. Die land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen und
der Hofverband bilden eine raumliche, funktionelle, selbststandige Wirtschaftseinheit, somit liegt
ein landwirtschaftlicher Betrieb als Grundvoraussetzung flir Bauten im Grinland vor.

Die bestehenden Wirtschaftsgebdude in Form eines Dreikanthofes sind in einem desolaten
Bauzustand und teilweise einsturzgefahrdet, weshalb diese abgetragen werden scllen. Im
bestehenden Holzschuppen beim Hof kdnnen wegen der niedrigen Einfahrtshdhe nur Kleingerate
eingestellt werden, ein Grofiteil der landwirtschaftlichen Maschinen und Geréte ist im Freien
abgestelit. Als teilweisen Ersatz fiir die wegfallenden Einstell- und Lagerrdume in den abzutra-
genden Wirtschaftsgebduden beim Hof ist der Bau einer landwirtschaftlichen Garage mit
Verbindungsgang zum Wohnhaus und an der Sdwestseite des Wohnhauses die Aufstellung von
Container in zweigeschossiger Ausflihrung fiir Werkzeug, Lager, Kleingerdte und Holzwerkstatt
vorgesehen. Der Verbindungsgang zwischen Wohnhaus und der geplanten Garage ist bereits vor
Jahren errichtet worden.

Die beantragte Situierung der neuen landwirtschaftlichen Garage liber dem bestehenden Keller an
der Ostseite des bestehenden bauerlichen Wohnhauses mit Verbindungsgang und die Aufstellung
von Container in zweigeschossiger Ausfihrung in 4 m Abstand an der Sldwestseite des Wohn-
hauses auf der Gst. Nr. 740/2, KG Niederthalheim, wird aus agrarfachlicher Sicht als sinnvoll und
zweckmanig angesehen. Die Grife der beantragten Garage mit 7,46 m x 7,88 m und des
Containerverbandes mit 7,46 m x 7,88 m ist fiir die Aufrichtung und Revitalisierung der
Liegenschaft Oldenberg 4 notwendig.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Neubau einer Garage mit Verbindungsgang
und die Errichtung von Einstell- und Lagercontainer auf Basis der vorgelegten Unterlagen
aus Sicht des agrarfachlichen Sachverstandigen fiir den land- und forstwirtschaftlichen
Betrieb Buchmayr, Oldenberg 4, 4902 Wolfsegg a.H., als notwendig im Sinne des § 30 {5)
06. ROG 1994 zu bezeichnen sind.

Mit freundlichen Grifien

Ing. Johann Gerstmayr

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https:/fwww.tand-oberoesterreich.gv.at/amissignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: hitps://www.land-oberoesterreich gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, richten Sie thr Schreiben bitte an das Amt der 08, Landesregierung, Direktion fiir Landesplanuna,
wirtschaftliche und landliche Entwicklung / Abteilung Land- und Forstwirtschaft, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz, und fiihren Sie das Geschéftszeichen dieses
Schreibens an.
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