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GUTACHTEN

ZUur

Verkehrswertermittiung

Bezirksgericht / Katastralgemeinde: BG Braunau am Inn

KG 40228 Weyrading
Einlagezahl: 267
Grundstiick Nr.: .65, 698/3, 724/4
Einlagezahl: 207
Grundstick Nr.: .66/1, 698/2, 724/2, 724/3
Bezeichnung der Liegenschaft: ehem. Wohn- und Geschaftshaus
Adresse: St. Ulrich 9, 4950 Altheim

Die Liegenschaften werden als Einheit bewertet, da die Grundsticke und Einlagezahlen
teilweise Uberbaut sind und wirtschaftlich nicht getrennt werden kénnen.
Es wird empfohlen, beide Einlagezahlen als Einheit zu versteigern.

Verkehrswert (Marktwert) EZ 267 und EZ 207 bei Aufrechterhaltung der Lasten
KG 40228 Weyrading

€ 239.597,00
Wert der Lasten
€ 3.297,00

Verkehrswert (Marktwert) EZ 267 und EZ 207 bei Lastenfrelhelt
KG 40228 Weyrading :

€ 242.894,00 _

Die Bewertung erfolgt ohne Beriicksichtigung der im Grundbuch elngetragenen Pfandrechte
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1. SACHVERHALT

1.1 Zweck und Umfang des Gutachtens:

Das vorliegende Gutachten dient zur Ermittlung des Verkehrswertes
(Marktwertes) im Verfahren GZ: 8 E 13/23p des BG Braunau am Inn gemafB
Anordnung der Schatzung vom 6.2.2025 und vom 28.3.2025 (Exekution)

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt nur zum oben angefiihrten Zweck geman
dem Auftrag und den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes,
weshalb vom Sachverstandigen bei einer anderen Verwendung keine Haftung
Ubernommen wird.

Eine rechtliche und auch steuerliche Beurteilung wird vom Gutachter nicht
vorgenommen. Die Ermittlung der betriebsgew6hnlichen Restnutzungsdauer ist
in der vorliegenden Kurzform (Einschatzung ohne ausfiihrliche Begriindung) nicht
fir steuerliche Zwecke zu verwenden.

In Gutachten werden durch den Sachverstéandigen regelmaBig Rechtsansichten
unterstellt. Der Sachverstandige ist nicht verpflichtet, Rechtsfragen umfassend
zu analysieren und zu prifen (due dilligence). Beruht ein Gutachten auf einer
falschen Rechtsansicht, so behélt sich der Sachverstdndige eine Anderung oder
Erganzung des Gutachtens vor. Eine etwaige Haftung flr Rechtsfragen wird
ausgeschlossen.

Das Gutachten basiert auf den von Auftraggeber und Amtern/Behdrden zur
Verfligung gestellten Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten Unterlagen
oder Informationen sich als unvollstandig oder unrichtig herausstellen oder
andere Umstande auftreten, die flr das Ergebnis dieses Gutachtens von Relevanz
sind, behélt sich der Sachverstidndige eine Anderung oder Ergdnzung des
Gutachtens vor.

Die Bewertung erfolgt ohne Berlicksichtigung etwaiger im Grundbuch
eingetragenen Pfandrechte und auBerbicherlicher Lasten, sofern diese nicht
explizit im Bewertungsauftrag enthalten sind.

Dies gilt insbesondere fur Lasten, die Kraft Gesetzes Dritten gegenuber wirken,
auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind (wie zB Nutzungsrechte,
Gebihren und Abgaben, Riuckstande oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen).

Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass alle BaumaBnahmen den
einschldgigen Bestimmungen der OO Bauordnung und entsprechend der
jeweiligen ONORM ausgefiihrt wurden und dass die Nutzung der Liegenschaft den
gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Die Funktionalitdt der gesamten Haustechnik und die statische Qualitat der
tragenden Bauteile wurden nicht Uberprift. Bauliche Mangel werden bei der
Bewertung nur berucksichtigt, sofern sie augenscheinlich und ohne Zuhilfenahme
spezieller Untersuchungsmethoden klar erkennbar sind.
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Die Bewertung beinhaltet grundsatzlich alle auf dem Grundstick errichteten
Gebdude und die darin eingebaute Gebdudeausstattung wie Installationen,
Sanitareinrichtungen, Heizungsanlagen, etc. Weiters sind alle AuBenanlagen,
Einfriedungen, Gartengestaltungsbauwerke sowie alle Ver- und
Entsorgungsanlagen im ermittelten Verkehrswert berlicksichtigt. Die auf der
Liegenschaft befindlichen Fahrnisse, wie Mdblierung, Geratschaften, Hausrat etc.
sind im ermittelten Verkehrswert nicht eingerechnet.

Die Weitergabe, das Abschreiben oder eine allfdllige Vervielfaltigung (auch
auszugsweise!) bedarf der ausdricklichen, schriftlichen Zustimmung des
Sachverstandigen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass sich der ermittelte Verkehrswert in einer
Ublichen Bandbreite von +/- 10 % bewegt.

Kontaminierungen:

Alifallige Kontaminierungen (gem. ONORM S 2093: ,Anthropogene Verdnderung
der natlrlichen Zusammensetzung des Untergrundes durch Stoffe, die schadliche
Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentiimers flihren") sowie
Ablagerungen (in Gebinden/Tanks, Ablagerungen, die noch keine untrennbare
Verbindung mit dem Boden eingegangen sind, Kriegsmaterialien,
Baurestmassen, udgl.) sind nicht bekannt und wurden dahingehend nur im
Rahmen des Ortsaugenscheines und der Einsichthahme in den Altlastenatlas
Uberprift. Weitere standortbezogene Erhebungen werden nicht durchgefihrt,
sofern sich keine besonderen Verdachtsmomente ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kontaminierungen auch Uber das
Grundwasser auf Nachbarliegenschaften ausdehnen kénnen.

Um eine Belastung/Verunreinigung des Untergrundes und des Grundwassers
mdglichst ganzlich ausschlieBen zu kbénnen, ware eine weitergehende
Untersuchung durch einen Umweltsachverstandigen ndétig, welche durch den
Liegenschaftseigentimer/Auftraggeber gesondert zu beauftragen ware.

Der unterzeichnende Sachverstandige haftet nicht fir Bodenverunreinigungen -
egal welcher Art - die nachtraglich hervorkommen oder bei der Befundaufnahme
der Liegenschaft nicht festgestellt werden.

Gutsbestand:

siehe beiliegende Grundbuchsausziige

Der Bewertung werden die grundblicherlichen Fldchenangaben ungepriift zugrunde gelegt und sind
somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen.

EZ 267, KG 40228 Weyrading Gst. Nr. .65 123,00 m?2
Gst. Nr. 698/3 21,00 m=2
Gst. Nr. 724/4 30,00 m=2

Gesamtflache 174,00 m?2
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EZ 207, KG 40228 Weyrading

Rechte und Lasten:

EZ 267
grundbicherlich sichergestellte

Rechte:
- A2-LNr. 1a

- A2-LNr. 2a

grundblicherlich sichergestellte

Lasten:

- C-LNr. 1a

- C-LNr. 2a
- C-LNr. 3a

auBerbicherliche Rechte und
Lasten:

EZ 207

grundbicherlich sichergestellte
Rechte:

- A2-LNr. 1a

- A2-LNr. 2a

grundblcherlich sichergestellte
Lasten:
- C-LNr. 1a

- C-LNr. 2a

- C-LNr. 3a

- C-LNr. 5a
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Gst. Nr. .66/1 316,00 m2
Gst. Nr. 698/2 24,00 m2
Gst. Nr. 724/2 49,00 m?2
Gst. Nr. 724/3 38,00 m?
Gesamtflache 427,00 m?2

Recht des Wasserbezuges, des Gehens und
der Beniltzung ob Gst. 724/2 fir Gst. .65
Recht der Herhaltung des Brunnens, Abortes
und Fahrweges wider EZ 207 flir Gst. .65

Dienstbarkeit der Benlitzung des
Hausbrunnens

Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens
Reallast der Herhaltung des Hausbrunnens,
Abortes, Fahrweges und Zaunes

keine bekannt

offene Betrage mit dinglicher Wirkung aus
Abgabenbescheiden (Grundsteuer B,
AufschlieBungs- und Erhaltungsbeitrage,
Verkehrsflachenbeitrage)

Recht des Gehens und Fahrens
Recht der Herhaltung des Hausbrunnens,
Abortes, Fahrweges und Zaunes

Dienstbarkeit der Benitzung des
Hausbrunnens

Dienstbarkeit des Wasserbezuges, des Gehens
und der Beniltzung ob Gst. 724/2
Dienstbarkeit der Herhaltung des Brunnens,
Abortes und Fahrweges

Dienstbarkeit des Fahrens liber Gst. 698/2
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auBerbicherliche Rechte und

Lasten: keine bekannt
offene Betrage mit dinglicher Wirkung aus
Abgabenbescheiden (Grundsteuer B,
AufschlieBungs- und Erhaltungsbeitrage,
Verkehrsflachenbeitrage)

Auftraggeber: Bezirksgericht Braunau am Inn
Stadtplatz 1
5280 Braunau am Inn

Stichtag der Bewertung: 4.6.2025

Grundlagen und verwendete Unterlagen:

Lokalaugenschein / Auftragserteilung:

- Anordnung der Schatzung vom 6.2.2025

- Lokalaugenschein am 24.3.2025 (der Verpflichtete selbst war nicht
anwesend), RA Mag. Gerald Hamminger, Vertreter der betreibenden Partei

- Lokalaugenschein am 4.6.2025 in Anwesenheit von Frau Ivankovic, Mutter des
Verpflichteten (der Verpflichtete selbst war nicht anwesend), wohnhaft im
Haus und von Herrn Hartl, Gerichtsvollzieher

- Dauer des Lokalaugenscheins: 1 Stunde

Erhebungen Grundbuch:

- Grundbuchsauszlige des Bezirksgerichtes Braunau am Inn mit Abfragedatum
12.2.2025

- Mappenkopie im MaBstab 1:1000 mit Abfragedatum 19.3.2025, Abfrage
durchgefliihrt iber IMMOunited / das Bundesamt flr Eich- und
Vermessungswesen

Erhebungen dber DORIS (Digitales Oberdsterreichisches Raum-Informations-

System):

- Luftbildaufnahme mit Verlauf der H6henschichtlinien im MaBstab 1:500,
Abfragedatum 19.3.2025

- Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Altheim, Abfragedatum 19.3.2025

- Einsichtnahme in die Gefahrenhinweiskarte fur gravitative Massenbewegungen
sowie den Gefahrenzonenplan Hochwasser, Abfragedatum 19.3.2025

- Einsichtnahme in die Hangwasserhinweiskarte OO mit Darstellung der
FlieBpfade, Abfragedatum 19.3.2025

Plane, Baubescheide und weitere dazugehdrige Unterlagen:
Die diesem Gutachten beiliegenden Grundrisse sind nicht maBstabgetreu dargestellt.
- Einreichplan vom 3.10.2014 im MaBstab 1:100 fir die Errichtung von

Wohnungen in einem bestehenden Gebaude (ohne Baubewilligung)
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- Einreichplan vom Juli 1949 im MaBstab 1:100 fur die Erweiterung des
Wohnhauses und der Fleischerei, Bewilligungsvermerk zu ZI.605/2/49/11 vom
22.8.1949

- Ausbauplan flr die Erweiterung der Fleischhauerei vom Marz 1954 im MaBstab
1:100, Bewilligungsvermerk zu ZI. 605/2/54/234 vom 4.10.1954

- Anderungsplan vom 9.7.1960 Uber die Wurstanlage im MaBstab 1:100,
Bewilligungsvermerk zu ZI. 605/2/60/596 vom 6.9.1960,
Benltzungsbewilligungsvermerk vom 10.10.1963

- Einreichplan fir einen Garageneinbau vom 18.9.1967, Bewilligungsvermerk zu
Zl. 153/9/67/1083 vom 24.11.1967, Benltzungsbewilligung vom 15.9.1969

sonstige Bescheide:
- Kontoblatt der Stadtgemeinde Altheim hinsichtlich offener Gebihren mit
dinglicher und nicht dinglicher Wirkung

sonstige Erhebungen und Richtwerte:

- Richtwerte zur Ermittlung der Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2
Wohnnutzflache (WNFI.) bzw. Nutzflache (NFI.)

- Empfehlungen flr Herstellungskosten fir Wohngebaude It. ,Der
Sachverstandige", Ausgabe 3/2023

- Einsichtnahme in den Altlastenatlas des Umweltbundesamtes mit
Abfragedatum 19.3.2025

- HORA-Pass (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) des
Bundesministeriums fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus mit
Abfragedatum 19.3.2025

- Baupreisindex bis Bewertungsstichtag

- Richtsatze und Empfehlungen der Vereinigung der gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fiir das Realitdtenwesen Landesverband 00O/Salzburg

Vergleichswerte:

- Erhebung von Vergleichswerten tiber IMMOunited/IMMOmapping und Immonet.ZT
- Immobilienpreisspiegel der Bundeswirtschaftskammer

- Vergleichswerte aus eigener Vergleichswertesammlung

- Grundstlckspreislisten der Zeitschrift ,Gewinn®, Ausgabe 05/2024

- durchschnittliche Baugrundstiickspreise der Statistik Austria

Fachliteratur, insbesondere:

- Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung (7. Aufl., 2017)

- Stabentheiner: Liegenschaftsbewertungsgesetz (2. Aufl., 2005)

- Bienert/Funk (Hrsg.) Immobilienbewertung Osterreich (4. Aufl., 2022)

- Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien (2. Aufl., 2014)

- Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(5. Aufl., 2015)

- Prodinger: Immobilienbewertung im Steuerrecht (3. Aufl. 2016)

- Franz Josef Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen

Anlagen, gebaudetechnischen Anlagen und Bauteilen
(1. Aufl., 2020)
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2. BEFUND (LAGE- UND OBJEKTBESCHREIBUNG):

Die in der Befundaufnahme verwendeten Beurteilungen erfolgen geman
nachstehender Skala:

| vorziiglich | sehr gut | gut

| minder gut | schlecht |

2.1 Flachenwidmung / mogliche Bebauung:

2.2

Flachenwidmung:

Grundsticksformen /
Gelandeneigung:

bauliche Nutzbarkeit:

Gefahrenzonen:

- Hochwasser It. DORIS:
- Hangwasser It. DORIS:

- geogenes Baugrund-
risikogebiet It. DORIS:

- HORA-Pass:

Altlastenatlas:

Bebauungsplan:

Lage:

Entfernungen:

Grundstick grenzt direkt an:

Wohnlage:

Bauland Wohngebiet (W)

siehe beiliegende Kartenausschnitte

Die Grundstlicke beider Einlagezahlen sind teilweise
ineinander verschachtelt, teilweise wurde auch Uber
die EZ-Grenze gebaut. Deshalb werden beide
Einlagezahlen als Einheit gesehen und bewertet. Eine
Bereinigung dieser Situation wird empfohlen.

Die Parzellen weisen eine leichte Hanglage Richtung
Nordosten ansteigend auf.

gut

Aufgrund der geringen Nachbarabstande und wenig
unbebauter Flache ist Parken weitgehend nur in
Garagen moglich.

kein Eintrag

siehe beiliegenden Kartenausschnitt

kein Eintrag
siehe beiliegenden Auszug

kein Eintrag gem. Abfrage vom 19.3.2025

Es wird unterstellt, dass keine wie auch immer
geartete Kontaminierung vorhanden ist. Spezielle
Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

Fir die gegenstandliche Liegenschaft ist kein
Bebauungsplan vorhanden.

Orts- bzw. Stadtrand

Schule: ca. 1 km, Stadtzentrum: ca. 500 m
Einkaufsmodglichkeiten: ca. 500 m
Bahnhaltestelle: ca. 3,7 km

offentliches Gut (Verkehrsweg) und Wohngebiet
gut
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2.4

2.5

Geschaftslage:

Larmbelastung:

Verkehrsverhaltnisse /

Infrastruktur:

Zufahrt zum Objekt:

Parkmd&glichkeiten:

Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung:

Abwasserbeseitigung:

Heizung:
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gut bis minder gut

Beim Lokalaugenschein am 4.6.2025 war keine
Larmbelastung wahrnehmbar.

sehr gut
asphaltiert, 6ffentliche StraBe

nicht ausreichend vorhanden

hauseigener Brunnen
Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

Pelletsheizung

Beschreibung des Gebadudes:

Baujahr:

Art des Objektes:

Ausbauzustand:

vorhandene GeschoBe:

Bauweise:

- AuBenwande:

- Zwischenwande:
- Stiegenlaufe:

- Fassade:

- GeschoBdecken:
- Dachstuhl:

- Dachdeckung:

Bei dem Gebdude handelt es sich um eine ehemalige
Metzgerei mit Wohnhaus, das im Laufe der Jahre
immer wieder erweitert und erneuert wurde. Das
urspringliche Baujahr ist nicht bekannt. Zubauten
erfolgten von 1949 bis 1967. Seit einem
Besitzerwechsel 2013 wurden erneut Umbauten und
Sanierungen vorgenommen. Ein entsprechender
Einreichplan aus dem Jahr 2014 liegt allerdings
unbewilligt im Bauamt der Stadtgemeinde auf.

Wohn-/Geschaftshaus in ortsiblicher Bauweise

zur Ganze ausgebaut, allerdings in einigen Teilen
massiv sanierungsbedurftig

ErdgeschoB und ObergeschofB
Das Gebaude ist zur Ganze unterkellert.

Massivbau, Uberwiegend Ziegelmauerwerk
weitgehend Ziegelmauerwerk

massiv und Holzstiegen, teilweise gewendelt
verputzt

weitgehend Massivdecken

Satteldach, tw. Flach- bzw. Pultdach

weitgehend Dachschindel
Zustand der Dachdeckung: teils gut, teils minder gut



2.6

2.7

- Seite 11 -

- Regenrinnen / Fallrohre:  weitgehend verzinktes Blech, Sanierungsriickstau,
teilweise fehlen die Ableitungsrohre

Energieausweis:

Seitens des Verpflichteten wurde kein Energieausweis im Sinne des
Energieausweis-Vorlagegesetzes ibergeben. Daher erfolgt die Bewertung unter
der Pramisse einer dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechenden
Gesamtenergieeffizienz gemaB § 5 EAVG. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Kosten der Errichtung eines fur Verkauf oder Bestandgabe erforderlichen
Energieausweises bei der Wertermittlung nicht bertcksichtigt wurden.

Aufstellung der Nutzflachen:

Grundlagen:
Die der Berechnung zu Grunde liegenden Flachen wurden aus den vorliegenden

Planen entnommen. Teilweise wurden die einzelnen geplanten Wohnungen
bereits saniert, weitgehend ist allerdings ein hoher Sanierungsbedarf gegeben,
insbesondere in den ehemaligen Produktionsraumen.

Eigene Vermessungen wurden nicht durchgeflihrt. Eine Gewahr flr die
Richtigkeit des FlachenausmaBes kann daher nicht Ubernommen werden.

Auf Basis des Einreichplanes vom 3.10.2014 ergeben sich folgende Flachen:

Flachenaufstellung: WNFI. Erdgeschof3 94,39 m2
NFI. Erdgeschof3 226,48 m?2
WNFI. Obergeschof3 138,93 m2
NFIl. Obergeschof3 70,37 m2
NFI. KellergeschofB 66,07 m2

Ausstattung der Raumlichkeiten, Beschreibung der Ausbauteile:

Ausstattung der Raumlichkeiten und
Qualitat der Ausbauteile: gut bis minder gut
teilweise stark reparaturbedurftig

Beurteilung der Raumfolge: Die Raumfolge sowie die Aufteilung der
Raumlichkeiten entsprechen nicht mehr dem
heutigen Standard.

FuBbbdden: weitgehend Fliesen, Laminat und PVC-Belag,
Zustand: teilweise minder gut bis schlecht

Fenster und AuBBentlren: Kunststofffenster, zweifach verglast
Sanitaranlagen: einfache Fliesen, Zustand: minder gut

Keller: aufsteigende Feuchtigkeit feststellbar

Dachboden: mit Holzstiege erreichbar, nicht mehr ausbaufahig,

weist Reparatur- und Instandhaltungsriickstau auf.
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Nebengebaude: Die ehemaligen Produktionsgebdude dienen als
Lagerflache. Teilweise ist im Bereich der ehem.
Wursterei massiver Wassereintritt (iber das
Flachdach) feststellbar.

Terrasse: Die Dachterrasse ist massiv baufallig und weist
Reparaturriickstau auf.

Parkplatze/Verkehrsflache/

Traufenflache: Aufgrund der geringen Flache rund um das Haus sind
keine ausgewiesenen Kfz-Stellflachen vorhanden. Die
Flache vor dem Haus ist weitgehend asphaltiert, eine
genaue Abgrenzung zum offentlichen Gut ist nicht
feststellbar.

Einfriedung: keine Einfriedung

2.8 Mangel an Bausubstanz und Ausbauteilen:

a) Bei der Besichtigung des Objektes am 4.6.2025 wurden folgende offensicht-
liche und wertbeeinflussende Mangel an Bausubstanz und Ausbauteilen
festgestellt:

- feuchtes Kellergeschof3

- Salzausblihungen aufgrund aufsteigender Feuchtigkeit

- Setzungsrisse

- Dachdeckung / -konstruktion hat teilweise das Ende der Lebensdauer erreicht
und weist Reparaturrickstau auf

- Fenster / Turen haben das Ende der Lebensdauer erreicht

- fehlende Isolierung zum Dachboden hin und/oder der Heizungsrohre

- versotteter Kamin

- schadhafte Verfliesung

2.9 Bestandsverhaltnisse:

Laut Angabe der Mutter des Verpflichteten ist ein Teil der Wohnflache
vermietet. Ein Mietvertrag wurde nicht vorgelegt. Es wird zudem unterstellt,
dass sich aktuell nicht mehr als zwei vermietbare Wohneinheiten (mit Abstell-
bzw. Lagerraumen) im Haus befinden und das Mietrechtsgesetz nicht
anwendbar ist.

2.10AuBBenanlagen:

weitgehend nur Traufenfldchen (an der nordwestlichen Rickseite unbefestigt)
und asphaltierte Zugangsbereiche
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3. GUTACHTEN

3.1

Bewertungsgrundsatz:

a) Der zu ermittelnde Verkehrswert (Marktwert) ist jener Preis, der bei einer

VerauBerung der gegenstandlichen Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr flr diese erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung
des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

b) Den Verkehrswert beeinflussende Anlagen und Umstdnde wie

3.2

3.3

- die teilweise starke Zweckgebundenheit

- der hohe Anteil an nicht professionellen Eigenleistungen

die Mangel It. 2.9 und der damit verbundene Reparaturbedarf

die Lage und die fehlenden Kfz Stellplatze

der unorganische Aufbau

und dergleichen sind bei der Wertermittlung entsprechend zu berilicksichtigen.

Bewertungsmethode:

Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren (zur Ermittlung des Bodenwertes fiir das Sachwertverfahren)

Begriindung / Erlauterungen:

a) Das Sachwertverfahren kommt vor allem bei der Wertermittlung bebauter

Liegenschaften zum Tragen, bei denen die Eigennutzung im Vordergrund steht
(zB Ein- und Zweifamilienhduser) oder welche zu einer Vermietung und
Verpachtung nicht geeignet sind.

Im konkreten Fall handelt es sich um eine ehemalige Metzgerei mit damit
verbundenen Wohnfldchen. Es liegt zwar ein ,neuer" Einreichplan bei der
Baubehodrde auf, dieses ehem. Wohn- und Geschaftshaus in ein Mehrparteienhaus
umzubauen. Aufgrund des aktuell teilweise schlechten baulichen Zustandes
(insbesondere von derzeit nicht vermietbaren Raumlichkeiten, welche erhebliche
Investitionen fir eine Umnutzung erfordern wirden), der nicht vorhandenen Kfz
Stellplatze, die flir mehrere Wohnungen nétig waren, der fehlenden
baubehoérdlichen Bewilligung fur eine Nutzungsdnderung der ehem.
Produktionsteile usw. wird in diesem Fall eine Eigennutzung der Liegenschaft
angenommen. Es handelt sich im derzeitigen Zustand und unter diesen
Bedingungen nicht um ein typisches ,Renditeobjekt® bei dem
Renditeerzielungsliberlegungen fir den Immobilienmarkt im Vordergrund stehen
wiurden. Dem widerspricht auch nicht, dass laut Angabe der Mutter des
Verpflichteten ein Teil der Wohnflache vermietet sei.

Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert sowie dem Gebaudewert inkl.
AuBenanlagen zusammen.
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b) Die Herstellungskosten (Neubaukosten) wurden unter Berlcksichtigung der
Bauweise und Ausstattung sowie der angemessenen Gesamtbaukosten inkl. aller
Baunebenkosten ermittelt. Die Herstellungskosten (Neubaukosten) werden inkl.
USt bericksichtigt. Da sich die einzelnen Gebdudeteile in unterschiedlichen
Ausbauzustanden befinden, werden die jeweiligen Herstellungskosten nach dem
aktuellen Zustand angesetzt. Die in Ansatz gebrachen Reparaturkosten beziehen
sich lediglich auf die unbedingt notwendige Abdichtung der Terrasse Uber der
ehemaligen Wursterei, der Reparatur diverser Schaden am Dach und einzelner
defekter FuBbodenbelage im Wohnbereich. Weitere ReparaturmaBnahmen
werden nicht in Ansatz gebracht. Aufgrund der teilweisen Anhaufung von Abfall
im Gebdaude sind auch Entsorgungskosten zu bertcksichtigen.

c) Fir die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstlicken ist das
Vergleichswertverfahren im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(LBG) am besten geeignet. Bei abweichender Art und Beschaffenheit der
Vergleichsgrundstlicke ist durch Zu- und Abschldage die Vergleichbarkeit
herzustellen. Die einzelnen Vergleichswerte sind entsprechend ihrer Eignung zu
gewichten.

3.4 Betriebsgewohnliche Restnutzungsdauer

a) Nach der laufenden Rechtsprechung des VWGH kann die betriebsgewdhnliche
Restnutzungsdauer regelmaBig nur geschatzt werden und hangt im Wesentlichen
vom Bauzustand zum Zeitpunkt der Bewertung ab (vwcH 27.01.1994 92/15/0127).

b) Die betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer berilicksichtigt sowohl die Dauer der
technischen als auch die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit (vweH 27.01.1994
92/15/0127), wobei die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit meist erheblich klirzer
ist. Kleinere Zubauten oder Nebengebdude teilen flir gewdhnlich das Schicksal
der Hauptsache.

c) Die technische Restnutzungsdauer wird vom Erhaltungszustand und der daraus
resultierenden Dauerhaftigkeit der konstruktiven und haltbaren Bauteile
bestimmt. Die technische Restnutzungsdauer ist in der Regel langer als die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer.

d) Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist jene Zeitspanne, in der bei
vernunftigem Wirtschaften und ordnungsgemaBer Unterhaltung der baulichen
Anlagen noch ein angemessener Nutzen entsprechend ihrer Zweckbestimmung
zu erwarten ist. Die rechtlich mdgliche Nutzung wird generell vorausgesetzt.

e) Aufgrund des Bau- und Erhaltungszustandes zum Bewertungsstichtag ist von
einer betriebsgewdhnlichen durchschnittlichen Restnutzungsdauer von 35 Jahren
auszugehen. Basierend auf einer Ublichen Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren
(siehe Kranewitter, 7. Auflage, S. 76 oder Seiser/Kainz, 2. Auflage, S. 518) ergibt sich ein
fiktives Alter des Gebaudes von 30 Jahren.
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3.5 Technische und wirtschaftliche Wertminderung bei Anwendung des
Sachwertverfahrens:

a) Die technische und wirtschaftliche Wertminderung ist unter Beriicksichtigung des
Alters, Bau- und Erhaltungszustandes im Zuge des Lokalaugenscheines vom
Sachverstandigen zu schatzen.

b) Bei der Berechnung der technischen Wertminderung (Alterswertminderung)
wird die lineare Berechnungsmethode herangezogen.

Das Verhaltnis der ublichen Gesamtnutzungsdauer zum fiktiven Alter des
Gebaudes ergibt somit die technische Wertminderung:

fiktives Alter des Gebaudes (35 Jahre)
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre)

x 100 = 50,00 %

c) Der Begriff wirtschaftliche Wertminderung gem. § 6 LBG beschreibt im weitesten
Sinn ein ,unmodern® Werden des Wohnhauses. Dabei werden flr das
gegenstandliche Objekt insbesondere

- Lageverhaltnisse des Bauwerkes auf dem Grundstlick,

insbesondere die fehlenden Parkflachen ..........ovviiiiiiiii e, 10,00 %
- die Grundrissgestaltung und der unorganische Aufbau................... 10,00 %
- die teilweise starke Zweckgebundenheit und eingeschrankte

Drittverwendungsmadglichkeit (insb. der gewerblichen Flachen)....... 10,00 %

berlcksichtigt und mit insgesamt 30,00 % von den Herstellungskosten
(Neubaukosten) in Abzug gebracht.

Die in Ansatz gebrachten Prozentsatze Iliegen im Ermessen des

Sachverstandigen und folgen den Empfehlungen der Fachliteratur (siehe
Kranewitter, 7. Auflage, S. 82/85).

d) Eventuelle werterhbhende Umstdnde sind bereits in den Herstellungskosten
(Neubaukosten) bericksichtigt.
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4. SACHWERTVERFAHREN

4.1 Bodenwert (Vergleichswertverfahren):
Unter Bericksichtigung der ortsiblichen Grundstlickspreise, der erhobenen
Vergleichswerte (siehe Beilage) sowie der Lage und Bebauungsmadglichkeit eines
unbebauten Grundstickes, ist ein Wert von € 109,00/m?2 in Ansatz zu bringen.

Somit ergibt sich folgende Bewertung:
601,00 m2 x € 109,00/m2 = € 65.509,00
Bodenwert € 65.509,00

4.2 Gebaudewert:

Flachen:

94,39 m2 Wohnnutzflache Erdgeschof3
226,48 m2 Nutzflache Erdgeschof3
138,93 m2 Wohnnutzflache ObergeschoB3

70,37 m2 Nutzflache Obergeschol3

66,07 m2 Nutzflache Keller

Herstellungskosten (Neubaukosten)
Basiswert je Quadratmeter Wohnnutzflache fur
Wohngebaude mit normaler Ausstattungsqualitat, inkl. USt € 2.700,00

zzgl. Preisentwicklung gem. Baupreisindex 2020 (Hochbau

gesamt) 1. Quartal 2024 bis 1. Quartal 2025: + 0,10 % € 3,00
Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2 inkl. USt € 2.703,00

|Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebaude 2024 |

Ansiatze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoflige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgeschole
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stddtischer Bereich

Ausstattungsqualitat nm:ImaI gehcziben hoch'usvertig
Wien LA00E JTTS mvooe ST ssove
Niederdsterreich 29006 ™7 3600€ T 4300€
Burgenland 2600€ "0 3.200€ [0 3700€
interpolieren interpolieren [++

Oberésterreich 2700€ 5 3400€ o " 3.900€

interpolisren interpolisran (++

\e\=N\eN\=\eP\=\eP\e\=

Salzburg 3.000€ s 3900€ 5 4.500 €

Steiermark LT00€ o« 5 A200€ .5 AT0E
Karnten 2.700€ & 5 3M00€ L 3700€
Tirol 3.600€ o5 4000E o 3 4500€ .
Vorarlberg 3800€ [T 4100€ L 50006 L
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Fir Nebenflachen sowie sonstige untergeordnete Bauteile werden folgende
Werte angesetzt:

Nutzflachen (Lager, Keller etc.) ca. 40 % des Hauptrichtwertes

Somit ergeben sich folgende Herstellungskosten (Neubaukosten):

94,39 m2 x € 2.703,00/m?2 € 255.136,00
226,48 m2 x € 1.081,00/m?2 (40% von € 2.703,00) € 244.825,00
138,93 m2 x € 2.703,00/m?2 € 375.528,00
70,37 m2 x € 1.081,00/m?2 (40% von € 2.703,00) € 76.070,00
66,07 m2 x € 1.081,00/m?2 (40% von € 2.703,00) € 71.422,00

€ 1.022.981,00

zzgl. Wert der AuBenanlage
2,00 % von € 1.022.981,00 € 20.460,00

Summe Herstellungskosten (Neubaukosten) € 1.043.441,00

Wertminderung:

technische Wertminderung (linear): 50,00 %

wirtschaftliche Wertminderung: 30,00 %

techn. u. wirtsch. Wertminderung gesamt: 80,00 %

80 % von € 1.043.441,00 € 834.753,00 -
Zwischenwert € 208.688,00
Abschlag aufgrund des angestauten

Reparaturbedarfes 15,00 %

15,00 % von € 208.688,00 € 31.303,00-
Zwischenwert: € 177.385,00

4.3 Zusammenstellung Sachwertverfahren:

Gebaudewert € 177.385,00
Bodenwert € 65.509,00
SACHWERT € 242.894,00

5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES INVENTARS/ZUBEHORS

Das vorhandene Inventar ist weitgehend wertlos. Allfalliges Zubehdr ist im
ausgewiesenen Gebaudewert bereits enthalten.
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6 ZUSAMMENSTELLUNG

ermittelter Sachwert € 242.894,00
Verkehrswert (Marktwert) bei Lastenfreiheit 242.894

abzgl. offene Betrage aus Abgabenbescheiden mit
dinglicher Wirkung gem. § 143 EO:

Grundsteuer B It. Kontoblatt der Stadtgemeinde Altheim
vom 24.3.2025 (gerundet) € 797,00 -

Wert der Rechte und Lasten:

EZ 207

C-LNr. 1a (Dienstbarkeit der Benltzung des

Hausbrunnens): Diese aus dem Jahr 1916

stammende Last wird als nicht mehr

verkehrswertrelevant eingeschatzt, da beide EZ

als Einheit bewertet werden. € 0,00

C-LNr. 2a (Dienstbarkeit des Wasserbezuges etc.)

Diese aus dem Jahr 1927 stammende Last wird als

nicht mehr verkehrswertrelevant eingeschatzt, da

beide EZ als Einheit bewertet werden. € 0,00

C-LNr. 3a (Reallast der Herhaltung des Brunnens,

Abortes und Fahrweges...): Diese aus dem Jahr 1927

stammende Last wird als nicht mehr verkehrswert-

relevant eingeschatzt, da beide EZ als Einheit

bewertet werden. € 0,00

C-LNr. 5a (Dienstbarkeit des Fahrens Uber Gst.
698/2) Diese aus dem Jahr 1961 stammende Last
wird in der gegenwartigen StraBenflhrung nicht
dargestellt und vermutlich auch nicht mehr
ausgelbt. Pauschal: € 500,00
€ 500,00
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Ubertrag:

Verkehrswert (Marktwert) bei Lastenfreiheit € 242.894,00
Grundsteuer B It. Kontoblatt der Stadtgemeinde Altheim

vom 24.3.2025 (gerundet) € 797,00 -
EZ 207 € 500,00 -
EZ 267

C-LNr. 1a (Dienstbarkeit der Benltzung des

Hausbrunnens) fur Gst. .63 (Nachbargrundstiick):

Diese aus dem Jahr 1916 stammende Last wird

pauschal bewertet mit: pauschal € 2.000,00

C-LNr. 2a (Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens)

Diese aus dem Jahr 1927 stammende Last wird als

nicht mehr verkehrswertrelevant eingeschatzt, da

beide EZ als Einheit bewertet werden. € 0,00

C-LNr. 3a (Reallast der Herhaltung des Brunnens,
Abortes und Fahrweges...): Diese aus dem Jahr 1927
stammende Last wird als nicht mehr verkehrswert-
relevant eingeschatzt, da beide EZ als Einheit

bewertet werden. € 0,00

€ 2.000,00 -
Lasten gesamt € 3.297,00 -
Verkehrswert (Marktwert) bei Aufrechterhaltung
der Lasten € 239.597,00

Verkehrswert (Marktwert) EZ 267 und EZ 207 bei Aufrechterhaltung der Lasten
KG 40228 Weyrading

€ 239.597,00
Wert der Lasten
€ 3.297,00

Verkehrswert (Marktwert) EZ 267 und EZ 207 bei Lastenfreiheit
KG 40228 Weyrading

€ 242.894,00

Die Bewertung erfolgt ohne Berlicksichtigung der im Grundbuch eingetragenen Pfandrechte.

Mettmach, 11.7.2025 der aIIgeme_in_.beeidete,_gerichtl_ich
zertifizierte' Sachverstandige fir Immobilien

’



| I | ERUHOTORFER

Ansicht von Nordost Ansicht von Stidost

Ansicht von Nordwest

e - - -~ - " 1|.|4-].'__‘I]

NURNRECEN
- | .”

=

Produktionsgebdude innen

Instandhaltungsriickstau

Fotodokumentation zu Gutachten St. Ulrich 9, Altheim



Py ————

Aane WL WISHDNY

7 | SSONOS3DQNY $sIuaNNUD

\§§. ool i .
" BagR W@ |
.%»to |||||||||| |
..mua.ﬂ%% 1
WespuiaLis ) A | ;
pw epuna L. 3an_:nm alg e
WISy SeppEy - u. jlespulawag)
..ocw IM :Oﬁ_._m_ TUNIN et (145 M L | _
L wr‘..r
‘ LB g apg §\§.\W | -
_ ;ll. T earmaes =D, ETEN i—oﬂa‘i —_—

M eHnYe wWIq ﬁ; ._ ..
.._ _. _

i ._ g

|

| | O0V:L = QVISSYI

OvNOYAaSd !ﬂ_dﬂ FE SN WIBH.OY NI
dbzﬂg.l NEEIH ﬁwﬂ 1993HI81314 WIQ ONN

AHDIBNYNISSVHLS

A ‘yor Em\ﬁsa __
0¢/7/S09 1z o
\\wEooﬂ:_wEmO sop pieypsog W .pot‘ ﬂ\wﬂ

opinm m::@::smn._icaincmm aiqg

.u%. ! \%W-,nm h\vﬂﬁv ? _
1 4
8 | .
" ™
k
. | _
r » o .... o | e
F A _
_ 7
|
_
| f
_




L&Mﬂ o

1q0 ‘wialhng

= m panmg RYRug A
uuny s el NINYIVH
=R Bl | kdly
i ~20 A ng on
= " hic "
B
/ IMI23ANO 41 M hinyh 317
| t : /1.
| ¥ _ A .
| \\\ Sy ey @'z
_ 5 R \ ”
A ; 3 ssipld
| 1 2WILSTNM I
| ¥ ERRER 3981 L
| awwirl | -BISYM -310 1 N
“ ] 0 mos
| g h R
__ $§ S Mo 2 BEEEAN | iy -18J2¥1 1225
| : s A b WA A R
3 § Z ,.w...m }
7,
Q& ;v.r__.r _ o i 1 o'y
i o e u—————— sunp 5 <'r s HN_
12113 _ Pl
S 8 T s p - ——
sajuRapulaway ~ sep  prwseg . F a
nw opuna  Bunbymagneqg 31 .
_ Wisyj|y Sepjieyy Sap jwespulswed) ﬂ
| <30 o
| "5 ) VI T _ e ey o H a1
| —~ ¥ 9 L 113 3 -
| 0 -
w "
4398 : .
q
| : SERRETAE B NS R . "hEmrv: WA LEd MWy
l _
I . _
_ P g ..__” a \ —— ” p AR .Ha , ;: 7 i 5 I
Y NWY E ,._L___.___.Tiril:il,..qr%‘
=
(3
] —
Mu HHE
hrai3)
31001025y .
- h_ ’
DODL =} Nobrdwd ks
] I

ek T RN S
|

. 7o o A v VTG e S B
|

MT're 10y AN
BN LR :zﬁ_wsmo:fﬂ:i_ At o S B U L e o Wi U NIRRT O - 08 TR o 0 L AR T el e W T M G AN “F X b
| ]

_
ook WIdHLIY NI 137dNVHDS1414 ¥3Q DNNYUI LIAMYE ¥YNZ NVYIdNVESNY
| l I _ J l







ts/avvz— ol ®+9°6°°2
"IN 4439 |
OO) =y SRV CR R AW N 4y
"W IY3IONVIO 39 | 3
wasquIsBalg s0q \%,
Y IdHDIS2A/Y3 A i S

aNIBNS OV EPIHGFAIES L 12656 BTG won
soreeThu S Wa0) SIp plaYyosag i
V7 HOI2N 1S "WISH LY apJinm BUnbI|imagsbunzinuag 1]

SVIHYW  23N235 yy3ynve

NYENOLIBIHVIS ANN 4311 " OH

‘OO * WIFHLTY *, NISHH-NINSST 1/
L5 imnned| PR
. 7T .:_wtm. :
CHOV 19 6/€5V 1% W 1g "
% i %
NN\ ~\\ £ N STAPHI yw apJnm Bunbijjimeq !

WN\ . o“_ A _,m_u_u._.u_ﬁ ADLSIINAYD
t.HEmo_ o~_ mmc_

AON

Sor S

I IL25v7

LLINHOS

5

obs

SsraanTab

LHDISTVY — OS

A7




4 )
‘Juop uspJam usgeababisjlam yoou
1619286 us}ilug Jepeam ‘wio4 Js}epupebqgo ul yonp bunjlequosny
9salp gop ‘JIW JIM U8} }ydeulageydn SDP JND slemMulHy }IN
wod ‘Feysm@jeriyooy [re—d
60v—G9v/E24L0 Xed GOv/834L0 TOL
¥2 YISYAZNIT WIHHLTV 0S6+v—V
DM 0D ® HqQW) neqial-Yo0H DVHIAIM
00L:L'IN  usiydisuy
4 3 1 000L:LiN  ueideben
00L:LIN  SRuyos
00}:L:N essupuni9
-LTYHNI
7= SHVI/ON NVId_ N/~ NNLYJ/180 ™
¥10Z / 6¥8G ¥10Z°0L°€0 ‘WIFHLTV
140dd39 13NHII3Z39 JAVNIELYJ
JINOHUDA[\ [9dsDH\ i|
_ HL ) Y,

A

/" Juusuaioqy vayliion wypERIN0G Y Ju UDig Lapuabaop
1nof uagoylonnog 3pynyebuo usqo sop SSDP ‘DRI YD)

4ISSVYH443ANYId

Bﬂeo_sgm apynyabuo usqo sop Jny mcecesm_/
Ua)wosab Jop bunyoomsaqp) Jap auwousaqp) ap ‘ab0jsaq Yoy

d3JHNANVE )

wieylly 0G6+v

6 Yyouin 1S

OIAOYUDA| DIOYN
SINOLNIDIFANNEO

WNLva

dd3HNVE

L
ﬁ 30¥QHIENYE

1dNy8g3o0 'LS34

(97 ‘07 z3 BuiposAem 8ZZOV 9% ¥ ‘T/HIL ‘99 /869 N Zuvd

WANIF NI NIONNNHOM NOA ONNLHOld43

143rgo

(00L:L ) (NVIdHOITHENIT)
\_ J

|

€ g0 '} 3SSVYIM3ANYd3IO

14I4HISHILINN L4IJHOSNY N JAVYN

AN'ZdVd

‘uapJem uaqoyss usbunpusmull aulay

ONNMNMNNILSNZAIAVEHOV N

8220% "OM
69 T/¥4TL '1/99 '7/869 "IN'ZJod 4nD uaqoysoanog sop usbsb gop ‘}b1ipiseq pum s3

HOLOWOMLYMITI = N3

NILSYIINISNIOIN = YS¥ 3dd34LN3C08HOVA = 180

Y3LSN34HOVA = 40

onzy3an = z0 ANVMNISSNV = MY

ONZYILNN = ZN TINOIAIVNYY = O

Eﬂwﬁxomo un.e._m FIHOSTYNYN = S)

B ONNWAYQINYYM  3HQHLIAVAVANVEHON = Hed Vi = 8
B NOLYNYLSNOXTHVLS 3HOH HIANYT30 = HO NHONTIVANIOZY = Md¥
T8RO 0 / ddvi = A ILHONNVEHON = 18

By Hon¥aay B ONNYVASSNYNIQ088NS = Vad
LiTWZ = 2 ONNAVASNYNIYNI3A = va

= aNv1s3g Lanay = Wy ONNUYISSNVANYM = VM
NOIZING = 1d ZLMHOSONYM = SM

NTIGLYAONLET = A3 HONYEHOYNANIO3a = aa

I NOL384dWVLS WNVHHISTHON = SH HONHEHOYNAANYM = M
NIDOOULTHOSYM = LM AANVHNALND = XN

E==d NOL3IGTHVLS INIHOSYNHOSYM = WM ALNVXRH3E0 = YO
UTINISUNIHOSIO = SO N30Q088NJHOY ALNVHY3B0 = MO4¥

BE=3 139312 NOL3EIHOSIEIH = ISH  N3ICOGESNJOINIS ILNVHIE0 = MOdd

ddN3OT

~ NO43M3L

ALNVNI®03C

ALNVXN3008

YISSYMNIOTY

YHONY3T

43ISSYMZLNNHOS
3ANY130dN

%SL'LL | A[p0'L |WEE'6 uaje|yog
SSOHISAHIAL O SSOHOSHDAYUH [SiutaiBes ==
T %958 | M|p9'0 |uigp'L peg
00G ‘T=N NVIdHOV'] | e %000 ulooo [.ulaot
. s %0p'LL [ o9’z |.w18'2e UaS$ 3 UBUYOM
%000 | AM[00D |.W|p9'9 peg / [0£°0—] T %000 |Aulo0'0 |wpE T
_ %09G'Z) |u08'L |EE' vl uageyog e e %000 | A4[00'0 |-W|e90) Bueo
_ %vL 0L |08l |-M[92'2) uasS3 UBULYOM / ONVONI3 37N ) A Bumyoijeg awney
| IR _ : y %g1 o) [ ozt | M[vys Bueo [00°0F] i T YdOL usLoegsbumyoleg
il = 1 v : M : b PG 0 ELE Bumyoiieg — ow oz oz Ui puoissg  0Z1
i P e Y I%ml & |11!1|—EEL||||+ - Ilr...elilTlﬂlﬂLt |||||||||| Tulll||||ﬂ | mno.—. :msuw:ww:a;u_—ﬂm JdWvY ] . <6l _ : 00} [+e]8 B w3 gL OM " 001 - /_, U 6169
e H [ I ozl i T e R THA lllll TH.L ﬂn“ i T”.n_ |
: ozy o i3 il 1 B TS6 | e = H._ 5 mw.ﬂ.ﬂw \ 3 __ f N W £E'6 M Z U9JeIYOS
oft awvis3a i _ | war \ ¥ \ I W OZ'S U 0Z'G _ .
__, o o i _ " _ S / ,, @ - Z T H wegy | ueisimen uRISINEN | N UGITE | YL IS
NINHOM " M ogy : o | .
_.; 09°Z+ awisse i u.s._ﬂ_ﬁ ﬂamﬂ < W $99 SM peg i 00 ¢ Z(O_.—.t_aNb S | :ﬁﬁw__.ﬂ.umz ] V*.__.—.n_ Z Ald m / AU gY L ¥\ peg
0 o 164 o o NINHOM : MEEVL | GM USjRIRS / : naxe | i _ w 99’ Y 'SqY
:mﬂ. &) s3 / oM m L ™ S3 / i _ \_\| _—— soi [000F | : LM Usselyos | _ CTo=] 0z / .
WY, i1 | & 1 JANYMNNISL W 9L LL G\ USSSI-USULOM oI U 857G .. *_ _ 0l PR VL UOBSI-USULOM
\ w if 1 ! | ~SONNNHOM pr e / , e , . | / _ \
| | 4 T b WIE ¥ : ONMMIONY INGH Y
: — . __w 4 \ HM USUYOM ~__ 3 ___. S ! MW 0L'G _ @isineN W 62y o / o oM
\ = " | ozL syogpwney | Bunuyoiezequney / \ i) \ (=] __ ujejsinienN | Z1d uisjsinieN INYONI3 W £9°0} yM Bueo
ZMDW_OZ __.. H I 56 : m&OI—I ...__ = . == .... ___.. | B 1 | €Mld _ L Mld = uuo._.“ / . = e —r
Ny3a T ”DNB
: 9.?!%_” i ke = | / ,., \ | S\ ey M 6D “ __ [SL0-] | ONVONI g i
ozL M o 5 \/ H _ \ : k- usssiid uasall4 090
Ol N3iVIHOS ?Mm.;« H i _ a/ sui 4 / \ OUO, wiL 1M Bue 'sqy o] \&V N " dOL
E o \ 1
, Zdol N34VIHOS “__ | awngon xﬁV __ﬂ M "_ 3-USYo0) S8 ’ L © \
| : k
.. 0Tk “ .“ : €M nmﬂ i /_ __.. = ; : = S 2””&% /
T 401 - o !
{ i S S . A L | — — 3NYMNN3EL | 1Y T (S I sieds em ave e
o \ = ~SONNNkoM | ) ; ol \ .9
INEH : i i % nsN W3 Z1 OM L.__ 8 3 O — 5} .
o4} ZM y i H £ . — “loseyd
O NZVIHOS \ fig, W18 i z / | < inped [V
M |y obL/oL OpL/0s| YBHOISLLIEL 3 \ St e AWl §9'p =
T doL \ oM \ | 9SA x \ ﬂ.l e uesel|4 -0 v d0l
\ 340 440 < 19 \ gy o JONYMNNIY
JANYMNNINL \ i [ -4 o0t 00t Q0L \ X / i\ anid ‘MIBPUIY o ¥ N
—SONNNHOM ~—R / _ " \ B 1\ [000F] R ~SONNNHOM
s - RS b — e \ BEE e _ b
@ ? Lo b= ISA i ; =il | L TR oo o e o W icemte: MM Dewesowseds Cperpuisevaiees UM | ERFuRRN 020 s
. 201 i 3 # i/ | / 09
: TR usEalld
@Mm / m 001 ‘sjelled
i — -l O3ILSNI ST
_ Y . Z 0ot
° | { i 218
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII O TP ONE STy, & - T ——— A At  — = > s
@ ISVl i e | NemXNL
i M :ommm_-_._m : ussally
| wneJzisH neyied
2/8L9 " : sl : | [ g RS || g
! U EEPE 0¥
i 00¢ G _ // ..__ G nexed
! ’ : M \ M UBjelyos
>\ ﬂ W 0't =H ¥3ANYI3D | . 2% ﬁ.,__%mm 22 Lmnz !
= =8, i & ! —t “
; _ OM 'sqy : // > e i) < R = mm.
INZTZLNZLIN YWl ! . = : iuaihiod AN == | @
NIANIYHNASNY ¥3a NNIDIENYE ¥OA : m or i WGy LM sieds 0z T 002
GNN NTILLINYS NZ NE¥3HNYE WOA 30V s LE°0L ohnvonz | (0981 RS e et b e e | S . : N\ JONYMNN3NL
/ 3SSQUO / THVZNY 310 LS| SV "YISSYM AU 80P oM 'Sav _ - U A Z9°LL M\ USjEIYRS - —— —— — —— — =SONNNHOM__ i ___ _ | e e b e
'WONLS 3IM NIONNLIZTONNYEO IHOMANI3E [ 24 , A BT O N wery LM sqy ! | - : o
MONLSANNEO NIAN3NVYE38NZ W3a 4NV AU BL'EZ 9M Uess3-Uusuyop i _ w St BET i \ S o € i / B C e N zL OM
O& woLs | oM PuDy | | LR PH 9! i \,_H X ML | Wabee _ : . i _ e g e T I ARG P
N . i S JANYMNNIYL i Fr— %000 _[w[00'0 [ -wlohy siedg | D Edd ni |4zl | Jo )
%000 |-W]000 |-w[g0'y sqy M 18°ZL 9M Uejelyos | | /x\ | —SONNNHOM ¢ .x.ww.np N.h %w N_.Ez Mm.w_, cma._““m _ Nz
%92'0L |ulgs'z |wlel'cz U9sS 3 UBULOAN ol 629 OM peg _ B ke N W 9901 LM peg __Sc.o HE 500 “E = ot _ ! wxn _ﬁ oT°1 _ ¥ 352 X
) %89'LL | AUIOO'} |16 pury e e jusWwiWSNZqe slemsneaiBioug wep Jw puis AUBSSE | WA USUYOM a.;mvg.mm W T S o _ L% an
%S4 0L | AU0E L [MM]IB T usjelyIs usljelig)ewneg SIMOS Ua)Jeiswweq _ : T e
: : : T syogywney | Bunuyoezequney %000 |-AU|000 [-W{99 0} peg
_— %¥C 0L | AUPO'0 |AMISEQ peg eyoeywney | Bunuyoiezequiney %582z | les'e [wles'st TSUOM
S %IE8 | M|0Z L | A|VE Pl ini) 9 doL 1dOL el P
Buniyoijeg awngy . .
9dOL UsuoERsBumudIeE LdOL uaydeysbumydieg

ITONNE3ANY
INIFA
ANV.1S38
VNV
d3ISSYM
NOYLS

v/869

LHOISNV.ILSOUdON

%E/%

W W\

W

LHOISNV.LSHMUS

ST

aypjduspog—
Bumyoipay—
bunpnyos—

"wrld—ao LLINHOS

youys3—
bojeg—

A =
09°0- 09°'0—
- I+ + _ _

3030 "ebgp m m
06’1 =
R
AN
S e ik = Ml re e | e
4 4
= 1s9g 9qoe(Q-
09'¢+ Bunwwoq-
g850-
Bunwwog-
o8 ‘yseg-—
Bunwwops||pje9—
bojag—
ONNHIANY
INIFA HOVA

LHOISNV.LSOd]S

m__

L3
|
1 _|_
@1j0|duspog—
bunmuyoipqy—
apo|duspog—~ Bbunynyos—
bunyyoipgy-— P Bunwwog—
bunjinyos— 81|04~
bunwwpg— UoLISI—
aljo4— Bojag—
= youe3a—
bojeg—
A
09°0—
Fia
000+ 4
3x030 "ebqo 34030 _"96qe
o 06'L+ 06'L+
N T AV
WUy oo
LV
: R0 D6 VR G Y IV O DO 0
Ov"e+ s - i naN 34030
AV
&% Y A
o8¢+ I I M 2] 08'¢H
Bunwwpg- )
o128Q 1so8- 31030 ‘ebgo
-mc:EEmum_m_unol mmml o 0S 9+
Bunwwpg— oleg—- i AV
g
31104— =
mcﬁsguml (bunwweq) %mm% ,
unwwoQg— = =
s iq] NUNEIEEEE NN =
. = ONNYIANY
eq] 3INI3X HOVQ




| UOA | 2)ag 13X93U17 Haqoy UoA #:26:20 SCOC'E0 ¥C We j|9)si3
8/1/1 :uaqebqy /amlqQ / usuosiad |yezueyuesan
9¥'Z66 ve'col L1 08's60°Zl 81'SE 96'18¢ vLLLY 90'8.9°}1 awuwng
00'L€EL 00'€EL 00'LEL uaiyngebsiyouas 09
£G'22 £G'22 €614 ayngabuuew zog
GL'891 GL'89l SlL'gol Bejyosnzsiuwnes 109
olL's Gz'og S6'v6 S6'v6 la|yeziassep/|euEy AJRILLBUEZ  6G
95'G8Z ££'658°2 68'0vL'E sv'e 05'v6 S6'€0L ¥6'960°E lassemgeyoe( Jyngableuey gg
60'6¥S L6'06F'S 00'0¥0'9 §5'0C §5'G0T ol'9ze 06'€L8'G lajyeziassepp ‘U Jyngableuey G
LL'6¥L cT'Lerl EE'0V9L 8L's oL'LS ¥S'€9 6.'9/5°L dyngablieyay ¢
S6'96/ S6'96/ Sl've SlL've 08'zsL g lanajspunis g
13N [IETN] uayo =N ONaN Bunjyez 1N [IETN] Bunuyoay puejssbuejuy Bunuyolezeg By
uswwnsuaqebqy
widyly 056¥ ‘6 UY24IN IS ‘sneyualjiwejuiy ‘L ‘Palqo
§¢0c -iyer wiIdYY 066% ‘L 4NL ‘6 YoUIN IS ‘B|OYIN JIAONUBA| ‘pHE0S -uoslad
GL-GGZTr (£2LL) €+ XES apunyj pejqojuoy Z0LBBEECNLY -AIN

GG Zzv (ETLL)Er+ uopRR L
1e°'AB so0 wiayye@aniyo leW-3
na-wiayie mmm abedawoH

wiauiy 056k 'L 9YeAS Jeneunelg
wisyy spuswabipels



3 00'60T 19punJas ,w / yamuapog

3 €€60T 191Nl SaydsiIBWYIIe 620z |3bardssiaidualjiqowwy ‘@yanispunibnog a|pwou ‘uuj Wo NDUND.g YJ1Zag BUNYIIMIUSSIald dYdI[3UYISyainp
3TELEY awuwng
309C6 %00°0T- 368701 %S0T %ET'T €60 ¥207'90'8¢ 38101 W €E6 M 91/2861 6SS 144404 14

98e7 %0T-
3.1'66 %00°0T- 38T°0TT %v0'T %ET'T 260 20T’ LO°€E0 350601 W98 M 0T/T2€ 1474" 8CC0v €

98e71 %0T-
308'LTT %0SL- 3s5€e'LTT %6C'T %ET'T vT'T y2oTvoCT yeL'sat W vE0T M w/vSLT S8 vTeor 4

98e71 %0T- 9YQJD %S T+
3vLLTT %00°0T- 3E6'TVT %8E'T %ET'T (449 20T’ €0’'ST 300'0vT W 08€ET A €/0s€ €96 8CC0v T

98e] %ST- 994D %S+
SI94d pun Jaal jJwesas - + FSEISIEITEIN jwesad ed uaayer (Sesian Lw/s1ald Luul Sunwpim 15D 73 EISMEES] FSEX)

EEMETNILCIITY SIUd-NA SunppIm | 9% ur Sunppim | urwinesyaz | -jney wnieq) ayoel4 -|eJisele)| -sya19|84a
BUEMENTY SUEMEY -I0[eA NISVRIETEIEYY
a8e|yosqy pun -nz / SunJaipijep Seyons

SuipesAo\ 8220Y DX ‘L0T pun £9Z 73 ‘@13pue pun §9° "IN ‘ISD Iny
(2318msya13|849 19p Suniaipijep pun Suniaisiiojen) sazamuapog sap Sunpwag




1enb-soo'suop)sduy
1enfsco@sod joabsuop
LWWSTL-0CLLCEL EF+

| AL|dioyuyeg ‘2un LZOv-Y
[S1¥0Q0] WeisAs-suciiewsojul-wney
ssyosIyoIsLsIsRIsqD ssiepbig

SZ0Z €061 wmepsbunjmsig
{1san6) 1sanb

JEEEE]

LA

Bunpuamiap,

AJE 'SIM0Q @ us|iEnD
[BQUSD WD BuWsny DN
GSFAFE 9199 UaqO S0l
Z009FE 98F.L- usjun s)uy
00S Z-1 W a=syei Ind Jisisig

ayeypue SIHOA

Ba'Msyain




.(,.
Bunpuamiap,
AJd 'SIMOd @ usiIEnD
[EAUSD MO Emsny (DN
LESOYE prOL- USGO SI40SI
6FLFC LLEL- -USjun syl
000 L'L W qeElsgep 10 J=isi3

auejpue] s|yoa




LPSEL-0C

| Zeidjoyuyeg *
[s1500] Wweishs-suoiewuoju-wney P
ssyosIyoIsLsIsRIsqD ssiepbig

Sz0z £0'6L wmepsBunsisig |

(1senB) jsanb

1831513

LA

Bunpuamaap,

A3E 'SIMOQ @ usIEnD




SZ0Z'E0'6L wmepsbun)sisig
{1sanB) 1sanb

9CE9¥E OF0L- -ueqe s
E519rC B0EL- U

|\
“-HEN
'HEERA D
NEEEEX
L | ] [
\AmEN)




M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 40228 Weyrading EINLAGEZAHL 267
BEZIRKSGERICHT Braunau am Inn

R g e d b e A b S A S SR B S dh I S b S S b B dh SR S S b S dh S S I R S b S R S b R S b S b S S b I SR B SR B A b B S b S S R S I S S S S i b a4

Letzte TZ 2733/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhkhkkhkrhkhkhhkhkkhkrhkhhhrhkkhhxkkxxk Al khkk Kk hkkhhkhkhkkhkhrhkhkhAhhkkhkhrhkhkhhkhkkhkrhkkhhhhkkhrhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.65 Bauf. (10) 123
698/3 Garten (10) 21
724/4 Garten (10) 30
GESAMTFLACHE 174
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)

R iR e A A e dh i S b S b B S b S b S S b S S R S S R S S b S b b 4 AZ R e b e dh b S b S S S ah b dh S S dh SR S S SR S I b S g b S b 4

1 a 789/1927 RECHT des Wasserbezuges, des Gehens und der Beniitzung ob Gst
724/2 fir Gst .65
2 a 789/1927 RECHT der Herhaltung des Brunnens, Abortes und Fahrweges wider
EZ 207 fir Gst .65
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhhhkhhkhkhkhkx*k B Ak khkhkkhhkkhkhkhhkhhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhkhkhkhkhkhhkhdkhkkhkhkx
2 ANTEIL: 1/1
Nikola Ivankovic
GEB: 1993-03-08 ADR: St. Ulrich 9, Altheim 4950
f 2726/2013 IM RANG 1667/2013 Kaufvertrag 2013-07-03 Eigentumsrecht
g geldscht
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk c dAhkkhkhkkhhkkhkhhhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhkhkhkhkhkhhkhdkhkkhkhkk
1 a 216/1916
DIENSTBARKEIT der Benitzung des Hausbrunnens
gem Abs IV Kaufvertrag 1916-02-29 fir Gst .63
b 789/1927 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus Ez 207
2 a 789/1927
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iiber Gst 724/4
gem Abs III Kaufvertrag 1927-08-13 fiir Gst .66/1
3 a 789/1927
REALLAST der Herhaltung des Hausbrunnens, Abortes,
Fahrweges und Zaunes gem Abs III Kaufvertrag 1927-08-13
flir Gst .66/1
4 a 3261/2013 Pfandurkunde 2013-07-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 110.000, ——
fiir Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich
Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)
c 3261/2013 Simultanhaftung mit
EZ 207 und EZ 267
d 2100/2024 Hypothekarklage (32 Cg 63/24 a - LG Ried i. I.)
2733/2024 ZWANGSVERSTEIGERUNG siehe C-LNR 21
8 a 706/2015 Pfandurkunde 2015-01-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, ——
flir Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich

o
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16

17

18

19

20

21

Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)
c 706/2015 Simultanhaftung mit EZ 207 EZ 267

a 419/2019 gleichzeitig mit 420/2019 Zahlungsbefehl 2018-12-06
PEFANDRECHT vollstr. EUR 2.983,84

samt 4 $ Z aus EUR 670,02 ab 10.10.2018
4 % Z aus EUR 2.293,82 ab 10.10.2018
Kosten EUR 367,32 samt 4 % Z seit 6.12.2018
Kosten EUR 377,04
fliir Lohberger Haustechnik GmbH (FN 277485t)
4 E 371/19 z

419/2019 Simultanhaftung mit EZ 207 EZ 267

a 3451/2022 Pfandurkunde 2022-11-29

o

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 75.000, ——

fiir Raiffeisenbank Region Braunau eGen (FN 110979f)
b 3451/2022 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 207 KG 40228 Weyrading C-LNR 22

EZ 267 KG 40228 Weyrading C-LNR 16

a 1795/2023 Zahlungsbefehl 2022-01-05, Bewilligung der Fahrnis-

und Gehaltsexekution 2023-02-06

PFANDRECHT vollstr. EUR 5.049,60

samt 4 % Z aus EUR 5.049,60 ab 16.8.2022
Kosten EUR 569,86 samt 4 % Z seit 5.12.2022
Kosten EUR 392,36, EUR 35,--, Kosten EUR 511,14 fir
teamCon GmbH (FN 414513d)
4 E 2049/23 w
b 1795/2023 Simultanhaftung mit EZ 267 und EZ 207
a 2877/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 9.100,—-
samt 4 % Z aus EUR 9.100,-- seit 20.09.2022

Kosten von EUR 633,27, Kosten EUR 672,33, Kosten EUR 678,83

flir Johann Redinger geb. 06.05.1954
8 E 13/23 p
a 2996/2023 Zahlungsbefehl 2023-07-26

PFANDRECHT vollstr EUR 536,20
4 % 7 aus EUR 371,20 ab 27.1.2023
4 % Z aus EUR 20,-- ab 15.2.2023
4 % 7Z aus EUR 145,-- ab 23.7.2023

Kosten EUR 212,60 s. 4 % Z seit 26.7.2023

EUR 212,10 EUR 219,60 fur

MobilMotion GmbH (FN 309805x)

4 E 3562/23w
2996/2023 Simultan haftende Liegenschaften EZ 207 267
a 1462/2024 Urteil 2022-09-15

o

PFANDRECHT vollstr. EUR 8.600,——

Kosten EUR 216, 90

Kosten EUR 319,40 fir

Republik Osterreich (Einbringungsstelle Wien)

4E 1863/24 v
1462/2024 Simultan haftende Liegenschaften EZ 207 267
a 2733/2024 IM RANG 3261/2013 Einleitung des

o

Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 164.382,51 samt 2,25 % Zinsen pro Vierteljahr aus EUR

678,51 seit 02.09.2024, sowie samt 1,56 % Zinsen pro

Vierteljahr aus EUR 163.704,00, Jjeweils vierteljdhrlich

kapitalisiert zum 31.03., 30.06., 30.09. und 31.12.,

sowie

der Prozesskosten von EUR 7.037,72 samt 4 % Zinsen seit

04.10.2024, Kosten EUR 1.942,87 fir Sparkasse
Oberdsterreich Bank AG (FN 078633m)
8 E 14/24 m
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Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R e i R e I I b b b i S b I I b b b b b b IR b b I b S I R b S I b b b R S S I S b I IR b b I b b I I SR S I b b b S b b b b b b b b b b b b i i a4
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 40228 Weyrading EINLAGEZAHL 207
BEZIRKSGERICHT Braunau am Inn

R g e d b e A b S A S SR B S dh I S b S S b B dh SR S S b S dh S S I R S b S R S b R S b S b S S b I SR B SR B A b B S b S S R S I S S S S i b a4

Letzte TZ 2733/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhkhkkhkrhkhkhhkhkkhkrhkhhhrhkkhhxkkxxk Al khkk Kk hkkhhkhkhkkhkhrhkhkhAhhkkhkhrhkhkhhkhkkhkrhkkhhhhkkhrhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.66/1 GST-Flé&ache 316
Bauf. (10) 280
Garten (10) 36
698/2 Garten (10) 24
724/2 Garten (10) 49 St. Ulrich 9
724/3 Garten (10) 38
GESAMTFLACHE 427
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Garten (10) : Garten (Garten)
R I e I I b b b b b b b I I b b b I b b S I b b b b b b b b 2 b b b b g A2 khkkhkkhkhkhkhhkhkhhkhkkhkhhkhkhhkhdhhkkhkhhkhkhkhkhkhkkkkhhh*x*x
1 a 789/1927 RECHT des Gehens und Fahrens iber Gst 724/4 fir Gst .66/1
2 a 789/1927 RECHT der Herhaltung des Hausbrunnens, Abortes, Fahrweges und
Zaunes wider EZ 267 fir Gst .66/1
R e I b b b b b S A b b b b b b db dh i S b b b b (Sb ab dh db g b b b (b4 B R I b b b b Sb S S S b b b (ab ah db d I b b b (b (Sb db db d b b b ab (ab ab (a4
3 ANTEIL: 1/1
Nikola Ivankovic
GEB: 1993-03-08 ADR: St. Ulrich 9, Altheim 4950
c 2726/2013 IM RANG 1667/2013 Kaufvertrag 2013-07-03 Eigentumsrecht
d geldscht
R e b b b b b b S a2 b b b db dh db S b b b b (Sb db dh db db b b (b (b 4 C R b b b b b S b S b b b (b b db d I b b b (b (Sb db g S b b b b (ah db a4
1 a 216/1916
DIENSTBARKEIT der Beniitzung des Hausbrunnens
gem Abs IV Kaufvertrag 1916-02-29 fir Gst .63
b 287/1927 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 237
2 a 789/1927
DIENSTBARKEIT des Wasserbezuges, des Gehens und der
Benlitzung ob Gst 724/2 gem Abs III Kaufvertrag 1927-08-13
fiir Gst .65
3 a 789/1927
REALLAST der Herhaltung des Brunnens, Abortes und Fahrweges
gem Abs III Kaufvertrag 1927-08-13 fiir Gst .65
5 a 1392/1961 899/1982 2220/1994
DIENSTBARKEIT des Fahrens Uber Gst 698/2
gem Abs VIII Tauschvertrag 1961-06-21
fir Gst 727/1 727/19 727/25 727/26
6 a 3261/2013 Pfandurkunde 2013-07-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 110.000, ——
fiir Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich
Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)
c 3261/2013 Simultanhaftung mit
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EZ 207 und EZ 267
2100/2024 Hypothekarklage (32 Cg 63/24 a — LG Ried i. I.)
2733/2024 ZWANGSVERSTEIGERUNG siehe C-LNR 27
706/2015 Pfandurkunde 2015-01-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.
fiir Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich
Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)
706/2015 Simultanhaftung mit EZ 207 EZ 267
1899/2015 Riickstandsausweis 2015-07-16
PEFANDRECHT vollstr EUR 1.
Kosten EUR 124,50 fir
Stadtgemeinde Altheim
4 E 2167/15 m
2963/2016 Rickstandsausweis 2016-08-10
PFANDRECHT vollstr. EUR 2.
Kosten EUR 172,50 fir
Stadtgemeinde Altheim
4 E 3053/16 g
419/2019 gleichzeitig mit 420/2019 Zahlungsbefehl 2018-12-06
PEFANDRECHT vollstr. EUR 2.
samt 4 % Z aus EUR 670,02 ab 10.10.2018
4 % Z aus EUR 2.293,82 ab 10.10.2018
Kosten EUR 367,32 samt 4 % Z seit 6.12.2018
Kosten EUR 377,04
fiir Lohberger Haustechnik GmbH (FN 277485t)
4 E 371/19 z
419/2019 Simultanhaftung mit EZ 207 EZ 267
3035/2021 Zahlungsbefehl 2018-10-23
PEFANDRECHT vollstr. EUR 1.
samt 4 $ Z aus EUR 1.141,05 ab 24.9.2018
Kosten EUR 284,84 samt 4 % Z ab 31.8.2019
Kosten EUR 255,74, EUR 28,25, EUR 35,-—-, EUR 277,92 fir
Santander Consumer Bank GmbH (FN 62610z)
4 E 2498/21 x
3249/2022 Urteil 2022-09-15, Beschluss 2022-10-25
PEFANDRECHT vollstr. EUR 9.
samt 4 % Z aus EUR 9.100,-- ab 20.9.2022
Kosten EUR 633,27
Kosten EUR 708,27 fir
Johann Redinger geb. 6.5.1954
4 E 3229/22 vy
3451/2022 Pfandurkunde 2022-11-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 75.
fiir Raiffeisenbank Region Braunau eGen (FN 110979f)
3451/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 207 KG 40228 Weyrading C-LNR 22
EZ 267 KG 40228 Weyrading C-LNR 16
1795/2023 Zahlungsbefehl 2022-01-05, Bewilligung der Fahrnis-
und Gehaltsexekution 2023-02-06
PFANDRECHT vollstr. EUR 5.
samt 4 % Z aus EUR 5.049,60 ab 16.8.2022
Kosten EUR 569,86 samt 4 $ Z seit 5.12.2022
Kosten EUR 392,36, EUR 35,--, Kosten EUR 511,14 fir
teamCon GmbH (FN 414513d)
4 E 2049/23 w
1795/2023 Simultanhaftung mit EZ 267 und EZ 207
2877/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 9.100,—-
samt 4 % Z aus EUR 9.100,-- seit 20.09.2022
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Kosten von EUR 633,27, Kosten EUR 672,33, Kosten EUR 678,83
fir Johann Redinger geb. 06.05.1954

8 E 13/23 p
25 a 2996/2023 Zahlungsbefehl 2023-07-26
PFANDRECHT vollstr EUR 536,20
4 % Z aus EUR 371,20 ab 27.1.2023
4 % 7Z aus EUR 20,-—- ab 15.2.2023
4 % 7Z aus EUR 145,-- ab 23.7.2023

Kosten EUR 212,60 s. 4 % Z seit 26.7.2023
EUR 212,10 EUR 219,60 fir
MobilMotion GmbH (FN 309805x)
4 E 3562/23w
2996/2023 Simultan haftende Liegenschaften EZ 207 267
26 a 1462/2024 Urteil 2022-09-15
PFANDRECHT vollstr. EUR 8.600,—-
Kosten EUR 216, 90
Kosten EUR 319,40 fir
Republik Osterreich (Einbringungsstelle Wien)
4F 1863/24 v
1462/2024 Simultan haftende Liegenschaften EZ 207 267
27 a 2733/2024 IM RANG 3261/2013 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 164.382,51 samt 2,25 % Zinsen pro Vierteljahr aus EUR
678,51 seit 02.09.2024, sowie samt 1,56 % Zinsen pro
Vierteljahr aus EUR 163.704,00, jeweils vierteljdhrlich
kapitalisiert zum 31.03., 30.06., 30.09. und 31.12., sowie
der Prozesskosten von EUR 7.037,72 samt 4 % Zinsen seit
04.10.2024, Kosten EUR 1.942,87 fiir Sparkasse
Obertsterreich Bank AG (FN 078633m)
8 E 14/24 m

o

o

R I IR e A b S b S b B S b S S b b S S S S S b S b S 4 HINWEIS R I I b e S b S b S I B S b S S b S S b S S S b S b S 4

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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