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A) Allgemeines

1) Auftraggeber:  Herr Mag. Alexander WOJAKOW, Richter
BG. STEYR, Abteilung 2

Spitalskystrafie 1
A —4400 STEYR

2) Form des Auftrages: Auftrag vom 19.01.2026 bzw. 03.03.2026

3) Gegenstand und Zweck des Gutachtens:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft - EZ 584, KG 49201 Aschach an der
Steyr, wegen € 196.702,98 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)
BG. STEYR — GZ: 8 E 1093/25 k

4) Bewertungsstichtag: 13.08.2025 (Tag der Liegenschaftsbesichtigung)

5) Eigentiimer der Liegenschaft:

Lt. vorliegendem Grundbuchauszug vom 18.06.2025 scheint im B - Blatt der
Liegenschaft - EZ 584, KG 49201 Aschach an der Steyr, als Eigentiimer auf:

3 Anteil: 340/1000 Kathrin KOHL, geb. 23.05.2986
A —4421 ASCHACH/Steyr, Haagen 1
Wohnungseigentum an W EG

4 Anteil: 340/1000 Manfred SCHONEGGER, geb. 16.08.1979
A —3352 St. PETER in der Au, Hangstral3e 6
Wohnungseigentum an W EG



5 Anteil: 160/1000 Kathrin KOHL, geb. 23.05.2986

A —4421 ASCHACH/Steyr, Haagen 1
Wohnungseigentum an W DG

6 Anteil: 160/1000 Manfred SCHONEGGER, geb. 16.08.1979

A —3352 St. PETER in der Au, Hangstral3e 6
Wohnungseigentum an W DG

6) Grundlagen und Unterlagen der Schitzung:

6/1)

6/3)
6/4)

6/5)

6/6)

6/7)

Lokalaugenschein am 13.08.2025 in Anwesenheit von:

- SV Bmst. Ing. Karl KLINGLMAYR
A — 4595 WALDNEUKIRCHEN, Hametstral3e 7

- Herrn Manfred SCHONEGGER
A —4421 ASCHACH an der Steyr, August Bachmayr Straf3e 8

mit Herrn: RA Dr. Johannes MAYRHOFER, LL.B., MBA
A — 4400 STEYR, Schonauerstral3e 7

- Herrn Dieter FORSTHUBER (Mitarbeiter des SV)
A —4540 BAD HALL, Holznerweg 18

Div. Erhebungen am BG. STEYR und Gemeindeamt ASCHACH/Steyr
Grundbuchauszug vom 18.06.2025

Erkundigungen iiber den Flichenwidmungsplan (DORIS)
vom Gemeindeamt ASCHACH an der Steyr

Lageplan vom DORIS

Schitzungsliteratur:

- ,,Ross - Brachmann - Holzner*, Ermittlungen des Bauwertes
von Gebiuden und des Verkehrswertes von Grundstiicken

- ,,Heimo Kranewitter - Liegenschaftsbewertung
,Dr. Stabentheiner* - Das Liegenschaftsbewertungsgesetz



6/3)

6/9)

6/10)

6/11)

- ,,Der Sachverstiandige®, div. Hefte, offizielles Organ
der allgem. beeideten gerichtl. Sachverstindigen Osterreichs
- ,,Rossler — Langer — Simon — Kleiber* —
Schitzung und Ermittlung von Grundstiickswerten
- ,,Div. Seminarunterlagen zur Liegenschaftsbewertung vom
SV Landesverband fiir Oberdsterreich und Salzburg
(Herrn SV Rudolf ALLERSTORFER und
Christian STROBL — MAIRHOFER)
- Immobilienpreisspiegel von der Wirtschaftskammer Osterreich
(Fachverband der Immobilien und Vermogenstreuhédndler)
- Nutzungsdauerkatalog vom Hauptverband der
Allg. beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéindigen Osterreichs
(Landesverband Steiermark und Kérnten)
- div. Bauhandbiicher
Herausgeber - Osterreichischen Bauzeitung
- Fachbuch — Der Wert von Immobilien (Seiser-Kainz)
- Wirtschaftsmagazin GEWINN / Ausgabe Mai 2025

Div. Erhebungen beziiglich Baulandpreise am BG. STEYR
(Grundbuch), ortlichen Banken, div. regionale Zeitungen und Internet
(Immobilienangebote)

ONORM B 1800

Einreichplan vom 21.06.1977, fiir die Errichtung eines
Zweifamilienwohnhauses auf GST. Nr. 2006/11, EZ 584,

KG 49201 Aschach an der Steyr

von Herrn DI Eberhard C. NEUDECK - Zivilingenieur fiir Hochbau —
4400 STEYR, Laichbergweg 3c

genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 29.07.1977, vom
Gemeindeamt ASCHACH an der Steyr, Zahl: Bau-455/18-1977

Einreichplan vom 01.08.1979, fiir die Errichtung einer
vollautomatischen Olfeuerungsanlage im
Zweifamilienwohnhauses auf GST. Nr. 2006/11, EZ 584,

KG 49201 Aschach an der Steyr

von der Fa. Hermann PONEDER, Gas-Wasser-Heizung,

4400 STEYR, Sierningerstralle 141

genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 03.10.1979, vom
Gemeindeamt ASCHACH an der Steyr, Zahl: Bau-455/27-1979



genehmigt mit wasserrechtlicher Bewilligung — Heizollagerung,
vom Gemeindeamt ASCHACH an der Steyr, Zahl: Bau-455/27-1979

6/12) genehmigt mit Bescheid Gesamtbeniitzungsbewilligung vom 16.12.1981,
vom Gemeindeamt ASCHACH an der Steyr, Zahl: Bau-455-81
fiir das neu errichtete Wohnhaus mit Olfeuerungsanlage

6/13) Energieausweis vom gegenstdndlichen Wohnhaus liegt nicht vor

6/14) Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 04.08.1977, betreffend
Liegenschaft EZ 584, GST. Nr. 2006/11, KG 49201 Aschach/Steyr
BG. STEYR — Urkunde TZ: 5030/1977
Beschluss Msch 27/77, vom BG. STEYR - Urkunde TZ: 5030/1977

6/15) Schreiben von SV KLINGLMAYR an das BG. STEYR, vom 03.02.2026
Schreiben vom BG. STEYR, vom 26.02.2026 — GZ: 8 E 1093/25 k-19
Schreiben vom BG. STEYR, vom 03.03.2026 — GZ: 8 E 1093/25 k-20.3
Schreiben vom BG. STEYR, vom 20.03.2026 — GZ: 8 E 1093/25 k-23

7) Grundbuchstand:

Siehe Grundbuchauszug vom 18.06.2025 im Anhang des Gutachtens

8) Einheitswert:

Waurde nicht erhoben — keinen Einfluss auf den Verkehrswert!

9) Findung des Verkehrswertes - Begriffsbestimmungen:

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird unter Beachtung des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG, BGBI. 150/1992) und der ONORM B 1802:
Liegenschaftsbewertung — Grundlagen ermittelt.

Als Verkehrswert ist jener Wert anzusehen, der bei einer VerduBBerung der Sache
iiblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.



Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auBBer Betracht zu bleiben (§ 2 LBG).

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden,
die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:
e das Vergleichswertverfahren

e das Ertragswertverfahren
e das Sachwertverfahren

Wenn es zur vollstindigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umsténde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden (§ 3 Abs. 1 und 2 LBG).

a) Vergleichswertverfahren — LBG §4:

Im Vergleichswertverfahren wird der Wert der Liegenschaft durch Vergleich mit
tatsachlich, im redlichen Geschéftsverkehr und in zeitlicher Nahe erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte in vergleichbaren Gebieten ermittelt.

Die Vergleichbarkeit ist dann gegeben, wenn Lage, Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Groe, Form und ErschlieBungszustand, Alter,
Bauzustand und Ertrag weitgehend libereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften sind nach Mal3gabe ihres Einflusses durch Zu- oder
Abschliage zu beriicksichtigen, dies gilt auch fiir Kaufpreise von denen anzunehmen
ist, dass sie durch ungewohnliche Verhiltnisse oder persénliche Umsténde
beeinflusst wurden, vgl. § 305 ABGB (,,auBBerordentlicher Preis®).

Da im Vergleichswertverfahren die fiir die Verkehrswertermittlung relevanten Daten
unmittelbar dem Marktgeschehen entnommen werden, wird dieses auch als
Verfahren der Marktanalyse bezeichnet.

b) Ertragswertverfahren — LBG §5:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Kapitalisierung des fiir
die Zeit nach dem Bewertungsstichtag bei ordnungsgemaifer Bewirtschaftung zu
erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Vom
Rohertrag (er umfasst alle bei ordnungsgemifer Bewirtschaftung nachhaltig
erzielbaren Ertrige) sind die Bewirtschaftungskosten (darunter versteht man den
Aufwand fiir Verwaltung, Instandhaltung, Mietausfallwagnis...etc.) der Liegenschaft
abzuziehen, woraus der Reinertrag errechnet wird.



Dem Ertragswertverfahren als betriebswirtschaftlich orientiertem
Bewertungsverfahren, kommt hohe Bedeutung bei der Bewertung von
Renditeimmobilien zu.

¢) Sachwertverfahren — LBG §6:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Zusammenzahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Grundstiicke zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich aus einer allfélligen Bebauung ergeben, sind entsprechend zu
berticksichtigen.

10) Sonstiges:

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme

zur Verfiigung stehenden Fakten, Unterlagen bzw. Feststellungen erstellt.

Sollten sich einzelne Unterlagen bzw. Fakten als nicht vollstdndig oder
unzutreffend herausstellen, oder weitere Umstidnde auftreten, die fiir die
Gutachtensaustfiihrung relevant sind, so behilt sich der beauftragte

Sachverstindige eine Gutachtensergdnzung bzw. Gutachtensidnderung vor.
Haftungen des Sachverstdndigen Dritten gegeniiber sind ausgeschlossen.

Dieses Gutachten dient ausschlieBlich fiir den vom Auftraggeber benannten Zweck.
Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren bzw.
Umstédnde, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen
und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der gegenstindlichen Bewertung,

keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grof3e.

Der vom SV ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht, dass dieser Preis im Einzelfall
kurzfristig am Markt erzielbar ist.

Vom SV wird hingewiesen, dass im Zuge der Befundaufnahme, keine Uberpriifung
des Gebdudes durchgefiihrt wurde, in Hinblick auf Einhaltung der baurechtlichen
Bewilligungen bzw. Auflagen.

Im Zuge der Bauausfiihrung beim gegenstindlichen Wohnhaus, wurden Anderungen
gegeniiber den genehmigten Einreichpldnen bzw. Beschluss Msch 27/77

(BG. STEYR - TZ: 5030/77) vorgenommen (Grundrisse — KG, EG, DG / Biiro iiber
der Garage — konsenslose Errichtung).



Bedingt durch diesen Umstand erfolgt die Bewertung der gegenstdndliche
Liegenschaft — EZ 584, KG 49201 Aschach an der Steyr, unter der Annahme
,,1/2 Anteil von Herrn Manfred SCHONEGGER* und ein ,,1/2 Anteil von Frau
Katrin SCHONEGGER®.

Siehe dazu beiliegenden Schriftverkehr mit dem BG. STEYR (Seite 84 bis 89).

Eine detaillierte Gebdaudevermessung wurde nicht durchgefiihrt.

Dabher sind die angefiihrten Langen- und Flichenmale als ca. zu sehen.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt auf Basis einer augenscheinlichen
Besichtigung.

Gegenstiandliches Gutachten hat nur im gesamten Giiltigkeit und nicht auszugsweise.
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B) Beschreibung der Liegenschaft

1) Kurzbeschreibung des Grundstiickes:

1/1) Lage:

Die Liegenschaft EZ 584, KG 49201 Aschach an der Steyr,
liegt ca. 1 km (FuBweg) siidwestlich vom Gemeindeamt ASCHACH/Steyr.

Grundstiick Nr. 2006/11, ist ein leicht geneigtes Grundstiick und durch ein
Wohnhaus bebaut.

1/2) Form, Grofle:

Siehe Lageplan in den Beilagen zum Gutachten (KG 49201 Aschach/Steyr):

GST. Nr. 2006/11 GST. Fléache 1402 m?

1/3) Flachenwidmung:

Lt. giiltigen Flaichenwidmungsplan der Gemeinde ASCHACH/Steyr
(sieche Beilagen):

GST. Nr. 2006/1, KG 49201 Aschach an der Steyr: ,,Bauland — Wohngebiet*

1/4) Wohnlage:

mittelméaBige Wohnlage in der Gemeinde ASCHACH an der Steyr
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1/5) Aufschlieung:

Die gegenstiandliche Liegenschaft ist an den Abwasserkanal und das
Trinkwasserleitungsnetz der Gemeinde ASCHACH/Steyr angeschlossen.
Weiters besteht ein Anschluss an das regionale Stromnetz.

Die Miillabfuhr erfolgt durch die Gemeinde ASCHACH/Steyr.

1/6) Verkehrsverhéltnisse:

Die gegenstidndliche Liegenschaft - EZ 584, KG 49201 Aschach an der Steyr
ist durch 6ffentliche Stralen aufgeschlossen.

Eine 6ffentliche Bushaltestelle ist ca. 1 km (FuBBweg) entfernt.
Der Bahnhof STEYR ist ca. 10 km entfernt.

1/7) Versorgungseinrichtungen:

ASCHACH an der Steyr (Gemeindeamt) ist ca. 1 km (FuBweg) entfernt
STEYR (Stadtplatz) ist ca. 9 km entfernt.
LINZ (Hauptplatz) ist ca. 41 km entfernt.

1/8) Nachbarschaft:

August Bachmayr Strafle (6ffentliche Gemeindestraf3e),
div. Wohnliegenschaften,

1/9) Altlasten, Altablagerungen etc:

Eine Untersuchung wurde nicht durchgefiihrt.
Bei der gegenstiandlichen Liegenschaftsbewertung wird von einem
kontaminierungsfreien Grundstiick ausgegangen.
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2) Kurzbeschreibung des Wohnhauses:

2/1) Allgemeines:

Das gegenstdandliche Wohnhaus besteht auf GST. Nr. 2006/11, EZ 584,

KG 49201 Aschach an der Steyr.

Das Wohngebéude ist ein Massivbau, gliedert sich in KG, EG, DG, hat einen
vieleckformigen Grundriss und ist mit einem Walmdach abgedeckt.

Die AufschlieBung des Hauses erfolgt von der Nordwestseite.

(nachtrigliche Genehmigung ist moglich / siehe Beilagen).

2/ 2) Abmessungen (ca. Mal3e It. Einreichplan):

AuBenabmessungen — Wohnhaus:  max. Ig. = ca. 25,30 Ifm
max. b. =ca. 15,90 Ifm

Raumhohen - Wohnhaus: ca. 1,50 bis 2,70 Ifm

2/ 3) Fléichenberechnungen (ca. Baufliche Gebédude 1t. Grundbuchauszug).

Bauflachen Gebéude: ca. 298 m? (GST. Nr. 2006/11)

2/4) Raumangebot (ca. Nutzfliche):

KG: Stiegenhaus / Gang
WC / Dusche
Heizraum
Pelletslager
Partyraum
div. Kellerrdume
Summe: ca. 150 m?

EG: Diele/ Essen
Wirtschaftsraum
Kiiche
Wohnzimmer
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WC

Bad

Gang

Kind

Eltern

AR )
Summe: ca. 135 m?

Stiegenhaus: ca. 11,3 m?
Windfang: ca. 3,2m?
Terrasse

Garage: ca. 42,5 m?

DG: Kiiche
Esszimmer
Wohnzimmer / Diele
Zimmer
Bad / WC
Summe: ca. 71 m?

Stiegenhaus: ca. 10 m?
Biiro (liber Garage):  Ca. 43 m?
Dachboden

2/5) Baujahr: Baubewilligung — Jahr 1977
Gesamtbeniitzungsbewilligung — Jahr 1981

2/6) Nutzung: Wohnhaus (Eigennutzung)

2/7) Ausfiihrung:
Aullenwénde: Stahlbetonmauerwerk / Ziegelmauerwerk
Innenwinde: Ziegelmauerwerk, Leichtbauwinde
Decken: Stahlbeton (KG, EG), Holzkonstruktionen (DG)
Stiege: Stahlbeton

Dachkonstruktion: Walmdach
Dachdeckung: Eternit — Doppeldeckung
Dachrinnen: Blechkonstruktionen
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Fassade: Fassadenputz

Ful3boden: Estrich, Fliesen, Terrazzo, Naturstein, Kunststoff, Parkett
Fenster: Kunststoff/ Alu , Holz / Alu, Holz, Kunststoff

Tiren: Holz, Metall, Kunststoff

san. Einrichtung: Béder, WC'’s

Heizung: Zentralheizungsanlage (Pellets, Holz), offener Kamin (KG)

Wand- und Deckenoberflichen: Fliesen, Anstriche, Holzverkleidungen...

2/8) Bau.- u. Erhaltungszustand:

Das gegenstdandliche Wohnhaus befindet sich unter Beriicksichtigung des
Alters, in einem mittelméBigen Bauzustand (teilweise ungepflegt).

Div. Fertigstellungen sind notwendig (KG, DG...).

Am Wohnhaus wurden in den letzten Jahren div. Verbesserungen durchgefiihrt
(Zentralheizungsanlage, Innenausbau, teilw. Fenster, Fassade...).

Siehe dazu beiliegende Fotos!

Die bestehende Haustechnik wurde nicht gepriift.

3) Kurzbeschreibung der Auflenanlage

Freiflachen: Rasen, Wiese, div. Straucher, div. Baume
Zufahrtstral3e: Asphalt
Hauszufahrt, Zugang:  Natursteinplatten

Terrasse: Rohbeton

Gartenzaun: teilw. Natursteinsockelmauerwerk mit Holzzaun, teilw. Hecke
Traufe: Natursteinplatten, Kies

Sonstiges: div. Gartenmauern, einfaches Pool, div. Spielgerite...

Die Aufenanlagen befinden sich in einem mittelméBigen Bauzustand.
Teilweise sind Sanierungen notwendig.
Siehe beiliegende Fotos.
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C) Bewertung der Liegenschaft

Bei der Bewertung werden die bei der Beschreibung der Liegenschaft getroffenen
Feststellungen beriicksichtigt bzw. wird Bedacht auf die derzeitige Lage auf dem
Immobilienmarkt fiir ahnliche Objekte bzw. Liegenschaften genommen.

Der Verkehrswert wird fiir eine frei verwertbare, kontaminierungsfreie und finanziell
unbelastete Liegenschaft ermittelt.

Die Standsicherheit, Haustechnik, Brandschutz, Warme- und Schallddmmung etc.
wurden im Zuge der Gebidudeaufnahme nicht liberpriift.

Die Bewertung des Wohnhauses erfolgt ohne Inneneinrichtung.

1) Bodenwert:

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren

(LBG §4), da es im gegenstidndlichen Fall am besten zur Verkehrswertfindung
geeignet ist.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich, mit tatséchlich
erzielten Kaufpreisen, vergleichbarer Sachen, zu ermitteln.

Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstidnde weitgehend mit der zu bewertenden Sachen iibereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhéltnisse sind nach
MalBgabe ihres Einflusses, auf den Wert, durch Zu- und Abschlédge zu beriicksichtigen.
Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschiftsverkehr, in
zeitlicher Ndahe zum Bewertungsstichtag, in vergleichbaren Gebieten, erzielt wurden.
Lt. rechtskréftigem Flichenwidmungsplan der Gemeinde ASCHACH an der Steyr,
hat das gegenstindliche Grundstiick folgende Flichenwidmung:

GST. Nr. 2006/11, EZ 584, KG 49201 Aschach an der Steyr:
,Bauland — Wohngebiet*

Nach Erkundigungen am BG. STEYR (Grundbuch), bei den ortlichen Banken, den
div. regionalen Zeitungen und im Internet (Immobilienangebote), liegen die Preise
fiir ,,Bauland - Wohngebiet“, im Gemeindegebiet ASCHACH an der Steyr (je nach
der Lage) bei ca. € 141.-/m? bis ca. € 186.-/m? (Zeitraum 2024 bis 2025).
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Vergleichspreise stammen aus der Baugrundpreissammlung des SV

(Flachenwidmung: ..Bauland — Wohngebiet*):

KG. Aschach an der Steyr:
KG. Aschach an der Steyr:
KG. Aschach an der Steyr:
KG. Aschach an der Steyr:
KG. Aschach an der Steyr:
KG. Aschach an der Steyr:

GST. Nr
GST. Nr
GST. Nr
GST. Nr
GST. Nr
GST. Nr

. 2002/3- Kaufpreis:
. 146/3 - Kaufpreis:
.61/4 - Kaufpreis:
. 2116/3- Kaufpreis:
. 186/26- Kaufpreis:
. 186/10- Kaufpreis:

ca. € 145.-/m? (Jahr 2024)
ca. € 160.-/m? (Jahr 2024)
ca. € 180.-/m? (Jahr 2024)
ca. € 186.-/m? (Jahr 2024)
ca. € 141.-/m? (Jahr 2025)
ca. € 158.-/m? (Jahr 2025)

Im Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2025) sind Grundstiickspreise fiir
Bauland in der Gemeinde ASCHACH an der Steyr (je nach Lage)
von € 145.-/m? bis € 200.-/m? angegeben. Sieche Beilagen.

Auf Grund dieser Ermittlungen wird das Grundstiick Nr. 2006/11, EZ 584,
KG 49201 Aschach an der Steyr, mit der Flichenwidmung - ,,Bauland Wohngebiet*
unter Beriicksichtigung der Lage, Form, AufschlieBung, Gré3e, Bebauung,
Verwertbarkeit... etc. mit ca. € 160.-/m? bewertet.

Grundstiick Nr. 2006/11:

ca. 1402 m? Bauland € 160.-/m? = € 224.320.-

Summe Bodenwert EZ 584, KG 49201 Aschach/Stevr:

€ 224.320.-

2) Bauwert des Wohnhauses:

Die Bewertung des Gebdudes erfolgt im Sachwertverfahren (LBG §6 — auf Grund
fiktiver Baukosten, des Alters und des Bau- u. Erhaltungszustandes und It.
Baubeschreibung unter Punkt B), da es beim gegenstdndlichen Gebdude am
geeignetsten zur Verkehrswertfindung erscheint (kein Ertragsobjekt).

Das Gebaude steht in Eigennutzung.
Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzéhlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile, sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

Der Bauwert ist die Summe der Werte, der baulichen Anlagen.

Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von
diesem ist die Wertminderung abzuziehen.
Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde sind gesondert

zu beriicksichtigen.
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Fiir die Nutzflaichen werden folgende durchschnittlichen Neubaukosten zum
Bewertungsstichtag angenommen (Erfahrungswerte des SV / einschlieBlich
Stiegenhaus, Windfang und Auf3enanlagen):

Neubaukosten (incl. 20% MWST.):

KG: ca. € 1.400.-/m?

EG: ca. € 2.800.-/m?

DG: ca. € 2.500.-/m?

Garage (EG) mit Biiro (DG): Bewertung erfolgt Pauschal!

ca. 150 m*KG  €1.400.-/m? € 210.000.-
ca. 135 m?* EG € 2.800.-/m? € 378.000.-
ca. 71m*>DG  €2.500.-/m? € 177.500.-
Summe Neubauwert: € 765.500.-

- ca. 55 % Wertminderung wegen Alter des Gebdudes von iiber

45 Jahren bei einer sonst liblichen Gesamtnutzungsdauer von

ca. 60 bis ca. 80 Jahren, unter Beriicksichtigung des Bau- und

Erhaltungszustandes und durchgefiihrter Verbesserungen - ca. €421.025.-
Zwischenwert: € 344 .475.-
Bauwert Garage (EG) mit Biiro (DG / konsenslose Errichtung): Pauschal + € 80.000.-

Bauwert Wohnhaus: € 424.475.-

3) Bauwert der Aullenanlage:

Bei Aullenanlagen ist zu priifen wie weit diese von einem Kéaufer iiberhaupt honoriert
werden (wegen der Geschmackunterschiede).
Der Bauwert der Auf3enanlage ist bereits im Bauwert des Wohnhauses enthalten.

4) Sachwert der Liegenschaft:

Bodenwert: € 224.320.-
Bauwert — Wohnhaus: € 424 .475.-

Sachwert der Liegenschaft: € 648.795.-
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S) Verkehrswert der Liegenschaft:

Der ermittelte Sachwert der Liegenschaft muss dahingehend gepriift werden,

ob er aufgrund der Angebots- und Nachfragesituation am Immobilienmarkt fiir
Wohnimmobilien, zum Bewertungsstichtag, bei einem Verkauf erzielt werden kann.
Wenn notwendig, muss durch den SV eine entsprechende Korrektur vorgenommen
werden.

Im gegenstdndlichen Bewertungsfall ist dies aus Sicht des SV erforderlich.

Auf Grund der derzeitigen Situation am Immobilienmarkt und Wirtschaftslage,
Beobachtungen von Angebot und Nachfrage (Marktbeobachtungen — LBG § 7) nach
solchen Liegenschaften bzw. unter Beriicksichtigung der Lage, Flaichenwidmung,
Grundrissgestaltung, Grof3e, Bauausfiihrung, Bauzustand (notwendigen
Fertigstellungen und Verbesserungen), Verwertbarkeit (konsenslose Baufiihrungen /
Thematik Wohnungseigentum) und meiner Erfahrung etc..., kann bei der
gegenstindlichen Liegenschaft der Verkehrswert, mit ca. 80 % vom Sachwert der
Liegenschaft angenommen werden.

Der Verkehrswert der Liegenschaft - EZ 584, KG 49201 Aschach an der Steyr,
BG. STEYR

A —4421 ASCHACH an der Steyr, August Bachmayr Straf3e 8, betrdgt somit unter
Beriicksichtigung aller vorhergegangenen Berechnungen und Bewertungen
(lastenfrei): ca. € 648.795.- x 0,80 =€ 519.036.-

gerundet: ca. € 519.000.-

in Worten: Euro: fiinfhundertneunzehntausend

Anmerkung: Bei Kaufinteresse Liegenschaft unbedingt besichtigen und in die
Bauakte Einsicht nehmen!!

Der Sachyerstindige

Gutachten besteht aus den Seiten 1 bis 90!
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D) BEILAGEN

1) Grundbuchauszug:

JUSTIZ  repuBLik OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49201 Aschach an der Steyr EINLAGEZAHL 584
BEZIRKSGERICHT Steyr

AR AR A AR A A A A A AR A A A A A A AR AR R AR AR AR A A A A A I A AR A AR AR A AR A AR A AR KA A A RARRA I AR kb h ko hhok ok ko ke

Letzte TZ 2427/2025

August-Bachmayr-Str. 8

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemadB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

kkkkkkkhhkhkkhkhhhkkhhhkhrkkkkkhkhkhrhr A7 khkkkdhhhhhrhhdhbhbhhhrhhdhr R oo drohhhx*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2006/11 GST-Flé&che ] 1402
Bauf. (10) 298
Garten(10) 1104 August-Bachmayr-StraBbe 8
Legende:

*: Fl3che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflédchen (Gebdude)
Ga&rten (10) : GArten (Girten)

Kohkkkkhkhhkhhhhhhhhhhhh ko hhhkhkhkkhhhhdhh N\D Ak hhhhhhhdhhdhohbhrhhhakhrhdrrhhhrohkhxx

1 a 5030/1977 Bauplatz (auf) Gst 2006/11 gem Bescheid 1977-02-03
KEAXKKK AR A A AR R A XAk hhkkhkhx A hhxrhtdddx B IR e S AR S S S E A S SR SR A A S S S SRS SRR RS R SR RS S
3 ANTEIL: 340/1000
Katrin Kohl
GEB: 1986-05-23 ADR: Haagen 1, Aschach an der Steyr 4421
a 5030/1977 Wohnungseigentum an W EG
b 2188/2013 IM RANG 1646/2013 Kaufvertrag 2013-04-10 Eigentumsrecht
¢ 2188/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 2156/2022 Belastungs— und Veraduberungsverbot
4 ANTEIL: 340/1000
Manfred Schénegger
GEB: 1979-08-16 ADR: HangstraBe 6, St. Peter in der Au 3352
5030/1977 Wohnungseigentum an W EG
2188/2013 IM RANG 1646/2013 Kaufvertrag 2013-04-10 Eigentumsrecht
2188/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
2156/2022 Belastungs- und VerduBerungsverbot
e geldscht
5 ANTEIL: 160/1000
Katrin Kohl
GEB: 1986-05-23 ADR: Haagen 1, Aschach an der Steyr 4421
a 5030/1977 Wohnungseigentum an W DG
b 2188/2013 IM RANG 1646/2013 Kaufvertrag 2013-04-10 Eigentumsrecht
c 2188/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 2156/2022 Belastungs— und VerduBerungsverbot
6 ANTEIL: 160/1000
Manfred Schénegger
GEB: 19792-08-16 ADR: Hangstrafie 6, St. Peter in der Au 3352
5030/1977 Wohnungseigentum an W DG
2188/2013 IM RANG 1646/2013 Kaufvertrag 2013-04-10 Eigentumsrecht
2188/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
2156/2022 Belastungs- und VerduBerungsverbot
geléscht

[o ol o S o

o o 00O w

Seite 1 von 2
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Kk ok ok kodk ok ok ok R ok k kook ok ok ok Rk ok ke ok ok ko ke ke ok ok R ok ke ok ok ok ok 64 HAKIAK A AN Ak A AR d bk Ak hkd bk bk hk kb dkxhkrk

7 a 2188/2013 Schuld- und Pfandurkunde 2013-04-30
PFANDRECHT EUR 1%0.000,—-
samt 6 % Z, 7 % VuZZ, NGS EUR 38.000,--,
fiir Allgemeinen Bausparkasse: registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 93724f)
b geldscht ’
8 a 2188/2013 Schuld- und Pfandurkunde 2013-04-30
PFANDRECHT EUR 30.000,—
samt 6 % Z, 7 % VuZZ, NGS EUR 6.000,——,
fiir Allgemeinen Bausparkasse registrierte Genossenschaft
mit beschrankter Haftung (FN 93724f)
b geldscht
13 auf Anteil B-LNR 3
a 2156/2022
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Manfred Schénegger geb 1979-08-16
14 auf Anteil B-LNR 4
a 2156/2022
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Katrin Schénegger geb 1986-05-23
15 auf Anteil B-LNR 5
a 2156/2022
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Manfred Schonegger geb 1979-08-16
16 auf Anteil B-LNR 6
a 2156/2022
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Katrin Schtnegger geb 1986-05-23

17 a 4359/2023 Pfandurkunde 2023-08-10, Heiratsurkunde 2013-09-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 130.000,—--
fiir Raiffeisenbank Region Sierning-Enns eGen (FN 123110w)

b 650/2025 Klage (LG Steyr, 2 Cg 11/25y)

18 a 4359/2023 Heiratsurkunde 2013-09-07, Pfandurkunde 2021-12-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000,--
flir Raiffeisenbank Region Sierning-Enns eGen (FN 123110w)

b 650/2025 Klage (LG Steyr, 2 Cg 11/25y)
9 auf Anteil B-LNR 4 6
a 2427/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 196.702,98 samt
Zinsen/Kosten lt. Beschluss 2025-05-13
fiir RAIFFEISENBANK REGION SIERNING-ENNS eGEN (FN 123110w)
(8 E 1093/25k-2)
IM RANG LNR 17a und 18a
20 auf Anteil B-LNR 3 5
a 2427/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr., EUR 180.000,-- samt
Zinsen/Kosten 1lt. Beschluss 2025-05-13
fiir RAIFFEISENBANK REGION SIERNING-ENNS eGEN (FN 123110w)
(8 E 1093/25k-2)
IM RANG LNR 17a und 1l8a

ko kk ok hkh kAR I AN A A b Ak hh kAR AR A KA H A * hkd*x HINWEIS *********%*************************

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

A A AT A A A KA R R A KA AR A AR AR AR AR AAAARKRAK A AR AR AR R AR AR A AR A AR AR A AR kAR A A A A bk hh b kahkhdk

Grundbuch 18.06.2025 20:44:16

Seite 2 von 2
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2) Lageplan: KG 49201 Aschach an der Steyr

GST. Nr. 2006/11 — EZ 584

DORIS Landkarte

f
5 . - Erstellt fiir Malistab M 1:1.000
e - | links unten: 74159 319218

] rechts oben: 74341 319469
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Erstellungsdatum: 18.06.2025

Digitales Oberésterreichisches
Raum-Infarmations-System [DORIS]

i 3] X A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
o w? . . , +43 732-7720-12541
¥ ) 4_5,—“ dorls.geol.pest@ooe.gv.al
- e o hitps://doris.ooe.gv.at
il pEE
3 s d =
v 2145 B I 0 C
P
#¢
kb
v
‘.
3
.‘. L]
Yy ]
i
028 i
200)
.
b
\ 5
X
A
& <
>
e R =
= & Y a
3 PO 3
W .
el
N o




Flichenwidmungsplan:

GST. Nr. 2006/11 — EZ 584
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KG 49201 Aschach an der Steyr

DORIS Landkarte

7 Erstellt fir MaBstab M 1:1.000
- | links unten: 74199 318209

rechts oben: 74382 318459
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Quellen © DORIS, BEV
Verwendung

KA.

Ersteller

guest (guest)
Erstellungsdatum: 18.06.2025
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3) Fotos:

Liegenschaft SCHONEGGER

EZ 584, KG 49201 Aschach/Steyr




4.

Liegenschaft SCHONEGGER

EZ 584, KG 49201 Aschach/Steyr
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Liegenschaft SCHONEGGER

EZ 584, KG 49201 Aschach/Steyr
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Liegenschaft SCHONEGGER

EZ 584, KG 49201 Aschach/Steyr
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Liegenschaft SCHONEGGER

EZ 584, KG 49201 Aschach/Steyr
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Liegenschaft SCHONEGGER

EZ 584, KG 49201 Aschach/Steyr

Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Biiro iiber Garage (DG)
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Stadt~/ Markt-/Gemeindeamt

toor

Pol. Bez. y boy el Tel.

71 Bau=455/ 1u=-1,77

Bauvorhaben auf Parz. Nr. ............

2006/ 11 Aognaghs/ it

Baubewilligung

Bescheid

Aufgrund des Antrages vom und nach dem Ergebnis des Ermittlungs-
verfahrens, insbesondere der am - durchgeflihrten Bauverhandlung,
wird Herm/und/Frau ... lermana «eilgiay ue Teniha Girtlor, wohaboard
dHOIEy LUBRAWTs 13 gemaB § 49 Abs. 1, 2 und 4 der O6. Bauord-
nung, LGBI Nr. 35/1976, die

) Baubewilligung

fiip 9 7 elaen -ohuha 0B

auf Parz. NI. ..ot K@,  A0eLata/ ou
erteilt.

Fiir das Bauvorhaben selbst, fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens sowie fiir die Erhaltung
und Beniitzung des aufgrund der Baubewilligung ausgefiihrten Bauvorhabens werden fol-
gende Bedingungen und Auflagen vorgeschrieben:

S

1. Die Punkte ..o .0 — der ,,Ali ememen Bedmgungen und Auflqgen Bei-
[543\ amll J— )
lage A zur Verhandlungsschnft vom .. Zl. =439/ ey 8N
einzuhalten.
2 boilig ler Ver e adft !

Drucksortenverlag J. Wimmer, Linz, Promenade — Bauboewilligung Nr. 140
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II. Entscheidung liber die Einwendungen der Nachbarn:

1. Folgende Einwendungen der Nachbarn

werden gem#B § 50 Abs. 1 und 2 der O6. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976,}9/unzu|assig
zurlickgewiesen: P .

~

2. Folgende Einwendungen der Nachbarn ...

werden gem&B § 50 Abs. 1 und 3 der 08&.
nicht gerechtfertigt abgewiesen:

Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976, als sachlich

3. Hinsichtli'cy@ﬁander Einwendungen der Nachbarn
werden die Streitenden (Bauwerber und Nach-

b:r/n)/g’eméﬁ § 50 Abs. 4 der 0b. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976, auf den Zivilrechtsweg
verwiesen: 4
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III Kosten:
£o Veraaniloogosehra {6 T g

D|e Kto mrsmorl:‘égebuhren betragen flir die an der Bauverhandlung be-
teiligten ... Amtspersonen bei einer Dauer der Amtshandlung von
L3104 angefangenen halben Stunden gemaB § 3 Z. 1 lit. ¢ der Landes-
Kommissionsgebiihrenverordnung 1975, LGBI. Nr. 74/1975 S Ml

B
U QW 0 0O 7 ¥ ilaa .7.-3-—--
Die fiir die Erteilung “der Baubewslhgung ZU entnchtende Verwaltungs-
abgabe betragt gemaB Teil B Tarifpost ./ 0./ 10 der Gemeinde-

verwaltungsabgabenverordnung

Stadt~/Markt=/Gemeindeamt .
einzuzahlen (mit beiliegendem Erlagschein) einzuzahlen.

IV. Hinsichtlich der vorstehenden Spruchabschnitte I. und Il. wird die Verhandlungsschrift

vom 14eTeVuii i B w83 0 1u=1071 deren Abschrift diesem Bescheid an-
geschlossen ist, zu einem wesentlichen Bescheidbestandteil erklart.

Begriindung:

g{,mpffmrmﬂr}m,m

ve*ﬂ,i‘z_%_.u
orn 240 8. ﬂf{h
eh-&. A FR(22

le
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich oder telegraphisch

Berufung beim Staeit=rMarkt/Gemeindeamt .. A IQM
eingebracht werden.
Ergeht unter AnschluB je 1 Abschrift
der Verhandlungsschrift an:
onisfa 530X P S g g b R o ode Wy s 15, v,
inaasant ot » mhofatrs 13, Stey
P t By Q5o i ¥t v ie =y - Woag v o
e L 18 gt ® fan sue g [V S 4
Qi &3 rhol b Qe hp Aad il
WLt as @ [‘ »““'-ﬂ Faia T
. B féuﬁf
1 /,,. "
er Burgermelster
[ * P /7
STEYR-LAND NV 7d 1l M Lﬁ%ﬂ 7
&
Verteiler:

Bauwerber, (Mit-)Eigentimer, Nachbarn und StraBenverwaltung als Parteien (RSa); Bau-
fiihrer, allenfalls Naturschutzbehérde und allfdllige sonstige Beteiligte zur Kenntnis (RSb
oder einfache Zustellung)

Nichtzutreffendes ist zu streichen
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. BAUWERBER:

Hinfug

BAUFUHRER:

GRUN DEIQENTU@:

PLANVERFASSER:

i /{fﬂ:wé:z/

Uc,%' r\{/ﬁ;W éﬂ/

ckerhoff & Widmann

sellachalt mit baschrinkter Haflung
Bauunternehmung u. Betonwork

4020 Linz, Wankmiillerhoistr, 20
Tel. 58112, 61048 FS 02-1904

..ﬁ( i\\,\iﬂ ?\Q/VC\_L\‘)

B E|-IO|_’DE Pl ?‘)OLL»—"DEJY\.\ JAK, \m-%

u LA J,f’ . Youn.” Lm( 1§~ AR
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Gemeindeamt Aschach/St. , , o e
~Bezirk Steyr-land, 00. ‘ ‘ Aschach/St,,; am "3.0k$.1979

59

g:f

Bau -455/27- 1979

Heizdllagerung, wasser-—
rechtliche Bewilligung.

- Bescheid

. Mit der Eingabe vom . . 1~Q 1*19. ‘«r « » haben Jlgrr Hexmann teflguny ,

e L t‘l(l Er(l ° ” L;..:'i : { k‘ o & § ® & & & © . l e o ,'. WOhnhaf't in
. abeyxr, Fyehstr, 15, , . . . . . . das Projekt fiir die Errichtung

~ einer Heizdllagerung im - bekm-- . . . . Wohnhaus f.ﬂ%ubau BH B
auf Parzelle .2006/11 . . .. .. kg. .Agcugeh/ teyr’. | gemeinde
“Aschach a.d. Steyr zur wasserrechtlichen'Bewilliguné'vqrgelegt;V

Uber diese Eingebe ergeht gemdB §§ 98, Abs. 1 und 111 des wasserrechts-
gesetzes 1959, i.d.F.d. Gesetzes v. 22.5.1969, BGB1.207/69 folgender

.I|

LT

III.

ShrPun b

Hermann Wellguny und Monila Girtler :
Herr/Frau . hermann Wellguny und Fonita Cuztler = wohnhaft in
i . > it on e o de aa s c
R TR .L--;s,'; S 1;_ e ¢ o » oy  Wwird fir die Brrichtung

eines Tankraumes mit ol-u. flu351vkeltsdlchter Wanne im’ h"vpr g e

dp&nﬁ/?;orwit WOhnhﬁ$§%? ST R auf der Parz.
6 5 5 » o w5 g KOs 5 SOV IROTL . ¢ ¥ w5 Gomsintle Aschach/Steyr z,
Lagerung eines .~4anss o o o opgpe 90000 | i ter Heizsl- .Leichi
der gem. §§ 10,30,31,312,50 und 112 des ¥asserrechtsgesetzes 1959,
BGBl. 215/1959, in Verbindung mit der Verordnung des BMfLuFw vom
15.7.1969,BGB1.275/1969 und nach HMaBgabe der vorgelegten Projekts-~

unterlagen die wasserrechtliche Bewilligung unter folgendbn Bedln—

gungen erteilt:

Die in der Verhandlungsschrift vom 31.8.1979 3 utachten niederge-
lagtcon Bewillisun-ebedinsuncen sind einzuhalben. Diese V:""J‘,x,hld,l.‘m. 188=
senrift liegt dem Baubescheid, der pleichsmeitig ergeht, bei.

Nach § 31a, Abs. 1 WRG. 1959 wird festgestellt, daB die geplante
Heizdllagerung auBerhalb eines wasserrechtlich besonders geschiitz-
ten Gebictes ( §§ 34, 35, 37 und 54 WRG. 1959 ) zu liegen kommt.

GemsB § 55, Abs. 3 WRG. 1959 wird festgestellt, daB die vorstchende
Bewilligung nicht im Widerspruch mit einer wasserwirtschaftlichen
Rahmenverfiigung steht.
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IV. Der Bewilligungsinhaber hat binnen 2 Wochen nach. Rechtskraft die-
ses Bescheides gemdB § 78 Abs. 1 AVG. 1950 in Verbindung mit TP
107a der Bundes-Verwal tungsabgabenverordnung 1968, BGBL. Nr. 53
i.d.g.F. BGBL. 575/1975 einen Betrag von S 100,-- zu entrichten.

Begriindung

Zu I. und II.:s Diese Téiie-des Spruches griinden sich auf die bezogene
Gesetzessfellen und die Erwidgung, daB bei Einhaltung der Bewilli-
gungsbedingungen 6ffentliche Interessen nicht beeintrédchtigt und

bestehende Rechte nicht verletzt werden.

Zu III.: Diese Feststellung erfolgt gemaﬁ der Hézogeﬁen Gesetzesstelle.

Zu IV, Der AussPruch iber die Kosten des Verfahrens ist gleichfalls
in den im Spruch zitierten Gesetzesstellen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid steht gem&B § 63 AVG 1950 die innerhalb zweier
Wochen ab Zustellung béim Gemeindeamt Aschach a.d. Steyr schriftlich
oder telegraphisch einzubringende Berufung offen, die einen begriin-
deten Antrag zu enthalten hat. Die Berufungsschrift ist mit-S 70,--
zu stempeln. S ¢ ] :

v,

lirgermeisfor:
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AT =i

" Stadt:/Markty/Gemeindeamt

Acghagh-ced Steyn Plz. ..., am . 3a0k5x.. 1979
Pol. Bez. . Stevr=lLand Tet ...Q7259/28112

ZI. _Ban-455/27-1979

Bauvorhaben auf Parz, Nr. ...
2006/11. .., EZ.

KG. iwchanh. 2edae ita

Baubewilligung
Bescheid
Aufgrund des Antrages vom 1 otteYGT und nach dem Ergebnis des Ermittlungs-
verfahrens, insbesondere der am ...lx. durchgefithrten Bauverhandlung,
wird Herrn/und/Frau Hermann Seilounv.und Honika Gurid Wihe 1N
sheyre. Buchotr. 15 gemaB § 49 Abs. 1, 2 und 4 der Od. Bauord-

nung, LGBI. Nr. 35/1976, die

I Baubewilligung
fir ......den Einbau einer vellasutom. {lfeucrunssanla ‘
auf Parz. Nr. ....200040] R ReRTR Y, oA L e Aachaen/Sts

erteilt.

Flir das Bauvorhaben selbst, fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens sowie flir die Erhaltung
und Benlitzung des aufgrund der Baubewilligung ausgefiihrten Bauvorhabens werden fol-
gende Bedingungen und Auflagen vorgeschrieben:

1. Die Punkte 1= 28) der ,,Allgemeinen Bedingungen und Auflagen”, Bei-
lage A zur Verhandlungsschrift vom ...2.Le e LS00 zl. ... wig. oben ! sind
einzuhalten.

2. Laut beiliegender Verhandlun

Drucksortenverlag J. Wimmer, Linz, Promenade — Baubewilligung Nr. 140



. Folgende Einwendungen der Nachbarn ..........i...

. Hinsichtlich folgender Einwendu/g{an der Nachbarn ...

-62-

. Entscheidung uber die Einwendungen der Nachbarn: Vi

- Folgends Elnwendungan 'der NECHBBIT ...« sirmsmesigfn i smnismeibiimsi

werden gemas § 50 Abs 1 und 2 der Oo Bauordnung, LGBI Nr 35/1976 ais unzuIassng

zuriickgewiesen: //

werden gemaB § 50 Abs 1 und 3 der Oo Bauordnung, LGBI Nr 35/1976 als sachllch

nicht-gerechtfertigt abgewiesen:
A

/_‘.

i

werden die Streltenden (Bauwerber und Nach-
barn) geméB § 50 Abs. 4 der, 6. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976, auf den Zivilrechtsweg
verwiesen: ‘

{
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1. Kosten:

Stempelgebiihren fiir Verhandlungsachrift TOy=
Die Kommissionsgebuhren betragen fiir die an der Bauverhandlung be-

teiligten _ .. Amispersonen bei einer Dauer der Amtshandliung von

Ead ===%  angefangenen halben Stunden gem#B § 3 Z. 1 lit. ¢ der Landes- N2
Kommissionsgebihrenverordnung 1975, LGBI. Nr. 74/1975 S .y
Verw.Abgabe fir 1 Plan 20,=

Die for Erisilung der Baubewilligung zu entrichtende Verwaltungs-
abgabe betragt gemaB Teil B Tarifpost i/ 23 & 1ie. .. der Gemeinde-

werwaltungsabgabenverordnung -8 PR

?Ep./
Diese BefrZge sind binnen 2 Wochen nach Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides beim
“Stadt-/Marki-'Gemeindeamt .JAgchoeh.a et buya

(mit beiliegendem Erlagschein) emzuzahlen

IV. Hinsichtlich der vorstehenden Spruchabschnitte |I. und Il. wird die Verhandlungsschrift

vom  teutoiG ., 21 Bawesdonad =000, deren Abschrift diesem Bescheid an-
geschlossen ist, zu efnem wesentlichen Bescheidbestandteil erklart.

Begriindung:

pieser Bescheid stubzit sich auf das brgebnis der Xommiasionierung

ung auf die Vorochriften der Ou. Banordnung.

=

L egre s bprereas ey
et

voen \(-70,.:\) wnireiis

E-Nr- dok [
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich oder telegraphisch
Berufung beim 8§-ad;-{M;a_rI§t:/Gemeindeamt.,,.. e ARCHBCH -Sed e—Stoyr
eingebracht werden.

Ergeht unter AnschluB je 1 Abschrift
der Verhandlungsschrift an:

D irgermeister:

Verteiler:
Bauwerber, (Mit-)Eigentiimer, Nachbarn und StraBenverwaltung als Parteien (RSa); Bau-
fihrer, allenfalls Naturschutzbehérde und allfallige sonstige Beteiligte zur Kenntnis (RSb

oder einfache Zustellung)

Nichtzutreffendes ist zu streichen CFbigES er’na“en Ml

f
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EINREICHPLAN fir ae Errichtung einer

vollautomatischen @lfeuea_rungsanlcgezw Befeuerung
der Warmwasser - Pumpenheizung im Wohnhaus -
Neubau Fr.Monika GURTLER u.H. Hermann
\/\/EILGUNYJ auf Parz. Nr. 2006/11 der Kat. Gem.
Aschach/Steyr derzeit wohnhaft in 4400 Steyr,
Puchstr, 13

3auwerber: %
{ /)%f%%ﬂ, (—,,4///?’ MW/{ L 7 Wegen Slompelgehrecicn
heanstdndet,
{
| : R, ber 10
Hermann Poneder U, UK. 1000, 3
L@ S, UGSy r, Fiey ‘1:‘"
4400 Slt,“f'i
” : .‘S‘Im';n.mc.-lﬂ, Tal. G166
3aufuhrer: P 4
Dieser Plan ist genehmigt mit Bescheid
"Gemeindeamt Aschach/iiiteyr, 2., Bau—4-55/27—1979',‘
jehor de: Ve 3.10.197C :

Der Blrgermeis-

ik i




Legende:

(1) Gt - spezialheizkessel

@ Koksheizke ssel

@ Olbrenner
@ Siebfilter

@ Magnetven'tiel

@ Saugleitung

(7) Ricklaufleitung
Explosionsklappe

@ Heizraumb eluttung

Heizraumtur

(1) Fluchtschalter

(12) Oitank 9180 Lt
@ Inhaltsme sser

@ Einstiegdom

@ Entlehrungskitung

Tankentliftungsleitung

(i7) Fiilteitung

@ Tankraumbeluftung

f1a) Tankraumeinstien
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o

e |
SFTRHEMEBFREIGemeindeamt
ASCHACH/STRYR Plz. .. . am .16 12 81
Pol. Bez. ...»beyx=Land Tel. .

zl. Bau=45 5-81

Bauvorhaben auf Parz. Nr. ...
_2006/11 Ez. 3084
KG. _Aschach/Steyr .
Beniitzungsbewilligung
Bescheid
Aufgrund des Ansuchens vom mindlich und nach dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens, insbesondere des am 30 .11 81 durchge-

fithrten Lokalaugenscheines, wird Herrn/und/Fray Hermann UDILGUINY ue
Honika GUHTLIR, Aschach/St. 278

geméaB § 57 Abs. 6 der 06. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976, die

I. Gesamt-/@witbeniitzungsbewilligung

e das neu errichtete Vohnhaus mit Ulfeuerungsanlage

atit Farz NF. 2006/11 s Asehach deds Steyr
erteilt/unter folgenden Auflagen erteilt:
Siehe beiliegende liederachriftl!

Vermerls i

?i\'ifr Grund der Bostimmungen der §§ 1 und 4 dos Gesetzes vom 10 07 51,
LGBLelre 13/1952 iedefielep iiber die Mummerierung von Gebiuden und das
Anbringen von Ortschaftetafoln, wird lhnen mitgeteilt, dal das Objekt
folgende Gebuudenunner erhults ’

» ASCHACH a.@. STEYR Nr. 278 ©

Die Auflagen sind binnen i.shohe Hiederschrift! ab Rechtskraft
dieses Besc]-:eidr?_s1 zu erfiillen. Die Erfiillung der Auflagen ist dem BIaEt A Gemeindeamt
ASCHACH/STEYR — dATeFVEREFS VoA fRFIngSPIANER"X anzuzeigen.

Druch lag J. Wi + Linz, Pro de — Bescheld Nr. 145
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Il. Kosten:
Stempelgebihren fur Hiederschrift 100,-

Die Kommissionsgebiihren betragen fiir die am Lokalaugenschein beteilig-

zZwel ;o ciner
ten .. 2225, Amtspersonen bei einer Dauer der Amtshandlung von =525 0
angefangenen halben Stunden gemaB § 3 Z. 1 lit. ¢ der Landes-Kommis-

sionsgebihrenverordnung 1975, LGBI. Nr. 74/1975 S o 80:"
Die fiir die Erteilung der Benﬁtzungsbewilligung zu entrichtende Verwal-

tungsabgabe betragt gemas Teil B Tarifpost 229G 23 b ue Ty 4o 300,=
Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung S 250'-

S .. T3Qe. .

Diese Betrdge sind binnen 2 Wochen nach Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides beim
SERRHRE/Gemeindeamt Aschach a.d. Steyr einzuzahlen/mit bei-

liegendem Erlagschein einzuzahlen.

Begriindung:

Dieser Bescheid stiitzt sich cuf das irgebanis der Xommissionierung
und auf die Vorschriften der 0U. Bavordnusg!!

Vi ‘:"f'ffiﬁ?ﬂll’,’s:’ hagt,
VORLPSGmQ ot

o A

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich oder telegraphisch Be-
rufung beim SEAE/M=EFGemeindeamt Aschach ode SHEYT eingebracht werden.

Ergeht an: :
Elcgz‘ma.nn WEILGUNY ue. lonilke GURTLER, Agehaeh/Gte 278

Finanzamt Steyr, Promenade 14,
Vermessungsamt teyr, Tomitzatr. 7,
Bez.llauchfangltehrne Franz HALBARTSCHLAGLR, Steinbach/Ste 117

Bezirksgericht Steyr, Grundbuchatelle, vteyr
Fo. Dykerhoff & nidmann, uankmullerhofstr. 20, 4020 LINZ
Fa. IHermann PON.‘:DU‘%, :Lerningarstr. 141, Ste

Gelmeindei_)_b / (_;i-_mé\ \ eister:
".

Verteiler: Bauherrn, Bauflhrer, (Mlt )Eigentimer
O!‘\lﬂ

Nichtzutreffendes ist zu streichen L Z’ /_{,, V2 é,
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Stadt/darkt-/Gemeindeamt

__ASCHACH/STEYR Plz. . #%21 I
Pol. Bez. . Steyr-Land Tel.228112 .

Bau-455-81
ZI. ;

Bauvorhaben auf Parz. Nr. ...

_2006/8Y1 __ Ez
KG. ASCHACH/STEYR
Ansuchen um Beniitzungs-
bewilligung

Niederschrift
iber den Lokalaugenschein im Beniitzungsbewilligungsverfahren, aufgenommen vom Stadt-/
Merki-/Gemeindeamt ASGHACH/STEYR
e o\ 0L B im/in/bei(m) an Ort und Stelle
Anwesende:

Verhandlungsleiter: Franz POSTIMAYR zugl als Schriftfiihrer
Bausachverstindiger: TOR LUIDOLD

Antragsteller (Bauherr/en): Hermann WEILGUNY u. Fr. Monika GURTLER

Bauflihrer:
(Mit-)Eigentiimer: - -

Gegenstand der Amtshandlung ist der mit Ladung vom 18..1:1..81 e gB=
méB § 57 der O6. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976, anberaumte Lokalaugenschein iber das An-
suchen des/der Hr... WEILGUNY .. Fr. GURTLER _ vom.mindlich . um Erteilung

der Gesami-/Teitbeniitzungsbewilligung fir ...das Wahmheuseund = oo o ma
die Olfeuerungsanlage

Die Amtshandlung wird um _.1339  Uhr eraffnet.

Drucksortenverlag J. Wimmer, Linz, Promenade — Niederschrift Nr. 144
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nNach Durchflihrung des Lokalaugenscheines und nach mindlicher Erérterung des Ansuchens um
Beniitzungsbewilligung erstattet der Sachversténdige/erstatten die Sachverstandigen

Befund und Gutachten

wie folgt:

1. Bei der Uberpriifung gemas § 57 der O6. Bauordnung wurden keine Méangel festgestellt; ge-
gen die Erteilung der Benlitzungsbewilligung bestehen daher sachversténdigerseits keine Be-

denken.

2. Bei der Uberprifung gemaB § 57 der O6. Bauordnung sind nur Mangel hervorgekommen, die
eine ordnungsgemaBe Beniitzung des Baues nicht hindern; gegen die Erteilung der Beniit-
zungsbewilligung bestehen daher bei Einhaltung nachstehender Auflagen sachverstandiger-
seits keine Bedenken:

A) WOHNHAUS: Die Verbindungstiiren zu den Dachbdden sind dachboden-
seitig bis spdtestens 31 12 81 brandhemmend zu
verkleiden.

B) OLFEUERUNG: K¥XXE Dichtheitsbescheiningung fir 011lagerwanne
ist am Gemeird eamt Aschach/St. vorzulegen.
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3. Bei der Uberpriifung geméB § 57 der O6. Bauordnung wurden folgende Planabweichungen
festgestellt, die eine Baubewilligung erfordern:

4. Bei der Uberpriifung gemé&B § 57 der O6. Bauordnung wurden folgende Méngel festgestellt,
die eine ordnungsgemaéBe Benlitzung des Baues hindern:
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Stellungnahme des/der Bauherr(e)n:

onstics Stellungnahmen (z. B. des Bauflhrers):

Auf die Verlesung der Verhandlungsschrift wird einvernehmlich verzichtet.

SchluB der Verhandlung: 4

Unterschriften:

i M e qu
‘ﬁ/a\ /Zwmy % % de?

Nichizutreffendes ist zu streichen
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N 50390/ 7 7

Msch £ 777

Das Bezirksgericht &S t e y r faBt in der Mietensache der
intragstellerin Monika G ii r ¢ 1 e r , Baukaufmann, 4400 Steyr,
Johann Puchstrafe 15/III/8, vertreten durch Dr. Heinz Peter M e t z ,
5ff. Notar, 4L0OO Steyr, Grinmarkt 3, wegen Festsetzung der Nutzwerte
den

Beschlu@f:

Fiir die nachstehenden Einheiten des auf dem Grundstiick 2006/11
LN der Katastralgemeinde Aschach an der Steyr errichteten Zweifami-
lienwohnhauses werden die Nutzwerte wie folgt festgesetzi:

Nutzfliche Gesamtnutzfliche Nutzwert

Pinheit I: g g
.JE‘Bdiele mit 26,1&5 m2
WC mit 2,20 m2
Wirtschaftsraum mit 7536 m2
Kiiche mit : 799 m2
Wohnzimmer mit 314,16 m2
Abstellraum mit 2,64 g2
Kinderzimmer mit 8,33 m2
Kinderzimmer mit 10,08 m2
Flternschlafzimmer mit 13,36 m2
Ankleideraum mit 8,57 m2
Bad mit 10,92 w2
Gang mit . 5,84 m2
iiberdachte Terrasse 7,04 m2 141,94 m2 680
Finheit IT:
Diele mit h,65 m2
Abstellraum mit 2,44 m2
EBraum mit 6,57 m2
.‘u‘ohnzimmer mit : 24,25 m2
Schlafzimmer mit 18,33 m2
Bad mit 6,10 m2
WC mit 2,20 m2
Kiiche mit 8,78 m2 73,32 m2 320
215,26 m2 1000.

Der gemeinsamen Nutzung unterliegen die unverbauten Grundstiicks-
flichen einschlieflich der Zufahritswege, sowie Kultivierung, Be-
wuchs und Finfriedung, weiters siimtliche Versorgungseinrichtungen,
wie Stromanschlul, wWasserleitungsanschluf3, Abwasserbeseitigung.
Fbenfalls gemeinsam beniitzt und genutzt werden s@imtliche Riume

im Kellergeschofl, Windfang, Treppenhaus und Stiegenaufgang im
Erdgescholl, sowie Stiegenaufgang, Vorriume und die Dachbodenriume

im Dachgeschofl.
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Begrﬁndung:
Die Antragsﬁellerin ist Eigentﬁmerin der Grundparzélle
2006/11 LN der Katastralgemeinde Aschach an der Steyr,

Auf dieser Liegenschaft wird ein Zweifamilienhaus er-
richtet werden, an dem Wohﬁungseigentum begriindet werden
soll, Die Antragstelle;in begehrt daher durch ihren Ver-
treter die gerichtliché Festsetzung der Nutzwerte.

Gem#f §§ 3 f£f WEG waren daher antragsgemif die Nutz-
werte vom Gericht festzusetzen, Die Entscheidung griindet
sich auf das vorgelegte Gutachten des gerichtlich beeide-
ten Bausachverstindigen Dipl, Ing. Eberhard C, Neudeck,
Zivilingenieur fiir Hochbau, 4400 Steyr, Laichbergweg 3 C,
gegen welches keine Bedenken bestehen; ferner auf den vor-
gelegten Bauplan und die Bescheinigung des Gemeindeamtes
Aschach an der Stevr als Baubehorde iiber den Bestand von

zwei in sich abgeschlossenen selbstindigen Einheiten,

Bezirksgericht Steyr, Abt. 1,

NN ot i N0 A i e

G oo S AR e e i R e A i b

am .
15, b 77
Dies - Lralilg
i 1{‘ «,}’l} i Notarl.ﬂ.f n"‘ !qqtz
# & ain i
- ; Boia i 16. Nov, 1377

ssoEE i e
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JU §]_|Z BEZIRKSGERICHT STEYR

Ing. Karl Klinglmayr
Hametstralle 7
4595 Waldneukirchen

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei

Raiffeisenbank Region Sierning-Enns eGen
Neustralle 5

4522 Sierning

Firmenbuchnummer 123110w

1. Verpflichtete Partei
Manfred Schonegger

geb. 16.08.1979
August-Bachmayr-Straflie 8
4421 Aschach an der Steyr

2. Verpflichtete Partei
Katrin Schénegger

geb. 23.05.1986
August-Bachmayr-Stralle 8
4421 Aschach an der Steyr
(vorm. Kohl Katrin)

Wegen:

8 E 1093/25k - 19

(Bitte in allen Eingaben anflhren)

Spitalskystrafle 1
4400 Steyr

Tel.: +43 57 60121 62712

Personenbezogene Ausdriicke in
diesem Schreiben umfassen jedes
Geschlecht gleichermafen.

vertreten durch

Raiffeisenbank Region Sierning-Enns eGen
Bearbeiterin: Raiffeisenlandesbank
Europaplatz 1a

4020 Linz

Oberosterreich Aktiengesellschaft
Firmenbuchnummer 123110w

(Zeichen: SchoneggerManfredRBSierni)

vertreten durch

Dr. Johannes MAYRHOFER, LL.B., MBA
Rechtsanwalt

Palais Werndl, Schoénauerstrale 7

4400 Steyr

Tel.: 07252/20602, Fax: 07252/20602-9
(Zeichen: SchoMa3/RaiffSierning)

vertreten durch

Dr. Johannes MAYRHOFER, LL.B., MBA
Rechtsanwalt

Palais Werndl, Schénauerstral3e 7

4400 Steyr

Tel.: 07252/20602, Fax; 07252/20602-9
(Zeichen: SchéMa3/RaiffSierning)

EUR 196.702,98 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

Die Parteien sind mit der von lhnen vorgeschlagenen Vorgehensweise (ON 16 - Schreiben
vom 3.2.2026) einverstanden. Es wird daher um Gutachtenserstattung in diesem Sinn

ersucht.

©716256f-e45c-46df-bb5f-1eb3bOeedcdd

1von 2
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Bezirksgericht Steyr, Abteilung 2
Steyr, 26. Februar 2026
Mag. Alexander Wojakow, Richter

Elektronische Ausfertigung
geman § 79 GOG

Datum/Zeit

Hinweis
JUSTiZ

Prifinformation
SIGNATUR

©716256f-245¢c-46di-bb5f-1eb3beedcdd

8 E 1093/25k - 19

2026-02-26T13:29:49+01:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer éffentlichen Urkunde.

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw.

der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter:
https://kundmachungen justiz.gv.atfjustizsignatur

2von 2
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J_U_§II1 BEZIRKSGERICHT STEYR

Ing. Karl Klinglmayr
Hametstralle 7
4595 Waldneukirchen

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei

Raiffeisenbank Region Sierning-Enns eGen
Neustralle 5

4522 Sierning

Firmenbuchnummer 123110w

1. Verpflichtete Partei
Manfred Schénegger

geb. 16.08.1979
August-Bachmayr-Stralie 8
4421 Aschach an der Steyr

2. Verpflichtete Partei
Katrin Schénegger

geb. 23.05.1986
August-Bachmayr-Stralle 8
4421 Aschach an der Steyr
(vorm. Kohl Katrin)

Wegen:

8 E 1093/25k - 20.3
(Bitte in allen Eingaben anfiihren)

Spitalskystralte 1
4400 Steyr

Tel.: +43 57 60121 62712

Personenbezogene Ausdriicke in
diesem Schreiben umfassen jedes
Geschlecht gleichermafien.

vertreten durch

Raiffeisenbank Region Sierning-Enns eGen
Bearbeiterin: Raiffeisenlandesbank
Europaplatz 1a

4020 Linz

Oberosterreich Aktiengesellschaft
Firmenbuchnummer 123110w

(Zeichen: SchéneggerManfredRBSierni)

vertreten durch

Dr. Johannes MAYRHOFER, LL.B., MBA
Rechtsanwalt

Palais Werndl, Schénauerstralle 7

4400 Steyr

Tel.: 07252/20602, Fax: 07252/20602-9
(Zeichen: SchéMa3/RaiffSierning)

vertreten durch

Dr. Johannes MAYRHOFER, LL.B., MBA
Rechtsanwalt

Palais Werndl, Schénauerstralie 7

4400 Steyr

Tel.: 07252/20602, Fax: 07252/20602-2
(Zeichen: SchoMa3/RaiffSierning)

EUR 196.702,98 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

Es ist kein weiterer Lokalaugenschein erforderlich. Dem Gutachten soll die Befundaufnahme

am 13.8.2025 als Bewertungsstichtag zugrunde

44c7bofa-0d04-4c7c-89a8-12108a60dc32

gelegt werden(siehe ON 17)

1von 2




-87-

8 E 1093/25k - 20.3

”Bezir-l-(s-geri.cﬁt -St-eyr, Abteilung 2
Steyr, 03. Marz 2026
Mag. Alexander Wojakow, Richter

Elektronische Ausfertigung

gemal § 79 GOG
1 Beilage(n):
Nr  Bezeichnung Datum ON/Beilage Zeichen (Einbr.)
1 Verfligung Note an BP und 04.02.2026  ON 17
beiden VP:
‘ N | Datumizeit 2026-03-04T0B:17:40+01:00 f
| | Dieses Dokument wurde elektronisch signiert. |
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
JU TlZ die Beweiskralft einer offentlichen Urkunde. !
3 | Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. |
| der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
| SIGNATUR unter:
|

Prifinformation
‘ | https://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur |

44c7b9la-0d04-4c70-89a8-12108a60¢c32 2von 2
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JUSTIZ REPUBLIK OSTERREICH SpitalskystraBe 1
Bezirksgericht Steyr 4400 Steyr

Tel. +43 57 60121
Fax +43 57 60121 61188

EINGANGSBESTATIGUNG

lhre Eingabe wurde mit dem unten angefihrten Zeitpunkt entgegengenommen. Fir Fragen
Uber die Behandlung Ihrer Eingabe wenden Sie sich bitte an die oben angefiihrte Dienststelle
unter Angabe der nachstehend angeflihrten Sendungs-ID. Fiir technische Anliegen und
Fragen steht lhnen Montag bis Freitag zwischen 8:00 Uhr und 16:00 Uhr die ServiceHotline
unter +43 1 71123-884467 zur Verfligung.

Sendungs-ID: 21230070973@efa.justiz.gv.at
Einbringungszeitpunkt:? 03.02.2026 10:42:51
Anzahl der Beilagen: 0 Beilagen

Angaben zur einbringenden Person:

Name: Ing. Karl Klinglmayr
25.09.1960
Anschrift: HametstraBe 7
4595 Waldneukirchen
Osterreich
Kontaktinformationen: sv.klinglmayr@gmail.com
0650/6402121
Kontoverbindung fiir AT78 3456 0000 0431 6832
Gebiihreneinzug: RZOOAT2L560
Inhaltsdaten:
Gericht: Bezirksgericht Steyr -
Aktenzeichen: 8 E 1093/25k
Betreff: Exekutionssache: RAIBA Region Sierning - Enns eGen.

/ Manfred und Katrin SCHONEGGER
Vorbringen/Text:
Sehr geehrter Herr Richter Mag. WOJAKOW!

Mit Schreiben vom 19.01.2026, wurde ich in der gegenstandliche Rechtssache, mit der
Bewertung der Liegenschaft EZ 584 (Wohnungseigentum), KG 49201 Aschach, beauftragt
(wie ON 3).

Beim Lokalaugenschein am 13.08.2025, wurden beim Wohnhaus erhebliche Abweichungen
gegeniliber dem Nutzwertgutachten von Herrn SV DI Eberhard C. NEUDECK bzw.
Beschluss: Msch 27/77 (BG. STEYR), sieche TZ: 5030/77 (BG. STEYR) festgestellt.
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Weiters liegen auch erhebliche Abweichungen gegentber dem genehmigten Einreichplan
vor.

Fir die Bewertung der Liegenschatt It. Auftrag, ware eine Neufestsetzung der Nutzwerte
erforderlich (enormer Aufwand).

Vorschlag (wenn rechtlich maglich) - Bewertung der Liegenschaft EZ 584, KG 49201
Aschach, unter der Annahme 1/2 Anteil von Herm Manfred SCHONEGGER bzw. 1/2 Anteil
von Frau Katrin SCHONEGGER (Annahme - kein Wohnungseigentum).

Ersuche héflichst um Festlegung der weiteren Vorgangsweise.

Wie bereits angefiihrt wurde die gegensténdliche Liegenschaft von mir am 13.08.2025
besichtigt.

Bitte um Rickmeldung, ob ein neuer Lokalaugenschein erforderlich ist, oder ob die Erstellung
des Gutachtens zum Bewertungsstichtag 13.08.2025, erfolgen soll (ohne Durchflihrung eines
weiteren Lokalaugenschein).

Fir Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Hochachtungsvoll
Karl Klinglmayr

' Bei Grundbuchseingaben ist der Einbringungszeitpunkt jener Zeitpunkt, in dem die Daten der Eingabe zur Ganze
beim Gericht eingelangt sind.

Datum/Zeit 2026-02-03T10:42:58+01:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert. Auch ein
Hinweis Ausdruck dieses Dokuments hat die Beweiskraft einer
offentlichen Urkunde.

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw.
| der elektronischen Signatur finden Sie unter:
| Prifinformation  www signaturpruefung.gv.at
Informationen zur Prifung des Ausdrucks finden Sie unter:
Www justiz.gv.at/amtssignatur

BMJ

SIGNATUR
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Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2025) — Baugrundpreise fiir —
Gemeinde ASCHACH an der Steyr:

TITELGESCHICHTE

GEWINN-GRUNDSTUCKSPREISUBERSICHT
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