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1. SACHVERHALT

1.1 Zweck und Umfang des Gutachtens:

Das vorliegende Gutachten dient zur Ermittlung des Verkehrswertes
(Marktwertes) im Verfahren GZ: 7 E 16/25b des BG Mattighofen gemaB Anord-
nung der Schatzung vom 19.1.2026 und 12.3.2026 (Exekution)

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt nur zum oben angeflihrten Zweck gemaf
dem Auftrag und den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes,
weshalb vom Sachverstandigen bei einer anderen Verwendung keine Haftung
Ubernommen wird.

Eine rechtliche und auch steuerliche Beurteilung wird vom Gutachter nicht
vorgenommen. Die Ermittlung der betriebsgew6hnlichen Restnutzungsdauer ist
in der vorliegenden Kurzform (Einschatzung ohne ausfiihrliche Begriindung) nicht
fir steuerliche Zwecke zu verwenden.

In Gutachten werden durch den Sachverstandigen regelmaBig Rechtsansichten
unterstellt. Der Sachverstandige ist nicht verpflichtet, Rechtsfragen umfassend
zu analysieren und zu prifen (due dilligence). Beruht ein Gutachten auf einer
falschen Rechtsansicht, so behélt sich der Sachverstdndige eine Anderung oder
Erganzung des Gutachtens vor. Eine etwaige Haftung flr Rechtsfragen wird
ausgeschlossen.

Das Gutachten basiert auf den von Auftraggeber und Amtern/Behdrden zur
Verfligung gestellten Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten Unterlagen
oder Informationen sich als unvollstdndig oder unrichtig herausstellen oder
andere Umstande auftreten, die fir das Ergebnis dieses Gutachtens von Relevanz
sind, behélt sich der Sachverstidndige eine Anderung oder Ergdnzung des
Gutachtens vor.

Die Bewertung erfolgt ohne Bericksichtigung der im Grundbuch eingetragenen
Pfandrechte und etwaiger auBerbicherlicher Lasten, sofern diese nicht explizit im
Bewertungsauftrag enthalten sind.

Dies gilt insbesondere flir Lasten, die Kraft Gesetzes Dritten gegeniuber wirken,
auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind (wie zB Nutzungsrechte,
Gebihren und Abgaben, Rickstande oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen).

Im Gutachten wird grundlegend davon ausgegangen, dass alle BaumaBnahmen
den einschldgigen Bestimmungen der OO Bauordnung und entsprechend der
jeweiligen ONORM ausgefiihrt werden und dass die Nutzung der Liegenschaft den
gesetzlichen Bestimmungen entspricht. Im konkreten Fall bestehen massive
Baumangel, die bei der Bewertung berlicksichtigt werden mussen. Teilweise ist
Gefahr in Verzug.

Die Funktionalitat der gesamten Haustechnik und die statische Qualitat der
tragenden Bauteile wurden nicht Uberprift. Bauliche Mangel werden bei der
Bewertung nur berucksichtigt, sofern sie augenscheinlich und ohne Zuhilfenahme
spezieller Untersuchungsmethoden klar erkennbar sind. Aufgrund der
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vorhandenen Baumangel und Bauschaden wurde Baumeister Ing. Johann
Gaisbauer beigezogen, um die Reparaturkosten genauer einschatzen zu kénnen.

Die Bewertung beinhaltet grundsatzlich alle auf dem Grundstlick errichteten
Gebaude und die darin eingebaute Gebaudeausstattung wie Installationen,
Sanitareinrichtungen, Heizungsanlagen, etc. Weiters sind alle AuBenanlagen,
Einfriedungen, Gartengestaltungsbauwerke sowie alle Ver- und
Entsorgungsanlagen im ermittelten Verkehrswert berlicksichtigt. Die auf der
Liegenschaft befindlichen Fahrnisse, wie Mdblierung, Geratschaften, Hausrat etc.
sind im ermittelten Verkehrswert nicht eingerechnet.

Die Weitergabe, das Abschreiben oder eine allfdllige Vervielfaltigung (auch
auszugsweise!) bedarf der ausdricklichen, schriftlichen Zustimmung des
Sachverstandigen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass sich der ermittelte Verkehrswert in einer
Ublichen Bandbreite von +/- 10 % bewegt.

Kontaminierungen:

Allfallige Kontaminierungen (gem. ONORM S 2093: ,Anthropogene Verédnderung
der natlrlichen Zusammensetzung des Untergrundes durch Stoffe, die schadliche
Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentiimers flihren") sowie
Ablagerungen (in Gebinden/Tanks, Ablagerungen, die noch keine untrennbare
Verbindung mit dem Boden eingegangen sind, Kriegsmaterialien,
Baurestmassen, udgl.) sind nicht bekannt und wurden dahingehend nur im
Rahmen des Ortsaugenscheines und der Einsichthahme in den Altlastenatlas
Uberprift. Weitere standortbezogene Erhebungen werden nicht durchgefihrt,
sofern sich keine besonderen Verdachtsmomente ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kontaminierungen auch Uber das
Grundwasser auf Nachbarliegenschaften ausdehnen kénnen.

Um eine Belastung/Verunreinigung des Untergrundes und des Grundwassers
mdglichst ganzlich ausschlieBen zu kbénnen, ware eine weitergehende
Untersuchung durch einen Umweltsachverstandigen nétig, welche durch den
Liegenschaftseigentimer/Auftraggeber gesondert zu beauftragen ware.

Der unterzeichnende Sachverstandige haftet nicht fir Bodenverunreinigungen -
egal welcher Art - die nachtraglich hervorkommen oder bei der Befundaufnahme
der Liegenschaft nicht festgestellt werden.

Gutsbestand:

siehe beiliegenden Grundbuchsauszug

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben ungepriift zugrunde gelegt und sind
somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen. Das Grundstiick befindet sich bereits im
Grenzkataster (G). Somit ist von einer hohen Genauigkeit des FléchenausmalBes auszugehen.

EZ 1164, KG 40119 Munderfing Gst. Nr. 504/11 685,00 m?2




1.3

1.4

1.5

1.6

- Seite 6 -

Rechte und Lasten:

grundbicherlich sichergestellte
Rechte: keine

grundbicherlich sichergestellte
Lasten: keine

auBerblcherliche Rechte und
Lasten: keine bekannt

Auftraggeber: Bezirksgericht Mattighofen
Stadtplatz 13
5230 Mattighofen

Stichtag der Bewertung: 9.4.2026

Grundlagen und verwendete Unterlagen:

Lokalaugenschein / Auftragserteilung:

- Anordnung der Schatzung vom 12.3. und 19.1.2026

- Lokalaugenschein am 10.3.2026 in Anwesenheit von
- Frau Julia Krautgartner, Raiffeisenverband Salzburg

- Dauer des Lokalaugenscheins: 1/2 Stunde

- Lokalaugenschein am 9.4.2026 in Anwesenheit von
- Herrn Andreas Krugluger, Vertreter des Eigentimers
- Frau Julia Krautgartner, Raiffeisenverband Salzburg als Vertreterin der
betreibenden Partei
- Herrn Jirgen Oberndorfer, Gerichtsvollzieher BG Mattighofen
- Herrn Ing. Johann Gaisbauer, Bausachverstandiger
- Dauer des Lokalaugenscheins: 1 Stunde

Erhebungen Grundbuch:

- Grundbuchsauszug des Bezirksgerichtes Mattighofen mit Abfragedatum
16.2.2026

- Mappenkopie im MaBstab 1:1000 mit Abfragedatum 19.1.2026, Abfrage
durchgeflihrt Giber IMMOunited

- Schenkungsvertrag vom 10.11.2023

Erhebungen dber DORIS (Digitales Oberdsterreichisches Raum-Informations-

System):

- Luftbildaufnahmen im MaBstab 1:1000, Abfragedatum 19.1.2026

- Luftbildaufnahme mit Verlauf der Hohenschichtlinien im MaBstab 1:1000,
Abfragedatum 19.1.2026

- Flachenwidmungsplan der Gemeinde Munderfing, Abfragedatum 19.1.2026

- Einsichtnahme in die Gefahrenhinweiskarte flir gravitative Massenbewegungen
sowie den Gefahrenzonenplan Hochwasser, Abfragedatum 19.1.2026
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- Einsichtnahme in die Hangwasserhinweiskarte OO mit Darstellung der
FlieBpfade, Abfragedatum 19.1.2026

Plane, Baubescheide und weitere dazugehérige Unterlagen:

Die diesem Gutachten beiliegenden Grundrisse sind nicht maBstabgetreu dargestellt.

- Einreichplan vom 16.5.2011 im MafBstab 1:100 fir den Neubau eines
Wohnhauses mit Garage, Bewilligungsvermerk zu ZI. 38/2011 vom 21.6.2011

- Teil-Fertigstellungsanzeige vom 11.9.2012

- Baubeschreibung vom 16.5.2011

- Baubewilligungsbescheid ZI. 38/2011 vom 21.6.2011

sonstige Erhebungen und Richtwerte:

- Empfehlungen flr Herstellungskosten flir Wohngebaude It. ,Der
Sachverstandige", Ausgabe 3/2025

- Einsichtnahme in den Altlastenatlas des Umweltbundesamtes mit
Abfragedatum 19.1.2026

- HORA-Pass (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) des
Bundesministeriums fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus mit
Abfragedatum 19.1.2026

- Einschatzung durch Bmestr. Ing. Johann Gaisbauer betreffend den angestauten
Fertigstellungs- und Sanierungsaufwand vom 27.4.2026

- Baupreisindex bis Bewertungsstichtag

Vergleichswerte:

- Erhebung von Vergleichswerten tiber IMMOunited/IMMOmapping und Immonet.ZT
- Immobilienpreisspiegel der Bundeswirtschaftskammer

- Vergleichswerte aus eigener Vergleichswertesammlung

Fachliteratur, insbesondere:

- Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung (7. Aufl., 2017)

- Stabentheiner: Liegenschaftsbewertungsgesetz (2. Aufl., 2005)

- Bienert/Funk (Hrsg.) Immobilienbewertung Osterreich (4. Aufl., 2022)

- Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien (2. Aufl., 2014)

- Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(5. Aufl., 2015)

- Prodinger: Immobilienbewertung im Steuerrecht (3. Aufl. 2016)

- Franz Josef Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen

Anlagen, gebaudetechnischen Anlagen und Bauteilen
(1. Aufl., 2020)
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2. BEFUND (LAGE- UND OBJEKTBESCHREIBUNG):

Die in der Befundaufnahme verwendeten Beurteilungen erfolgen geman
nachstehender Skala:

| vorziiglich | sehr gut | gut | minder gut | schlecht |

2.1 Flachenwidmung / mogliche Bebauung:

Flachenwidmung: Bauland Wohngebiet (W)
Es wird auf die im Flachenwidmungsplan angemerkte
Ersichtlichmachung hingewiesen:

2.8.5 Begrenzungslinie 0,4 mm stark. Quadratraster, Rasterlinien
Gebiete mit Vorkommien 0,3 mm stark, Farbgebung entsprechend der Widmung,
mineralischer Rohstoffe
oder mit sonstigen
Bodenvorkommen

Grundsticksform /
Gelandeneigung: siehe beiliegende Kartenausschnitte
Die Parzelle ist rechteckig und nahezu eben.

bauliche Nutzbarkeit: sehr gut
Gefahrenzonen:
- Hochwasser It. DORIS: kein Eintrag

siehe beiliegenden Kartenausschnitt

- Hangwasser It. DORIS: siehe beiliegenden Kartenausschnitt
Es ist eine deutliche Geféhrdung durch Hangwasser
ausgewiesen.

- geogenes Baugrund-

risikogebiet It. DORIS: kein Eintrag
- HORA-Pass: siehe beiliegenden HORA Pass
Altlastenatlas: kein Eintrag gem. Abfrage vom 19.1.2026
2.2 Lage: Die landlich gepragte Gemeinde Munderfing liegt am

westlichen Rand des KobernauBerwaldes im Bezirk
Braunau am Inn. Sie verfligt Uber eine gute
Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, arztliche
Versorgung, Nahversorger, Freizeitmdglichkeiten,
Bahnanschluss (Salzburg-Braunau) etc.) und ist eine
beliebte Wohnsitzgemeinde. Der Ortsteil Bradirn liegt
ca. 900 m vom Ortszentrum entfernt. Zahlreiche
mittelstandische und internationale Unternehmen
sind in der Region vertreten. Die nachstgelegene
Stadt (Mattighofen) befindet sich ca. 5 km, der
nachstgelegene Autobahnanschluss (A 1) ca. 30 km
entfernt.
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2.4

2.5

Wohnlage:

Beschreibung der
Nachbarliegenschaften:

Verkehrsverhaltnisse /
Infrastruktur:

Zufahrt zum Objekt:

Parkmadglichkeiten:

Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung:

Abwasserbeseitigung:

Heizung:

Warmwasseraufbereitung:

Stromversorgung:

Sonstiges:
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sehr gut und ruhig

Wohnsiedlung

sehr gut bis gut
asphaltiert, 6ffentliche StraBe

ausreichend vorhanden

Anschluss an das offentliche Wassernetz
Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

gemauerter Einzelofen im ErdgeschoB,
Energietrager: Holzbriketts, Abzug im DG teilweise
nicht verputzt (Gefahr in Verzug)

Lt. der bautechnischen Stellungnahme von BM
Johann Gaisbauer kann die Funktionsweise der
Gebaudebeheizung nicht nachvollzogen werden. Der
Verpflichtete konnte flr eine Stellungnahme nicht
erreicht werden. Es ist davon auszugehen, dass die
Heizungsanlage neu zu errichten ist.

offensichtlich Speicher

offentliches Netz und Photovoltaikanlage mit
Speicheranlage (4 Speichermodule US5000
Pylontech)

Laftungsanlage, ,Eigenbau®

Beschreibung des Gebadudes: siehe Beilage Stellungnahme BM J. Gaisbauer

Baujahr:
Art des Objektes:

Ausbauzustand:

2011
(einfaches) Wohnhaus in ortstiblicher Bauweise

Das Gebdaude ist nicht nur teilweise fertiggestellt
(vgl. Teilfertigstellungsanzeige vom 11.09.2012).
Insbesondere besteht im Bereich des Daches, der
Fassade, der Fenster und Tiren, der Gebaude-
installationen (insb. Heizung) etc. erheblicher
Instandhaltungs-, Fertigstellungs- und/oder
Sanierungsbedarf. Zudem wurde ein GrofBteil der
Ausbauarbeiten It. Angabe des Eigentimervertreters
in Eigenleistung erstellt.



vorhandene GeschoBe:

Bauweise:

- AuBenwande:

- Zwischenwande:

- Stiegenlaufe:

- Fassade:

- GeschoBdecken:

- Dachstuhl:
- Dachdeckung:

- Regenrinnen / Fallrohre:

Energieausweis:
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Erdgescho3, DachgeschoB
Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Massivbau, teilweise Stahlbeton, Ytongstein bzw.
Ziegelmauerwerk, teilweise Verwitterungsspuren und
Algenbefall (siehe Beilage Stellungnahme von
Baumeister Johann Gaisbauer)

Ziegelmauerwerk

Holzstiege, Balkentreppe ohne Gelander
Trittstufen Holz

verputzt, Instandhaltungs- und Reparaturriickstau

Wohnhaus: Holztramdecken
Garage: Stahlbetontrager mit Kantholzpfosten

Satteldach, Flachdach

Tonschindeln

GroBteils fehlen Stirnbrett und Dachschindel am
Ortgang. Die Dachlatten weisen bereits
Verwitterungsspuren auf.

Zustand der Dachdeckung: altersentsprechend

verzinktes Blech

Im Bauakt befindet sich ein Energieausweis, der allerdings nicht mehr gultig ist
(24.5.2011). Daher erfolgt die Bewertung unter der Pramisse einer dem Alter und
der Art des Gebdudes entsprechenden Gesamtenergieeffizienz gemal3 § 5 EAVG.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten der Errichtung eines flr Verkauf
oder Bestandgabe erforderlichen Energieausweises bei der Wertermittlung nicht

berlcksichtigt wurden.

2.6 Aufstellung der Nutzflachen:

Grundlagen:

Die der Berechnung zu Grunde liegenden Flachen wurden aus den vorliegenden

Planen entnommen.

Eigene Vermessungen wurden nicht durchgefihrt. Eine Gewahr flur die
Richtigkeit des FlachenausmaBes kann daher nicht tbernommen werden.

Flachenaufstellung:

WNFI. ErdgeschoB ca. 111,01 m2
WNFI. DachgeschoB ca. 55,50 m2

166,51 m=2
NFl. Garage 30,55 m=2

NFIl. Nebengebaude 58,46 m2
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2.7 Ausstattung der Raumlichkeiten, Beschreibung der Ausbauteile:

2.8

Ausstattung der Raumlichkeiten und

Qualitat der Ausbauteile:

Beurteilung der Raumfolge:

FuBbdden:

Fenster und AuBentiren:

Innentlren:

Sanitaranlagen:

DachgeschoB:

AuBenanlage:

Nebengebdude:

Garage:

Terrasse / Balkon:

gut bis minder gut

Die Raumlichkeiten weisen generell aufgrund des
hohen Anteils an nicht fachgerechten Eigenleistungen
einen Reparaturrlickstau und Fertigstellungsrickstau
auf.

Die Raumfolge sowie die Aufteilung der
Raumlichkeiten sind ortsublich.

weitgehend Fliesen und Laminat
Zustand: altersentsprechend, Reparaturrickstau

Kunststofffenster, dreifach verglast
weitgehend Vollholz, fehlende Abdeckleisten
einfache Fliesen, Zustand: altersentsprechend

teilweise ausgebaut, Holzbalkentreppe ohne
Handlauf/Absturzsicherung (Gefahr in Verzug)

Im Dachboden befinden sich auch verschiedene
technische Installationen (Warmwasserspeicher,
Wohnraumliftung).

Reparatur- und Fertigstellungsrickstau, konsenslos
ausgebaut

Das Nebengebaude (Ytong Massivbau, Satteldach),
Boden: Rohbeton

nicht ausgebaut, dzt. als Lagerflache genutzt

Die vorhandene Holztramdecke ist nicht
fertiggestellt. Das DachgeschoB ist ausbaubar.

zwischen Haupt- und Nebengebaude
Massivbauweise (Ytong) mit Flachdach, Sektionaltor,
elektrisch bedienbar

Ein Teil der Garage dient als Technikraum fir PV-
Anlage und Speicher.

Entgegen des Baukonsenses (Brandgefahr) besteht
keine Massivdecke, sondern lediglich ein
Stahlbetontrager mit Kanthélzern und OSB Platten.

sowohl vor dem Wohnhaus als auch vor dem
Nebengebaude vorhanden, sldseitig, nicht Giberdacht
FuBboden Beton, Reparatur- und
Fertigstellungsriickstau

Die vorhandene Pergola beim Wohnhaus besteht aus
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Kanthélzern. Diese weisen bereits starke
Verwitterungsschaden auf (Reparaturriickstau). Die
Kanthdlzer wurden an den Dachsparren mit
einfachen Metallverbindungen angeschraubt. Eine
statische Prifung wurde nicht durchgefihrt, eine
Uberdeckung wére aus statischen Griinden nicht

zulassig.
Parkplatze/Verkehrsflache/
Traufenflache: weitgehend schotterbefestigt
Einfriedung: Der Gartenniveau ist leicht erh6ht und mit einer ca.

50 cm hohen Stitzmauer aus Konglomeratsteinen
(Trockenmauer) und verschiedenen Zierpflanzen
(Strauchern) eingefriedet.

sonstige Flachen: gartnerisch einfach gestalteter Garten

Bepflanzung: Teilweise einzelne Obstbaume und Zierstraucher
An der Hausrlckseite befindet sich ein kleiner
Gemiusegarten.

Méangel an Bausubstanz und Ausbauteilen:

Bei der Besichtigung des Objektes am 9.4.2026 wurden zahlreiche offensicht-
liche und wertbeeinflussende Mdngel an Bausubstanz und Ausbauteilen
festgestellt. Am gesamten Haus besteht aufgrund des erheblichen
Fertigstellungs- und Reparaturriickstaus sowie des hohen Anteils an nicht
fachgerechten Eigenleistungen massiver Sanierungsbedarf. Der beigezogene
Baumeister Ing. Johann Gaisbauer hat dazu eine Stellungnahme abgegeben, die
in der Bewertung zu Grunde gelegt wird (siehe Beilage). Dort werden die
dringend erforderlichen Sanierungskosten der augenscheinlich erkennbaren
Mangel und Schaden mit ca. € 90.000,00 inkl. Ust. in Ansatz gebracht.

Da zudem eine standardgemaBe automatische Heizung fehlt (z.B.
Luftwarmepumpe), werden diese Kosten ebenfalls bericksichtigt, da ansonsten
die Marktgangigkeit stark eingeschrankt ware. Eine automatische Heizung wird
pauschal mit € 30.000,00 inkl. Ust. in Ansatz gebracht.

Zu diesen Kosten wird flir versteckte Mangel ein Zuschlag in Hohe von 10 %
angesetzt.

In Summe werden die Sanierungskosten somit mit € 132.000,00 berechnet.
Zudem ist es gerechtfertigt, einen merkantilen Minderwert als wirtschaftliche
Wertminderung zu bericksichtigen, da der Immobilienmarkt bei diesem Objekt
trotz einer erfolgreichen Sanierung Misstrauen hat und mit Folgekosten rechnet.
Der merkantile Minderwert wird mit 10,00 % der Herstellungskosten angesetzt.
Die Konsenslosigkeit des Dachbodenausbaus kann eine Benutzungsuntersagung
der Raumlichkeiten zur Folge haben und ist deshalb zu berticksichtigen.

2.10Bestandsverhaltnisse: Das Objekt wird vom Eigentimer selbst bewohnt.
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3. GUTACHTEN

3.1 Bewertungsgrundsatz:

a) Der zu ermittelnde Verkehrswert (Marktwert) ist jener Preis, der bei einer
VerauBerung der gegenstandlichen Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr flir diese erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung
des Verkehrswertes auBBer Betracht zu bleiben.

b) Den Verkehrswert beeinflussende Anlagen und Umstdnde wie
- die gute Wohnlage
- der hohe Anteil an nicht professionellen Eigenleistungen
- die Mangel It. 2.9 und der damit verbundene Reparaturbedarf
und dergleichen sind bei der Wertermittlung entsprechend zu bericksichtigen.

3.2 Bewertungsmethode:

Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren (zur Ermittlung des Bodenwertes fiir das Sachwertverfahren)

3.3 Begriindung / Erlauterungen:

a) Das Sachwertverfahren kommt vor allem bei der Wertermittlung bebauter
Liegenschaften zum Tragen, bei denen die Eigennutzung im Vordergrund steht
(zB Ein- und Zweifamilienhduser) oder welche zu einer Vermietung und
Verpachtung nicht geeignet sind. Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert
sowie dem Gebdudewert inkl. AuBenanlagen zusammen. Eventuelles Zubehor ist
getrennt zu bewerten.

b) Die Herstellungskosten (Neubaukosten) wurden unter Berlcksichtigung der
Bauweise und Ausstattung sowie der angemessenen Gesamtbaukosten inkl. aller
Baunebenkosten ermittelt. Da derartige Objekte primar zur Eigennutzung
errichtet werden, sind die Herstellungskosten (Neubaukosten) inkl. USt zu
berlcksichtigen.

c) Fur die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken ist das
Vergleichswertverfahren im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(LBG) am besten geeignet. Bei abweichender Art und Beschaffenheit der
Vergleichsgrundstlicke ist durch Zu- und Abschlage die Vergleichbarkeit
herzustellen. Die einzelnen Vergleichswerte sind entsprechend ihrer Eignung zu
gewichten.

3.4 Betriebsgewohnliche Restnutzungsdauer

a) Nach der laufenden Rechtsprechung des VWGH kann die betriebsgewdhnliche
Restnutzungsdauer regelmaBig nur geschatzt werden und hangt im Wesentlichen
vom Bauzustand zum Zeitpunkt der Bewertung ab (vweH 27.01.1994 92/15/0127).
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b) Die betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer bericksichtigt sowohl die Dauer der
technischen als auch die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit (vweH 27.01.1994
92/15/0127), wobei die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit meist erheblich klirzer
ist. Kleinere Zubauten oder Nebengebdude teilen fir gewdhnlich das Schicksal
der Hauptsache.

c) Die technische Restnutzungsdauer wird vom Erhaltungszustand und der daraus
resultierenden Dauerhaftigkeit der konstruktiven und haltbaren Bauteile
bestimmt. Die technische Restnutzungsdauer ist in der Regel langer als die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer.

d) Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist jene Zeitspanne, in der bei
vernunftigem Wirtschaften und ordnungsgemaBer Unterhaltung der baulichen
Anlagen noch ein angemessener Nutzen entsprechend ihrer Zweckbestimmung
zu erwarten ist. Die rechtlich mdgliche Nutzung wird generell vorausgesetzt.

e) Aufgrund des Bau- und Erhaltungszustandes zum Bewertungsstichtag wird das
Alter des Gebdaudes mit 15 Jahren angesetzt. Daher ist bei einer ublichen
Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren von einer betriebsgewdhnlichen
Restnutzungsdauer von ca. 55 Jahren auszugehen.

3.5 Technische und wirtschaftliche Wertminderung bei Anwendung des
Sachwertverfahrens:

a) Die technische und wirtschaftliche Wertminderung ist unter Beriicksichtigung des
Alters, Bau- und Erhaltungszustandes im Zuge des Lokalaugenscheines vom
Sachverstandigen zu schatzen.

b) Bei der Berechnung der technischen Wertminderung (Alterswertminderung)
wird die lineare Berechnungsmethode herangezogen.

Das Verhaltnis der tublichen Gesamtnutzungsdauer zum fiktiven Alter des
Gebdudes ergibt somit die technische Wertminderung:

fiktives Alter des Gebaudes (15 Jahre)
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre)

x 100 = 21,43 %

c) Der Begriff wirtschaftliche Wertminderung gem. § 6 LBG beschreibt im weitesten
Sinn ein ,unmodern® Werden des Wohnhauses. Dabei werden flr das
gegenstandliche Objekt insbesondere

- ein merkantiler Minderwert (siehe oben 2.9).......ccoiiiiiiiiiiiiininnnn. 10,00 %
- die Konsenslosigkeit des DachgeschoBausbaus.............cocvvvvviinnen. 5,00 %

berlcksichtigt und mit insgesamt 15,00 % von den Herstellungskosten
(Neubaukosten) in Abzug gebracht.
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Die in Ansatz gebrachten Prozentsatze liegen im Ermessen des

Sachverstandigen und folgen den Empfehlungen der Fachliteratur (siehe
Kranewitter, 7. Auflage, S. 82/85).

d) Eventuelle werterhbhende Umstande sind bereits in den Herstellungskosten

(Neubaukosten) bertcksichtigt.

4. SACHWERTVERFAHREN

4.1

4.2

Bodenwert (Vergleichswertverfahren):

Unter Berilcksichtigung der ortsiblichen Grundstlickspreise, der erhobenen
Vergleichswerte (siehe Beilage) sowie der Lage und Bebauungsmadglichkeit eines
unbebauten Grundstlickes, ist ein Wert von € 150,00/m?2 in Ansatz zu bringen.

Somit ergibt sich folgende Bewertung:
685,00 m2 x € 150,00/m2 = € 102.750,00
Bodenwert € 102.750,00

Gebadudewert:

Flachen:

111,01 m2 Wohnnutzflache Erdgeschol3
55,50 m2 Nutzflache DachgeschoB (zirka Angabe, es fehlt Einreichplan)
30,55 m2 Nutzflache Garage
68,76 m2 Nutzflache Nebengebaude

Herstellungskosten (Neubaukosten)
Basiswert je Quadratmeter Wohnnutzflache fur
Wohngebaude mit normaler Ausstattungsqualitat, inkl. USt € 2.800,00

zzgl. 10,00 % fur kleinen Baukdrper € 280,00
€ 3.080,00

zzgl. Preisentwicklung gem. Baupreisindex 2020 (Hochbau

gesamt) 1. Quartal 2025 bis 4. Quartal 2025: + 1,00 % € 31,00

ermittelter Richtwert € 3.111,00

Anpassung fur Stadt-Land-Gefaélle fir Oberdsterreich: 90 %

Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2 inkl. USt € 2.800,00
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[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngeb&dude 2025

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstédndige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgeschofe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stadtischer Bereich

Ausstattungsgualitat nor1mal gehgben hoch\?veriig
Wien - 3300e T 4000€ ST s300e O
Niederdsterreich - 20006 Y 3e00€ KT 4300e O
Burgenland b 2600€ ™% 3200€ ™% 37006
Oberbsterreich U 27006 T 3400€ T 3000€ O
Salzburg L~ 3.000€ m 3.900 € T; 4500€
Steiermark 27006 T 32006 Y 3700e T
Karnten 27006 Y 34006 S 37006 O
Tirol - 3s00e S a000€ T as00e
Vorarlberg - 3m00e T 4q00€ T s000e
[Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |
Stadt-Land-Gefille Stadt Land
ausgehend vom mehrgeschoBigen Wohnbau flr gehoben gebistabezogan
gehobene Ausstattung, als Verhaltnis von Wien 3.600 € 0%
stadtischen zu léndlichen Bereichen, analog Niederésterr, 3.300€ <L\ g -20% (-/+)
anwendbar fiir normale und hochwertige Burgenland 3.100€ 577 60 25% (%)
Ausstattungsqualitat Oberdsterr.  3.200 € <oy @ -15% (-14)
Salzburg 3600€ <N 3 -10% (1)
Steiermark 3.000€ U 50 5% (++)
Karnten 2900€ 7L 50 20% (4)
Tirol 3600€ <@ 0%/
Vorarlberg 3.800 € .f""'ﬂ) @ +3% (-1+)

Quelle Tabellen: Der Sachversténdige, Ausgabe 03/2023, S. 142ff

Fir Nebenflachen sowie sonstige untergeordnete Bauteile werden folgende
Werte angesetzt:

DachgeschoB3 80 % des Hauptrichtwertes
Garagen 45 % des Hauptrichtwertes

Somit ergeben sich folgende Herstellungskosten (Neubaukosten):
111,01 m2 x € 2.800,00/m2 € 310.828,00

55,50 m2 x € 2.240,00/m?2 (80,00 % von € 2.800,00) € 124.320,00
30,55 m2 x € 1.260,00/m?2 (45,00 % von € 2.800,00) € 38.493,00
58,46 m2 x € 1.400,00/m?2 (50,00 % von € 2.800,00) € 81.844,00

€ 555.485,00

zzgl. Wert der AuBenanlage

3,00 % von € 555.485,00 € 16.665,00

Summe Herstellungskosten (Neubaukosten) € 572.150,00
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Ubertrag: Herstellungskosten (Neubaukosten) € 572.150,00

Wertminderung:

technische Wertminderung (linear): 21,43 %

wirtschaftliche Wertminderung: 15,00 %

techn. u. wirtsch. Wertminderung gesamt: 36,43 %

36,43 % von € 572.150,00 € 208.434,00 -
Zwischenwert € 363.716,00
Eingeschatzte Sanierungskosten inkl. Erneuerung der

Heizung (siehe oben 2.9) € 132.000,00 -
Gebdudewert: € 231.716,00

4.3 Zusammenstellung Sachwertverfahren:

Gebaudewert € 231.716,00
Bodenwert € 102.750,00
SACHWERT € 334.466,00

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES INVENTARS

Die Bewertung des vorhandenen Inventars ist auftragsgemaB nicht vorzunehmen.
Allfalliges Zubehor ist im ausgewiesenen Gebaudewert bereits enthalten.

ZUSAMMENSTELLUNG
ermittelter Sachwert € 334.466,00
Verkehrswert (Marktwert) bei Lastenfreiheit € 334.466,00

abzgl. offene Betrage aus Abgabenbescheiden mit
dinglicher Wirkung gem. § 143 EO: € 0,00

weitere offenen Verbrauchsgeblhren: siehe
Beilage Kontoblatt

Wert der Rechte und Lasten:

Mit Ausnahme von Pfandrechten sind keine Rechte/Lasten
grundblicherlich sichergestellt bzw. wurden nicht bekanntgegeben.

Verkehrswert (Marktwert) bei Lastenfreiheit € 334.466,00
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Verkehrswert (Marktwert) Gst. Nr. 504/11, EZ 1164
KG 40119 Munderfing

€ 334.466,00

Wert des Inventars inkl. USt

wurde nicht bewertet

Die Bewertung erfolgt ohne Beriicksichtigung der im Grundbuch eingetragenen Pfandrechte.

Mettmach, 28.4.2026 der allgemein beeidete, gerichtlich
zertifizierte Sachversténdige flir Immobilien
] Ay .-‘/.) j - ‘:
i

/
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bautechnische

STELLUNGNAHME

PROJEKT WOHNHAUS Fam. Brinkert
Bradirn 67
5222 Munderfing

AUFTRAGGEBER Realitdten- und Sachverstandigenbiiro
Felix Fruhstorfer
Uferweg 1
4931 Mettmach

Projekt Nr. 880 Mettmach, 27.04.2026

BAUBURO GAISBAUER GmbH
Bmstr. Ing. Johann Gaisbauer
4931 Mettmach, Arnberg 6
0676 7033022
johann@bm-gaisbauer.at
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4931 Mettmach E: johann@bm-gaisbauer.at 13.02.2026 Seite: 2

An allen 4 Giebelwandseiten ist der Ortgang
nicht ordnungsgemaR ausgefiihrt worden und
muss nachgearbeitet werden.

Pfettenkodpfe nachschneiden, Ortgangbrett
montieren und verblechen, Dachrinnen kiirzen.

Weiters ist zu erkennen dass sich der
Spachtelung des WDVS von den EPS Platten
|6st. Die EPS Platten sind auf jeden Fall
vollflachig zu verdiibeln, mit Gewebe zu
spachteln und mit einem Deckputz zu
verputzen.

Der Hochzug des Flachdaches (iber der Garage nicht nicht ordnungsgemaf ausgefiihrt worden und ist
neu herzustellen. Weiters ist eine Dammung und eine Folie samt UV Schutz notwendig um das
Gebdude vor Feuchtigkeit zu schiitzen. Ob das Gefdlle normgerecht ausgefiihrt wurde, konnte nicht
festgestellt werden.
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Einige Fenster wurden mit
Alufensterbanke
ausgefihrt. Der
Fassadeniberstand betragt
weniger als 4cm. Weiters
ist die Aufkantung der
Sohlbank nicht unter den
Rahmen gefiihrt. Somit
kann hier
Niederschlagswasser nicht
ordentlich abgeleitet
werden.

Diesen mussen
ausgetauscht werden.

Einige Fenster
haben keine
Fensterbank. Hier
muss der Putz und
das Mauerwerk so
entfernt werden
dass diese
ordnungsgemald
angeschlossen
und eingebaut
werden kdnnen
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Es gibt beim WDVS keinerlei
Eckschutzwinkel, Sockelprofile, Abdichtung
im Sockelbereich. Deshalb ist die Fassade
komplett neu zu spachteln, die Platten zu
verdiblen und der Deckputz aufzutragen.

Im Leibungsbereich dieser Nebeneingangstir ist die
Leibung noch zu verputzen.

Von diesen, nicht fertiggestellten Arbeiten, gibt es
eine Vielzahl und wird in diesem Zustandsbericht
nicht aufgefiihrt
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Die Pergola war zu lange der
Witterung ausgesetzt und ist
abzutragen.

Hier gibt es keinen ordentlichen Fassadenabschlul3.
Weiters sind die die Holzbauteile gegen Bewitterung
und Wassereintritt zu schiitzen.
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Bei den Innentiiren
fehlen die
Stockverkleidung sowie
die Sockel-Wischleisten

Bei der Innentreppe fehlt die
A Absturzsicherung.

Gefahr in Verzug.
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Der Rauchfang/Kamin ist nicht vollflachig verputzt.
Durch die Fugen und den porosierten Stein kann
Rauchgas nach innen dringen.

Gefahrin Verzug
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Beim Innenausbau der obersten GeschoRdecke ist keine Dampfbremse zu erkennen. Absoluter

Bautechnischer Mangel.
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Dieser Versuch einer Warmedammung des Boilers
bedarf keiner bautechnischen Stellungnahme

Die Konstruktion der Liftungsanlage ist Marke
Eigenbau.

Generell konnte die Funktionsweise der
Gebdudebeheizung nicht nachvollzogen werden. Herr
Birkert war flir eine Stellungnahme leider nicht
erreichbar.

Es ist davon auszugehen dass die Heizungsanlage neu
zu errichten ist.

Ob die Liiftungsanlage funktioniert und zu bedienen
ist kann nur eine Fachfirma beurteilen
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BAUBURO?
GAISBAUERS

Realitaten- und Sachversténdigenbiiro Projekt: W-02026-001

Fruhstorfer Felix

Uferweg 1 Wohnhaus Fam. Brinkert
4931 Mettmach )

Osterreich Bradirn 67

5222 Munderfing

Datum
24.04.2026

Kostenschatzung uiber
Wohnhaus Sanierung

Summe der angebotenen Leistungen (von Seite 2): EUR 75.000,00
+20,00 % Mehrwertsteuer EUR 15.000,00
Summe inkl. MwSt. EUR 90.000,00

Zahlungskonditionen: Zahlbar bei Erhalt der Rechnung ohne Abzug.

BAUBURO GAISBAUER GmbH
Arnberg 6

4931 Mettmach (A L e -
BAUBUROZ
GAISBAUER?
4’931‘%}:‘:’?\2:;h Q676 70 33 022
\ \\ ) S~
Bankverbindung: Raiffeisenbank Region Ried 1

IBAN:AT16 3445 0000 0363 5133
BIC:RZOOATL450

Eigentumsvorbehalt: Die Ware bleibt bis zur vollstéandigen Bezahlung unser Eigentum. Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen.




BAUBURO GAISBAUER GmbH -Seite 1- Nr.: W-02026-001

Leistungsverzeichnis iiber: Projekt: Bradirn 67
Wohnhaus Sanierung 5222 Munderfing
KundenNr: KN-00012 Datum: 24.04.2026
Preisbasis: 01.01.2026 Bezeichnung: Wohnhaus Fam. Brinkert
Zeitraum:
Sonstiges:
PosNr. / ArtNr. Beschreibung E-Preis +/-%  Betrag EUR
01z HEIZUNG
01.Az Reparaturarbeiten 1,00 PA 0,00 0,00
ob die Heizung voll funktionsfahig ist kann nur ein Fachfirma beurteilen.
Hr. Brinkert war fiir eine Stellungnahme telefonisch nicht erreichbar
01 HEIZUNG
02z DACHSTUHL/DACHEINDECKUNG
02.Az Ortgang Reparaturarbeiten 25,00 m 90,00 2.250,00
Ortgangbereich wurde an 2 Giebelseiten zum Carport hin nicht fertiggestellt:
Ortgangbrett erganzen, Dachlatten anpassen und Dachdeckung ergéanzen,
ob das gleiche Ziegelmaterial wieder erhaltlich ist nicht bekannt
02Bz Vogelschutzgitter Reparaturarbeiten 36,00 m 80,00 2.880,00
Es sind keine Vogelschutzgitter vorhanden: Unterste Ziegelreihe aufdecken, Vogelschutzgitter
montieren, Wieder eindecken
02.Cz Dachablaufrohre Reparaturarbeiten 12,00 m 70,00 840,00
Diese sind in Kunststoff ausgefiihrt und nicht UV bestandig.
Ausflhrung verzinkt
02Dz *Verblechung Carport Attika 6,00 m 120,00 720,00
02 DACHSTUHL/DACHEINDECKUNG 6.690,00
03z FLACHDACH iiber GARAGE
03.Az Reparaturarbeiten Dampfbremse 35,00 m? 85,00 2.975,00
Der Hochzug der Dampfbremse betrégt nur einige cm und muss erhéht werden. d.h. Dammung
des WDVS muss freigelegt und wieder erganzt werden.
03 FLACHDACH iiber GARAGE 2.975,00
04z FENSTERBANKE
04.Az Alufensterbanke 19,00 Stk 100,00 1.900,00
bestehenden FB abtragen und den Unterbau fir eine Neumontage herrichten. Fensterbanke in Alu
versetzen mit 1 Meter Lange
04Bz Dammung bei Fensterbanke erganzen 38,00 Stk 60,00 2.280,00
04 FENSTERBANKE 4.180,00
05z *FASSADE
05.Az WDVS neu herstellen 380,00 m® 75,00 28.500,00
Im Giebelwandbereich tiber dem Carport I6st sich die Spachtelung von der Dammung, weiters
sind nach dem Einsetzen der Fensterbénke alle Fenster neu einzuspacheln und es ergabe ein
unansehnliches Fassadenbild. Weiters fehlen Kantenschutzwinkel und Sockellprofile
Gerlst aufstellen, Falls erforderlich Deckputz und Spachtelung entfernen, Dammungsplatten
voliflachig verdiibeln, Spachtelung inkl Glasseidegewebe neu aufbringen, Grundierung,
Silikatreibputz ohne Malerarbeiten
05 *FASSADE 28.500,00
Alle Preise exkl. MwSt. Ubertrag EUR: 42.345,00



BAUBURO GAISBAUER GmbH -Seite 2-

Nr.: W-02026-001

Ubertrag EUR: 42.345,00
PosNr. / ArtNr. Beschreibung E-Preis +/-%  Betrag EUR
06 z PERGOLA
06.Az abtragen 1,00 PA 1.055,00 1.055,00
Da die Pergola dauerhaft der Witterung ausgesetzt war muss diese abgetragen werden.
06 PERGOLA 1.055,00
07 z KAMIN
07.Az Putz ergénzen 1,00 PA 500,00 500,00
Rauchdichtheit ist nicht gegeben. Gefahr in Verzug
07 KAMIN 500,00
08z GELANDER Treppe EG-0G
08.Az Holzgelander 1,00 PA 1.500,00 1.500,00
neu ausfiihren.
Gefahr in Verzug
08 GELANDER Treppe EG-0G 1.500,00
092z DAMPFBREMSE
09.Az Dampfbremse neu herstellen 160,00 m? 185,00 29.600,00
Reparaturarbeiten erforderlich, da eine Dampfbremse nicht zu erkennen ist.
Ohne eine funktionierende Dampfbremse kann es zu erheblichen baulichen Schaden kommen.
09 DAMPFBREMSE 29.600,00
Summe der angebotenen Leistungen exkl. MwSt. EUR 75.000,00
+20,00% Mehrwertsteuer EUR 15.000,00
Summe der angebotenen Leistungen inkl. MwSt. EUR 90.000,00

Zahlungskonditionen: Zahlbar bei Erhalt der Rechnung ohne Abzug.

Bei der Kostenschatzung sind lediglich Schaden angefiihrt welche augenscheinlich erkannbar waren.

Ergénzungsarbeiten wie Sockelleisten neu machen und Tirverkleidungen sind in der Aufstellung nicht enthalten.

Wir mochten darauf hinwiesen dass es bei der Kostenschatzung zu Abweichungen von 25% kommen kann.

Weiters ist aufgefallen dass die Widmung des Gebaudes im OG ein Dachraum ist und z.T. als Wohnraum genutzt
wird. Dies ist mit der Gemeinde zu klaren.

Die Statik des Gebaudes wurde nicht untersucht

Alle Preise exkl. MwSt.



| UoA | ay1es

Yoe|lod BUIBIN UOA G1:6G:90 9COC¥0 7 We J[9isi3

usjo

€ % 000 S¥'0

€ % 000 S¥'0

% 000l SY'0

% 0004 Sr'0

€ % 000l 86'G

€ % 000l 86'G

% 000l 86'G

% 000, 86°C

€ % 000l vO'El

€ % 000l 88'6

% 000l vO'El

% 000, 889°6

€ % 000l ZZ'0

€ % 000l €20

% 000l ZZ'0

% 000+ €20

€ % 000} SE'S

€ % 000l 9l'Y

% 000l SE'S

% 000+ 9L

MZ lanv)szijesun
920z “Jyer

oples

Usjjo

99'c0S

99'€0G
Bunjyez

oo‘ol
00's
00's

av'Lel
€2'G9
€2'G9

Sk'zse
ov'evl
G/'s0L

0s's
00'e
0S'c

SS'vol
08'sS
Gl'sy

Bunjyez

€6'G/T

€6'GLC
Bunuyoay

oo‘ol

00's
00°G
ot'Lel

€169
€169
sl'ese

ov'erl
G/'901
0s's

00'e
0sc
SS'vOol

08'8g
GL'GH
Bunuyoay

€1'122 oJuoy]
€2'222 uabunyong a3bi9zabuy
puejssbuejuy jwesan

¥.L/L aqebqy swwng
920z leyend °| 6z¢ 124 ‘lleyqeolg
G2OT |eHenD v ZG8v (1eg ‘llejqeolg
920c [eyeny '| |lejqeolg
Geoc [epienp 't flejqeolg

L/l 9qebqy sawwng
920z |epend 'L 62¢ :1°g Jungabllejqy
G20z leyenDd v ZGsy (1eg Iungabllejqy
920z leyend '| Junqgabjejqy
G20z epiend v aynqgabjjeiqy

¥/l 9qebqy swwng
920z [epenD 'L 62¢ :Iog ‘sbunzinuagjeuey
Bunuyoaiqepul zggy :1og ‘sbunzinuagieuey
920z |eyenD '| Jungabsbunzinuagieuey
Bunuyoeiqepus wynqebsbunzinuagjeuey

2/l aqebqy swwng
920z [eMeND 'L 62€ 12g ‘ungabydlalsiyez
G20z [epend ¥ ZGsy (leg ‘ungabydlalsiyez
920z |epend 'L Jungabydiaisiyez
G20z lepend t aynqgabyoleisiyez

L/l oqebqy swwng
920z |epend 'L 6g¢ :1og ‘Jungablassepn
Bunuyoaiqepul zgey :1og ‘ungablassepp
920z lepenp '| Jungabiassepy
Bunuyosiqepus iynqebiossep
jx@)sbunyong

920TTOGL  9TOZ'LO0E G./e VLY L
GZOTLL'GL  920Z'LO0E G./e VLY L
920TTOGL  9TOT'LOET 6ze/bareg VLY L
GZOZLLGE 9202040 Gog/Hejpg LLE /L
920TTOGL  9TOZ'LO0E G./e ViL L
GZOTLL'GL  920Z'LO0E G./e ViL L
920TTOGL  9TOT'LOET 6ze/bareg ViL L
GZOZLLGE 9202040 Gog/Hejpg [/
920TTOGL  9TOZ'LO0E G./e [ I
GZOTLL'GL  920Z'LO0E G./e [ I
920TTOGL  9TOT'LOET 6ze/bareg [ I
GZOZLLGE 9202040 Gog/Hejpg Y A/’
920TTOGL  9TOZ'LO0E G./e Ve N
GZOTLL'GL  920Z'LO0E G./e Ve N
920TTOGL  9TOT'LOET 6ze/bareg Ve N
GZOZLLGE 9202040 Gog/Hejpg [N A/’
920TTOGL  9TOZ'LO0E G./e VL
GZOTLL'GL  920Z'LO0E G./e VL
920TTOGL  9TOT'LOET 6ze/bareg VL
GZOZLLGE 92021040 Gog/Bejpg AN

Bijjed Bunyang Basjeg agebqy ‘fqo
Buispuniy zzzs ‘29 wipelg ‘L ‘palqo
Buispuniy zzzs ‘29 ulipelg ‘WM B uLg  ‘Ove :uosisd

S§SCo/vy /L0 UOSIB L

1e°AB"300 BulgspunwW®@apurswab [le-3

1e-Bulispunw - mmm abedawoH

apuny| yejqojuoy|

60r66eecNLY ‘din

Bupspuniy zzzs ‘| zieidyog
Buigspuniy spuiswas



L UOA | d}I9g Ydejjod eule UoA GL:16G:90 920C 0 ¥C We jj|o)si3
S/L/L HCQDNQD< / wu.v_quo / U9uosiad |yezuejuiesan)
6lL'st 18'/SY 99°€0g 60'sZ ¥8‘05¢ £6'G.2 glL'/ze sawwns
06'0 oL'e 000} S¥'0 SS'v 00's 00'S ejqeolg  v/1
96'LL 0s'6LL or'LElL 86'G G/'65 €/'G9 €1'G9 yngebjelqy
z6'Te €2'622 sl'zse yo'cl 9e'oEl ov'erl G/'80L iyngebsbunzinuagieuey
0S'0 00'S 0S's 120 €.'c oo'e 0s'c Jyngabyoiaisyez g
1G'6 ¥0'G6 SS'v0L Ge's SP'es 08'8G Gl'sy Jyngobisssepy |
N oneN ualo N oneN Bunjyez N oneN Bunuyosy puejssbBuejuy Bunuyoiezag Bay
uswwnsuaqebqy
Buiiapunyy zzzs ‘29 wipeig ‘) ‘P_lqo
92¢0¢ -iyer Buipapuniy zzzg ‘29 ulipeig ‘Waj|Ip Haquug  ‘bove -uosisd

GGC9/py /20 ‘Uolele L
1e°AB"300 BulgspunwW®@apurswab [le-3

1e-Bulispunw - mmm abedawoH

apuny| yejqojuoy|

60r66eecNLY ‘din

Bupspuniy zzzs ‘| zieidyog
Buigspuniy spuiswas



3 00°0ST 19punJas ,w / yamuapog

3 vL6YT 191Nl SaydsiIBWYlIIe 1Z12uowiw] ‘wab 24ybf G Ud3z3af 43P BUNIIMIUSSIId dYIIIHUYISYIINP 4
32L'8vL awuwng
3TLE9T %000 3TLEIT %LT'6 %0E'T 66'€ CCOoTv0'ET 396'6vT W S6TT M v/LSE LT 6110V S
3¥8'TaT %00°0T- Jassemauen %c- 3TL°89T %856 %0€°C 9Ty ceoeeoor 396°¢ST W TITC a L/SYS ‘T/5vS £L20T 6110V 14
98e7 %S-
3vTUT %000 3vCTUT %8EC %0EC €0T SC0T'€0°LT 3IYT891T W 0S8 M ¢/v0S 1314 6110V €
3PLET %00°0T 3 v6'vCT %8ST %0EC 690 S¢0T'80°T0 300€CT W ET8 a L/6€T ‘€/6€T 6 SCI0v 4
Jassem3ueH %g- ade1 %ST+
36V'ETT %000 36V'€CT %96V %0EC 91'C ¥20T'eoCt 3S9LTT W 0S8 M 2/v0S 1314 6110V T
SI24d pun 433l jJwesas - + J3ISII0|eA jwesad wed uaayer (Sesian Lw/s1ald Luul Sunwpim 15D 73 EISMEES] FSEX)
EEMETNILCIITY SIUd-NA SunppIm | 9% ur Sunppim | urwinesyaz | -yney wnieq) ayoel4 -|eJiseley| -sya19|84a
BUEMENTY SUEMEY -I0[eA NISVRIETEIEY
a8e|yasqy pun -nz / Suniaipijep Seyons

Suysepuniy 6TTOY DN ‘PITT Z3 ‘TT/P0S "IN '3SD Iny
(3143msyd13|813 4ap Sunaaipijep pun Suniaisiiojep) saxaMuapog sap Sunpwu3




Yo1214935Q

1e°AB 900 slop//:sdny

1e°AB 900@)sod |0ab slop
LWSCL-0CLLCEL EV+

‘2ur7 LZov-vY

[s1¥0Q] weisAg-suonewlou-wney
S9YosIyolaLLlselaqQ ssjeubiq

9z0T L0'61 wnjepsbun|isisig
(3senb) 3senb

1981813

v

Bunpuamisp

A3d 'SI¥Od 6 usiienD

[BRUSD MO ElISNY DN
G8TITE 1286 USYO SpYoRI
€2€52E L9LLL-usjun syul|

000 G:1 N qeIsgeln Inj jisisia

apeypueT S¥Od




Yo1214935Q

1e°AB 900@)sod |0ab slop
LWSCL-0CLLCEL EV+

| Ziejdjoyuyeg ‘zur Lzoy-v
[s1¥0Q] weisAg-suonewlou-wney
S9YosIyolaLLlselaqQ ssjeubiq

9z0T L0'61 wnjepsbun|isisig
(3senb) 3senb

1981813

v

Bunpuamisp

A3d 'SI¥Od 6 usiienD

[ERUSD MO elISNY DN
£629CE 066 U0 S)yoRI
18EGTE 6T LLL-uSun Sul|
000 G:1 N qeIsgeln Jnj jisisia

apeypueT S¥Od




Legende Hangwasserhinweiskarte des Landes 00
Quelle Grafiken und Beschreibung: DORIS - Digitales Oberosterreichisches Raum-Informations-System)

Tiefenlinien — FlieBpfade:

unter 0.05 ha

Wo.0s-1ha
B -10na

10-100ha

.uebermﬂ ha

Wassertiefen:

3-10cm
10-20em
20-40em
40-80em
80-150em

Lueber 150 cm

Bei der FlieBpfadbestimmung handelt es sich um eine reine
Topographieanalyse. Bei dieser Berechnung werden die Tiefenlinien im
Gelénde errechnet.

Die Abbildung zeigt die farbliche Darstellung der FlieBpfade. Die Farbgebung
des FlieBpfadabschnittes korreliert mit der EinzugsgebietsgréBe. Die GroBe
der Einzugsgebiete wird in fiinf Klassen wiedergegeben.

Die Abbildung und die Tabelle zeigen die kategorisierten und farblich
dargestellten maximalen Wasserstdnde. Bei den im MaBstab 1:10.000
bereitgestellten maximalen Wassertiefen handelt es sich um klassifizierte
Abflusstiefen in cm.

FlieBgeschwindigkeitsindikator:

N
/N0
gering

mittel

haoch

Die Abbildung und die Tabelle zeigen die kategorisierten und farblich
dargestellten maximalen Wasserstéande. Bei den im MaBstab 1:10.000
bereitgestellten maximalen Wassertiefen handelt es sich um klassifizierte
Abflusstiefen in cm.

Gewadssergraphen — hydraulische Senken

/

im Betreuungsgebiet der Bundeswasserbauverwaltung



"= Bundesministerium

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschatt,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Kiima-tund Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Bradirn 67, 5222 Munderfing
Seehohe: 482 m
Auswerteradius: 50m

Geogr. Koordinaten:  48,07084° N | 13,19162° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund &uBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatséchliche Risiko héngt in erheblichem MaRBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmafBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstlitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig

Hagel hoch
Schneelast niedrig

Hitzeepisoden niedrig



HO

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
bei 30-jahrlichem Hochwasser
maoglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser méglich

m Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

->50

> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaiig hohem
Aufwand moglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen méglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere
Gebaudeschaden bis
vollstandige Zerstdrung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar
bis starke Erschitterungen mit
maoglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1... gemaB ONORM EN 1998-1
2 ... gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05

Windspitzen [km/h]
> 190
U > 180- <190

>170 - =180
> 160 - =170
> 150 - =160
> 140 - =150
>130 - =140
>120- =130
>110- =120
>100- =110
>90- =100
>80-=90
>70-=<80
>60- =70

I - 50- <60
B - 40- <50
-540

Blitzdichte
[Blitzeinschlage / km?2 / Jahr]
B -0
B =40-50

=3,0-40
=220-30
=21,0-2,0
<1,0

m Hagelgefahrdung - max.
HagelkorngréBe 30-jahrlich

s

>4cm-<5cm
>3cm-<4cm

=3cm

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kN/m2]
B 0o
B -s0-<100
B -60-<50
B -50-<60
-40-<50

>3,0-=40
>25-=<3,0
>20-=<25
>15-=<20
>1,0-<15
=10

m Hitzeepisoden
Kysely Tage

| B

. e
B -6-<20
[ EEPISST

=8-<12
=24-<8
=20-<4
0

Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterflihrenden Informationen iber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 40119 Munderfing EINLAGEZAHL 1164
BEZIRKSGERICHT Mattighofen

R g R d b e dh b e S dh S IR B S dh I S b S S S dh R S S b S S S S R S b R S i S b R S b R S b S S R I S IR B R B A b S S b S b R S dh S S S b b a4

Letzte TZ 3418/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Ak khkhkkhkhAhkhkkhkhrkhkkhkhAhhkkdkrhkhkhhhkkhkrhrkhkhhhkkhrxhkhkxxk Al khkk Kk hkkhhAhkhkkhkhrhkhkhdAhkhkkhkhrhkhhhkhkkhrhkkhhdhhkkhhrhkhkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
504/11 G GST-Fléache * 685
Bauf. (10) 210
Garten (10) 475 Bradirn 67
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gérten(10) : Garten (Garten)
R AR b b SR Sh b b db b b dh Sh b S Sh b b S Sh b S db b Jb Sb b S db b b db  Sb o 4 AZ R SR S dh Sh b S dh b b dh Sb b S Sh b b Sh Sh b S db b Jb Sh b S db S g db S b O 4
1 a 898/2011 Erdffnung der Einlage flir Gst 504/11 aus EZ 1122
2 a 3625/2007 4624/2007 3579/2008 4622/2008 4633/2008 1850/2010 5016/2010
Bauplatz (auf) Gst 504/11 (Bescheid 2007-08-09)
b 898/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1122
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3 ANTEIL: 1/1
Willem Brinkert
GEB: 1982-09-28 ADR: Bradirn 67, Munderfing 5222
a 3852/2023 Schenkungsvertrag 2023-11-10 Eigentumsrecht
b 3353/2025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 24.11.2025 (17 S 52/25s
LG Ried i.1I.)
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2 a 898/2011 Pfandurkunde 2011-02-04
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 117.000, ——
flir Raiffeisenverband Salzburg registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 38219f)
b geldscht
3 a 28/2012 pPfandurkunde 2011-12-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 33.000, ——
flir Raiffeisenverband Salzburg registrierte Genossenschaft
mit beschrankter Haftung
(FN 38219f)
b geldscht
5 a 78/2024 pPfandurkunde 2023-12-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 500.000, ——
fir Raiffeisenverband Salzburg eGen
(FN 38219f)
b 2283/2025 Klage (32 Cg 42/251 LG Ried i.I.)
3029/2025 zZwangsversteigerung C-LNR 15
6 a 845/2025
PEFANDRECHT vollstr EUR 15.661,63
Zinsen u. Kosten lt. Exekutionsantrag 2025-03-17
Exekutionsbewilligung 2025-03-21 fir
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Raiffeisen Bank International AG (FN 122119m)
4 E 464/25p

7 a 846/2025
PEFANDRECHT vollstr EUR 15.005,75
Zinsen u. Kosten 1lt. Exekutionsantrag 2025-03-17
Exekutionsbewilligung 2025-03-21 fir
Raiffeisen Bank International AG (FN 122119m)
4 E 465/25k

c geldscht

8 a 1309/2025 Exekutionsbewilligung 2025-05-07
PEFANDRECHT vollstr. EUR 55.740,——
4 % Z aus EUR 55.740,-- seit 25.2.2025
Kosten EUR 2.775,68 samt 4 % Z seit 27.2.2025
Kosten EUR 2.327,18 fir
Huber Swoboda Oswald Aixberger Rechtsanwdlte GmbH
(FN 264086m)
4 E 781/25 f

9 a 1738/2025
PEFANDRECHT vollstr EUR 23.500,—-
Zinsen u. Kosten 1lt. Exekutionsbewilligung 2025-07-07 fir
Rafael Gilkarov, geb. 15.8.1979
4 E 1033/251

b geldscht

10 a 2071/2025
PEFANDRECHT vollstr EUR 6.999, ——
Zinsen u. Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-07-31 fir
Mag. Bettina List, geb. 29.8.1985
4 E 1270/25t

11 a 2192/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 5.750,--
Zinsen u. Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-08-17 fir
tech2b Inkubator GmbH
7 E 9/25y

13 a 2821/2025
PEFANDRECHT vollstr EUR 21.240,-—-—
Zinsen u. Kosten 1t Exekutionsbewilligung 2025-10-14 fir
Badura Immobilien GmbH (FN 5030871i)
4 E 1596/25h

14 a 2955/2025 IM RANG 2192/2025
PEFANDRECHT vollstr EUR 5,750, —-
Zinsen u. Kosten 1lt Beschluss 2025-11-24 fir
tech2b Inkubator GmbH (FN 229536d)
7 E 9/25y

b 3418/2025 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung der Ld&schung

(7 E 9/25y)

15 a 3029/2025 IM RANG 78/2024 Einleitung des

Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von

vollstr EUR 70.000, —-

Zinsen u. Kosten 1lt. Exekutionsbewilligung 2025-10-30 fir
Raiffeisenverband Salzburg eGen

7 E 16/25b
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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