
ING. MARTIN SPETA 
Stadtberg 11

 A-4240 FREISTADT 
	 	 martin.speta@epnet.at 

	 	 Tel.: 0664/82 98 187 

 

An das 5 E 54/26d
Bezirksgericht Freistadt
Hauptplatz 21
4240 Freistadt

Bestellung zum Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverständigen durch den Präsidenten des Landesgerichtes Linz 
Zl.Jv 3301 - 5/01 u.a. Fachgebiete: 39.01  Wald- und Forstwirtschaft, Hölzer, Holzgewinnung ( inkl. Bringung und Transport ); 94.03 
Kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.07 Kleinere forstwirtschaftliche Liegenschaften. 

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei
Sparkasse Pregarten - Unteweißenbach AG
Stadtplatz 19
4230 Pregarten

vertreten durch:
Steinmayr & Pitner Rechtsanwälte GmbH
Vormarktstraße 27
4310 Mauthausen

Verpflichtete Partei:
Stefan Dirnberger
geb.30. 05. 1991
Matzlsdorf 6
4212 Neumarkt im Mühlkreis

Wegen:
EUR 267.731,64 samt Anhang
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Bewertungsgutachten - Ergänzung 
Wohnungsrecht  für  Thomas Dirnberger  

gem. Übergasvertrag 2668/2023 vom 22.02.2023 

EZ 25 GB 41015 Matzelsdorf

mailto:martin.speta@epnet.at


Mit Notariatsakt vom 23.02.2023 Geschäftszahl 8482 AZ 22882/L/me wurde die Übergabe 
der Liegenschaft von Thomas Dirnberger geboren am 26.02.1981 an Stefan Dirnberger 
Dieser Übergasvertrag scheint im Grundbuch mit der TZ 2668/2023 auf. 
Unter Punkt Drittens wurde folgendes Wohnungsrecht vereinbart:
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Neben dem im Übergabsvertrag angeführten Zimmern, steht der Gebrauch eines PKW 
Standplatzes im Freien, sowie die angemessene Mitbenützung sämtlicher dem ge-
meinsamen Gebrauch der Hausbewohner dienenden Räumlichkeiten und Einrichtungen
zu. 
Die Betriebskosten sind vom Wohnungsberechtigten zu übernehmen.
Der Mietpreis wir nach Angaben des ÖVI (Österreichischer Verband der Immobilienwirt-
schaft ) mit dem Richtwertezinssatz des Justizministeriums mit € 6,29 angenommen. Auf
Grund umfangreicher zusätzlicher ausbedungener Leistungen wird dieser Wert um 10 %
erhöht. Die Fläche der Wohnung im Obergeschoss beträgt lt Plan 201,36 m²

für 201,36 m² x € 6,92 somit gerundet € 1.390,00 pro Monat.

Laut dem Berechnungsprogramm des Finanzministeriums ergibt dies einen Wert für das 
Wohnungsrecht von Thomas Dirnberger in der Höhe von

EUR 276.832,72
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Zusammenfassung:

Lasberg, am 11.04.2026

Allgemein beeideter gerichtlich zertifizierter Sachverständiger

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 25 GB Matzelsdorf € 870.000,00

Wohnungsrecht Anna Dirnberger C 16a € 129.442,57

Wohnungsrecht Thomas Dirnberger C 22a € 276.832,72
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	Zusammenfassung:

