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GUTACHTEN

ZUur

Verkehrswertermittiung

Bezirksgericht / Katastralgemeinde: BG Ried im Innkreis
KG 46010 Geinberg

Einlagezahl: 634

Grundstick Nr.: 1618/3

Bezeichnung der Liegenschaft: Doppelwohnhaus mit Garten
Adresse: Quellenring 2b und

Quellenring 2c, 4943 Geinberg

Verkehrswert gesamt € 642.946,00

Verkehrswert bei Aufteilung auf 2 Einheiten

B-LNr. 2 (TOP 1) und B-LNr. 4 (KFZ 1), Haus 2 € 324.549,00
B-LNr. 3 (TOP 2) und B-LNr. 5 (KFZ 2), Haus 1 € 318.397.00

€ 642.946,00

Verkehrswert nach Wohnungseigentumseinheiten

B-LNr. 2 (TOP 1), Haus 2 € 266.352,00
B-LNr. 3 (TOP 2), Haus 1 € 260.815,00
B-LNr. 4 (KFZ 1) € 28.602,00

B-LNr. 5 (KFZ 2) P T € _28.602,00
“. € 584.371,00
Die Bewertung erfolgt ohne Berlcksichtigung der im Grundbuch einge/t-ragenen Pfandrechte.
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1. SACHVERHALT

1.1 Zweck und Umfang des Gutachtens:

Das vorliegende Gutachten dient zur Ermittlung des Verkehrswertes
(Marktwertes) im Verfahren GZ: 10 E 6/25 f des BG Ried im Innkreis gemafB
Anordnung der Schatzung vom 13.10.2025 (Exekution).

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt nur zum oben angefiihrten Zweck geman
dem Auftrag und den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes,
weshalb vom Sachverstandigen bei einer anderen Verwendung keine Haftung
Ubernommen wird.

Eine rechtliche und auch steuerliche Beurteilung wird vom Gutachter nicht
vorgenommen. Die Ermittlung der betriebsgew6hnlichen Restnutzungsdauer ist
in der vorliegenden Kurzform (Einschatzung ohne ausfiihrliche Begriindung) nicht
fir steuerliche Zwecke zu verwenden.

In Gutachten werden durch den Sachverstéandigen regelmaBig Rechtsansichten
unterstellt. Der Sachverstandige ist nicht verpflichtet, Rechtsfragen umfassend
zu analysieren und zu prifen (due dilligence). Beruht ein Gutachten auf einer
falschen Rechtsansicht, so behélt sich der Sachversténdige eine Anderung oder
Erganzung des Gutachtens vor. Eine etwaige Haftung flr Rechtsfragen wird
ausgeschlossen.

Das Gutachten basiert auf den von Auftraggeber und Amtern/Behdrden zur
Verfligung gestellten Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten Unterlagen
oder Informationen sich als unvollstdndig oder unrichtig herausstellen oder
andere Umstande auftreten, die fir das Ergebnis dieses Gutachtens von Relevanz
sind, behélt sich der Sachverstidndige eine Anderung oder Ergdnzung des
Gutachtens vor.

Die Bewertung erfolgt ohne Berlicksichtigung etwaiger auBerblicherlicher Lasten,
sofern diese nicht explizit im Bewertungsauftrag enthalten sind.

Dies gilt insbesondere fir Lasten, die Kraft Gesetzes Dritten gegenuber wirken,
auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind (wie zB Nutzungsrechte,
Gebihren und Abgaben, Rickstande oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen).

Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass alle BaumaBnahmen den
einschldgigen Bestimmungen der OO Bauordnung und entsprechend der
jeweiligen ONORM ausgefiihrt wurden und dass die Nutzung der Liegenschaft den
gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Die Funktionalitét der gesamten Haustechnik und die statische Qualitat der
tragenden Bauteile wurden nicht Uberprift. Bauliche Mangel werden bei der
Bewertung nur berucksichtigt, sofern sie augenscheinlich und ohne Zuhilfenahme
spezieller Untersuchungsmethoden klar erkennbar sind.
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Wichtiger Hinweis: Es wurden im Rahmen der Befundaufnahme mehrere
Lokalaugenscheintermine wahrgenommen.

Im Zuge der Erhebungen bei der Baubehdrde wurde bekannt, dass wahrend der
Errichtung der Gebdude die Fassade bzw. das Mauerwerk durch die Witterung
beeintrachtigt worden sein soll. Da bereits jetzt am AuBenputz stellenweise
Bauschaden auftreten, ist dieser Hinweis plausibel. Des Weiteren wurden im Zuge
der Erhebungen Zweifel bekannt, dass das Fundament nicht der Bauordnung
entsprechend errichtet worden sein kdénnte. Aufgrund der potentiellen Schwere
solch eines Mangels war eine Untersuchung der Standfestigkeit der Fundamente
und der Bodenplatte sachlich gerechtfertigt. Diese wurde am 4.2.2026 durch den
beauftragten Baumeister Ing. Johann Gaisbauer durchgefiihrt. Es konnte kein
Mangel an der Fundamentierung festgestellt werden. Da bei diesem Termin
festgestellt wurde, dass das AuBengerat der Warmepumpe von TOP 1
zwischenzeitig vermutlich gestohlen worden war, wurden am 4.3.2026 die
Wohnhauser erneut besichtigt und teilweise gedffnet, um etwaige neue Schaden
oder Mangel zu befunden.

Die Bewertung beinhaltet grundsatzlich alle auf dem Grundstick errichteten
Gebdude und die darin eingebaute Gebdudeausstattung wie Installationen,
Sanitareinrichtungen, Heizungsanlagen, etc. Weiters sind alle AuBenanlagen,
Einfriedungen, Gartengestaltungsbauwerke sowie alle Ver- und
Entsorgungsanlagen im ermittelten Verkehrswert bericksichtigt.

Die Weitergabe, das Abschreiben oder eine allfdllige Vervielfaltigung (auch
auszugsweise!) bedarf der ausdricklichen, schriftlichen Zustimmung des
Sachverstandigen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass sich der ermittelte Verkehrswert in einer
Ublichen Bandbreite von +/- 10 % bewegt.

Kontaminierungen:

Alifallige Kontaminierungen (gem. ONORM S 2093: ,Anthropogene Verédnderung
der natlrlichen Zusammensetzung des Untergrundes durch Stoffe, die schadliche
Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentimers fluhren") sowie
Ablagerungen (in Gebinden/Tanks, Ablagerungen, die noch keine untrennbare
Verbindung mit dem Boden eingegangen sind, Kriegsmaterialien,
Baurestmassen, udgl.) sind nicht bekannt und wurden dahingehend nur im
Rahmen des Ortsaugenscheines und der Einsichtnahme in den Altlastenatlas
Uberprift. Weitere standortbezogene Erhebungen werden nicht durchgeflihrt,
sofern sich keine besonderen Verdachtsmomente ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kontaminierungen auch Uber das
Grundwasser auf Nachbarliegenschaften ausdehnen kénnen.

Um eine Belastung/Verunreinigung des Untergrundes und des Grundwassers
madglichst ganzlich ausschlieBen zu kbénnen, ware eine weitergehende
Untersuchung durch einen Umweltsachverstandigen ndétig, welche durch den
Liegenschaftseigentiimer/Auftraggeber gesondert zu beauftragen ware.




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
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Der unterzeichnende Sachverstandige haftet nicht fir Bodenverunreinigungen -
egal welcher Art - die nachtraglich hervorkommen oder bei der Befundaufnahme
der Liegenschaft nicht festgestellt werden.

Gutsbestand:

siehe beiliegenden Grundbuchsauszug

Der Bewertung werden die grundbliicherlichen Flachenangaben ungepriift zugrunde gelegt und sind
somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen. Das Grundstlick befindet sich bereits im
Grenzkataster (G). Somit ist von einer hohen Genauigkeit des FlachenausmaBes auszugehen.

EZ 634, KG 46010 Geinberg Gst. Nr. 1618/3 892,00 m2

Rechte und Lasten:

grundbicherlich sichergestellte
Rechte: keine

grundblicherlich sichergestellte
Lasten: keine

auBerblcherliche Rechte und
Lasten: keine bekannt

Auftraggeber: BG Ried im Innkreis
BahnhofstraBe 56
4910 Ried im Innkreis

Stichtag der Bewertung: 4.3.2026

Grundlagen und verwendete Unterlagen:

Lokalaugenschein / Auftragserteilung:

- Anordnung der Schatzung vom 26.6.2025 und vom 13.10.2025

- Lokalaugenschein am 14.8.2025 in Anwesenheit von Herr DI Johann Zillner
(Vertreter der betreibenden Partei)

- Lokalaugenschein am 11.11.2025 in Anwesenheit von Herrn Gerichtsvollzieher
Alexander Hackl, Herrn Maierhofer, Fill Metallbau Scharding und Herrn DI
Johann Zillner (Vertreter der betreibenden Partei)

- Dauer des Lokalaugenscheins: 1 Stunde

- Lokalaugenschein am 4.2.2026 mit Herrn Ing. Johann Gaisbauer zwecks
Kontrolle der Fundamente

- Lokalaugenschein am 4.3.2026 in Anwesenheit von Herrn Ing. Johann
Gaisbauer, Frau Elisabeth Klaming (Vertreterin der betreibenden Partei,
Raiffeisenbank Gramastetten-Rodltal), Herrn Gerichtsvollzieher Alexander
Hackl, Herrn Maierhofer von der Fill Metallbau GmbH, Scharding (es war eine
erneute Offnung von Haus 1 notwendig) und von einem Mitarbeiter der
verpflichteten Partei
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Erhebungen Grundbuch:

- Grundbuchsauszug des Bezirksgerichtes Ried im Innkreis mit Abfragedatum
25.6.2025

- Mappenkopie im MaBstab 1:1000 mit Abfragedatum 18.7.2025, Abfrage
durchgeflihrt Gber IMMOunited

- Kaufvertrag vom 7.2.2020

- Nutzwertgutachten vom 2.4.2022

- Wohnungseigentumsstatut vom 12.9.2022

Erhebungen Gber DORIS (Digitales Obergsterreichisches Raum-Informations-

System):

- Luftbildaufnahme im MaBstab 1:1000, Abfragedatum 18.7.2025

- Luftbildaufnahme mit Verlauf der Hohenschichtlinien im MaBstab 1:1000,
Abfragedatum 18.7.2025

- Flachenwidmungsplan der Gemeinde Geinberg, Abfragedatum 18.7.2025

- Einsichtnahme in die Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative
Massenbewegungen, Abfragedatum 18.3.2026

- Einsichtnahme in die Hangwasserhinweiskarte OO mit Darstellung der
FlieBpfade, Abfragedatum 18.7.2025

Plane, Baubescheide und weitere dazugehdrige Unterlagen:
Die diesem Gutachten beiliegenden Grundrisse sind nicht maBstabgetreu dargestellt.

- Einreichplan vom 5.12.2018 im MaBstab 1:100 fur die Neuerrichtung eines
Doppelhauses mit Garage, Bewilligungsvermerk zu ZI. 131/9-760 vom
8.4.2019

- Baubewilligungsbescheid ZI. 131/9-760 vom 8.4.2019

- Baubeschreibung vom 16.11.2018

- Baubeginnsanzeige vom 27.2.2020

- Baufertigstellungsanzeige vom 1.9.2025

- Energieausweis vom 31.1.2019

sonstige Bescheide:

- Informationen zum Einheitswert mit Abfragedatum 10.11.2025

- Feststellungsbescheid zum 1.1.2021

- Kontoblatt (Ruckstandsausweis hinsichtlich offener Gebihren mit dinglicher
und nicht dinglicher Wirkung) der Gemeinde Geinberg, Stand 10.11.2025 und
Stand 16.3.2026

sonstige Erhebungen und Richtwerte:

- Empfehlungen fir Herstellungskosten flir Wohngebaude It. ,Der
Sachverstandige", Ausgabe 3/2025

- Einsichtnahme in den Altlastenatlas des Umweltbundesamtes mit
Abfragedatum 18.7.2025

- Stellungnahme von Baumeister Ing. Johann Gaisbauer hinsichtlich der Statik
der Fundamente vom 13.2.2026

- Kosteneinschatzung von Baumeister Ing. Johann Gaisbauer betreffend die
Sanierung der bestehenden Baumangel vom 13.3.2026
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- HORA-Pass (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) des
Bundesministeriums fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus mit
Abfragedatum 18.7.2025

- Baupreisindex ca. bis Bewertungsstichtag

- Richtsatze und Empfehlungen der Vereinigung der gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fiir das Realitdtenwesen Landesverband 00/Salzburg

Vergleichswerte:

- Erhebung von Vergleichswerten tiber IMMOunited/IMMOmapping und Immonet.ZT
- Immobilienpreisspiegel der Bundeswirtschaftskammer

- Vergleichswerte aus eigener Vergleichswertesammlung

- Grundstlckspreislisten der Zeitschrift ,Gewinn®, Ausgabe 05/2024

- durchschnittliche Baugrundstiickspreise der Statistik Austria

Fachliteratur, insbesondere:

- Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung (7. Aufl., 2017)

- Stabentheiner: Liegenschaftsbewertungsgesetz (2. Aufl., 2005)

- Bienert/Funk (Hrsg.) Immobilienbewertung Osterreich (4. Aufl., 2022)

- Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien (2. Aufl., 2014)

- Kroll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(5. Aufl., 2015)

- Franz Josef Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen

Anlagen, gebdudetechnischen Anlagen und Bauteilen
(1. Aufl., 2020)

2. BEFUND (LAGE- UND OBJEKTBESCHREIBUNG):

Die in der Befundaufnahme verwendeten Beurteilungen erfolgen geman
nachstehender Skala:

| vorziiglich | sehr gut | gut |minder gut| schlecht |

2.1 Flachenwidmung / mogliche Bebauung:

Flachenwidmung: Bauland: Wohngebiet (W)

Grundsticksform /

Gelandeneigung: nahezu quadratisch und weitgehend eben
An der nordlichen Seite ist eine kleine Gelandekante
vorhanden, die von einer Stitzmauer zur StraBe hin
begrenzt wird.

bauliche Nutzbarkeit: sehr gut bis gut
Gefahrenzonen:
- Hochwasser It. DORIS: kein Eintrag

- Hangwasser It. DORIS: kein Eintrag



2.2

2.3

2.4

- geogenes Baugrund-
risikogebiet It. DORIS:

- HORA-Pass:

Altlastenatlas:

Lage:

Wohnlage:

Beschreibung der
Nachbarliegenschaften:

Larmbelastung:

Verkehrsverhaltnisse /
Infrastruktur:

Zufahrt zum Objekt:

Parkmadglichkeiten:

Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung:

Abwasserbeseitigung:
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Typ A: setzungsempfindlicher Untergrund (siehe
beiliegenden Auszug ,Report Gefahrenhinweiskarte™)

In einem erhobenen Radius von 50 m ist kein ftr
diese Region auBergewdhnliches
Gefahrdungspotenzial gegeben.

kein Eintrag gem. Abfrage vom 18.7.2025

Geinberg ist eine landlich gepragte Gemeinde, die
aufgrund der Thermenanlage in den letzten Jahren
einen wirtschaftlichen Aufschwung erlebt hat.
Zahlreiche weitere mittelstandische und
internationale Unternehmen haben in der Region eine
Niederlassung. Geinberg verfigt tGber wesentliche
Infrastruktureinrichtungen (Schulen, arztliche
Versorgung, Freizeitmdglichkeiten etc.) und ist eine
beliebte Tourismus- und Wohnsitzgemeinde.

Die am westlichen Ortsrand, ca. 500 m vom Zentrum
entfernt gelegene Parzelle befindet sich an der
VerbindungsstraBe Geinberg - Altheim. Die
Entfernung zur nachst gelegenen Stadt (Altheim)
betragt ca. 5 km.

sehr gut bis gut

Wohnsiedlung

Beim Lokalaugenschein am 11.11.2025 war keine
UbermaBige Larmbelastung wahrnehmbar.

sehr gut bis gut

asphaltiert
Die Zufahrten zu den einzelnen Garagen sind
schotterbefestigt.

ausreichend vorhanden

Anschluss an das 6ffentliche Wassernetz (It.
Baubeschreibung)

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz (It.
Baubeschreibung)



2.5

Heizung:

Warmwasseraufbereitung:

Stromversorgung:

- Seite 10 -

Warmepumpenheizung (Luftwarme)
FuBbodenheizung, Bei TOP 2 (6stliches Gebaude, im
Plan Haus 1) fehlt zum Zeitpunkt des
Lokalaugenscheins am 4.3.2026 das AuBengerat der
Luftwarmepumpe. Das AuBengerat von TOP 1 ist
nicht angeschlossen.

Zentralheizung

offentliches Netz

Beschreibung des Gebadudes:

Baujahr:
Art des Objektes:

Ausbauzustand:

vorhandene GeschoBe:

Bauweise:

- AuBenwande:

- Zwischenwande:
- Stiegenlaufe:

- Fassade:

- GeschoBdecken:
- Dachstuhl:
- Dachdeckung:

Energieausweis:

Das Gebdude wurde im Jahr 2020 begonnen.
Doppelhdauser mit Garage in ortstblicher Bauweise

Im Gebaude fehlen insbesondere die Bodenbelage,
Sanitaranlagen, Fliesen, Innentlren (inkl.
Turstécke), tw. Farbelung, tw. Fensterbank etc.

Im Bauakt befindet sich eine Fertigstellungsanzeige
vom 1.9.2025.

ErdgeschoB und ObergeschofB
Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Massivbau, Ziegelmauerwerk
Ziegelmauerwerk
Massivstiege

verputzt mit Vollwarmeschutz
Es sind verschiedene Baumangel sichtbar.

Massivdecken
Flachdach

Dachfolie
Zustand der Dachdeckung: neuwertig

Der vorgelegte Energieausweis vom 31.1.2019 weist u.a. folgende Werte aus:

- Heizwarmebedarf HWB:

- fGEE:

38 kWh/m?2 a
0,76



- Seite 11 -

2.6 Aufstellung der Nutzflachen:

Grundlagen:
Die der Berechnung zu Grunde liegenden Flachen wurden aus den vorliegenden

Planen und dem Nutzwertgutachten entnommen. Eigene Vermessungen wurden
nicht durchgefihrt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit des FlachenausmaBes kann
daher nicht Gbernommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Nutzwertgutachten vom 2.4.2022 hinsichtlich der Bezeichnung der
einzelnen Wohnungseigentumsobjekte teilweise eine Vermischung
besteht und korrigiert werden muss. So wird z.B. bei der
Nutzflachenaufstellung von TOP 1 (S. 8) das im Plan ausgewiesene
Haus 2 (westlich gelegene Haus) herangezogen, das (0stlich gelegene
Haus) Haus 1 als TOP 2.

Bei der ,Ermittlung der Nutzwerte" (S. 10) wird TOP 1 allerdings als die
Doppelhaushilfte im Nordosten bezeichnet.

Bei der ,Nutzwertberechnung" (S. 12) wird allerdings dann die westlich
gelegene Doppelhaushilfte (Haus 2 im Plan) als TOP 1 bewertet.

Es diirfte hier ein Bezeichnungsirrtum vorliegen. Eine konkrete
Bezeichnung der ,,TOPs" fehlt in der planlichen Darstellung des
Nutzwertgutachtens.

Die hier vorgenommene Verkehrswertberechnung orientiert sich an der
vorgenommenen Nutzwertberechnung (Nutzwertgutachten S. 12), wonach TOP
1 das im Plan ausgewiesene Haus 2 (westlich gelegen) und TOP 2 das im Plan
ausgewiesene Haus 1 (6stlich gelegen) ist. Eine diesbezligliche Korrektur des
Nutzwertgutachtens bzw. des Planes ist zu empfehlen. Da es sich bei der
Korrektur vermutlich um eine Gewahrleistungsfrage handelt, wird dieser
Umstand nicht als verkehrswertrelevant eingeschatzt.

Flachenaufstellung:

TOP 1 (Haus 2): WNFI. Erdgeschof 61,06 m2
WNFI. Obergeschof3 56,29 m?2
WNFI. gesamt 117,35 m2
AuBenanlage: Terrasse 15,04 m?2
Garten vorne 144,22 m?2
Garten hinten 86,33 m2
TOP 2 (Haus 1): WNFI. Erdgeschof 61,06 m2
WNFI. ObergeschoB 56,29 m2
WNFI. gesamt 117,35 m2
AuBenanlage: Terrasse 15,04 m2
Garten vorne 142,23 m=2
Garten hinten 56,63 m2
KFZ 1: NFl. Garage 26,00 m=2

KFZ 2: NFl. Garage 26,00 m=2
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2.7 Ausstattung der Raumlichkeiten, Beschreibung der Ausbauteile:

2.8

2.9

Ausstattung der Raumlichkeiten und

Qualitat der Ausbauteile:

Beurteilung der Raumfolge:

FuBbdden:
Fenster:
Innentiren:

Sanitaranlagen:

AuBenanlage:

Garage:

Terrasse:

Verkehrsflache/

Traufenflache:

Einfriedung:

Bepflanzung:

Die Raume sind nicht fertiggestellt und es fehlen
verschiedenste Ausbauteile (Bodenbeldge, Fliesen,
Turen, Sanitaranlagen, Treppenbelage, tw.
Fensterbanke etc.) bzw. sind noch nicht eingebaut.

Die Raumfolge sowie die Aufteilung der
Raumlichkeiten sind ortstblich.

Estrich
Kunststofffenster, dreifach verglast
fehlen

fehlen

fir einen PKW geeignet, mit Sektionaltor
Bauweise: massiv und verputzt
Boden: Estrich

sldseitig, Rohbeton mit Setzungsrissen aufgrund
eines mangelhaften Unterbaus

Die Zufahrt zur Garage ist schotterbefestigt,
allerdings fehlt vor der Garage eine Oberflachen-
entwdasserung bzw. ein Sickerschacht. Der
Hauszugang ist Rohbeton.

keine Einfriedung vorhanden

keine Bepflanzung

Méangel an Bausubstanz und Ausbauteilen:

Bei der Besichtigung der Objekte am 4.3.2026 wurden durch den
hinzugezogenen Baumeister Ing. Johann Gaisbauer folgende offensichtliche und
wertbeeinflussende Mdangel an Bausubstanz und Ausbauteilen festgestellt:

¢ AuBenfensterbanke haben nur 2 cm Ausladung anstatt 4 cm, zu wenig

Gefalle nach auBen

e keine 5 mm Abstand zur Raffstore/Rollladenschiene
MaBnahme: Steinfensterbanke entfernen, Fassade fiir Montagewinkel
offnen und wieder schlieBen, Winkel montieren, Fensterbanke einbauen

Pauschal € 12.000,00
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e Die Fassade ist z.T. aufgefroren und weist augenscheinlich eine zu
geringe Spachtelstarke auf.
MaBnahme: Gerist aufstellen, Fassade waschen, neu spachteln inkl.
Glasseidengewebe, Reibeputz 2 mm
Fassadenflache inkl. Garage ca. 480 m2 a 75,--/m2 = € 36.000,00
Ob das Attikablech im OG noch 4 cm Uberragt konnte nicht beurteilt
werden, bei einer neuen Uberspachtelung der Fassade kann man aber
von 1 cm ausgehen. Evt. Mehrkosten sind nicht berlcksichtigt.

e Die Haustlren sind im Sockelbereich nicht thermisch getrennt.
MaBnahme: 2 Stk Haustlren ausbauen, Betonsockel abstemmen,
Haustir inkl. Dammprofil wieder einbauen, abdichten und Beton/Estrich
erganzen.

Pauschal € 8.000,00

e Die Abdichtung der Terrassentliren wurde nicht ganz fertiggestellt.
MaBnahme: Mit Flissigkunststoff erganzen.
Pauschal € 1.000,00

e Bauleitung/Bautberwachung: Pauschal € 7.000,00

Summe eingeschatzte Mangelbehebungskosten (gesamt): € 64.000,00

2.10Bestandsverhadltnisse:

keine
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3. GUTACHTEN

3.1 Bewertungsgrundsatz:

a) Der zu ermittelnde Verkehrswert (Marktwert) ist jener Preis, der bei einer
VerauBerung der gegenstandlichen Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr flir diese erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung
des Verkehrswertes auBBer Betracht zu bleiben.

b) Den Verkehrswert beeinflussende Anlagen und Umstdnde wie
- die Mangel It. 2.9 und der damit verbundene Reparaturbedarf
und dergleichen sind bei der Wertermittlung entsprechend zu bericksichtigen.

3.2 Bewertungsmethode:

Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren (zur Ermittlung des Bodenwertes fiir das Sachwertverfahren)

3.3 Begriindung / Erlauterungen:

a) Das Sachwertverfahren kommt vor allem bei der Wertermittlung bebauter
Liegenschaften zum Tragen, bei denen die Eigennutzung im Vordergrund steht
(zB Ein- und Zweifamilienhduser) oder welche zu einer Vermietung und
Verpachtung nicht geeignet sind. Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert
sowie dem Gebdudewert inkl. AuBenanlagen zusammen.

b) Die Herstellungskosten (Neubaukosten) wurden unter Berlcksichtigung der
Bauweise und Ausstattung sowie der angemessenen Gesamtbaukosten inkl. aller
Baunebenkosten ermittelt. Da derartige Objekte primar zur Eigennutzung
errichtet werden, sind die Herstellungskosten (Neubaukosten) inkl. USt zu
bertcksichtigen.

c) Fur die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken ist das
Vergleichswertverfahren im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(LBG) am besten geeignet. Bei abweichender Art und Beschaffenheit der
Vergleichsgrundstlicke ist durch Zu- und Abschléage die Vergleichbarkeit
herzustellen. Die einzelnen Vergleichswerte sind entsprechend ihrer Eignung zu
gewichten.
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3.4 Betriebsgewohnliche Restnutzungsdauer

a) Nach der laufenden Rechtsprechung des VWGH kann die betriebsgewdhnliche
Restnutzungsdauer regelmaBig nur geschatzt werden und hangt im Wesentlichen
vom Bauzustand zum Zeitpunkt der Bewertung ab (vwacH 27.01.1994 92/15/0127).

b) Die betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer berilicksichtigt sowohl die Dauer der
technischen als auch die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit (vweH 27.01.1994
92/15/0127), wobei die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit meist erheblich kiirzer
ist. Kleinere Zubauten oder Nebengebdude teilen fir gewdhnlich das Schicksal
der Hauptsache.

c) Die technische Restnutzungsdauer wird vom Erhaltungszustand und der daraus
resultierenden Dauerhaftigkeit der konstruktiven und haltbaren Bauteile
bestimmt. Die technische Restnutzungsdauer ist in der Regel langer als die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer.

d) Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist jene Zeitspanne, in der bei
vernunftigem Wirtschaften und ordnungsgemaBer Unterhaltung der baulichen
Anlagen noch ein angemessener Nutzen entsprechend ihrer Zweckbestimmung
zu erwarten ist. Die rechtlich mdégliche Nutzung wird generell vorausgesetzt.

e) Aufgrund des Bau- und Erhaltungszustandes zum Bewertungsstichtag wird von
einer betriebsgewdhnlichen Restnutzungsdauer von 65 Jahren ausgegangen,
basierend auf einer (blichen Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren (siehe
Kranewitter, 7. Auflage, S. 76) und einem fiktiven Alter des Gebaudes von 5 Jahren.

3.5 Technische und wirtschaftliche Wertminderung bei Anwendung des
Sachwertverfahrens:

a) Die technische und wirtschaftliche Wertminderung ist unter Beriicksichtigung des
Alters, Bau- und Erhaltungszustandes im Zuge des Lokalaugenscheines vom
Sachverstandigen zu schatzen.

b) Bei der Berechnung der technischen Wertminderung (Alterswertminderung)
wird die lineare Berechnungsmethode herangezogen.

Das Verhaltnis der tUblichen Gesamtnutzungsdauer zum fiktiven Alter des
Gebdudes ergibt somit die technische Wertminderung:

Alter des Gebaudes (5 Jahre)
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre)

x 100 = 7,14 %

c) Der Begriff wirtschaftliche Wertminderung gem. § 6 LBG beschreibt im weitesten
Sinn ein ,unmodern® bzw. ,unattraktiv' Werden des Wohnhauses. Dabei wird flr
das gegenstandliche Objekt insbesondere ein merkantiler Minderwert angesetzt.
Im Fall einer erfolgten Mangelbehebung kann bei potentiellen Kaufern die
Beflirchtung bestehen bleiben, es kénnten trotz der Schadensbehebung doch
noch verborgene Mangel vorhanden sein oder kiinftige Schaden entstehen, was
dazu fihrt, dass die Sache am Markt weniger Wertschatzung genieBt. Dieses
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Misstrauen (merkantiler Minderwert) bewirkt eine Wertminderung der Sache. Im
konkreten Fall wird dieser wie folgt in Ansatz gebracht

- merkantiler Minderwert ... 5,00 %
und mit 5,00 % von den Herstellungskosten (Neubaukosten) in Abzug gebracht.

Die in Ansatz gebrachten Prozentsatze liegen im Ermessen des

Sachverstandigen und folgen den Empfehlungen der Fachliteratur (siehe
Kranewitter, 7. Auflage, S. 82/85).

d) Eventuelle werterhéhende Umstande sind bereits in den Herstellungskosten

(Neubaukosten) bertcksichtigt.

4. SACHWERTVERFAHREN

4.1

4.2

Bodenwert (Vergleichswertverfahren):

Unter Berilcksichtigung der ortsublichen Grundstickspreise, der erhobenen
Vergleichswerte (siehe Beilage) sowie der Lage und Bebauungsmadglichkeit eines
unbebauten Grundstlickes, ist ein Wert von € 139,00/m2 in Ansatz zu bringen.

Somit ergibt sich folgende Bewertung:

892,00 m2 x € 139,00/m2 = € 123.988,00

Bodenwert € 123.988,00

Gebaudewert:

Flachen:
117,35 m2 Wohnnutzflache TOP 1
26,00 m2 Nutzflache Garage KFZ 1

117,35 m2 Wohnnutzflache TOP 2
26,00 m2 Nutzflache Garage KFZ 2

Herstellungskosten (Neubaukosten)
Basiswert je Quadratmeter Wohnnutzflache fur
Wohngebaude mit normaler Ausstattungsqualitat, inkl. USt € 2.800,00

zzgl. 5,00 % fur kleinen Bauko&rper € 140,00
€ 2.940,00

zzgl. Preisentwicklung gem. Baupreisindex 2020 (Hochbau

gesamt) 1. Quartal 2025 bis 4. Quartal 2025: + 1,00 % € 29,00

ermittelter Richtwert € 2.969,00

Der Baufortschritt wird auf Basis der Richtwerte flr

Baukostenanteile mit ca. 85 % eingeschatzt (siehe

Kranewitter, 7. Auflage, S. 160). 85,00 %

Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2 inkl. USt € 2.524,00
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Flr Nebenflachen sowie sonstige untergeordnete Bauteile werden folgende

Werte empfohlen:

Garagen

Somit ergeben sich folgende Herstellungskosten (Neubaukosten):

117,35 m2 x € 2.524,00/m?2

26,00 m2 x € 1.262,00/m?2 (50 % von € 2.524,00)
117,35 m2 x € 2.524,00/m?2

26,00 m2 x € 1.262,00/m?2 (50 % von € 2.524,00)

zzgl. Wert der AuBenanlage
3,00 % von € 658.006,00

Summe Herstellungskosten (Neubaukosten)

Wertminderung:

technische Wertminderung (linear): 7,14 %
wirtschaftliche Wertminderung: 5,00 %
techn. u. wirtsch. Wertminderung gesamt: 12,14 %

12,14 % von € 677.746,00
Zwischenwert

abzgl. offene Betrage aus Abgabenbescheiden mit
dinglicher Wirkung gem. § 143 EO:
It. Kontoblatt vom 16.3.2026

Kanalanschlussgeblhr €
Wasseranschlussgebihr €

5.579,48
1.930,64

fehlendes AuBenteil der Warmepumpe

angestauter Reparaturbedarf

(It. Bmstr. Ing. Johann Gaisbauer)
Gebdaudewert:

Zusammenstellung Sachwertverfahren:
Gebaudewert

Bodenwert

SACHWERT

€

ca. 25 - 50 % des Hauptrichtwertes

296.191,00
32.812,00
296.191,00
32.812,00

€
€
€
€

658.006,00

19.740,00

677.746,00

82.278,00 -

™

™

595.468,00

7.510,12 -
5.000,00 -

64.000,00 -

€
€

518.958,00

518.958,00
123.988,00

€ 642.946,00
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5. ZUSAMMENSTELLUNG

ermittelter Sachwert gesamt € 642.946,00

Wert der Rechte und Lasten:

Es sind keine grundbicherlich sichergestellten Lasten
(Servituten etc.) vorhanden. € 0,00

€ 642.946,00

5.1 Verkehrswert (Marktwert) der EZ 634 gesamt
bei Lastenfreiheit 42.94

5.2 Verkehrswerte (Marktwert) getrennt auf 2 Einheiten:

Als Basis fir die Aufteilung des Bodenwertes dient das Nutzwertgutachten (Auszug
Nutzwertgutachten vom 2.4.2022). Es bestehen geringe GréoBenunterschiede bei den
Gartenflachen wie auch bei den Allgemeinflachen, diese werden aber durch die
Nutzwerte ausreichend bericksichtigt:

Zusammenfassung

Bezeichnung Art Nutzflache Anteile Anteilex2 % Anteil

TOP 1 Wohnung 117,35 145/323 290/646 44,892

TOP 2 Wohnung 117,35 1421323 284/646 43,963

KFZ 1 Stellplatz in Garage 26,00 18323 36/646 5,573

KFZ 2 Stellplatz in Garage 26,00 18/323 36/646 5,573
Gesamtsumme 286,70 323/323 646/646 100
Bodenwertanteile (Werte gerundet) von Bodenwert gesamt: € 123.988,00
TOP 1 44,892 % € 55.661,00
KFZ 1 5,573 % € 6.909,00
TOP 2 43,963 % € 54.509,00
KFZ 2: 5,573 % € 6.909,00
Gebaudewerte

TOP 1: 50 % von € 518.958,00 (s.0. 4.3) € 259.479,00
(zzgl. 50 % Anteil fehlendes AuBenteil Warmepumpe) € 2.500,00
TOP 1: € 261.979,00
TOP 2: 50 % von € 518.959,00 (s.0. 4.3) € 259.479,00
(abzgl. 50 % Anteil fehlendes AuBenteil Warmepumpe) € 2.500,00 -

TOP 2: € 256.979,00
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Somit errechnen sich folgende Werte flr die beiden Einheiten:

B-LNr. 2 (TOP 1) und B-LNr. 4 (KFZ 1), Haus 2 (Plan)

Bodenwertanteil TOP 1
Bodenwertanteil KFZ 1

Gebaudewert TOP 1
Gesamt TOP 1 und KFZ 1 (gerundet):

B-LNr. 3 (TOP 2) und B-LNr. 5 (KFZ 2), Haus 1 (Plan)

Bodenwertanteil TOP 2
Bodenwertanteil KFZ 2

Gebdaudewert TOP 2
Gesamt TOP 2 und KFZ 2 (gerundet):

€ 55.661,00
€ 6.909,00

€ 261.979,00
€ 324.549,00

€ 54.509,00
€ 6.909,00

€ 256.979,00
€ 318.397,00

5.3 Verkehrswerte bei Versteigerung als 4 getrennte Wohnungseigentums-
einheiten:

Eine getrennte Versteigerung nach Wohnungseigentumsobjekten, bei der Garagen und
Wohnhduser im schlimmsten Fall getrennte Eigentimer bekommen kénnten, wirde
insb. bei den Wohnhausern zu einem Wertverlust fliihren, da ein Wohnhaus ohne
Garage bzw. eine am Wohnhaus angebaute Garage mit einem fremden Eigentimer am
Immobilienmarkt als nachteilig gesehen wird, da potentielle Kaufer von diesem Zustand
abgeschreckt werden und ein Erwerber sich zudem eine Garage oder ein Carport neu
bauen miusste. Ein Abschlag in Hohe von 10 % auf den Wert des Wohnhauses ist daher
gerechtfertigt.

Herstellungskosten einer Garage (siehe oben S. 17): € 32.812,00
zzgl. AuBenanlage (3 %) € 984,36
Summe Herstellungskosten: € 33.796,36
Wertminderung 12,14 % € 4.102,88 -
€ 29.693,48
Anteil Reparaturkosten (ca. 1/8 von € 64.000,00) € 8.000,00 -
€ 21.693,48
zzgl. Bodenwertanteil: € 6.909,00
Summe Gebdudewert Garage: € 28.602,00

Die beiden Wohnungseigentumseinheiten B-LNr. 4 (KFZ 1) und B-LNr. 5 (KFZ 2)
werden mit jeweils € 28.602,00 in Ansatz gebracht.
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Rechnet man die Werte der Garagen von den oben ermittelten Gesamtsummen heraus,
ergeben sich flir die Wohnungseigentumseinheiten TOP 1 und TOP 2 (bei
Einzelversteigerung) somit folgenden Werte:

Somit stellen sich die Einzelwerte wir folgt dar:

TOP 1 und KFZ 1:
€ 324.549,00

€ 28.602,00 - (KFZ 1)
€ 295.947,00
€
€

29.595,00 - (abzgl. 10 % Abschlag)
266.352,00 (TOP 1)

TOP 2 und KFZ 2:
€ 318.397,00

€ 28.602,00 - (KFZ 2)
€ 289.795,00
€
€

28.980,00 - (abzgl. 10 % Abschlag)
260.815,00 (TOP 2)

Zusammenstellung:

B-LNr. 2 (TOP 1) € 266.352,00
B-LNr. 3 (TOP 2) € 260.815,00
B-LNr. 4 (KFZ 1) € 28.602,00
B-LNr. 5 (KFZ 2) € 28.602,00

€ 584.371,00
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ZUSAMMENSTELLUNG gesamt

Verkehrswert (Marktwert) Gst. Nr. 1618/3, EZ 634
KG 46010 Geinberg

Verkehrswert (Versteigerung als gesamte EZ) € 642.946,00

Verkehrswert bei Aufteilung auf 2 Einheiten

B-LNr. 2 (TOP 1) und B-LNr. 4 (KFZ 1) € 324.549,00
B-LNr. 3 (TOP 2) und B-LNr. 5 (KFZ 2) € 318.397,00

Verkehrswert (nach Wohnungseigentumseinheiten)

B-LNr. 2 (TOP 1) € 266.352,00
B-LNr. 3 (TOP 2) € 260.815,00
B-LNr. 4 (KFZ 1) € 28.602,00
B-LNr. 5 (KFZ 2) € 28.602,00

Die Bewertung erfolgt ohne die im Grundbuch eingetragenen Pfandrechte.

Mettmach, 1.4.2026 der aIIgemei'n"{bﬂ‘ee‘i-‘déﬁt'é,;'g:éfic_htlich
zertifizierte’ Sachverstandige fir Immobilien

.

— £t p / Cm
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Fensterbdnke fehlen Putzschaden

& A

Fensterbank mit zu kurzeUerstand Mangelhafter nter bei den Terrassen

Fotodokumentation zu Gutachten, 10 E 6/25 f, Quellenring 2b und 2c¢, Geinberg
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
o I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHMIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Dappelhaus Geinberg
Gebaude(-teil}

Nutzungsprofil Doppelhaus

Strafe NB

PLZ/Ort 4943 Geinberg
Grundstiicksnr. 1618/3

Baujahr 2018
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Geinberg
KG-Nr. 46010
Seehdhe 388 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

HWB ge: Der Refe Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestelit werden muss, um diese auf einer normaliv geforderten Raumtemperatur,
ohne Berucksichtigung alifaliger Ertrage aus Warmerlckgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warnmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgetegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Veriuste der Warmebereitstellung, der Warmeverteitung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entsprichi in efwa dem durchschnitilichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

Alle Werte geiten unter der Annahme eines 1 Benutzerlnnenverhall

Sie geben den Jahr

HWB gei sk PEB sk CO2 sk f gee

EEB: Der End bedarf umf: zusétzlich zum Heizenergiebedarf den

rhmhallsstmmMarf ahzugbch allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich enes
dafiir netwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge. die eingekaufl werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiepedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschiieflich der Verluste
in allen Vorketlen. Der Primarenergiebedar! weist einen emeuerbaren (PEB em.) und
einen nicht emeuerbaren (PEB n.emn.} Anteil auf.

CO2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jerer fir Vorketten.

bedarf pro Quad beheizter Brutto-Grundfidche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz” des Ostemeichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der

Richtlinie 2010/31/EU Giber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vi

-Gesetzes (EAVG). Der Ermitiungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir

Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 {Strom: 2009 - 2013), und es wurden tibliche Allokationsregein unterstelit.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2018,081605 REPEA15 01517 - Oberosterreich

Projektnr. 98

Bearbeiter Ing. Aichinger Stefan
31.01.2019 Seite 1



Energieausweis fiir Wohngebaude

" - W
OIB OSTERREICHISCHES OJB'R'Ch“'"_'_e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK - Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 301 m? charakteristische Lange 1,59 m mittlerer U-Wert 0,20 Wim?K
Bezugsflache 241 m? Heiztage 227d LEK; -Wert 16,8
Brutto-Volumen 1012 m® Heizgradtage 3689 Kd Art der Luftung Fensterluftung
Gebaude-Hullflache 638 m? Klimaregion N Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,63 1/m Norm-Auentemperatur -16,1 °C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 46,2 kWh/m?a  erfiillt HWB ges pi 33,3 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB gy 33,3 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEB g 30,3 kWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,85 erfiillt fGee 0,76
Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem  erfiilit

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf 11584 kWh/a HWB ges sk 38,5 kWh/m?a
Heizwérmebedarf 11 584 kWh/a HWB g 38,5 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 3 845 kWhia Wwwe 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 4 639 kWh/a HEB g 15,4 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € AWz H 0,30
Haushaltsstrombedarf 4 944 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 9 583 kWh/a EEB gx 31,8 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 18 304 kWh/a PEB g« 60,8 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 12 650 kWh/a PEB , orn sk 42,0 kWh/m?a
Primarenergiebedarf ereuerbar 5654 kWhia PEB o1y sk 18.8 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 2645 kg/a CO2 g 8.8 kg/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fcee 0,76
Photovoitaik-Export PV export sk

ERSTELLT

GWR-Zahi Erstellerin Planbiro MAYR

Gewerbepark 3
Ausstellungsdatum 31.01.2019 4716 Hofkirchen an der Trattnach
Glltigkeitsdatum Planung

Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschiieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Grunden der Geometrie und der Lage hinsichtlich inrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq_at Bearbeiter Ing. Aichinger Stefan
v2018,081605 REPEA15 01517 - Oberésterreich Projektnr. 98 31.01.2019 Seite 2
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STELLUNGNAHME

PROJEKT Doppelwohnhausanlage Quellenring
Quellenring
4943 Geinberg

AUFTRAGGEBER Realitdaten- und Sachverstandigenbiiro
Felix Fruhstorfer
Uferweg 1
4931 Mettmach

Projekt Nr 892 4931 Mettmach 0676 70 33 022

Mettmach, 13.02.2026

BAUBURO GAISBAUER GmbH
Bmstr. Ing. Johann Gaisbauer
4931 Mettmach, Arnberg 6
0676 7033022
johann@bm-gaisbauer.at




BAUBURO GAISBAUER GmbH Projekt: 892 - Doppelwohnhaus Quellenring - 4943

Arnberg 6 M: 0676 7033022 Position: Vorbemerkung
4931 Mettmach E: johann@bm-gaisbauer.at 13.02.2026 Seite: 2

Zweck der Untersuchung:

Da es von der bauausfiihrenden Firma keinen statischen Nachweis Uber die Herstellung des
Bauwerkes gibt und es Hinweise des Biirgermeisters der Gemeinde Geinberg gab, das die

Fundamente eanscheinend nicht frostsicher gegriindet wurde, wurde das BAUBURO GAISBAUER
beauftragt dies zu tiberpriifen.

Prifmethode:

Es wird mittels Probeschurf versucht die Tiefe der Fundamentunterkante festzustellen.



BAUBU RO GAISBAUER GmbH Projekt: 892 - Doppelwohnhaus Quellenring - 4943

Arnberg 6 M: 0676 7033022 Position: 892 - Stellungnahme
4931 Mettmach E: johann@bm-gaisbauer.at 13.02.2026 Seite: 3

Ubersichtsplan *1

An der nordostlichen Seite des
Doppelwohnhauses wurde der 1.
Probeschurf durchgefiihrt. Die Unterkante
des vorgefundenen Fundamentes ist ca.
100cm unter der Gelandeoberkante, und
somit frostsicher ausgefiihrt worden.

Die Hohe des
Streifenfundamentes betragt
25cm. Die Frostschiirze wurde
mit Schalungssteinen ausgefihrt.

Auf einen weiteren Probeschurf
wurde verzichtet, weil die
Leitungsdichte durch
Dachabwasser in dem Bereich
sehr hoch ist.




BAUBU RO GAISBAUER GmbH Projekt: 892 - Doppelwohnhaus Quellenring - 4943

Arnberg 6 M: 0676 7033022 Position: 892 - Stellungnahme
4931 Mettmach E: johann@bm-gaisbauer.at 13.02.2026 Seite: 4

Ubersichtsplan *2

An der sidlichen Seite wurde bei der betonierten Terrassenplatte der 2. Probeschurf durchgefiihrt.

L | 1T

Die Betonplatte ist ca. 20cm stark und weist lediglich schwundbedinge Risse auf.
Unter der Betonplatte ist jedoch kein Frostkoffer vorhanden.




Projekt: 892 - Doppelwohnhaus Quellenring - 4943

BAUBURO GAISBAUER GmbH

Arnberg 6
4931

Position: 892 - Ubersichtsplan Probeschiirfe

13.02.2026

M: 0676 7033022

Seite: 5

E: johann@bm-gaisbauer.at
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Report / Gefahrenhinweiskarte
fuir gravitative Massenbewegungen

Flache: Durcham Richtung Ortszentrum

Eckdaten:

Typ Hinweisthema

A Setzungsempf. Untergrund / Langsame Senkung (SU)

Untergrundsituation:
Riss-Hochglazial (Lehm, Kiessand). Gemal’ zweier Bohrungen etwas siidlich des Beurteilungsraumes befinden
sich in diesem Bereich Lehmschichten, welche auf kiesigem Untergrund liegen.

Topographische Lage:
flach bis schwach geneigt

Hauptkriterium fiir die Flachenausweisung:

¢ unbekannter Verlauf der Tiefenlage von kompetenten Schichten
¢ Ausschwemmungen sowie Materialakkumulation durch Grundwasserschwankungen/Hangwasser moglich

Es handelt sich hier um keine gutachterliche Beurteilung, sondern um einen Service fiir die Gemeinden, in dem -mit jeweiligem Stand
des Erhebungsdatums- moglichst viele Hinweise gesammelt wurden, die aber keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erfillen konnen.

Broschiire: "Bauen auf sicherem Boden Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen"




Detailkarte Durcham Richtung Ortszentrum:

(\

Durcham(Schmiede

Datenstand: 18.03.2026 Typ &

Ein Service von Typ A+
P L RRE
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Riickfragen und Anregungen richten Sie bitte an:
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft
Abteilung Grund- und Trinkwasserwirtschaft

Tel. (+43 732) 77 20-124 78

Fax. (+43 732) 77 20-21 26 62

gtw.post@ooe.gv.at
4021 Linz, KarntnerstraRe 10-12

Aus den in diesem Report zur Verfligung gestellten Daten und Karten kann keinerlei Rechtsanspruch entstehen.
© DORIS, BEV
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 46010 Geinberg EINLAGEZAHL 634
BEZIRKSGERICHT Ried im Innkreis

R g e d b e dh b S S S IR B S dh I S b S S b b dh R S A b S S S S S R S A R S i S IR S b S S b S S R dh R B R B b b S S b S S SR S dh R S b S S i b O 4

Letzte TZ 2314/2025

VORLAUFIGES WOHNUNGSEIGENTUM
KKK KK KK AR Rk hkkhhkhkhkhkkkkkkkkkk DN Ak kA A A ALEE LA A A KKK KKK * ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok kK ko

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1618/3 G GST-Fléache * 892

Bauf. (10) 207

Gérten (10) 685 Quellenring 2b

Quellenring 2c
Legende:
G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gérten(10) : Garten (Garten)
khkkhkhkhkkhhkhkhkkhkhhkhkhAkhkhkkhkhrhkhkkhkhrhkhhrrkhkkhkrhkhkhkhkx*x AZ khkkhkhkhkkhkhkhkkhkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhrhkhkhAhkhkkhkhrhkhkhhrhkkhhrhkhkxkx*x
1 a 1571/2020 Erdffnung der Einlage fir Gst 1618/3 aus EZ 37
2 a 2271/2019 Bauplatz (auf) Gst 1618/3
Bescheid AZ 031/6-295 2019-03-08
b 1571/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 37
R AR b b SR Sh b d db b b dh Sh b S Sh b SR Sh b S db b Jb Sb b S db b dh  Sb o 4 B R IR I 4 Sb b S db b b dh S b S S b b dh Sh b JE Sb b 2 dh Sb b db  Sb b b db Sb b db Sb S
2 ANTEIL: 145/323
Quellenring Projekterrichtungs GmbH (FN 527577z)
ADR: Traunuferstrabe 100, Ansfelden 4052
a 1571/2020 Kaufvertrag 2020-02-07 Eigentumsrecht
b 3739/2022 Vorl&dufiges Wohnungseigentum an TOP 1
3 ANTEIL: 142/323
Quellenring Projekterrichtungs GmbH (FN 527577z)
ADR: Traunuferstrabe 100, Ansfelden 4052
a 1571/2020 Kaufvertrag 2020-02-07 Eigentumsrecht
b 3739/2022 Vorl&dufiges Wohnungseigentum an TOP 2
4 ANTEIL: 18/323
Quellenring Projekterrichtungs GmbH (FN 527577z)
ADR: Traunuferstrabe 100, Ansfelden 4052
a 1571/2020 Kaufvertrag 2020-02-07 Eigentumsrecht
b 3739/2022 Vorldufiges Wohnungseigentum an KFZ 1
5 ANTEIL: 18/323
Quellenring Projekterrichtungs GmbH (FN 527577z)
ADR: Traunuferstralbe 100, Ansfelden 4052
a 1571/2020 Kaufvertrag 2020-02-07 Eigentumsrecht
b 3739/2022 Vorldufiges Wohnungseigentum an KFZ 2

R IR S I b I b S b S b e S S SE b S S b b Sb b b Sb b S S b S db b 3 C Ak Ahk Kk Ak hkhkkhhkhkkhhkhhkhkkhhkhkkhkhkhkkhhkhkkhhkhrkkhk kA hk Ak hrkxkx%

1 b 859/2021 IM RANG 1633/2020 Pfandurkunde 2020-02-06

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 520.000, —-—
flir Raiffeisenbank Gramastetten-Herzogsdorf eGen
(FN 75958d)
2 a 4009/2023 Pfandurkunde 2021-12-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 200.000, ——
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flir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen (FN 75958d)
3 a 4009/2023 Pfandurkunde 2023-10-25
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, ——
fir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen (FN 75958d)
4 a 2314/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 700.000,--, Kosten EUR
3.887,26 fir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen
(FN 075958d) (10 E 6/25f)

Fhkkkkrhkkkhkdrhkkhkrhhkkbrhkkhkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhkkhrhhkkhrhkhkkkkrkrkkk

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK AR KA KR A AR A A A A AR A AR A AR A AR A IR A IR A I A A I A A I A A I A A A AR A R A A Ak A A kA Ak A Ak A Ak A A A A A A A A Ak kK

Grundbuch 25.06.2025 11:50:54
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