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Bewertungsgutachten
Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)

EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, Karningstrafe 10

Bestellung zum Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen durch den Présidenten des Landesgerichtes Linz ZI.Jv 3750-5/03 u.a. Fachgebiete:
84.60 Alt- und Gebrauchtwarenhandel (Schatzung von Gebrauchsgegenstanden, Wohnungsinhalten, ausgenommen Kunstgegensténde, Antiquitaten und andere Wert-
sachen); 94.01 GroRere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.02 Gartnerisch genutzte Liegenschaften; 94.03 Kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.07 Klei-
nere forstwirtschaftliche Liegenschaften; 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); 94.15 Mehrfamilienh&user, gemischt genutzte Liegen-
schaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17 Einfamilienhduser, Zweifamilienhauser (Baugriinde); 94.20 Wohnungseigentum; 94.23 Geschaftsraumlich-
keiten; 94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt; 94.65 Baugriinde; 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung; 94.75 Land- und forstwirtschaftliche Bauten;
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10 E 49/25f:

Betreibende Partei:
Wohnungseigentiimergemeinschaft
Liegenschaft EZ 2751, KG 45306 Leonding
Karningstral3e 10-12

4060 Leonding

Verpflichtete Partei:
Erhard Wodicka
Karningstral3e 10
4060 Leonding

vertreten durch:

Mag. Dr. Gerald Amandowitsch
Rechtsanwalt

Hauptplatz 17

4020 Linz

(Zeichen: WEGKarn/Wodic-Versteig25)
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Allgemeines

Auftraggeber

Bezirksgericht Traun mit Auftrag vom 17. Dezember 2025

Gegenstand der Schatzung

Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, Karningstralse 10

Zweck

Zwangsversteigerung

Wertermittlungsstichtag

25. Marz 2026 (Tag der Besichtigung)
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Grundlagen der Schéatzung

« Besichtigung der Liegenschaft am 25. Marz 2026

Anwesend:
» Erhard Wodicka
« Mag. Dr. Gerald Amandowitsch
« Vincent Reiter (Mitarbeiter SV)
« Ing. Mag. Martin Reiter als Sachverstandiger

« Grundbuchsauszug vom 9. Februar 2026
« Katasterplan
« Flachenwidmungsplan

« Schatzgutachten Uber Friedensmietzinse des SV DI Roland Helene vom 27. Sep-
tember 1967

« Einreichplan ,Grundriss EG - 3.0G* vom 12. Mai 1967 mit Genehmigungsvermerk
der Gemeinde Leonding vom 28. September 1967

« Baubewilligung zur Errichtung von drei viergeschossigen Wohnblécke und einen
dreigeschossigen Wohnblock der Gemeinde Leonding vom 10. Marz 1967 (ZI. 232-
2558/1967)

« Planédnderungsbewilligung der Gemeinde Leonding vom 28. September 1967 (ZI.
2543-2558/1967)

« Bewohnungs- und Benutzungsbewilligung ,Bau von 2 viergeschossigen Wohnge-
baude und Bau von 8 Garagen® vom 23. Februar 1970 (ZI. 3560-2558/1969 Br.)

« Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 30. Dezember 1968 und 8. August
1969

» Energieausweis vom 11. Februar 2020 erstellt von IfEA - Institut fir Energieausweis
GmbH

« Abrechnung Heiz- und Betriebskostenvom 30. Juni 2025

« Auskiinfte und Unterlagen der Hausverwaltung CK-Immobilien, 4483 Hargelsberg,
Pfarrfeld 12

« Eigene Grundpreissammlung
« Internetabfrage Geographisches Informationssystem Altlasten (GIS Altlasten)

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, KarningstraRe 10
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« Einschlagige Fachliteratur insbesondere:

- Liegenschaftsbewertungsgesetz, Stabentheiner, 2. erweiterte Auflage, Manz
Verlag, Wien, 2005

- Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Kleiber, Bundesanzeiger Verlag,
10. Auflage, 2023

- Immobilienbewertung Osterreich, Bienert, Funk, 4., aktualisierte Auflage,
Edition OVI Immobilienakademie, 2022

- Liegenschaftsbewertung, Kranewitter, 7. Auflage, Manz Verlag, Wien, 2017
- Der Wert von Immobilien, Seiser - Kainz, 1. Auflage, 2011

- Immobilien-Preisspiegel 2026, Wirtschaftskammer Osterreich Fachverband
der Immobilien- und Vermdgenstreuhander

- Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebaudetechnischen
Anlagen und Bauteilen, Seiser, Seiser + Seiser Immobilien Consulting GmbH,
2020

- Liegenschaftsbewertung in der Praxis, WEKA, 2020

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, KarningstraRe 10



\’ Ing. Mag.
\' y Martin Reiter

Allgemeine Voraussetzungen und Annahmen der Bewertung

1. Das Gutachten wird nach den Bewertungsmethodiken des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt. Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG
ermittelt.

2. Die Objekte wurden in den zugénglichen Bereichen besichtigt und begangen.

3. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die ublicherweise der Er-
tragserzielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht be-
ricksichtigt, da die Vorsteuerabzugsmoglichkeit besteht. In allen anderen Fallen wer-
den die Werte einschlie3lich Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrtcklich
auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die
zu bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet wer-
den, ist diese Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen - eine even-
tuelle Vorsteuerberichtigung ist dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne
Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltendge-
machte Vorsteuerbetrage anteilig zu berichtigen.

4. Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Giiltigkeit.

5. Der derzeitige Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde auftragsgemaf nur
durch &ufReren Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifi-
Ziert.

6. Eine Prifung des Gebaudes oder der Bestandseinheiten auf Systemsicherheit gemani
ONORM B4015 Erdbebenkrafte kann vom gefertigten Sachverstandigen nicht durchge-
fuhrt werden. Diese Art der Prifung kann nur durch entsprechende Ingenieurkonsulen-
ten durchgefuhrt werden. Es kdnnen sich maf3gebliche und wertbeeinflussende Ein-
schrankungen ergeben, welche nicht berticksichtigt sind.

7. Die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen, sowie
sonstiger Ver- und Entsorgungsleitungen wurde nicht Gberprift. Deren ordnungsgema-
3e Funktion wurde bei der Bewertung vorausgesetzt.

8. Aulierbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berticksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen von Seiten des Auftraggebers bekannt gegeben wurden. Es wurden
diesbeziglich keine Informationen bekannt gegeben. Der ausgewiesene Wert des
Gutachtens basiert auf der Annahme, dass keine aufR3erbiicherlichen Rechte und Las-
ten vorliegen.

9. Der fertigende Sachverstandige geht aufgrund der getétigten Recherchen und erhalte-
nen Informationen davon aus, dass es sich bei der bewertungsgegenstéandlichen Lie-
genschaft weder um ein Baurecht noch um ein Superadifikat handelt.

10.Haftungen des Sachverstandigen Dritten gegeniber sind ausgeschlossen. Dieses
Gutachten ist ausschlief3lich fiir den oben genannten Zweck erstellt worden.

11. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Wertermittlung einflieR3ender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Er-
gebnis keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)

EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,
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12.Ergeben sich neue Fakten oder Umsténde, behalt sich der Sachverstandige ausdrtck-
lich die Anderung und Erganzung des Gutachtens vor. Das Gutachten wird auf die an-
gefuhrten Unterlagen oder Informationen aufgebaut. Daraus ergibt sich, dass neue Un-
terlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fithren kénnen.

13.Die ublichen Untersuchungen haben keine Hinweise darauf ergeben, dass die Immobi-
lie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie natirlichen oder chemischen
Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtraglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein be-
nachbartes Grundstiick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grund-
stiick oder die Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kon-
taminierung fuhren wirde, kénnte dies den ausgewiesenen Wert verringern. Dies gilt
auch fur die eingesetzten Baustoffe und -materialien der Baulichkeit. Es wird davon
ausgegangen, dass keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe eingesetzt wurden bzw
keine Materialien vorhanden sind, die im Zuge der Entsorgung die Eluatklasse D der
ON S2100 iiberschreiten, sondern auf Grundlage der Deponieverordnung 2008 eine
Entsorgung auf einer Baurestmassendeponie zulassen.

14.Wertminderungen durch Kontaminationen oder Altlasten oder auch andere, die Liegen-
schaft entwertende, Altbodenverhaltnisse sind nicht bekannt. Die Ermittlung des Um-
weltzustandes des Projekts- und Untersuchungsgebietes iS der ONORM S 2093 durch
Erhebungen und Erkundigungen ist nicht beauftragt. Bei der Wertermittlung wird daher
davon ausgegangen, dass ,keine anthropologischen Veranderungen der nattrlichen
Zusammensetzung des Untergrundes oder von Bauwerken/Baulichkeiten, des Was-
sers oder der Luft durch Materialien oder Stoffe, die mittelbar oder unmittelbar schadli-
che Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentimers oder Nutzers fihren" vorlie-
gen. Konkrete Aussagen uber das Vorliegen einer Kontamination und der damit ver-
bundenen Sanierungskosten kénnen erst auf Basis eines entsprechenden Sachver-
standigengutachtens getroffen werden.

15.Bei Grundsticken, welche nicht im Grenzkataster verzeichnet sind, kdnnten sich bei
einer Neuvermessung Abweichungen vom Grundbuchstand ergeben.

16.Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er diese Liegenschaftsbe-
wertung als unabhéngiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat. Er erklart
weiters, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die er vom Auftraggeber
oder einem Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung erhalten hat und
den Inhalt des Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der
gesetzlichen Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.
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Befund

Allgemeines

Bei der zu bewertenden Liegenschaft handelt es sich um eine Eigentumswohnung.

Lage

G == e

Heno -

Quelle: doris.at

In der Stadt Leonding gelegen.

Entfernungen (jeweils ins Zentrum):

Leonding ca. 500 m
Traun ca. 8km
Linz ca. 6km
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Grundbuchsstand

JUSTIZ  RePUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45306 Leonding EINLAGEZAHL 2751
BEZIRKSGERICHT Traun

IR RS S S SRS SR R R SRS R R RS R R RS RS SR RS RS R R R RS R RS RS RS R R R RS EREREEEEEEEEEEESESS

*** Eingeschrankter Auszug otk
Kk B-Blatt eingeschradnkt auf Eigentimernamen *kk
Y w Name 1: Wodicka ¥k
ot C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt bl

Ak hkkhkhkxhhhhhkhk bk drhhxx b hdhkhdrd vk dh v a bk hh kb d v kb o xhddd bk hkdxxhhxhkhdhd bk doxhhxhkhhdhhdxxkk
Letzte TZ 455/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

RS SRS S SRS S R RS SRS R R R R R E SRS Al EE S S S S SRS RS RS SRR SRR R RS RS R R R R RS RS S S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
440/1 G GST-Fléache x 2960

Bauf. (10) 878

Garten (10) 2082 KarningstraBe 12

Karningstrafe 10
Legende:
G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebidude)

Garten(10) : Garten (Garten)
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R R R RS R SRS RS R R SRR EEEEEEEEEEEE SRS B R R R RS SR SRR E S SRR R R RS RS EEEEEEEEE SRS
14 ANTEIL: 390/10000
Erhard Wodicka
GEB: 1968-11-27 ADR: Florianiweg 3, Leonding 4060
a 4507/1972 Wohnungseigentum an W 3
e 4395/2001 Schenkungsvertrag 2000-12-28 Eigentumsrecht
g 4395/2001 Vorkaufsrecht
ek e e e o e vk e ke ok e s o o o ke o s s b ke ok e e o ok o ke b e e b e b ke ke C R R e e e R R R
15 auf Anteil B-LNR 14
a 4395/2001
VORKAUFSRECHT
fiir Irmentraud Krieger geb 1946-07-10
35 auf Anteil B-LNR 14
a 3213/2018 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 765/18z)
36 auf Anteil B-LNR 14
a 4514/2018 Bedingter Zahlungsbefehl 2018-07-26
PFANDRECHT vollstr. EUR 6.305,97
je 4 % Z aus EUR 207,22 ab 1.1.2016, ab 1.2.2016, ab
1.3.2016, ab 1.4.2016, ab 1.5.2016, ab 1.6.2016, ab
1.7.2016, ab 1.8.2016, ab 1.9.2016, ab 1.10.2016, ab
1.11.2016, ab 1.12.2016, ab 1.1.2017, ab 1.2.2017, ab
1.3.2017; 4 % Z aus EUR 8,93 ab 1.4.2017; je 4 % Z aus EUR
207,22 ab 1.5.2017, ab 1.6.2017, ab 1.7.2017, ab 1.8.2017,
ab 1.9.2017, ab 1.10.2017, ab 1.11.2017, ab 1.12.2017, ab
1.1.2018, ab 1.2.2018, ab 1.3.2018; 4 % Z aus EUR 272,36 ab
1.4.2018; je 4 $ 2 aus EUR 212,32 ab 1.5.2018, ab 1.6.2018,

10
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ab 1.7.2018
Kosten EUR 605,36 samt 4 % Z seit 26.7.2018; Antragskosten
EUR 569,34 fir WEG Wohnungseigentumsgemeinschaft,
Karningstr. 10-12, 4060 Leonding (28 E 4430/18t)
40 auf Anteil B-LNR 14
a 1913/2019 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 674/19v)
42 auf Anteil B-LNR 14
a 5196/2019 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 1757/19h)
43 auf Anteil B-LNR 14
a 2307/2020 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 620/20d)
44 auf Anteil B-LNR 14
a 2928/2020 Darlehensvertrag 2020-06-03
PFANDRECHT EUR 14.350,——
8 % VZ, NGS EUR 3.000,—-
fiilr Irmentraud Krieger geb 1946-07-10
b 2928/2020 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO
45 auf Anteil B-LNR 14
a 3732/2020 Zahlungsbefehl 2020-06-03
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.450,54
je 4 % Z aus je EUR 207,22 ab 01.11.2019, 01.12.2019,
01.01.2020, 01.02.2020, 01.03.2020, 01.04.2020 und
01.05.2020, Kosten EUR 284,84 samt 4 % Z seit 03.06.2020,
Kosten EUR 255,74, Antragskosten EUR 291,92 fur
Wohnungseigentimergemeinschaft Liegenschaft EZ 2751 KG
45306 Leonding (28 E 2561/20t)
46 auf Anteil B-LNR 14
a 4570/2020 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (9 C 960/20f)
48 auf Anteil B-LNR 14
a 1292/2021 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 188/21a)
49 auf Anteil B-LNR 14
a 3100/2021 Zahlungsbefehl 2021-03-16
PFANDRECHT vollstr EUR 1.036,10
% 2 aus EUR 207,22 ab 02.11.2020,
$ Z aus EUR 207,22 ab 02.12.2020,
Z aus EUR 207,22 ab 02.01.2021,
% 2 aus EUR 207,22 ab 02.02 2021,
% Z aus EUR 207,22 ab 02.03.2021,
Kosten EUR 265,30 samt 4 % Z seit 16.3.2021,
Antragskosten EUR 277,78 fur
Wohnungseigentiimergemeinschaft Liegenschaft EZ 2751,
KG 45306 Leonding (28 E 1841/21m)
50 auf Anteil B-LNR 14
a 5262/2021 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 396/21qg)
51 auf Anteil B-LNR 14
a 6189/2021 zZahlungsbefehl 2021-10-19
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.243,32
je 4 % Z aus EUR 207,22 ab 01.05.2021 bis 01.10.2021,
Kosten EUR 291,84 samt 4 % Z seit 19.10.2021, Antragskosten
EUR 289,94 fiir Wohnungseigentilimergemeinschaft Liegenschaft
EZ 2751 KG 45306 Leonding (28 E 4183/21y)

B N
o

53 auf Anteil B-LNR 14
a 1458/2022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (11 C 254/22z)
54 auf Anteil B-LNR 14
a 2633/2022 zahlungsbefehl 2022-04-01
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.036,10

s.A., Antragskosten EUR 264,80 fiir
Wohnungseigentimergemeinschaft EZ 2751 KG 45306 Leonding
(28 E 1973/222)

56 auf Anteil B-LNR 14
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a 968/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 146/23b)
59 auf Anteil B-LNR 14

a 2272/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (11 C 466/24d)
60 auf Anteil B-LNR 14

a 3333/2024 Zahlungsbefehl 2024-06-06

PFANDRECHT vollstr EUR 3.787,48

% Z aus EUR 168,19 ab 02.09.2023,
aus EUR 445,73 ab 02.10.2023,
aus EUR 445,73 ab 02.11.2023,
aus EUR 445,73 ab 02.12.2023,
aus EUR 456,42 ab 02.01.2024,
aus EUR 456,42 ab 02.02.2024,
aus EUR 456,42 ab 02.03.2024,
aus EUR 456,42 ab 02.04.2024,
% Z aus EUR 456,42 ab 02.05.2024,
Kosten EUR 617,14 samt 4 % 2 seit 06.06.2024,
Antragskosten EUR 498,64 fiir
Wohnungseigentiimergemeinschaft Liegenschaft EZ 2751,
KG 45306 Leonding (28 E 3209/24t)

e e oe
NN N NNNDN

L S T S
de de d° o

61 auf Anteil B-LNR 14
a 4909/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Traun, 9 C
1387/24f)
62 auf Anteil B-LNR 14
a 584/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 4.245,96

Zinsen, Kosten lt. Exekutionsbewilligung vom 2025-02-12 fir
Wohnungseigentiimergemeinschaft Liegenschaft EZ 2751 KG
45306 Leonding (28 E 634/25t)

63 auf Anteil B-LNR 14
a 2211/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Traun, 18 C
273/25z)
65 auf Anteil B-LNR 14
a 3060/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 2.167,86

Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-08-05 fir
Wohnungseigentiimergemeinschaft EZ 1751 KG 45306 Leonding
(28 E 3045/25a)

66 auf Anteil B-LNR 14

a 4922/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr. EUR 10.201,30 Zinsen/Kosten 1lt.
Exekutionsbewilligung 2025-12-17 fiir
Wohnungseigentlimergemeinschaft Liegenschaft EZ 2751, KG
45306 Leonding (10 E 49/25f)

67 auf Anteil B-LNR 14
a 4925/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Traun, 2 C
1273/25s)
68 auf Anteil B-LNR 14
a 161/2026
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.597,20

Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2026-01-16 fir
Wohnungseigentiimergemeinschaft EZ 2751 KG 45306 Leonding
(28 E 220/26m)

de e e v e e e e e o v e ke o e S e ok e e S ok e ok o e e ke ok e ke e ok HINWEIS s de e % Y Yo o ke e ok e e e ke o e e o ok S ke ok e e e ke ok e e e ok e e

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 09.02.2026 07:05:52
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Die Bewertung erfolgt auftragsgemal geldlastenfrei.

Das Vorkaufsrecht wird nicht bewertet, da es keinen Einfluss auf den Verkehrswert hat.

Bestandsverhaltnisse

Die Eigentumswohnung wird vom Eigentiimer genutzt.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Sachverstandiger fir Immobilien 14/471

Grundstiicksbeschreibung

Maf3e und Form, Topographie

Quelle: doris.at

unregelméaniig geformtes Grundstiick, leicht hangig

Die Zufahrt und der Parkplatz (GrstNr. 440/3) sind 6ffentliches Gut der Stadt Leonding.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Sachverstandiger fir Immobilien 15/41

Flachenwidmung

Quelle: doris.at

Bauland - Wohngebiet

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan wurde nicht erhoben, da das Gebaude bereits fertig errichtet ist.

Verkehrsverhéltnisse

Verkehrsmalf3ig durch die asphaltierte Gemeindestraf3e aufgeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Ortswasser, Kanal und Strom sind vorhanden.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
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Altlasten

Mit Abfrage vom 11. Mai 2026 im Geographischen Informationssystem Altlasten (GIS Alt-
lasten) scheint das Grundstick nicht auf. Weiterfuhrende Untersuchungen wurden vom
Sachverstandigen nicht angestellt.

Die Bewertung erfolgt daher in der Annahme, dass keine Materialien und Stoffe vorhanden
sind, deren Verunreinigung die Grenzwerte der Baurestmassendeponie Uberschreitet.

"= Bundesministerium
.‘ UMWELT L:'-d~ und Fuvsllm-lsd‘ah
Regionen und Wasserwirtschaft

= ;B\l'.\lnl:erES Altlastenportal Klima- und Umweltschutz,

L

e

2 ol asen |
A1

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaB § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemas Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gem#B aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Leonding 440/1 (Grundstiick)"

Verwendete Grundlagendaten: ® bmk.gv.at, ® BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Montag, 11. Mal 2026 Ki : @ OpenStr dap- SRTM | Kartendarstelung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Sefte: 1/1
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AuRRenansicht

AuflRenansicht

Wohnzimmer

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
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Kuche

Bad

Raum

Balkon

Ermittlung des Verkehrswertes
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Keller

Baulichkeiten

Baujahr:

Geschoss:
Baufortschritt:
Bauausfuhrung:

Fenster:

Turen:

FuRboden:
Heizung, Warmwasser:
WC-Badausstattung:

Abwasserbeseitigung:

Bau- und Erhaltungszustand:

Nutzung:
Parkplatz:

Energieausweis:

1968 (It. Energieausweis)
1970 vermutlich Bezug (Benitzungsbewilligung)

EG (Hochparterre)
100 %
massiv - einfache Ausfihrung des sozialen Wohnbaus

Kunststoff, Holz (Element zur Loggia alt)
teilweise Sonnenschutz

Turstocke aus Eisen
Turblatter aus Holz

Fliesen, Parkett
Gaszentralheizung, Elektroboiler
verfliest

Kanal

durchschnittlich
die Wohnung im Innenbereich gut

Eigennutzung
nicht vorhanden

vorhanden (siehe Anhang)

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,
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Raumaufteilung

Auszug aus dem Parifizierungsgutachten:

e ———
3 | Zimmer 1/E/s 16436
Zimmer ‘17’56
Kabinett 11,55
Kiiche : 6576
Flur | 10,84
Abstellraum i 0,73
Bad | 4slo
WC ‘ 1425 -
e (8,48) 68495 546 390

inklusive Loggia: 77,43 m2 Nutzflache

Wohnungseigentum, Nutzungsrechte

Laut Bestatigung der Gemeinde Leonding vom 14. Janner 1969 befinden sich auf der Lie-
genschaft 24 Wohnungen.

Der Garagenriegel im Norden der Liegenschaft durfte im Allgemeineigentum stehen. Laut
Wohnungseigentumsvertrag flie3t das Nutzungsentgelt (einmalig) in den Reservefonds.
Die Betriebskosten fur diese Garagen darf ebenfalls die Verkauferin bestimmen.

Laut Auskunft des Verpflichteten nutzt er keine Garage.

Auf der Liegenschaft befindet sich das Heizhaus fur drei weitere Hauserblocks, die nicht
Bestandteil dieser Liegenschaft sind.

Es wird derzeit ein Kellerabteil mit der Wohnung genutzt. Dieses ist laut vorliegendem
Wohnungseigentumsvertrag nicht zugeteilt.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,
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Betriebskosten

Betriebskostenabrechnung 2024:

CK-Immobilien

Pfarrfeld 12 .

4483 Hargelsberg Immobilien
Tel.: 0699/11097624 Verwaltung — Beratung — Entwicklung - Sanierung

email: ck-immo@hotmail.com

30.06.2025

Abrechnung Heizkosten
flr den Zeitraum Januar 2024 bis Dezember 2024

Herrn Objekt: Karningstrae 10-12
Erhard Wodicka 4060 Leonding
Karningstrale 10 Top: 03
4060 Leonding
Betriebskosten
Konto Betrag Netto Ihr Anteil in % Ihr Anteil Netto
7621 Verwaltungskosten 7498,08 €
7700 Versicherung fiir das Haus 3839,58 €
7270 Aussenanlagen Betreuung 4016,51 €
7380 Schneeraumung 121441 €
7100 Grundsteuer 2456,72 €
7245 Strom Allgemein 893,13 €
7751 Feuerléscherwartung 1071,28 €
7231 Wasser - Abwasser 9326,47 €
7337 Bankspesen 193,64 €
7280 Reinigung fiir das Haus (FA) 3809,04 €
7750 Rechts- und Beratungskosten 514,28 €
7232 Mll 4326,05 €
Betriebskosten 39.159,19 € 3,9000 % 1.527,21 €

390 von 10000
1172024 - 12/ 2024

Heizkosten
Konto Betrag Netto Ihr Anteil in % Ihr Anteil Netto
7500 Heizkosten 51171,61€
Heizkosten 51.171,61€ 3,9000 % 1.995,69 €
390 von 10000
Zusammenfassung 11/2024 - 12 /2024
Abrechnungskreis Summe Ges. Anteilin %  |hr Anteil Summe Differenz Ust Satz Ust Betrag Summe Brut.
Vorsch.
Betriebskosten 3915919 € 3,90 % 1527,21 € 1067,64 € -459,57 10% USt -45,96 -505,53 €
Heizkosten 5117161 € 390% 199569 € 2877,24 € 881,55 20% USt 176,31 1.057,86 €
90.330,80 € 3.522,90 € 3.944,88 € 421,98 130,35 552,33 €
Guthaben (positiver Betrag = Guthaben) 552,33 €

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,
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Ricklagen

Mit Email vom 13. Mai 2026 teilte die Hausverwaltung CK-Immobilien, Hargelsberg fol-
gendes mit:

Text Eingang Ausgang Stand per 31.12.2024
Anfangsbestand 2024 € 34585,50
Ausgaben 2024 € 56057,18
EZ Riicklage 2024 € 62515,27
€ 97100,77 | € 56057,18 | € 41 043,59

Darlehen und Wohnungseigentumsbeschliisse

Mit Email vom 13. Mai 2026 teilte die Hausverwaltung CK-Immobilien, Hargelsberg fol-
gendes mit:

Offene Darlehen bestehen flr die gegensténdliche Wohnung nicht mehr. Ebenso
liegen derzeit keine nicht durchgeflihrten Wohnungseigentumsbeschllsse vor.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
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Rickstdnde

Auskunft der Hausverwaltung vom 13. Mai 2026:

Rest BK Pauschale 09/2023 168,19
BK Pauschale 10/2023 445,73
BK Pauschale 11/2023 445,73
BK Pauschale 12/2023 445,73
BK Pauschale 01/2024 456,42
BK Pauschale 02/2024 456,42
BK Pauschale 03/2024 456,42
BK Pauschale 04/2024 456,42
BK Pauschale 05/2024 456,42
BK Pauschale 06/2024 456,42
BK Abrechnung 2023 -411,36
BK Pauschale 07/2024 456,42
BK Pauschale 08/2024 456,42
Sondervorschr. Heizungstausch 1918,80
BK Pauschale 09/2024 456,42
BK Pauschale 10/2024 456,42
BK Pauschale 11/2024 456,42
BK Pauschale 12/2024 456,42
BK Pauschale 01/2025 456,42
BK Pauschale 02/2025 456,42
BK Pauschale 03/2025 266,20
BK Pauschale 04/2025 266,20
BK Pauschale 05/2025 266,20
Summe per 31.5.2025 10201,30
BK Pauschale 06/2025 266,20
BK Abrechnung 2024 -552,33
BK Pauschale 07/2025 266,20
BK Pauschale 08/2025 266,20
BK Pauschale 09/2025 266,20
BK Pauschale 10/2025 266,20
BK Pauschale 11/2025 266,20
BK Pauschale 12/2025 266,20
BK Pauschale 01/2026 266,20
BK Pauschale 02/2026 266,20
BK Pauschale 03/2026 266,20
BK Pauschale 04/2026 266,20
BK Pauschale 05/2026 266,20
Summe per 13.5.2026 12843,37

Hinzuzurechnen sind die bis dato entstandenen Kostenvorschiisse an das Gericht
sowie die angefallenen Rechtsanwaltskosten.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Einheitswert, Grundsteuermessbetrag

Auskunft des Finanzamtes Osterreich vom 5. Mai 2026:

der Bodenwert zu EWAZ 46 121-2-2751/9 betragt zum 01.01.1973 per m? EUR 21,8018.

Der Einheitswert von Herr Erhard Wodicka zu den Anteilen 390/10000 betrédgt EUR 9.687,43.
Der Einheitswert betragt fiir die gesamte Liegenschaft EUR 248.400,00.

Der Grundsteuermessbetrag betragt EUR 491,34,

Der Grundsteuermessbetrag ist fur die gesamte Liegenschaft angegeben.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
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Bewertung

Grundlagen

Auftragsgeman wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen Fest-
stellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitdtenmarkt unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) und in
Anlehnung der ONORM B 1802.

Die Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das fur Eigentumswohnungen,
welche Ublicherweise eigen genutzt werden, wie die gegenstandliche, das geeignete
und ubliche Verfahren ist, wenn das Vergleichswertverfahren aufgrund zu weniger
vorhandener geeigneter Vergleichspreise nicht anwendbar ist.

Das Vergleichswertverfahren wird hier aufgrund der wenig vorhandenen Vergleichs-
preise zur Kontrolle verwendet.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erziel-
ten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sa-
chen sind solche, die hinsichtlich den Wert beeinflussenden Umstanden weitgehend mit
der zu bewertenden Sache lbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
geanderte Marktverhéltnisse sind nach MalRRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu-
oder Abschlage zu bertcksichtigen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwerts wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgema-
Ben Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie z.B. Grundrissge-
staltung, Geschosshdhe) Wertminderung gekdrzt.

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermittein.

Berechnung

Wie bei eigengenutzten und nicht gewerblich genutzten Liegenschaften ublich, erfolgt der
Ansatz der Neuherstellungskosten rein kalkulatorisch inklusive Mehrwertsteuer.

Das Inventar wird in diesem Gutachten nicht bewertet.

Ermittlung des Verkehrswertes
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In der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Traun wurden auf elektronischem Wege
folgende Vergleichspreise erhoben:

Katastralgemeinde Grundsticke Jahr m?2 Kaufpreis Kau:rp])’:els/
45306 Leonding 618/55 2025 756 € 450.000,00| € 595,24
2869/25
45306 Leonding 618/30 2025 1.033| € 665.000,00f € 643,76
3374/25
45306 Leonding 645/39 2025 733 € 420.000,00f € 572,99
2532/25
45306 Leonding 468/13 2025 1.533|€ 1.555.000,00| € 1.014,35
1935/25
45306 Leonding 618/15 2025 748| € 500.000,00| € 668,45
4727125
. 466/9, 466/1, 2024
45306 Leonding 466/11 385/24 876 € 570.000,00| € 650,68
45304 Holzheim 278/8 2024 295 € 287.500,00| € 974,58
3640/24 ’ ’
45306 Leonding 628/4 2024 1.389(€ 1.150.000,00( € 827,93
1041/24
45306 Leonding 766/15 2024 751 € 713.450,00| € 950,00
1015725
Durchschnitt € 766,44

Anmerkung zu den Vergleichspreisen:

Die Preise sind teilweise mit bereits bezahlten AufschlieBungskosten und teilweise ohne
bezahlte Aufschlie3ungskosten in den Kaufpreissammlungen vorhanden.

Soweit dies maglich und bekannt ist, wird dies in der Bewertung entsprechend beriicksich-

tigt.
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Aufgrund der vorhandenen Vergleichspreise und Anpassung an die Lage, Dichte der Ver-
bauung, Zeit udgl. wird der Basiswert pro m2 mit € 800,-- festgesetzt.

m?2 €£/m?2 € gesamt
Bauland 2.960( € 800,00(#€ 2.368.000,00
Bodenwert 2.960 € 2.368.000,00
Anteil 390/10000 € 92.352,00

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)

EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,
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Bauwert
Alter: ca. 58 Jahre
fiktives Alter: 48 Jahre
Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Altersabschlag,
Baumangel, Bauschaden,
verlorener Bauaufwand: 48,00 % - Progressive Altersabwertung (nach Ross)
Bauwert m?2 €/m2 gesamt
Wohnung (inkl. Loggia) 77,43 €3.500,00| € 271.005,00
Herstellungswert 77,43 € 271.005,00
- fehlende Arbeiten 0,00 % €0,00
Zwischenwert € 271.005,00
- Wenmlnderung_wegen Alters, Zustand, Bau- -48.,00 % ~€130.082,40
méngel, Bauschaden, ...
Bauwert € 140.922,60
Die Allgemeinflachen und mitgenutzte Flachen (Keller) sind anteilig enthalten.
Sachwert
Sachwert €
Grund und Boden € 92.352,00
Bauwert € 140.922,60
gesamt € 233.274,60

Ermittlung des Verkehrswertes
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Verkehrswert Liegenschaft

Es ist keine Marktanpassung anzusetzen.
Begrindung:

« Nachfrage

Verkehrswert €
Sachwert € 233.274,60
Marktanpassung 0,00 % € 0,00
Verkehrswert € 233.274,60
Verkehrswert gerundet € 233.000,00
Verkehrswert pro m2 € 3.009,17

Immobilienpreisspiegel:

Laut Immobilienpreisspiegel 2026 werden flr gebrauchte Eigentumswohnungen im Bezirk
Linz (Land) folgende Preise bezahlt:

sehr gute Wohnlage:
durchschnittlicher Wohnwert: € 2.758,17
sehr guter Wohnwert: € 3.177,06

Leonding stellt im Bezirk Linz Land eine Bestlage dar. Somit passt der ermittelte Ver-
kehrswert sehr gut zu den erhobenen Durchschnittspreisen des Immobilienpreisspiegels.

Auch vorliegende Vergleichsverkdufe im bewertungsgegenstandlichen Objekt bestatigen
den errechneten Verkehrswert.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Zusammenfassung

Verkehrwert - geldlastenfrei, bestandsfrei

Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding, € 233.000,00
4060 Leonding, Karningstral3e 10

Offene, nicht im Verkehrswert berlcksichtigte, Forderungen der Hausverwaltung mit
Stand 13. Mai 2026: € 12.843,37

Hinzuzurechnen sind die bis dato entstandenen Kostenvorschiisse an das Gericht
sowie die angefallenen Rechtsanwaltskosten.

Luftenberg, am 21. Mai 2026

Ermittlung des Verkehrswertes
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Anhang

Auszug aus dem Einreichplan

(stimmt teilweise mit dem Naturstand nicht tGiberein, nicht mal3stabsgetreu)

i

:;1 J ~ et

B
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Wohnungseigentumsvertrag

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

Punkt XiX. dieses Vertrages beschrieben

gen, digunter Anrechnung des Kaulpleises AW
r Unterschriftleistung im Verrechnu e mit der ,VERK
nicht bargeldlos auf Kto. 4001 bei der Allg nen Sparkasse in Linz geschehen, unve
Einzahlung zu bringen, wozu sich der entsprechende KAUFER" ausdrucklich ve

Ermittlung des Verkehrswertes
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Sachverstandiger fur Immobilien

Die ,VERKAUFERIN" haftet weder fur eine bestimmte Beschaffenh
bestimmten Bauzustand oder fur ein bestimmtes AusmaB des Kaufgegenstandes, sie haftet

er mit Ausnahme der im Punkt XIX, genannten Rechte lastenfrei ist

Die Ubergabe und Ubernahme der kaufgegenstandlichen LIEGENSCHAFT" erfolgt mit Last
Wag und Gefahr mit dem Tage der gvundbucherilchen Durchfihrung dieses Vertrages. Am g ot
endet das bisher zwischen der _VERKAUFERIN" und den _KAUFERN" bestehende Nutzungsverhaitn
bis zu diesem Tage aufgelaufenen Nutzungsgebuhren sind durch die bisher von den ,KAUFERN" he

ten Betrage unter Reriicksichtigung der noch offenen Jahresabrechnung im Verrechnungsweg a
chen. Aus den eingegangenen Nutzungsgebuhren hat die VERKAUFERIN" die bisher vorg
Darlehensraten derart abzudecken, daB die _KAUFER" am Ubergabstag kein Ruckstand mehr tr

Die Grundsteuer ist ab 1.Jénner 19. 68 \on den ,KAUFERN"® zu tragen

.

Die .KAUFER" iibernehmen alle im Punkt XIX. bezeichneten Lasten und erklaren, gemaB § 1405 ABG
unter Ubernahme der personlichen Haftung diese genannten Darlehen zur ungeteilten Hand zu uber
men. sowie anstelle der ,VERKAUFERIN" in das Schuldverhaltnis mit den Pfandglaubigern bezuglich de
auf ihren Miteigentumsanteil entfallenden Fondshilfeteilbetrag einzutreten und verpflichten sich, die uber
nommene Fondshilfe unter den im Vertrag uber die Fondshilfe angefiihrten Bedingungen ruckzuzahie
und die ,.VERKAUFERIN® hinsichtlich aller sich aus den Schuldurkunden ergebenden Verbindiich
schad- und klaglos zu halten. Die L KAUFER" verpilichten sich weiter, diese hiemit Ubernommenen Pfi
auch auf ihre Rechtsnachfolger im vollen Umfang zu Ubertragen und diese ihrerseits zu verpflichten, digse
Verpflichtungen auch auf alle weiteren Rechtsnachfolger zu tbertragen

y

V.

Um die gesetzlichen Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes und dessen Verordnungen
2u erfillen, verpilichten sich die ,KAUFER" vertragsmaBig, das Vertragsobjekt (samt Wohnungseigentum) if
den nachsten 20 Jahren, gerechnet vom AbschluB dieses Vertrages, nicht ohne vorherige schriftliche Zu-
stimmung der _VERKAUFERIN" mittels entgeltlichen oder unentgeltiichen Rechtsgeschaftes unter Lebenden
2u verauBern. Die ,KAUFER" verpilichten sich vertragsmaBig, daB sie die vorstehende Beschrankung aul
ihre-Rechtsnachfolger Uberbinden und diese wiederum verpflichten, das Vertragsobjekt nur unter den
selben Bestimmungen zu verauBern. Fur den Fall des VerstoBes gegen die in diesem Vertragspunkt &0
gegangene Verpflichtung hat der betreffende ,KAUFER" eine Vertragsstrafe an die _VERKAUFERIN™ ¥
entrichten. Diese Vertragsstrafe betragt 10% des auf den betreffenden ., KAUFER® entfallenden Kaufpreises
Die .KAUFER" raumen hiemit vertragsmasig der VERKAUFERIN® das Vorkaufsrecht nach Inhalt und UM~
fang der Bestimmungen des ABGB an ihren Miteigentumsanteilen der LIEGENSCHAFT" auf die Dauer NS5
20 Jahren ab dem Tage der Unterzeichnung dieses Vertrages durch die .VERKAUFERIN" ein und pimmt
die ,.VERKAUFERIN" dieses ihr eingeraumte Vorkaufsrecht hiemit rechtsverbindlich vollinhaltiich an Sohin
erteilen die ,KAUFER" ihre ausdrickliche Einwilligung, daB auf Grund dieses Vertrages ob def LIEGEN-

SCHAFT" Ez. 2751  der Katastralgemeinde Leonding
das Vorkaufsrecht gemaB diesem Punkt zugunsten der .Wohnungsfreunde" gemeinnutzige Bau- un
Jungs-Geselischaft m.b.H. einverleibt werde.

d Sied

33/41

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an W 3 (390/10000 Anteile)
EZ 2751, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, KarningstraRe 10



\’ Ing. Mag.

\’“ Martin Reiter

Sachverstandiger fur Immobilien

v, *unz

Nie J m ] e 1
Die KAUFER™ sind verpilichtet, die ihnen m Punkt V. aufe
folgern zu Ubertragen und diese ihrerse; auterlegten Verpflichtungen

te
1S ZU verpflichten, diese Ve
achtsnachfolger zu tibertragen, pllichten, diese Verpfiich

tungen auch auf alle

auch ihren Rechisnach

weilterer

Vil

Die KAUFER" erklaren, osterreichische Staatsbirger zu sein, fe

; rner bereit und in der Lage 3
auf ihre Miteigentumsanteile entfallenden Fondshalfcteilbe!rag e e

abzustatten

VIIL

Die in der angeschlossenen Tabelle angefihrten Miteigentimer der ,LIEGENSCHAFT" raumen sich hiemit
vertragsmaBig im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes vom 8. 7. 1948 BGBI. 149/48 in der derzeit gelten-
den Fassung wechselseitig das Wohnungsrecht, das ist das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige

Verfugung an den in der angeschlossenen Tabelle bezeichneten, den einzelnen Miteigentimern tberlasse-
nen Wohnungen (Geschafte) ein.

IX.

Samtliche , KAUFER* als Wohnungseigentimer raumen hiemit rechtverbindlich fir sich und ihre Rechtsnach-
folger im Besitz der Eigentumswohnung (Geschaft und Garag?) Qas Recht der Hausverwallun!g‘, g:n;aﬂ s:n
gesetzlichen Bestimmungen der . Wohnungsfreunde” gemeinnutznge Bau- und S‘lefili{ngs-Ge:er s naerlrr:m 5@
Linz, Kellergasse 7, bzw. der von dieser namhaft gemachten physischen .oder ]UfI.SlISChef.I ] er,on Fes.‘qm'
nehmen ausdriicklich zur Kenntnis, daB dafur eine Hausverwaltungsgebuhr zu bezar:‘:enh;i 'u,:, es,edlu,;g,,_
zung nach den Grundsatzen des Osterreichischen Verbande§ gemeun;u!z:;;e;al‘:a:;éhnt;aus'Wleaerauma‘-r
vereinigungen (gesetzlicher Prifungsverband) erfolgt, soweit nicht “t' e

gesetz ein bestimmter Prozentsatz (derzeit 10 %) der Ruckzahlungsquole

Die . VERKAUFERIN" ist berechtigt, eine rechtsverbindliche Hausordnung zu erlassen, zu deren Einhal-
tung sich die ,KAUFER" verpflichten.

echtsnachfolger mittels Zahischein auf ein ihnen be-
m inlandischen Bankinstitut den ihnen von der ,VER-
eisen. Dieser Betrag wird sich aus den Annuitaten-
ch zentralen Beheizungskosten), der Hausverwal-
tzen, letzterer wird zur Anlage eines Hausrepa-
genannten Betrages wird nicht vor

Die ,KAUFER® verpflichten sich, fir sich und ihre R
kanntgegebenes Konto der Hausverwaltung bel ?tl)ﬂt":w
KAUFERIN® jeweils vorgeschriebenen Betrag zu U :hliemi
riickzahlungen, den anteiligen Betriebskosten (emsammense
tungsgebtihr und einem Instandsetzungsbetrag Z'ushebung dieses letzt
raturfonds verwendet werden. Die erstmalige Ein onnung erfoigen
Ablauf von 24 Monaten nach Ubergabe der Eigentums e, o4
: 3 % ) )
. | sbetrages pleibt der _VERKAUFERIN {:::ug:nqcn A

Die Festsetzung dieses Instandha lur;?nnﬂtzige’ Bau-, Wohn- und Siedlungsve g

des Osterreichischen Verbandes gém I Garageneigentdmer verstanden) be-

jewel uch die o2 sNé ¢ Eigentum der in der
Die ,KAUFER" (darunter werder lel ?Ilrss?ch als auch fur ihre Rechtsnachfolger im Eig
: SRS ; ‘ nl fi
stimmen hiemit unwiderruflich sowo

i - a Durchith-
die Entscheidung fur di€
hmendef Eigomumswo’mung. s sschlleBlich der oben genannten
angeschlossenen Tabelle zu entne ncm; e WOnnungsetgentumor =

ten und Gefa
rung einer Reparatur auf Kos

Gesellschaft zustehen soll.
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t nach den von der .VERKAUFERIN erlassenen Richitli

maschinen, Personenlift und so

Die ,KAUFER" und

der Hau:A\'erv.'arh.‘rg b

nnungseigentumer verpflichten sich. alle ihnen von der ,VE

ekanntgegebenen Betrage jeweils punktlich zur Einzahlung zu

rechtzeitige Einzahlungen sind die jeweiligen Wohnungseigentimer haftbar Di

Wwe uvie (

Schaden haben sie der Hausgemeinschaft. und sollte ein solcher Schaden auch die VERKAUFE

selbst treffen, dieser zu ersetzen

Die ,KAUFER" verpflichten sich, der ,VERKAUFERIN® auf Verlangen, auch wiederholt entsprechende
Vollmachten zur Vertretung vor Gericht oder Verwaltungsbehérden zu erteilen

Es wird hiemit einvernehmlich und vertragsmaBig festgesetzt, daB kein aus der Hausgemeinschaft scheiden-
der ,KAUFER® berechtigt ist, den von ihm in Instandhaltungsfonds (Reparaturfonds, Waschfonds etc.) ein-
gezahlten Betrag zuriickzufordern Dieser Betrag wird automatisch dem Rechtsnachfolger der Ei
wohnung gutgeschrieben.

gentums
Eine allfallige vorzeitige Aufkindigung und Rlckzahlung des Hypothekardarlehens oder des geforderten
Darlehens entbindet den entsprechenden , KAUFER" oder dessen Rechtsnachfolger nicht von der Einhal-

tung aller in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen, mit Ausnahme der dann entfallenden Ruck
zahtungsverpﬂichtung gegenuber dem Hypothekarglaubiger.

Die , VERKAUFERIN® hat den Platz fiir das Waschetrocknen, die Anbringung der Teppichklopfstange, eines
Kinderspielplatzes, allfallige Kiz.-Abstellplatze rechtsverbindlich fir alle ,KAUFER" festzusetzen. Ebenso
werden auch die Kellerabteile fir die einzelnen Wohnungen durch die +VERKAUFERIN® zugeteilt. Ein
Tausch dieser Kellerabteile ist nur mit Zustimmung der ,VERKAUFERIN" gestattet. Die nicht verbauten
Teile der ,LIEGENSCHAFT* werden ausschlieBiich (iber Weisung der ,VERKAUFERIN“ auf Kosten der
+KAUFER" als gemeinsame Anlage erhalten.

X.

Die ,KAUFER" haben sich der +VERKAUFERIN" gegenlber verpflichtet, fir andere an der vertragsgegen
standlichen Liegenschaft angrenzende oder in unmittelbarer Nahe befindliche, der , VERKAUFERIN" oder
Wohnungseigentumsgemeinschaften gehorige Grundstiicke zur besseren Versorgung derselben, die Dienst
barkeit eines Geh- oder Fahrtrechtes, der Fiihrung und Erhaltung einer Leitung fur Kanal, Wasser, Licht
Telephon oder zentralen Heizung einzuraumen, Uber Verlangen der ,VERKAUFERIN" sind die ,KAUFER

auch verpflichtet, in eine grundbiicherliche Einverleibung einzuwilligen. Die Kosten dieser MaBnahmen und
der Sicherstellung derselben gehen zu Lasten der Eigentumer der berechtigten , LIEGENSCHAFT". Diese
haben auch nach Arbeitsvollendung den friheren Zustand weitgehendst wieder herzustellen und dafur 2u
sorgen, daB durch ihre MaBnahmen die Sicht- und Nutzungsverhaltnisse fir die ,KAUFER" der belasten

den LIEGENSCHAFT" keine wesentliche Verschlechterung erfahren.

X1

. 2h
Die zweckentfremdende Verwendung einer Wohnung, auch nur teilweise, als Blro oder Ordination Ist J“r‘w
~ o ne
dann, wenn sie nach den gesetzlichen Bestimmungen gestattet ware, nur erlaubt, wenn eine schriftlic
- - al v ten
Zustimmung der ,VERKAUFERIN" hiezu gegeben ist. Eine Zusnmmonlegung von Wohnungen ist verbote
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N
[
~ul

N ubernimmt und auct

! aieses weitergibt
litglied dieses Vereines die ents )

Sie verpflichten sich, a

prechende, von der Generalversammlung besc
geblhr (derzeit S 100, — aeneralversammliung b

hlossenea
7 § I» SOWie einen laufenden Jahresbetrag (derzeit S 12 zu beza
erste Zahlung hat mit Zahlschein ayf 4010 Allgemeine Spark

9 3 Sparkasse ir

AuBierdem ist eine F.onnt'a:grkl:\rung zu unterfertigen

inz zu erfolgen (derzeit

Xl

Die Vertragsparieien verzichten hiemit auf das Rechtsmittel der Anfechtung dieses Vertrages wegen Ver
letzung Uber die Halfte des wahren Wertes.

XIv.

Die .VERKAUFERIN® und die ,KAUFER" vereinbaren, daB alle diesem Vertrag widersprechenden Verein
barungen hiemit unwirksam sind

XV.
e Sy :
Die .VERKAUFERIN" erteilt hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, daB auf Grund dieses Vertrages ob de
LIEGENSCHAFT® EZ. @ F31 ‘. der Katastralgemeinde Leending

) das Eigentumsrecht zugunsten der KAUFER" mit den in der angeschiossenen Tabelle angefihrten An-
a) das Eige acht z "
teilen einverleibt wird.

A AUFER i mit ihr sdriickliche Einwilligung, daB ob der
i | T F “ erteilen somit ihre aus
lle in der Tabelle angefunrten KAU

275 » Loondir
LIEGENSCHAFT" EZ."?')‘ der Katastralgemeinde

b d B h - Noh seige: hé - t i
e Bescnra Ku q ihres M‘teigentumsrechteu durch das Wohnu gbelg(;.”ldﬂj (GESC f:1(j50l9:3‘n um) : 1
S nne’ r " g I nsten i T r uhrten iteig umer ein-
) I Inr dieses Vertrages zugu sten der in der abelle a gefJ Miteigen
| der Bestimmunge

erleibt werde Die Besch s ng ist bei allen Mite gentum‘aalﬂe en ers chtlich zu nachen. Ferner ist be
i . chen daB damit ohuunqselgenlu ract valt und Umfang

; g teil ersic 1 W

den Miteigentumsantelien rsichtl ch zu ma

dieses Vertrages untrennbar verbunden ist.

XVi.

5 inschaftliche Urkunde im Eigentum
iqt und steht als gemeinsc
usgefertig

ird | der .VERKAUFERIN" in Verwanrung
! 1umsgemeinsch3"» S ]eth i jbe laubigte Abschriften 2u begeh-
e R htigt auf seine Kosten einfache un q
itali t berechtigt,
genommen. Jedes Mitglied is

AUFERIN® angefertigt.
ren. Diese werden jedoch nicht von der ,VERKAU

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift @

Ing. Mag.
Martin Reit
X1
\UFER" verpflichten sich, anlag
: T iIch des Raufabschlusses der / j /
i auBerDrde Rl as s o S lem ,Vers jer Freunde des Wohnung
S 5 glied beizutreten und ihre Mitgliedschaft inge aufrechitz
=gent 1SW( nunec C : & .
T MHINUING innehaben, Sie verpllichten sich terner, anlaBlich eir ferkaufe
A aral iR i / : ¢ ICH lerner, anlaiBlich eines Verk
tignung er Wohnung dafiir Sorge zu tragan, daB auch der Rechisnachiolger dieser
wohnung diese Verpflichtuna weitert it ‘ ’
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XVl
Nirtschafisiu Linz. Chrnistian-Caulin.c

f r.t : . UIIN-Slirafa 1

1éx 4 ( nt und Behorden zur grundbucherlichen D reht ‘1 21

1 che iritte ber Gernchl i 2 by,

y W Zusammenhnang auch rechtsgultige Erkiarunaan . >

) ( g ) 98N abzy

—

XVIIL

£t ipflichten sich, gemal & 31a des Woht haus-Wiederaufbaugesetzes v‘m»::iw

r grundblicherlichen Eintragung des Wehningseigentumsrach.

sohn Jahren, gerechnel von de
nur mit Zustimmung des Fonds die-aus Fondshilfe wiederhergestellte Wohnung (Geschaftsraum) we.
¢ 2 verduBern. Die KAUFER" erteilgn.ihre atisdruckliche-Einwilligung, daB auf Grund dieses beglaubig
unterfertiaten Vertrages das VerauBerungsve rbot gemaB § 31a des Wohnhaus-Wiederaufbaugeseizes

bei threm Wohnungseigentumsanteil ainverleibt wird. ——

BGRI-64/67, zugunsten des Fonds

X1X.

stellen einvernehmiich fest, daB die LLIEGENSCHAFT" am Tag der Unterze chnung

Die Vertragsparteien
ist und diese Lasten von den ,KAUFERN" voll Gbernommen werden

dieses Vertrages wie folgt belastet

o inc oz 1 das Pfandrecht fiir die Darlehensfordérung der Obertster-
reichischen Landes-Hypothekenanstalt in Ling von S 2,500.000.-
i.W. Schilling gwei Millionen fiinfhunderttausend,samt 7 % Zincen,
Verzugs-und Zinseszinsem und einer Webengebiihrenkaution

10 %
500.,000.— i.W. Schilling fiinfhundexrt-

im Hbchstbetrag von S
tausend,
b) CO%Z 2 a) das Pfandrecht filr die Darlehensforderung des Landes
OberBsterreich im Betrag von S 2,304.000.- i.W. Schilling
swei Millionen dreihundertviertausend, szmt 1 % Zinsen, 5 % Ver-
gugszinsen und fiir die Nebengebiihrenkaution S 230.400.- i.W.
Schilling zweihundertdreifigtausendvierhundert.
CO%Z 2 b) die L8schun sverpflichtung hinsichtlich des Pfandrechtes
0Z.1 von S 2,500.000.- 8.A. angemerkt,
CO%Z 2 ¢) VerduBerungsverbot zugunsten des Landes

c)

d) Uberdsterreich,

XX.

Yor Unterfertigung durch die Vertragsparteien wurden bei diesem
Vertrsg auf der 1.Seite in der 3.Zeile von unten die Worte" die
unter Anrechnung des Kaufpreises" gestrichen, Fermer wurde der
Punkt XVIII zur Ginze gestrichen.

XXI.
Die Kiufer mehmen rechtsverbindlich auch fiir ihre Rechtsfolger
gur Kenntnis, daBf auf der kaufgegenstindlichen Liegenschaft ge-
miB einer Baubewilligung eine Garagenmanlage errichtet werden daxf.
sie verpflichten sich ansuerkennemn, daB ausschlieBlich die Ver=
Huferin berechtigt ist, ein immerwihrendes Recht fir die Er-
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Auszug Energieausweis

Energieausweis fir Wohngebaude

Oia QSTEREICHISTHLS. ‘OlB-Richtiinie 6
WUSTIVUY FifS GAVTECH v Ausgabe Mérz 2015

BEZEICHNUNG 10110_1906375_Leonding, Kamningstrafte 10,12

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 1968
Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Veranderung 2012
Strale Kamingstrafe 10,12 Katastralgemeinde Leonding
PLZ/Ort 4060 Leonding KG-Nr. 45306
Grundstiicksnr. 4401 Seehdhe 284m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWB Ref,sk PEB sk CO2 sk fGee

HWBgar: Der a ist jene W2 die in den Raumen EEB: Der umfasst zusatzlich zum Hei, i f den

bereitgestelit werden muss, um diese auf einer L abmgnch altfaluger gieertrage und eines

ohne Berlicksichligung allfdlliger Ertrdge aus Wénnevuckgewlnnung 2u halten. dafir Der Ends jener
Ermgcomongc die ocngduuﬁ werden muss (Lieferenergiebedarf).

Der W a fist in Abhangigkeit der a ie als

flad g Def: festgeleg foee: Defcomqhmnnuilkbnut der Quatient aus dem Endenergiebadarf
und einem g [1 g 2007).

HEB: Beim werden ich zum Heiz- und

Warmwassenvdrmebedar! die Veriuste des gebaudetechnischen Systems PEB: Der Pr istder i ieBlich der Verluste in

bavﬂckslchtjgm dazu zéhlen lnsbesondere die Vedusic der Warmebereitstellung, der allen Vork Der P iebedarf welist einen emeuerbaren (PEBe) und einen

Wi peich g und der W bgabe sowie alifalliger nicht emeuerbaren (PEBm) Anteil auf.

Hilfsenergie.
CO::

HHSB: Der f ist als flacher D Er inschlieBlich )ener fr Vorketten,

In etwa dem hy en flac h eines

osterreichischen Haushalts.

Alle Werte geiten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Brutto-Grundfliche an.
Dieser E i den Vorgal dor Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Wérmeschulz‘ des Osterreichischen Instituts fur B int g der
2010/31/EU Uber die und des (EAVG). Der Er 0 im fir die K fur P g
und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Slrom 2009 - 2013), und es wurden ubllche Auokanonsregem unterstelit.
ArchiPHYSIK 16.1.51 - lizenziert fiir IFEA hoefljan 11.02.2020
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