Ursula Leitner-Rittenschober

konzessionierte Immobilientreuhnderin A allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
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BEFUND und GUTACHTEN
nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) 2002 i.d.j.g.F.
zur Nutzwertfestsetzung der Liegenschaft

EZ: 142

Grundstiicksnummer: 181/2

GesamtausmaR: 1.741 m2

KG: 45516 Neuhofen an der Krems

Bezirksgericht: Traun

Anschrift: 4501 Neuhofen an der Krems, Kremstalstrafte 26
derzeitige Eigentiimer: Brunner Bau GmbH (FN 242903k)

LastenstraBe 10, 4531 Neuhofen an der Krems

Auftraggeber: Brunner Bau GmbH
Lastenstrafte 10, 4531 Neuhofen an der Krems

Dieses Gutachten umfasst 14 Seiten zuzuglich § 6-Gutachten WEG 2002 fiir die Baubehérde und die
auf Seite 14 angefiihrten Beilagen.
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Betrifft: Gutachten zur Festsetzung der Mindestanteile nach §§ 2 bis 12 des WEG 2002 i.d.j.g.F.
einer Wohnanlage mit gesamt 14 Wohneinheiten und 20 wohnungseigentums-

tauglichen Kfz-Stellplitze in der Tiefgarage sowie 8 wohn ungseigentumstaugliche Kfz-
Stellpldtze im Freien auf der Liegenschaft

EZ: 142

Grundstiicksnummer: 181/2

GesamtausmaR: 1.741 m2

KG: 45516 Neuhofen an der Krems

Bezirksgericht: Traun

Anschrift: 4501 Neuhofen an der Krems, KremstalstraRe 26
Bauvorhaben:

Eine Wohnanlage mit gesamt 14 Wohneinheiten bestehend aus KellergeschoR, ErdgeschoR, 1.
ObergeschoR, 2. ObergeschoR und DachgeschoR samt Gartenzubehorsfléchen der EG Wohnungen
und Abstellraumzubehér aller Wohnungen im KG und 20 wohnungseigentumstauglichen Kfz-Stellplatze

in der Tiefgarage und 8 wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellplatze im Freien - gesamt sohin 42
Wohnungseigentumseinheiten.

Unterlagen:

1) Einreichpline v. 17.12.2018 fiir den Abbruch Nebengebaude und Neubau Wohnbau Neuhofen —
KremstalstraBe 26 von archidee ZT GmbH, Landgutstrale 20, 4040 Linz als Planverfasser, Plan Nr.
134/100 bestehend aus Lageplan und Grundrisse je M 1:100/1:500 und 134/101 Ansichten, Schnitte mit
dem Genehmigungsvermerk des Marktgemeindeamtes Neuhofen an der Krems Zahl AZ 131/9-
90/2018 v. 29.1.2019 sowie die Ausfilhrungspline Anderung Planstand vom 27.2.2019 als Basis
fiir das gegenstindliche Nutzwertgutachten

2) Baubewilligungsbescheid Marktgemeinde Neuhofen an der Krems AZ 131/9-90/2018 Ing.wm/st v.
29.1.2019 fur den Abbruch Nebengebaude und Neubau Wohnanlage (14 WE) mit Tiefgarage und
Kanalanschluss auf gegenstandlichem Grundstiick samt Verhandlungsschrift

3) Grundbuchsauszug vom 11.3.2019 fur o.g. Liegenschaft

4) Besichtigung der Liegenschaft durch die Sachverstindige

Weitere Grundlagen:
1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 in der jeweils galtigen Fassung samt Durchftihrungsverordnungen
2) Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten

Sachverstandigen Osterreichs (ber die Zu- und Abschlage beim Nutzwertgutachten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz 2002 — verdffentlicht in ,Der Sachverstandige" Heft 2/2003

BG 453 TZ 848/2021



-3 .

Uber Antrag von Brunner Bau GmbH, LastenstraRe 10, 4501 Neuhofen an der Krems - wird
folgender Befund und folgendes Gutachten abgegeben:

I. Befund

Das Grundstiick 181/2 befindet sich in der EZ 142 der KG 45516 Neuhofen an der Krems und umfasst
1.741 m2. Die Liegenschaft mit der Orientierungsadresse Kremstalstrale 26, 4501 Neuhofen an der
Krems verl&uft in Nord-Stid-Ausrichtung.

Auf dieser Liegenschaft kommt eine Wohnanlage mit gesamt 14 Wohnungen mit
Gartenzubehorsfiachen der EG-Wohnungen, Absteliraumzubehérsflachen im KG und im EG Terrassen
sowie in den beiden OG's Balkone und im DG Dachterrassen als werterhdhende Faktoren zur
Ausflhrung. Das Gebaude teilt sich in KG (Tiefgarage und Kellerabteile sowie aligemeine Raume), EG,
1.0G, 2.0G und DG auf.

Vor und in der Wohnanlage befinden sich 8 wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellplatze im Freien und
in der Tiefgarage 20 wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellplatze. Gesamt werden sohin 42
Wohnungseigentumseinheiten geschaffen.

Im EG sind die Wohnungen Top 1 bis Top 4, im 1.0G die Wohnungen Top 5 bis Top 8, im 2.0G die
Wohnungen Top 9 bis Top 12 und im DG die Wohnungen Top 13 und Top 14 gelegen. In der Tiefgarage
im KG sind die Kfz-Stellplatze TG Nr. 1 bis 20 — Top 15 bis Top 34 — gelegen, im Freien die gesamt 8
Kfz-Stellplatze FR Nr. 1 bis Nr. 8 — Top 35 bis Top 42.

Im KG befinden sich neben der Einfahrt in die Tiefgarage mit der Rangier- und Fahrbahnflache und den
20 wohnungseigentumstauglichen Kfz-Stellplatzen die den Wohnungen als Zubehor zugeteilten Keller-
AbstellrAume 1 bis 14 und allgemeine Rdume wie Génge, Schleusen, Technikraum, E-Raum,
Fahrrad/Kinderwagenraum und Waschkiiche/T rockenraum.

Im Aussenbereich befinden sich neben den 8 wohnungseigentumstauglichen Kfz-Stellplatzen im Freien
die Eigengérten der 4 EG Wohnungen, die allgemeinen Zugénge, Gehwege und Fahrbahnfl&chen sowie
die allgemeinen Spielplatzfidchen und aligemeine Griinflachen — Sickermulden sowie der Maillraum und
der Abstellbereich fiir die Fahrrader.

Alle Wohnungen sind {iber das allgemeine Stiegenhaus und die allgemeine Liftanlage vom KG bis ins
DG zu erreichen. Die Zufahrt zur Liegenschaft und zu den Kfz-Stellplatzen im Freien - und zur
Tiefgarage sowie der Zugang zu den Wohnungen erfolgt Uiber das 6ffentliche Gut — der Kremstalstrafle -
in nordlicher Richtung.

Alle AuRenflachen und die Zufahrt zu den Kfz-Stellplatzen, alle Gehwege teilweise befestigt als Zugange
und teilweise begrant, die nicht ausdricklich als Eigengarten der 4 EG-Wohnungen bewertet sind, oder
wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellflachen darstellen, verbleiben im Allgemeineigentum wie auch der

Spielplatz, der Mullbereich, die Sickermulden, der Abstellbereich fiir Fahrrader und die begriinten
Allgemeinflachen.

Die Bauweise des Objektes wurde der technischen Bau- und Ausstattungsbeschreibungen und den
vorgenannten Planen entnommen, eventuelle Korrekturen wurden von der Sachverstandigen

vorgenommen. Alle Hausteile werden in massiver Bauweise errichtet. Das Dach wird als Flachdach
errichtet, es sind keine Dachschragen vorhanden.

Die Anlage wird energiemaig mit Strom (hauseigene PV Anlage 40 Kwpeah) und die Heizung mit einer

Gaszentralheizung fiir die zentrale Warmebereitstellung und Warmwasserbereitung versorgt. Die
Ausstattung, Gestaltung und Raumgestaltung entspricht den Anforderungen heutiger Normen.

Al
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I. Gutachten

Die Nutzflachen und der Bestand der zu bewertenden Einheiten wurden von der Sachverstandigen aus

den zur Verfugung gestellten Planen entnommen. Die Sachverstandige hat die Liegenschaft an Ort und
Stelle besichtigt und die Planunterlagen kontrolliert.

Die dem Gutachten zur Nutzwertfestsetzung beigelegten Plankopien entsprechen den Bewilligungen der
Baubehorde, des Marktgemeindeamtes Neuhofen an der Krems. Im Gutachten sind die Plane
(maRstabsgetreu, jedoch teilweise verkleinert) fur EG, 1.0G, 2.0G und DG sowie die Schnitte und
Ansichten und ein Lageplan sowie der Flachenplan beigelegt.

Festgestellt wird, dass die seitens des Auftraggebers Uibergebenen Planunterlagen und die

Flachenaufstellung die Grundlage fur die Berechnung der Nutzwerte bilden und der geplanten
Ausfithrung entsprechen.

Bei der Bewertung der einzelnen Raumlichkeiten und Wohneinheiten wurden die Stockwerkslage, die

allgemeine Situierung und der Verwendungszweck beriicksichtigt. Dies ergab werterhdhende und wert-
vermindernde Unterschiede:

Regelnutzwert = 100,0% Wohnnutzfliche EG,1.0G,2.0G,DG - Faktor 1,00
- 60,0% Flache KG-Zubehoér-Abstellraume — Faktor 0,40

- 75,0% Flache Terrassen EG, Balkone OG‘s und Dachterrassen DG
als werterhdhende Faktoren — Faktor 0,25

- 70,0% Flache wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellplitze im
Freien — Faktor 0,30

- 50,0% Fliche wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellplitze in
der Tiefgarage — Faktor 0,50

- 90,0% Flache Eigengarten-Zubehér EG und Flachdach Kies
Top 13 DG als werterh6henden Faktor — Faktor 0,1C

Im Gemeinschaftseigentum verbleiben:

- im EG alle AuBRenflachen und die Zufahrt zu den Kfz-Stellplatzen, alle Gehwege teilweise
befestigt als Zugange und teilweise begrint, die nicht ausdriicklich als Eigengérten der 4 EG-
Wohnungen bewertet sind, oder wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellflachen darstellen, die
Spielplatzflachen, der Miillbereich, die Sickermulden, der Abstellbereich fur Fahrrader

- das Stiegenhaus samt Podeste vom EG bis ins DG und der Lift

- im KG die Einfahrt in die Tiefgarage mit der Rangier- und Fahrbahnflache, alle Gange,
Schleusen, Technikraum, E-Raum, Fahrrad/Kinderwagenraum und Waschkiche/Trockenraum

- alle Gange und Gehwege im Inneren und AuBeren der Wohnanlage

- alle konstruktiv verbleibenden Dach- und Fassadenflachen im AuReren samt der PV Anlage

- alle Teile an der Wohnanlage, an denen aus gesetzlichen Grinden kein Wohnungseigentum
begrundet werden kann. Dies gilt insbesondere fur alle Versorgungseinrichtungen wie flir Strom,
Wasser, Gas, Abwasser, Warmeversorgung, fir die Ubertragungseinrichtungen wie z.B. fur
Rundfunk, Fernsehen, Telefon, SAT-Anlage, alle Lichtschachte und alle Dachfléachen.

R
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Bewertung
Lfd. Einheit It. Plan Raum- Nutzwert
Top Haus Geschofl bezeichnung m2 Bm2 Nutzwert gesamt

EZ 142, Katastralgemeinde 45516 Neuhofen an der Krems,
Grundstiick 181/2, 4501 Neuhofen an der Krems, KremstalstraRe 26

1 Top 1 —- Wohnung 1

EG Vorraum 3,22

Diele 9,07

AR 1,86

WC 2,03

Bad 7,49

Schilafen 12,60

Kind 10,60

Wohnzimmer/Kiche 30,48
Gesamt EG 77,35 77,35 77
werterhéhender Faktor: Terrasse 13,31 3,33 3
EG-Zubehbr: Eigengarten 1 142,51 14,25 14
KG-Zubehér: Keller AR 13 4,95 1,98 _2

Gesamtanteile Top 1

2 Top 2 -Wohnung 2

EG Vorraum 6,43

Diele 7,39

AR 2,01

WC 2,07

Bad 7,93

Schlafen 14,41

Kind 13,54

Wohnzimmer/Kiiche 29,73
Gesamt EG 83,51 83,51 84
werterhGhender Faktor: Terrasse 24,61 6,15 6
EG-Zubehér: Eigengarten 2 274,15 27,42 27
KG-Zubehbr: Keller AR 14 4 95 1,98 2
Gesamtanteile Top 2 119
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Bewertung

Lfd. Einheit It. Plan Raum- Nutzwert
Top Haus GeschoR bezeichnung m2 Bm2 Nutzwert gesamt
3 Top 3 -Wohnung 3
EG Vorraum 4,84
Diele 4,97
AR 1,63
WC 2,07
Bad 6,11
Schlafen 14,30
Kind 13,40
Wohnzimmer/Kiiche 26,86
Gesamt EG 74,18 74,18 74
werterhéhender Faktor: Terrasse 25,08 6,27 6
EG-Zubehor: Eigengarten 3 68,68 6,87 7
KG-Zubehdr: Keller AR 01 5,20 2,08 2
Gesamtanteile Top 3 89
4 Top 4 - Wohnung 4
EG Vorraum 5,78
Diele 5,59
AR 2,24
WC 2,09
Bad 7,45 H-’;.'Jru,: '-)\\-\ e
Schlafen 13,55 LY
Kind 1 11,06
Kind 2 11,10
Wohnzimmer/Kliche 29,83
Gesamt EG 88.69 88,69 89
werterhéhender Faktor: Terrasse 21,06 5,27 b
EG-Zubehér: Eigengarten 4 69,61 6,96 7
KG-Zubehér: Keller AR 02 512 2,05 2
Gesamtanteile Top 4 103
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Bewertung
Lfd. Einheit it. Plan Raum- Nutzwert
Top Haus GeschoB bezeichnung m2 Bm2 Nutzwert gesamt
5 Top 5§ — Wohnung 5
1.0G Vorraum 3,22
Diele 9,07
AR 1,86
WC 2,03
Bad 7.49
Schiafen 12,60
Kind 10,60
Wohnzimmer/Kiiche 30,48
Gesamt 1.0G 77,35 77,35 77
werterhéhender Faktor: Balkon 13,32 3,33 3
KG-Zubehér: Keller AR 03 5,20 2,08 2
Gesamtanteile Top 5 82
6 Top6 -Wohnung?6 25 %\
% \
1.0G Vorraum 6,43 2|
Diele 7,39 s/
AR 2,01 v/
wC 2,07 4
Bad 7,93 8
Schlafen 14,41
Kind 13,54
Wohnzimmer/Kiche 2973
Gesamt 1.0G 83,51 83,51 84
werterhéhender Faktor: Balkon 22,15 5,54 6
KG-Zubehor: Keller AR 06 4,88 1,95 _2
Gesamtanteile Top 6 92
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Bewertung
Lfd. Einheit it. Plan Raum- Nutzwert
Top Haus GeschoB bezeichnung m2 Bm2 Nutzwert gesamt
7 Top7 -Wohnung 7
1.0G Vorraum 4,84
Diele 4,97
AR 1,63
W¢C 2,07
Bad 6,11
Schlafen 14,30
Kind 13,40
Wohnzimmer/Kiiche 26,86
Gesamt 1.0G 74,18 74,18 74
werterh6hender Faktor: Balkon 22,57 5,64 6
KG-Zubehér: Keller AR 07 4,80 1,92 _2
Gesamtanteile Top 7 82
8 Top 8 -Wohnung 8
1.0G Vorraum 5,78
Diele 5,59 &
AR 2,24 : a0
WC 2,09 ’
Bad 7,45
Schlafen 13,55
Kind 1 11,06
Kind 2 11,10
Wohnzimmer/Kliche 29,83
Gesamt 1.0G 88,69 88,69 89
werterhéhender Faktor: Balkon 18,96 4,74 5
KG-Zubehér: Keller AR 08 4,88 1,95 2
Gesamtanteile Top 8 96

BG 453 TZ 848/2021



-9

Bewertung
Lfd. Einheit it. Plan Raum-
Top Haus Geschof bezeichnung m2 Bm2
9 Top 9 — Wohnung 9
2.0G Vorraum 3,22
Diele 9,07
AR 1,86
WC 2,03
Bad 7,49
Schiafen 12,60
Kind 10,60
Wohnzimmer/Kuche 30,48
Gesamt 2.0G 77.35 77,35 77
werterhdhender Faktor: Balkon 13,32 3,33 3
KG-Zubehér: Keller AR 09 4,88 1,95 _2
Gesamtanteile Top 9 82
10 Top 10 - Wohnung 10
2.0G Vorraum 6,43
Diele 7,39
AR 2,01
WC 2,07
Bad 7,93
Schlafen 14,41
Kind 13,54
Wohnzimmer/Kuche 29,73
Gesamt 2.0G 83,51 83,51 84
werterhdhender Faktor: Balkon 22,15 5,54 6
KG-Zubehér: Keller AR 10 4.81 1,92 _2

Gesamtanteile Top 10

Nutzwert
Nutzwert gesamt

92
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Bewertung
Lfd. Einheit it. Plan Raum- Nutzwert
Top Haus GeschoR bezeichnung m2 Bm2 Nutzwert gesamt
11  Top 11 - Wohnung 11
2.0G Vorraum 4,84
Diele 4,97
AR 1,63
WC 2,07
Bad 6,11
Schlafen 14,30
Kind 13,40
Wohnzimmer/Kiche 26,86
Gesamt 2.0G 74,18 74,18 74
werterhéhender Faktor: Balkon 22,57 5,64 6
KG-Zubehér: Keller AR 11 4,88 1,95 _2
Gesamtanteile Top 11 82
12 Top 12 - Wohnung 12
2.0G Vorraum 5,78
Diele 5,59
AR 2,24
WC 2,09
Bad 7,45
Schlafen 13,55
Kind 1 11,06
Kind 2 11,10
Wohnzimmer/Kuche 29,83
Gesamt 2.0G 88.69 88,69 89
werterhéhender Faktor: Balkon 18,96 474 5
KG-Zubehor: Keller AR 12 4,65 1,86 _2
Gesamtanteile Top 12 96

BG 453 TZ 848/2021



-1 -

Bewertung
Lfd. Einheit It. Plan Raum- Nutzwert
Top Haus GeschoR bezeichnung m2 Bm2 Nutzwert gesamt
13 Top 13 — Wohnung 13
DG Vorraum 6,18
Diele 12,43
AR 3,47
WC 2,04
Bad 11,66
Schlafen 12,82
Kind 1 14,13
Kind 2 11,35
Wohnzimmer/Kiche 33.41
Gesamt DG 107,49 107,49 107
werterhbhende Faktoren: Dachterrasse 70,94 17,74 18
Flachdach Kies 32,86 3,29 3
KG-Zubehér: Keller AR 05 577 2,31 2
Gesamtanteile Top 13 130
14 Top 14 — Wohnung 14
DG Vorraum 8,64
Diele 8,70
AR 3,57
wC 2,45
Bad 8,51
Schlafen 15,54
Kind 11,38
Wohnzimmer/Kliche 32,59
Gesamt DG 91,38 91,38 91
werterhéhender Faktor: Dachterrasse 66,63 16,66 17
KG-Zubehér: Keller AR 04 577 2,31 _2
Gesamtanteile Top 14 110
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Bewertung
Lfd. Einheit It. Plan Raum- Nutzwert
Top Haus  GeschoB bezeichnung m2 Bm2 Nutzwert gesamt
KG — 20 wohnungseigentumstaugliche Kfz-Stellplitze
in der Tiefgarage
15 Top 15- Stellplatz TG Nr. 1 15,00 7,50 8
176 Top 16— Stellplatz TG Nr. 2 13,50 6,75 7
17 Top 17 -Stellplatz TG Nr. 3 13,50 6,75 7
18 Top 18- Stellplatz TG Nr. 4 14,00 7,00 7
19 Top 19-StellplatzTGNr. 5 14,34 717 7
20 Top 20-Stellplatz TGNr. 6 13,71 6,86 7
21 Top 21-Stellplatz TGNr. 7 15,00 7,50 8
22 Top 22-SteliplatzTGNr. 8 13,50 6,75 7
23 Top 23-Stellplatz TGNr. 9 14,12 7,06 7
24 Top 24 - Steliplatz TG Nr. 10 14,50 7.25 7
25 Top 25- Stellplatz TG Nr. 11 14,50 7,25 7
26 Top 26 - Stellplatz TG Nr. 12 14,50 7,25 7
27 Top 27 - Stellplatz TG Nr. 13 14,50 7,25 7
28 Top 28 - Stellplatz TG Nr. 14 14,50 7,25 7
29 Top 29 - Stellplatz TG Nr. 15 17,88 8,94 9
30 Top 30- Stellplatz TG Nr. 16 14,73 7,37 7
31 Top 31-Stellplatz TG Nr. 17 14,50 7,25 7
32 Top 32- Steliplatz TG Nr. 18 14,50 7,25 7
33 Top 33 - Stellplatz TG Nr. 19 14,50 7,25 7
34 Top 34 - Stellplatz TG Nr. 20 15,00 7,50 8
EG — 8 Stiick Kfz-Freistellplatze
35 Top 35-Stellplatz FRNr. 1 4,05 4
36 Top 36— Steliplatz FR Nr. 2 4,05 4
37 Top 37 —Stellplatz FRNr. 3 4,05 4
38 Top 38 - Steliplatz FRNr. 4 4,05 4
39 Top 39 - Stellplatz FRNr. 5 4,05 4
40 Top 40 - Stellplatz FRNr. 6 4,05 4
41 Top 41 -Stellplatz FRNr.7 4,05 4
42 Top 42 - Stellplatz FR Nr. 8 4,05 4

BG 453 TZ 848/2021 i
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Zusammenfassung der Anteile
EZ 142, Katastralgemeinde 45516 Neuhofen an der Krems,

Grundstiick 181/2, 4501 Neuhofen an der Krems, KremstalstraBe 26

Bezeichnung Zubehor Anteile
Wohnung 1 EG KG AR 13, EG Eigengarten 1 96
Wohnung 2 EG KG AR 14, EG Eigengarten 2 119
Wohnung 3 EG KG AR 01, EG Eigengarten 3 89
Wohnung 4 EG KG AR 02, EG Eigengarten 4 103
Wohnung 5 1.0G KG AR 03 82
Wohnung 6 1.0G KG AR 06 92
Wohnung 7 1.0G KG AR 07 82
Wohnung 8 1.0G KG AR 08 96
Wohnung 9 2.0G KG AR 09 82
Wohnung 10 2.0G KG AR 10 92
Wohnung 11 2.0G KG AR 11 82
Wohnung 12 2.0G KG AR 12 96
Wohnung 13 DG KG AR 05 130
Wohnung 14 DG KG AR 04 110

Tiefgaragenabsteliplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG
Tiefgaragenabsteliplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG
Tiefgaragenabstellplatz TG 10
Tiefgaragenabstellplatz TG 11
Tiefgaragenabstellplatz TG 12
Tiefgaragenabsteliplatz TG 13
Tiefgaragenabstellplatz TG 14
Tiefgaragenabstellplatz TG 15
Tiefgaragenabstellplatz TG 16
Tiefgaragenabstellplatz TG 17
Tiefgaragenabstellplatz TG 18
Tiefgaragenabstellplatz TG 19
Tiefgaragenabstellplatz TG 20
Kfz-Steliplatz im Freien FR 1

Kfz-Steliplatz im Freien FR 2

Kfz-Stellplatz im Freien FR 3

Kfz-Stellplatz im Freien FR 4

Kfz-Stellplatz im Freien FR 5 BN 1R
Kfz-Stellplatz im Freien FR 6

CoOo~NOOTNARWN=

3383383333383358550:»-xocoooﬂaacn.hwn-\ococoﬂmmAwn-\lg
ARRAAARONSNNNONNNNNNNONNNNN®

Kfz-Stellplatz im Freien FR 7 (23 pacigebi \ 4
42 Kifz-Stellplatz im Freien FR8 | }7; e 2% 4
Gesamt-Anteile \ & [yopdufodqiiies =) 1.528
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Abkiirzungen:

AR Abstellraum, Keller-Absteliraum

EZ Einlagezahl

KG/EG/OG/DG Keller-Erd-Ober-DachgeschoR

GstNr. Grundstucksnummer

Wnifl. Wohnnutzflache

Bm2 bewertete m2. Wnfl. mit dem jeweiligen Faktor
WEG Wohnungseigentumsgesetz

Beilagen:

Kopien Einreichplane v. 17.12.2018 fiir den Abbruch Nebengebiude und Neubau Wohnbau
Neuhofen - KremstalstraBle 26 von archidee ZT GmbH, Landgutstrae 20, 4040 Linz als
Planverfasser, Plan Nr. 134/100 bestehend aus Lageplan und Grundrisse je M 1:100/1:500 und
134/101 Ansichten, Schnitte mit dem Genehmigungsvermerk des Marktgemeindeamtes
Neuhofen an der Krems Zahl AZ 131/9-90/2018 v. 29.1.2019 sowie die Ausfiihrungspline
Anderung Planstand vom 27.2.2019 als Basis fiir das gegenstindliche Nutzwertgutachten
Kopie Baubewilligungsbescheid Marktgemeinde Neuhofen an der Krems AZ 131/9-90/2018
Ing.wm/st v. 29.1.2019 fur den Abbruch Nebengeb&ude und Neubau Wohnanlage (14 WE) mit
Tiefgarage und Kanalanschluss auf gegenstandlichem Grundstiick samt Verhandlungsschrift
Grundbuchsauszug vom 11.3.2019 fur 0.g. Liegenschaft

§ 6 Gutachten fur die Baubehdrde -

Hﬁrsching, 12 3.2019
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Ursula Leitner-Rittenschober

konzessionierte Immobilientreuhanderin A allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

GUTACHTEN 6‘”5},{4

Jv3989-5/00
»
iber den Bestand an selbstindigen Wohnungen oder sonstigen selbstindigen Raumlichkeiten
und Uber die auf der Liegenschaft vorhandenen wohnungseigentumstauglichen Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge, i.S.d. § 6 Abs. 2 WEG 2002 i.d.j.g.F.

Bauamt: Marktgemeinde Neuhofen an der Krems
Einlagezahl: 142

Grundstiicksnummer: 181/2

GesamtausmaR: 1.741 m2

KG: 45516 Neuhofen an der Krems

Bezirksgericht: Traun

Anschrift: 4501 Neuhofen an der Krems, KremstalstraBe 26

GemdR § 6 Abs. 1 Z 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 i.d.j.g.F. wird hiermit aufgrund der
behdrdlich bewilligten Bauplane der Bestand nachstehend angefuhrter Wohnungen und sonstiger
selbstandiger Raumlichkeiten sowie die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge auf der gegenstandlichen Liegenschaft gutachtlich festgestellt:

Wohnungen: Gesamtanzahl der Wohneinheiten 14
Sonstige selbstandige Raumlichkeiten:
- Geschaft(e), Buro(s), Werkstatte(n): keine

Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge:
- Uberdachte wohnungseigentumstaugliche Kfz-Steliplatze (Carports)  keine

- Garagen, Sammelgarage (Tiefgarage) 20
- Kiz-Stellplatze im Freien: 8
(Kfz-Stellplatze, die Allgemeineigentum verbleiben keine
Gesamtanzahl Kfz-Stellplatze: 45

Gesamtanzahl wohnungseigentumstaugliche Top’s 42

Die Grundlage dieses Gutachtens bilden die Einreichplédne v. 17.12.2018 fiir den Abbruch
Nebengebiude und Neubau Wohnbau Neuhofen — KremstalstraBe 26 von archidee ZT GmbH,
Landgutstrafe 20, 4040 Linz als Planverfasser, Plan Nr. 134/100 bestehend aus Lageplan und
Grundrisse je M 1:100/1:500 und 134/101 Ansichten, Schnitte mit dem Genehmigungsvermerk des
Marktgemeindeamtes Neuhofen an der Krems Zahl AZ 131/9-90/2018 v. 29.1.2019 sowie die
Ausfiihrungspline Anderung Planstand vom 27.2.2019 als Basis fiir das gegenstandliche
Nutzwertgutachten sowie der Baubewilligungsbescheid Marktgemeinde Neuhofen an der Krems AZ
131/8-90/2018 Ing.wm/st v. 29.1.2019 fur den Abbruch Nebengeb&ude und Neubau Wohnanlage (14

WE) mit Tiefgarage und Kanalanschluss auf gegenstandlichem Grundstiick samt Verhandlungsschrift
dazu.

Datum: 12.3.2019 Die gerichtlich beei
fiir die Fachgebiete Wo
sowie Nutzwe

Sachverstindige
ks -
um %} ohnungsvermittiung

des Landesgerichtgs i -5/00
© Seye el ’
Bemerkt wird, dass eine Ausfertigung des Gutachtens i ﬁgtsprPé‘Emﬁg d stimmung des § 6 Abs. 2
WEG 2002 i.d.g.F. der zustandigen Baubehdrde tibermittalfaw o3

gﬁfv 20
Ergeht an: Marktgemeindeamt Neuhofen an der Krems, Kirchenplatz 3, 4501 Neuhofen an der Krems

Kaiserweg 2b, A-4063 Horsching, Tel. 0676.3236377, Bankverbindung: Raiffeisen Landeshank 00, IBAN: AT54 3400 0000 0270 6760, BIC: RZ0OATZL, UID: ATU69134019
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45516 Neuhofen an der Krems EINLAGEZAHL 142
BEZIRKSGERICHT Traun

*******************************************************************************
Letzte TZ 5253/2018
Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FhhkhkhkhhkkhkhhkhkhkhhkkkhFhkhdkrh kT ok kkkhkkk kK Dl *hFhkkhkhkhkhdhkrhkhhkhhrrkkrhhkrhhkhdhrhdrxk * kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
181/2 GST-Fliche 1741
Bauf. (10) 278
Garten (10) 1463 KremstalstraBe 26
Legende:

Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Girten)
************************************* A2 L R R R R R I I T R IR e R SR U U
1 a 776/1930 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrwegerechtes an Gst 181/9
180/7 Ez 171
2 a geldscht

************************************* B ***************************************
2 ANTEIL: 1/1
Brunner Bau GmbH (FN 242903k)
ADR: Lastenstrafe 10, Neuhofen a.d. Krems 4531
a 4234/2018 IM RANG 3965/2018 Kaufvertrag 2018-08-24 Eigentumsrecht

Khdkhhhhkhkdhhhkdhhdkhkhkkhkhhkhhkhkrhhkhhhhkhkhd kK C ** *khdhhhhhhkhhhhhhhhrhkhkrkrkhhhrdhkrhhddxkx

7 geldscht

Fhkhkhkkhhkdkhkhhhkhkhkkhkdkhkkhkhkhkhkhk*kdK HINWEIS *** dhkkhrrkkrhhhdhhkkhkkkxkhdkkdkhkk ki

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

*******************************************************************************

Grundbuch 11.03.2019 10:24:54
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