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Hochbau, Vergabewesen, Liegenschaftshewertung

AM SCHWARZEN BRETT ANGESCHLAGEN AM 19. JAN. 2024

PROTOKOLL

liber die am 2. Mai 2023 abgehaltene

Eigentimerversammlung

der WEG Wels, SchloRstralRe 4

Anwesende: Wohnungseigentlimer: laut Anwesenheitsliste
von der Hausverwaltung: Gunter Steller, Sylvia Schmidt
Ort: Besprechungszimmer Biro Steller
Beginn: 18:30 Uhr
Ende: 20:15 Uhr

BegriiRung der anwesenden Wohnungseigentimer zur diesjahrigen Eigentiimerver-
sammlung.

Heizkessel

Im Brenner der Heizanlage sind Risse erkennbar und ist jederzeit ein Ausfall des
Brenners moglich. Im Sommer stellt dies kein Problem dar, da das Warmwasser Uber
Boiler erwarmt wird.

Da eine Reparatur nicht mehr maéglich ist, wurden von der Firma Thermatec e.U.
zwei neue Heizkessel angeboten. Der glnstigere Heizkessel kostet inkl. Kamin-
sanierung auf Brennwertgerate € 10.854,03 netto, ein Vaillant-Kessel mit gleicher
Leistung wirde € 14.844,20 kosten.

Die anwesenden Wohnungseigentiimer winschen nach Mdglichkeit einen Anschluss
an das Fernwarmenetz und moéchten, dass ein neuer Heizkessel nur im Notfall
eingebaut wird.

Die der Anschlussgebuhren wirden in etwa den Kosten eines neuen Heizkessels
entsprechen, wobei zusatzlich noch die Kosten fiir die Umbauarbeiten der Sekundar-
seite dazukommen wirden.

Laut Auskunft der eww ag ist fur die nachsten funf Jahre keine Anschlussmdglichkeit
vorgesehen.

Es gibt bereits beim Objekt SchloBstrale 4a einen Fernwarmeanschluss. Nach Ricksprache
mit der Abteilung Fernwarme der eww ag ist die Zuleitung zum Objekt SchloBstralle 4a zu
gering dimensioniert, um ein zusatzliches Gebaude auf dieser Leitung anzuschlieRen. Ein
Anschluss an die Fernwérme ist daher derzeit nicht moglich, eventuell kommt in den néchsten
ein- bis zwei Jahren eine Erweiterung der Fernwérmeleitung tber die Linzer StraBe und
ergibt sich dadurch eine Anschlussméglichkeit.

Gu/Ss/Ha G:\Protokolle\PK 0104 HV vom 02 05 23.docx Seite 1 von 2
STELLER IMMOBILIENTREUHANDER GMBH - 4600 Wels, MaximilianstraBe 8a - Tel. 07242 / 45170-0, Fax DW 22; E-Mail: office@steller.at

GZ: 25553-BG LB - Bankovic, 4600 Wels Protokoll Eigent.vers. 2024 - Anlage 06
BG Wels 10 E 2971/25k Seite 1 von 2



@ buchmayer & buchmayer q

Hochbau, Vergabewesen, Liegenschaftshewertung

Als Alternative zum neuen Heizkessel wird auch die Installation einer Infrarotheizung
genannt.

Allgemeinflache

Die gesamte Gartenflache ist gleichermallen von allen Wohnungseigentiimern zu
nutzen. Eigenmachtige Veranderungen durch einzelne Wohnungseigentumer sind
nicht erlaubt. Die anwesenden Wohnungseigentimer bringen vor, dass kunftig keine
Gartenarbeiten mehr von Herrn Bankovic erledigt werden sollen.

Die mutwillige Beschadigung der Rasenflache (unabhangig aus welchen Griinden
auch immer) sind vom Verursacher (Frau Bankovic im EG) zu beheben oder werden
dieser verrechnet.

Es ist ein rekommandiertes Schreiben an Herrn Bankovic zu versenden.

Inhaltlich soll festgehalten werden, dass der nachtraglich aufgestellte Zaun entfernt
werden muss. Es handelt sich bei der umzaunten Flache um eine Allgemeinflache,
die keinesfalls eigenmachtig ohne Zustimmung aller Wohnungseigentimer zur
alleinigen Nutzung angeeignet werden darf. Auch alle eigenmachtig gesetzten
Pflanzen missen entfernt werden.

Sollte fremdes Eigentum (besagter Zaun) durch die Hausverwaltung entfernt werden,
so konnte dies als Besitzstérung gesehen und eine entsprechende Klage (vom Zaun-
Errichter) eingebracht werden.

Weiters wird vorgebracht, dass die Grlnanlagenpflege kinftig an eine Firma ver-
geben werden soll, da die AuRRenanlage ungepflegt wirkt.

Die Parkplatzmarkierung soll erneuert und erganzt werden.

Herr Steller appelliert an die anwesenden Wohnungseigentiimer, fir ein friedvolles
Miteinander innerhalb der Gemeinschaft zu sorgen.

Kellerabgang

Von einem Wohnungseigentimer wird vorgeschlagen, dass an der Wand mit
Holzbrettern und Metallwinkel ein Radabweiser montiert werden soll, damit die Wand
vor Verschmutzungen geschutzt wird. Hierbei handelt es sich um eine langerfristige
Ldésung, da starke Verschmutzungen durch Fahrrdder verursacht wurden. Vor
Montage sollte die Mauer noch gestrichen werden.

Riicklage
Der Stand der Reparaturriicklage betragt per 31. Dez. 2022 rund € 8.600,00

Riige an die Hausverwaltung

Ein schnelleres Vorgehen bei Beschwerden.
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