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A) Allgemeines

1) Auftraggeber:  Herr Mag. Andreas WALDL, Richter
BG. KIRCHDORF an der Krems, Abteilung 1

Bambergstralle 46
A — 4560 KIRCHDORF an der Krems

2) Form des Auftrages: schriftlicher Auftrag vom 25.08.2025

3) Gegenstand und Zweck des Gutachtens:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf,
wegen € 220.166,34 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)
BG. KIRCHDORF/Krems — GZ: 1 E 1081/25s

4) Bewertungsstichtag: 08.10.2025 (Tag der Liegenschaftsbesichtigung)

5) Eigentiimer der Liegenschaft:

Lt. vorliegendem Grundbuchauszug vom 07.10.2025 scheint im B - Blatt der
Liegenschaft EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf, als Eigentlimer auf:

3 Anteil: 1/1 Wolfgang KERBL, geb.01.06.1963
A — 4563 MICHELDOREF, Schon 27/1

6) Grundlagen und Unterlagen der Schitzung:

6/1) Lokalaugenschein am 08.10.2025 in Anwesenheit von:



6/3)

6/4)

6/5)

6/6)

6/7)

SV Bmst. Ing. Karl KLINGLMAYR
4595 WALDNEUKIRCHEN, Hametstral3e 7

Herrn Wolfgang KERBL (verpflichtete Partei)
A — 4563 MICHELDOREF, Schon 27/1

Frau Gabriele KLINGLMAYR (Mitarbeiterin des SV)
4595 WALDNEUKIRCHEN, Hametstral3e 7

Div. Erhebungen am BG. KIRCHDORF/Krems und
Marktgemeindeamt MICHELDORF

Grundbuchauszug vom 07.10.2025

Erkundigungen iiber den Flichenwidmungsplan (DORIS)
vom Marktgemeindeamt MICHELDORF

Lageplan vom DORIS

Schitzungsliteratur:

,»Ross - Brachmann - Holzner*, Ermittlungen des Bauwertes
von Gebduden und des Verkehrswertes von Grundstiicken
,Heimo Kranewitter* - Liegenschaftsbewertung

,Dr. Stabentheiner* - Das Liegenschaftsbewertungsgesetz
,Der Sachverstindige*, div. Hefte, offizielles Organ

der allgem. beeideten gerichtl. Sachverstindigen Osterreichs
,,RoOssler — Langer — Simon — Kleiber* —

Schétzung und Ermittlung von Grundstiickswerten

,,D1v. Seminarunterlagen zur Liegenschaftsbewertung vom
SV Landesverband fiir Oberdsterreich und Salzburg

(Herrn SV Rudolf ALLERSTORFER und

Christian STROBL — MAIRHOFER)

Immobilienpreisspiegel von der Wirtschaftskammer Osterreich
(Fachverband der Immobilien und Vermogenstreuhédndler)
Nutzungsdauerkatalog vom Hauptverband der

Allg. beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs
(Landesverband Steiermark und Kérnten)

div. Bauhandbiicher

Herausgeber - Osterreichischen Bauzeitung

Fachbuch — Der Wert von Immobilien (Seiser-Kainz)



6/8) Div. Erhebungen beziiglich Baulandpreise am
BG. KIRCHDOREF an der Krems (Grundbuch), 6rtlichen Banken,
div. regionale Zeitungen und Internet (Immobilienangebote)

6/9) ONORM B 1800

6/10) Einreichplan vom 21.04.1960, fiir den Wohnhausneubau auf
GST. Nr. 679/3, KG 49116 Obermicheldorf
von der Fa. Ing. Willibald GLINSNER — Bau- und Zimmermeister
4591 MOLLN
genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 08.07.1960, vom
Gemeindeamt MICHELDOREF, Zahl: 605/2-738/60
genehmigt mit Bescheid Beniitzungsbewilligung vom 02.12.1980, vom
Gemeindeamt MICHELDOREF, Zahl: 605/2-738/1960-Ma

6/11) Einreichplan vom 29.07.1988, fiir die Errichtung einer PK W-Garage
mit angebauten Geriateraum auf GST. Nr. 679/3, KG 49116
Obermicheldorf
von der Fa. GRASSEGGER Baugesellschaft mbH —

4563 MICHELDORF

genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 29.11.1988, vom
Gemeindeamt MICHELDOREF, Zahl: 605/2-772/1988

genehmigt mit Bescheid Beniitzungsbewilligung vom 24.06.1991, vom
Gemeindeamt MICHELDOREF, Zahl: 605/2-772/1988

6/12) Einreichplan vom 14.03.1991, fiir den Anbau von Wohnrdumen beim
bestehenden Wohnhaus auf GST. Nr. 679/3 und .256,
KG 49116 Obermicheldorf
von der Fa. GRASSEGGER Baugesellschaft mbH —
4563 MICHELDORF
genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 29.05.1991, vom
Gemeindeamt MICHELDOREF, Zahl: 605/2-313/1991
genehmigt mit Bescheid Beniitzungsbewilligung vom 08.06.1993, vom
Gemeindeamt MICHELDORF, Zahl: 605/2-331/1991

6/13) Energieausweis vom gegenstdndlichen Wohnhaus liegt nicht vor



7) Grundbuchstand:

Siehe Grundbuchauszug vom 07.10.2025 im Anhang des Gutachtens bzw. Beilagen
(div. Dienstbarkeiten — sieche Grundbuchauszug / A2 — Blatt und C-Blatt)

8) Einheitswert:

Wurde nicht erhoben — keinen Einfluss auf den Verkehrswert!

9) Findung des Verkehrswertes - Begriffsbestimmungen:

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird unter Beachtung des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG, BGBI. 150/1992) und der ONORM B 1802:
Liegenschaftsbewertung — Grundlagen ermittelt.

Als Verkehrswert ist jener Wert anzusehen, der bei einer Verduerung der Sache
iiblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auBBer Betracht zu bleiben (§ 2 LBG).

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden,
die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:
e das Vergleichswertverfahren

e das Ertragswertverfahren
e das Sachwertverfahren

Wenn es zur vollstdndigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umstédnde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden (§ 3 Abs. 1 und 2 LBG).

a) Vergleichswertverfahren — LBG §4:

Im Vergleichswertverfahren wird der Wert der Liegenschaft durch Vergleich mit
tatsdchlich, im redlichen Geschiftsverkehr und in zeitlicher Nihe erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte in vergleichbaren Gebieten ermittelt.



Die Vergleichbarkeit ist dann gegeben, wenn Lage, Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Groe, Form und ErschlieBungszustand, Alter,
Bauzustand und Ertrag weitgehend iibereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften sind nach Maligabe ihres Einflusses durch Zu- oder
Abschlédge zu beriicksichtigen, dies gilt auch fiir Kaufpreise von denen anzunehmen
ist, dass sie durch ungewohnliche Verhiltnisse oder personliche Umstidnde
beeinflusst wurden, vgl. § 305 ABGB (,,auBerordentlicher Preis®).

Da im Vergleichswertverfahren die fir die Verkehrswertermittlung relevanten Daten
unmittelbar dem Marktgeschehen entnommen werden, wird dieses auch als
Verfahren der Marktanalyse bezeichnet.

b) Ertragswertverfahren — LBG §5:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Kapitalisierung des fiir
die Zeit nach dem Bewertungsstichtag bei ordnungsgemaéfer Bewirtschaftung zu
erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Vom
Rohertrag (er umfasst alle bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung nachhaltig
erzielbaren Ertrage) sind die Bewirtschaftungskosten (darunter versteht man den
Aufwand fiir Verwaltung, Instandhaltung, Mietausfallwagnis...etc.) der Liegenschaft
abzuziehen, woraus der Reinertrag errechnet wird.

Dem Ertragswertverfahren als betriebswirtschaftlich orientiertem
Bewertungsverfahren, kommt hohe Bedeutung bei der Bewertung von
Renditeimmobilien zu.

¢) Sachwertverfahren — LBG §6:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Zusammenzahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Grundstiicke zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich aus einer allfélligen Bebauung ergeben, sind entsprechend zu
berticksichtigen.



10) Sonstiges:

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfiigung stehenden Fakten, Unterlagen bzw. Feststellungen erstellt.

Sollten sich einzelne Unterlagen bzw. Fakten als nicht vollstindig oder
unzutreffend herausstellen, oder weitere Umstidnde auftreten, die fiir die
Gutachtensausfiihrung relevant sind, so behilt sich der beauftragte

Sachverstindige eine Gutachtensergdnzung bzw. Gutachtensidnderung vor.
Haftungen des Sachverstdndigen Dritten gegeniiber sind ausgeschlossen.

Dieses Gutachten dient ausschlieBlich fiir den vom Auftraggeber benannten Zweck.
Der vom SV ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht, dass dieser Preis im Einzelfall
kurzfristig am Markt erzielbar ist.

Vom SV wird hingewiesen, dass im Zuge der Befundaufnahme, keine Uberpriifung
des Gebdudes durchgefiihrt wurde, in Hinblick auf Einhaltung der baurechtlichen
Bewilligungen bzw. Auflagen.

Im Zuge der Bauausfiihrung beim gegenstindlichen Wohnhaus, wurden Anderungen
gegeniiber den Einreichpldnen vorgenommen

Eine detaillierte Gebdudevermessung wurde nicht durchgefiihrt.

Daher sind die angefiihrten Langen- und Flichenmale als ca. zu sehen.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgte auf Basis einer augenscheinlichen
Besichtigung.



B) Beschreibung der Liegenschaft

1) Kurzbeschreibung der Grundstiicke:

1/1) Lage:

Die Liegenschaft EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf, liegt ca. 3,2 km
stidostlich vom Marktgemeindeamt MICHELDORF.

Die Grundstiicke der EZ 518 sind leicht geneigt und durch ein Wohnhaus und
Garagengebdude bebaut.

1/2) Form, Grofle:

Siehe Lageplan in den Beilagen zum Gutachten (KG 49116 Obermicheldorf):

GST. Nr. .256 GST. Flache 160 m?
GST. Nr. 679/3 GST. Flache 639 m?
GST. Nr. 686/18 GST. Flache 77 m?
Gesamtfliache: 876 m?

1/3) Flachenwidmung:

Lt. giltigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde MICHELDORF
(siehe Beilagen) - Grundstiicke der EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf
,Bestehendes Wohngebdude im Griinland*

(gelbe Zone Wildbach.../ siche Beilagen)

1/4) Aufschlieung:

Die gegenstiandliche Liegenschaft ist an den Ortskanal der Marktgemeinde
MICHELDOREF angeschlossen.

Trinkwasser - eigene Versorgung (sieche Grundbuch / Uberpriifungsbefund
wegen Trinkwassereignung liegt nicht vor / Anlage wurde vom SV nicht
gepriift)
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Es besteht ein Anschluss an das regionale Stromnetz.
Die Miillabfuhr erfolgt durch die Marktgemeinde MICHELDORF.

1/5) Verkehrsverhéiltnisse:

Die gegenstiandliche Liegenschaft - EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf,
ist durch eine 6ffentliche Strale aufgeschlossen.

Der Bahnhof MICHELDOREF ist ca. 3,9 km entfernt.

Eine 6ffentliche Bushaltestelle ist ca. 0,6 km entfernt (FuBweg).

1/6) Versorgungseinrichtungen:

Das Ortszentrum MICHELDORF (Marktgemeindeamt) ist ca. 3,2 km
entfernt.

KIRCHDORF/Krems (Hauptplatz) ist ca. 6,5 km entfernt.

STEYR (Stadtplatz) ist ca. 40 km entfernt.

WELS (Stadtplatz) ist ca. 40 km entfernt.

LINZ (Hauptplatz) ist ca. 65 km entfernt.

1/7) Nachbarschaft:

div. Wohnliegenschaften, 6ffentliche Strafle, Eisenbahn — Pyhrnbahn,
land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften

1/8) Wohnlage:

malBige Wohnlage in der Marktgemeinde MICHELDORF

1/9) Sonstiges:

Die Grundstiicke der EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf, sind nicht im
Verdachtsflichenkataster oder Altlastenatlas des Umweltbundesamtes
verzeichnet.
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2) Kurzbeschreibung des Wohnhauses und Garage:

2/1) Wohnhaus:

2/1/1) Allgemeines:

Das gegenstiandliche Wohnhaus besteht auf GST. Nr. .256, EZ 518, KG 49116
Obermicheldorf.

Das Wohngebéude ist ein Massivbau, gliedert sich in KG, EG, DG, hat einen
L - férmigen Grundriss und ist mit Sattelddcher abgedeckt.

Die AufschlieBung des Hauses erfolgt von der Nordwestseite.

2/1/2) Abmessungen (ca. MaBe):

AuBenabmessungen — Wohnhaus:  max. Ig. = ca. 15,00 1fm
max. b. =ca. 14,85 Ifm

Raumhohen - Wohnhaus: ca. 1,00 bis 2,60 Ifm

2/1/ 3) Fléichenberechnungen (ca. Baufliache Gebiude It. Grundbuchauszug).

Bauflachen Gebdude (GST. Nr. .256, KG 49116 Obermicheldorf): ca. 160 m?

2/1/4) Raumangebot (ca. Nutzfliche):

KG: Stiegenhaus/Vorraum
div. Kellerrdume
Heizraum
Summe: ca. 61 m?

EG: Windfang
AR
Vorraum/Stiegenhaus
wC
Bad
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3 Biiros )
Summe: ca. 69 m?
Terrasse

PKW-Garage ca. I8 m?
tiberdachter PK W-Abstellplatz ca. 29 m? (zubau)

DG: Stiegenhaus/Vorraum
Bad/WC
Kiiche
2 Zimmer
Summe: ca. 59 m?
Balkon

Kinderzimmer
Wohnzimmer
Summe: ca. 42 m? (Zubau)

2/1/5) Baujahr: Wohnhaus mit Garage (Errichtung ab ca. 1960)
Zubau (Errichtung ab ca. 1991)

2/1/6) Nutzung: Wohnhaus (Eigennutzung)
2/1/7) Ausfiihrung:
AulBlenwinde: KG: Betonmauerwerk
EG, DG: Ziegelmauerwerk
Innenwinde: Mauerwerk
Decken: Stahlbetondecken, Holzkonstruktionen
Stiege: Stahlbetonkonstruktionen

Dachkonstruktion: Satteldacher
Dachdeckung: Dachsteine

Dachrinnen: Blechkonstruktionen
Fassade: Fassadenputz, Fassadenverkleidung
FuBBboden: Estrich, Fliesen, Holz, Kunststoff

Fenster: Kunststoff
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Tiiren: Holz, Metall, Kunststoff

san. Einrichtung: Béder und WC's

Heizung: Zentralheizungsanlage (Pelltes), Einzelofen

Wand- und Deckenoberflichen: Verputz, Fliesen, Anstriche,
Holzverkleidungen...

2/1/8) Bau.- u. Erhaltungszustand:

Das gegenstindliche Wohnhaus befindet sich unter Berticksichtigung des
Alters in einem gepflegten Bauzustand. Teilweise sind Sanierungsarbeiten und
Fertigstellungen notwendig (Keller, Terrasse...).

Das Gebédude entspricht in Hinblick auf Bauweise, Warmeschutz,

Schallschutz und Haustechnik etc. nicht mehr den heutigen Standards.

Siehe dazu beiliegende Fotos!

2/2) Garage:

2/2/1) Allgemeines:

Die gegenstandliche Garage besteht auf GST. Nr. 679/3 (Ostseite), EZ 518,
KG 49116 Obermicheldorf. Die Garage ist ein erdgeschossiger Massivbau, hat
einen rechteckformigen Grundriss und ist mit einem Satteldach abgedeckt.

Die AufschlieBung der Garage erfolgt von der Nordseite.

2/2/ 2) Abmessungen (ca. MabBe It. Einreichplan):

Aullenabmessungen — Garage: max. lg. = ca. 9,12 Ifm
max. b. =ca. 4,00 Ifm

Raumhohen — Garage, Gerdteraum: ca. 2,10 bis 2,40 Ifm

2/2/ 3) Fléichenberechnungen (ca. Baufliche Gebédude 1t. Grundbuchauszug).:

Bauflichen Gebdude (GST. Nr. 679/3, KG 49116 Obermicheldorf): ca. 38 m?
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2/2/4) Raumangebot (ca. Nutzfliche):

EG: Geriteraum
PKW-Garage
Summe: ca. 29 m?

2/2/5) Baujahr: Errichtung ab ca. 1988

2/2/6) Nutzung: Garage (Eigennutzung)
2/2/7) Ausfihrung:
Aullenwéande: Mauerwerk
Innenwinde: Mauerwerk
Decken: Stahlbetondecken

Dachkonstruktion: Satteldach
Dachdeckung: Dachsteine

Dachrinnen: Blechkonstruktionen
Fassade: Fassadenputz, Holzschalung
Fullboden: Estrich, Kunststoff

Fenster: Kunststoff

Tor: Metallkonstruktion

Wandoberfldchen: Verputz, Anstriche

2/2/8) Bau.- u. Erhaltungszustand:

Die gegenstiandliche Garage befindet sich unter Berticksichtigung des Alters in
einem gepflegten Bauzustand.
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3) Kurzbeschreibung der Auflenanlage

Freiflachen: Rasen, Wiese, div. Straucher, div. Baume
Zufahrtstrale: Asphalt

Hauszufahrt:  Asphalt

Gartenzaun:  teilw. Betonsockel, teilw. Hecke.../ Einfahrtstor
Traufenpflaster, Terrasse: Betonplatten

Die Aullenanlagen befinden sich in einem gepflegten Bauzustand.
Siehe beiliegende Fotos.
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C) Bewertung der Liegenschaft

Bei der Bewertung werden die bei der Beschreibung der Liegenschaft getroffenen
Feststellungen beriicksichtigt bzw. wird Bedacht auf die derzeitige Lage auf dem
Immobilienmarkt fiir ahnliche Objekte bzw. Liegenschaften genommen.

Der Verkehrswert wird fiir eine frei verwertbare, kontaminierungsfreie und finanziell
unbelastete Liegenschaft ermittelt.

Die Standsicherheit, Haustechnik, Brandschutz, Warme.- und Schallddmmung etc.
wurden im Zuge der Gebidudeaufnahme nicht liberpriift.

Die Bewertung des Wohnhauses erfolgt ohne Inneneinrichtung.

1) Bodenwert:

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren

(LBG §4), da es im gegenstidndlichen Fall am besten zur Verkehrswertfindung geeignet
ist.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich, mit tatséchlich
erzielten Kaufpreisen, vergleichbarer Sachen, zu ermitteln.

Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstidnde weitgehend mit der zu bewertenden Sachen iibereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhéltnisse sind nach
Malfgabe ihres Einflusses, auf den Wert, durch Zu- und Abschlédge zu berticksichtigen.
Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschiftsverkehr, in
zeitlicher Ndahe zum Bewertungsstichtag, in vergleichbaren Gebieten, erzielt wurden.

Lt. rechtskréftigem Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde MICHELDORF
haben die Grundstiicke der EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf, folgende
Flachenwidmung:

,Bestehendes Wohngebdude im Griinland*
(gelbe Zone Wildbach.../ siche Beilagen)

Nach Erkundigungen am BG. KIRCHDORF/Krems (Grundbuch), bei den 6rtlichen
Banken, den div. regionalen Zeitungen und im Internet (Immobilienangebote), liegen
die Preise fiir ,,Bauland®, im Gemeindegebiet von MICHELDORF bzw. KLAUS

bei ca. € 71.-/m? bis ca. € 171.-/m? in Ndhe der gegenstindlichen Liegenschatft.
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Vergleichspreise aus der Grundpreissammlung des SV — KG 49116 Obermicheldorf
bzw. KG 49106 Klaus (Flichenwidmung — ,,Bauland-Wohngebiet):

KG. Obermicheldorf ~ GST. Nr. 703/4  Kaufpreis: ca. € 71.-/m? (Jahr 2024)
KG. Obermicheldorf ~ GST. Nr. 162/7  Kaufpreis: ca. € 99.-/m? (Jahr 2024)
KG. Obermicheldorf =~ GST. Nr. 883/3  Kaufpreis: ca. € 171.-/m? (Jahr 2024)
KG. Obermicheldorf =~ GST. Nr. 703/6  Kaufpreis: ca. € 72.-/m? (Jahr 2025)
KG. Klaus GST. Nr. 67/8 Kaufpreis: ca. € 119.-/m? (Jahr 2024)

Im Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2025) sind Grundstiickspreise fiir
Bauland in der Marktgemeinde MICHELDORF von € 110.-/m? bis € 170.-/m?
angegeben. Siehe Beilagen.

Auf Grund dieser Ermittlungen werden die Grundstiicke der EZ 518, KG 49116
Obermicheldorf, mit der Flachenwidmung - ,,Bestehendes Wohngebiude im
Griinland*“ (gelbe Zone Wildbach.../ siehe Beilagen), unter Berticksichtigung der
Lage (Nahbereich Eisenbahn), Dienstbarkeiten (sieche Grundbuch), Form, Grof3e,
AufschlieBung, Bebauung, Verwertbarkeit... etc. mit ca. € 70.-/m? bewertet.

GST. Nr. .256, 679/3, 686/18 — KG 49116 Obermicheldorf:
ca. 876 m? ,.Bestehendes Wohngebiude im Griinland* € 70.-/m?=_ € 61.320.-

Summe Bodenwert EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf: € 61.320.-

2) Bauwert des Wohnhauses und Garage:

Die Bewertung der Gebédude erfolgt im Sachwertverfahren (LBG §6 — auf Grund
fiktiver Baukosten, des Alters und des Bau- u. Erhaltungszustandes und It.
Baubeschreibung unter Punkt B), da es bei den gegenstidndlichen Gebduden am
geeignetsten zur Verkehrswertfindung erscheint (keine Ertragsobjekte).

Die Gebaude stehen in Eigennutzung.

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzéhlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile, sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

Der Bauwert ist die Summe der Werte, der baulichen Anlagen.

Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von
diesem ist die Wertminderung abzuziehen.

Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde sind gesondert
zu beriicksichtigen.



-18-

2/1) Wohnhaus:

Fiir die Nutzflichen werden folgende durchschnittlichen Neubaukosten zum
Bewertungsstichtag angenommen (Erfahrungswerte des SV):

Neubaukosten (incl. 20% MWST.):
Garage (EG): ca. € 1.200.-/m?

KG: ca. € 1.400.-/m?
EG: ca. € 2.800.-/m?
DG: ca. € 2.600.-/m?

Uberdachter PKW — Abstellplatz (EG - Zubau): € 900.-/m>

a) Wohnhaus (Errichtung ab Jahr 1960 / Verbesserungen ab Jahr 1991).

ca. 18 m? Garage (G) € 1.200.-/m? € 21.600.-
ca. 61 m*KG € 1.400.-/m? € 85.400.-
ca. 69 m*> EG € 2.800.-/m? € 193.200.-
ca. 59 m*> DG € 2.600.-/m? € 153.400.-
Summe Neubauwert: € 453.600.-

- ca. 60 % Wertminderung wegen Alter des Gebaudes von
ca. 65 Jahren bei einer sonst iiblichen Gesamtnutzungsdauer von
ca. 60 bis ca. 80 Jahren, unter Beriicksichtigung des Bau- und
Erhaltungszustandes bzw. Verbesserungen ab Jahr 1991 -ca. €272.160.-

Bauwert Wohnhaus (Errichtung ab Jahr 1960 / Verbesserungen ab Jahr 1991): € 181.440.-

b) Zubau (Errichtung ab Jahr 1991):
ca. 29 m2 Uberdachter PKW — Abstellplatz k) € 900.-/m? € 26.100.-
ca. 42 m*> DG € 2.600.-/m? € 109.200.-
Summe Neubauwert: € 135.300.-
- ca. 47 % Wertminderung wegen Alter des Gebaudes (Zubau) von

ca. 33 Jahren bei einer sonst iiblichen Gesamtnutzungsdauer

von ca. 60 bis ca. 80 Jahren, unter Beriicksichtigung des

Bau- und Erhaltungszustandes -ca. € 63.591.-

Bauwert Wohnhaus — Zubau (Errichtung ab Jahr 1991): € 71.709.-

Bauwert Wohnhaus — Altbau und Zubau (Summe a und b): € 253.149.-
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2/2) Garage:

Die Bewertung der Garage mit Gerdteraum erfolgt pauschal unter Beriicksichtigung
der Bauausfiihrung und des Bau— und Erhaltungszustandes (siche Baubeschreibung
unter Pkt. B/2.2 auf Seite 13 und 14).

Bauwert Garage: Pauschal: ca. € 20.000.-

3) Bauwert der Aullenanlage:

Bei Aullenanlagen ist zu priifen wie weit diese von einem Kéaufer iiberhaupt honoriert
werden (wegen der Geschmackunterschiede).

Die Bewertung der AuBBenanlage erfolgt pauschal unter Beriicksichtigung der
Bauausfiihrung und des Bau- und Erhaltungszustandes It. Baubeschreibung unter
Punkt B/3) auf Seite 15.

Bauwert der Auflenanlage: Pauschal: ca. € 25.000.-

4) Sachwert der Liegenschaft:

Bodenwert: € 61.320.-
Bauwert — Wohnhaus: € 253.149.-
Bauwert — Garage: € 20.000.-
Bauwert — Aullenanlage: € 25.000.-

Sachwert der Liegenschaft: € 359.469.-
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S) Verkehrswert der Liegenschaft:

Der ermittelte Sachwert der Liegenschaft muss dahingehend gepriift werden,

ob er aufgrund der Angebots- und Nachfragesituation am Immobilienmarkt fiir
Wohnimmobilien, zum Bewertungsstichtag, bei einem Verkauf erzielt werden kann.
Wenn notwendig, muss durch den SV eine entsprechende Korrektur vorgenommen
werden.

Im gegenstdndlichen Bewertungsfall ist dies aus Sicht des SV erforderlich.

Auf Grund der derzeitigen Wirtschaftslage, Situation am Immobilienmarkt,
Beobachtungen von Angebot und Nachfrage (Marktbeobachtungen — LBG § 7) nach
solchen Liegenschaften bzw. unter Beriicksichtigung der Lage der Liegenschaft
(Nahbereich zur Eisenbahn), Flichenwidmung (,,Bestehendes Wohngebiude im
Griinland* / gelbe Zone Wildbach.../ siehe Beilagen), Grundrissgestaltung, Grof3e,
Bauausfiihrung, Bauzustand (notwendiger Fertigstellungen und Sanierungen),
Verwertbarkeit (der Dienstbarkeiten / sieche Grundbuch) und meiner Erfahrung etc...,
kann bei der gegenstidndlichen Liegenschaft der Verkehrswert, mit ca. 90 % vom
Sachwert der Liegenschaft angenommen werden.

Der Verkehrswert der Liegenschaft - EZ 518, KG 49116 Obermicheldorf,

BG. KIRCHDOREF an der Krems — Marktgemeinde MICHELDORF

A — 4563 MICHELDOREF, Schoén 27, betrdgt somit unter Beriicksichtigung aller
vorhergegangenen Berechnungen und Bewertungen:

ca. € 359.469.- x 0,90 = € 323.522.-

gerundet: ca. € 325.000.-

in Worten: Euro: dreihundertfiinfundzwanzigtausend
Anmerkung: Bei Kaufinteresse Liegenschaft unbedingt besichtigen!!

Der Sachverstandige

Gutachten besteht aus den Seiten 1 bis 89!
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D) BEILAGEN

Grundbuchauszug:
REPUBLIK OSTERREICH G B
J~U§IJ~Z GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMETNDE 49116 Obermicheldorf EINLAGEZAHL 518

BEZIRKSGERICHT Kirchdorf an der Krems

hkkkkkhkk kA khkkhhhkkkkhhhhhhdkhhhhhhrdhdk bbbk bk d bk hhh kbbb kb ok hhdxkh bk khhhdkhxk

Letzte TZ 1828/2025
Einlage umgeschrieben gemd® Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FKkhhk ARk AR A A AR A A A IRk khhkhhk kb hhkkhdkdd D] KA F AR A A A AR R IR A RN A AR A AR AR AR AR A AN N A * K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.256 Bauf. (10) 160 Schoén 27
679/3 GST-Flache 639
Bauf. (10) 38
Garten (10) 601
686/18 G Garten(10) % 77
GESAMTFLACHE 876
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10): Gdrten (Garten)

kkkkkkkkhkhhhkkhhhhkkkhhhkokkhkkhkkkkdokd ND ok okkokok ok okok ook ko ko ok ok ok skosk ke ok ok koo ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

1 a 819/1960 Grunddienstbarkeit des Kanalleitungsrechtes iliber Gst 686/8 in

EZ 152
2 a 196/1961 Grunddienstbarkeit des Wasserbezugs— und Wasserleitungsrechtes
| an EZ 152
4 geldscht

dkkkkkokkkkhkhkhhhhkhkhhh bk kA bk hdkhhdhk B khAddhdbrh kb hddhhh Xk drh bR d kb h bRk R I AR Ak

3 ANTEIL: 1/1
Wolfgang Kerbl
GEB: 1963-06-01 ADR: Sch&én 27/1, Micheldorf 4563
a 2776/1991 Ubergabsvertrag 1991-04-17 Eigentumsrecht
c geldscht
dhrhhhhrAdrhbhkd A hbdd bk bbb rb b kb b hhtktkdk C hok kdkkkdkkokokokkkokkhokokkhkkhkkokkokhkokokokokdokokkodhok
3 a 47/1949
DIENSTBARKEIT der Wasserleitung gem Pkt 6
Dienstbarkeitsvertrag 1948-05-31 Uber Gst 679/3 fir EZ 55
b 819/1960 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 152
4 a 47/1949
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt 8
Dienstbarkeitsvertrag 1948-05-31 iiber Gst 679/3 fiir EZ 55
b 819/1960 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 152
5 a 819/1960
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst 679/3 gem Pkt
4 Kaufvertrag 1959-03-21 fiir EZ 152
6 a 2775/1991
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens hins Gst 686/18
gem Pkt 11 Kaufvertrag 1991-04-08 fiir EZ 152
12 a 1035/2014 pPfandurkunde 2013-11-29
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 150.000,--
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00

fiir Raiffeisenbank Region Sierning registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 123110w)

c 1213/2024 Hypothekarklage (LG Steyr 9 Cg 55/24v)

d 1828/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
14 (1 E 1081/25s)

13 a 2384/2019 Pfandurkunde 2019-08-22 s
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 70.000, —-
fiir Raiffeisenbank Region Sierning-Enns eGen (FN 123110w)

c 1213/2024 Hypothekarklage (LG Steyr 9 Cg 55/24v)
d 1828/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
14 (1 E 1081/25s)

14 a 1828/2025 IM RANG 1035/2014 IM RANG 2384/2019 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereiﬁbringung von vollstr
220.166,34 EUR samt Zinsen und Kosten laut Beschluss
2025-07-18 (1 E 1081/25s -2) fir Raiffeisenbank Region
Sierning-Enns eGen (FN 123110w), 1 E 1081/25s

b 1828/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 12 und 13

Khhkhhhhhhhhxh Ak Ak Xk kKX K XK KKK ARANRY HINWEIS K*A Xk khkkx kA khhkk ok hkkwxwhhkkh kv khkk ok

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

hhkhkkkhkkhh kb kA kA A AR A I AR AR IR AT A AR AR R A kA A F A A Ak hdh vk h kA A vk hkhh A ddhnhhhhhrdhdhrhhrr &k

Grundbuch 07.10.2025 09:05:37
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Lageplan: KG 49116 Obermicheldorf

GST. Nr. .256, 679/3, 686/18 — EZ 518

DORIS Landkarte

Erstellt fir MaBstab M 1:1.000
links unten: 60862 302331
rechts oben: 61045 302582
MGI_Austria_GK_Central

Quellen @ DORIS, BEV
Verwendung
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Ersteller
guest (guest)
| Erstellungsdatum: 07.10.2025
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Flichenwidmungsplan: KG 49116 Obermicheldorf

GST. Nr. .256, 679/3, 686/18 — EZ 518

DORIS Landkarte
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1714 - Fir die inhallliche Richtigkeil, Vollstandigkeil oder fir Fehlerfreiheit der Landkare schliet das Land Obergstensich cine Gewabr aus und ubsrmimmi keine Haflung jeglicher Art.
Des Weileren ist die Haftung fUr f H die aus der und falschan der Inhalte resultieren, ausgeschiossen.
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Gst. Nr.

Adresse

Baulandflache

+ 72

256, 679/3

Schon 27

792 m?

FPLNR. D Bl 4

Marktgemeinde
Micheldorf

KG Obermicheldorf

M 1:1000
Stand: 2015

ARCHITEKT DIPL.—ING.
HANS AUMAYR
A—4063 Hbrsching, Mozartstr.15
Tel 07221/73337
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Fotos:

Wohnhaus KERBL

EZ 518 - KG 49116 Obermicheldorf
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Wohnhaus KERBL

EZ 518 — KG 49116 Obermicheldorf
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Wohnhaus KERBL

EZ 518 - KG 49116 Obermicheldorf
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Wohnhaus KERBL

Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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Kellergeschoss

Feuchteschiden
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Kellergeschoss

Feuchteschidden
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss




Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Garage mit Geriteraum
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Garage mit Geriteraum
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hplan - Wohnhaus
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Gemeindeant Micheldorf iicheldor®; den 3.7,1960
in Uberfsterreich ' ,
1. 6o5/2 = 738/60

Beschodad

An die
shegatten
Roman und EKatherino Kerbl

KEicheldoxf 1o

suf Grund Ihres insushens und euf Grund der am 9.Juni 1960 em Ozt
und Stelle iiber dieses snsuchen durchgefithrten m imdlichen Vorhandlung
srgeht nachstehender

Gpruch

Gom. den bestimmungen der Dele Bﬂuﬂm setz v, 1 % | und
Novellen wird Ihn;ge die - itk

Baubewilligung

zur srrichtung eines Wohnhauses auf der Parselle Nr.679/3 Kat.-

Gameinde Obermicheldorf unter Bedachtnshme suf folzande

Vorschreibungen erteilt:

1. Den in der beiliegenden Niederschrift entheltenen behBrdlichen
Anordnungen ist termingemiR stattzugeben,

2. Der Baubagmn die Bauvoll und jede etwaige /nderung in
dor #ahl don beufihvers sind gsltgerecht dem Gemeindesmto
licheld »f als gustindige Baubghlrde anzuzeigen.

3¢ Dioge Baubew 111 hat vom Lage der Zmetel ung an eins

Giiltigheit von dvei Jahren. Innerhelb disser Frist ist mit dexr

iugflhrung des Boues ziglg zu beginnen, ansonsten diese

erlischt, .

4, Gon, 36 76 u. 77 AVG - 1950 hatdie Komm, Geb, .die mit d ¢
Srteilung dieses Deschoides verbundenen Ve:v abgaben der
Bauwerber su tragen. T04 -

Gem, LGB, 17/54 bebrag:n demnach die Komm. Gob, Baen s

fir dle Arteilung dlsses Begcheides ist eine Ver- b5 -

wltungsabgaben gen, LGBL.13/57 in Héhe won Bs e

#u entrichten.

Sumne 741
Dieser Uetrag ist irnerhald von 8 Zagen mach Hechtskraft des
Beschaides bei der Kamse dos Gemeindeambtes Micheldorf einzuzahlen,
Begrindung

Dicser Beschaid stitet sich suf das Srgebmnis der an Ort und ~telle
durchgefilhrten mindlichen Vorhandlm_:s! auf dag Gutachton des beige-

Zogensn unpertoiischen Bausachveret n und ouf die angef
Gesetzestellen. Line beglaubigbe Abechr dor Vorhandlungeschrift
liegt bel und bildet einen wesentlichen Teil dieses Beccheides.

Rechtemittelbelehrung
Gegen diesen Boscheid kinnen sde binnen zwei Wochen nach deesen

us@ellung beim Gemeindeamte Micheldorf echriftlich oder telegraphisch
bazrufen,

Srgehtw welters snt

Bezirkabauent Stegr

liaurermeister W, Glinsner, Molln

Finanzamt Kirchdorf a.d.Krems
'/u den akten,
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Gemeindeamt Micheldorf
in Oberdsterreich Micheldorfyden .172,19%0

Zahl: 605/2 = 748/10%0 = ia

Y
BIESCHEILD
Aufgrund des am 20,131,190 stattgefundenen L 0 K A L A UG E N=-
. eoo00 0000 s00B0EBS
S CHETINS Iiber das Ansuchen vom ~21,3,1950 ergeht folgender

a0 v e 0 od bR OEOOPOS

S PRUCH

GemdB § 57 Abs,6 der Bauordnung Flr Ober@isterreich, LGBl,Nr.35/1976
Ges.vom 02,04,1976 wird lhnen disefoe di L =

Bewohnungs=uBeniitzungsbewdil 14 g unag

fiur
dag vonm Llhnen owrrichtete o 1 2t
auf der Parz.Nr. &70/3 der Kat,.Gem,. Otew = Micheldorf

wrieilt = unter folgenden Auflagen erteilt:

1, Den in der beigeschlossensen Uerhandlungsschrift enthaltenen Vor=-
schreibungen ist in . allen Punkten termingem&B zu entsprechen.

2, Diese Beniitzungsbswilligung beziseht sich auf

das pescmbe ubé“.;.i..'h

Voo Tnbetrdehnahne: hzweBoniibzung weiborer REUNGrinve cn s vy v rwwy
4t hedrdencienedndesfdohaddenf neusilkieh umBauilliown gy enz ey
suehrerny

3, GemdB §§ 76 und 77 AUG - 1950 hat alle mit der Erteilung dieses

Beacheides verbundenen Geblihren und Abgaben der Konsenswerber
zu tragen.
Demnach betragen die Kommissionsgebiihren fiir die Teilnahme
von 3 Amtspersonen §Sachversténdigen) an je 1 halben
Stunden gem.LGEBl,Nr,74/1975

....IE:.:;;.I-O.I S
Fiir die Erteilung dieses Bewilligungsbescheides )
ist gem.LGBl,Nr,29/1976 eine Verwaltungsabgabe von..sse ¥533%.. S
zu entrichten,
Barauslagen fiir Skempelongy. Porto ect. betragen  geesses2sdzes S

e

Dieser Betrag ist innerhalb von 14 Tagen nach Rechtskraft des Be=
scheides mittels beiliegenden Zahlscheines auf das Konto Nr.1023 der’
Gemeinde Micheldorf bel der Raiffeisenkasse zu iiberusisen,
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BEGRUNDUNG G

Vorstehender Bescheid stiitzt sich auf das Verhandlungsergebnis und
auf die angefilhrten Gesctzesstellen. Eine beglaubigte Abschrift der

Verhandlungsschrift liegt diesem Bescheid bei, ‘
Falls darin Vorschreibungen enthalten sind, bilden diese auch einen

wesentlichen Bestandteil diesss Bescheides.

B

RECHTSMITTELBELEHRUNE

Gegen diesen Bescheld kténnen Sie binnen zwei Vochen nach dessen Zu=
stellung beim Gemeindeamt Micheldorf in Obertsterreich schriftlich

oder. telegrafisch berufen.

T Ridar
o i

3 G52

il
W8

s

Der Blirgerfpister:

@R Gom,

4

i
L 2

Dieser Bescheid ergeht gleichlautend an:

1¢ K. e v b % Roman u.Katharins ,Mdf,Schinm Vr,2
2, Finanzamt Kirchdorf/Krems
3. P oTipehillibald GlinsnergMolln

l’d’t Aatapdiy
—
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Gemeindeant “Ticheldor!
in Oberbgsterreich

Zles GO5/2 - 738/60

NIEDERSCHRIFT ZUR FRTEILUNG DER BEVOHNUNGS=— UND BEﬂﬁTZUNGSBEgggLIGUNG

aufgenonmen vom Gemeindeamt Micheldorf in Oberbsterreich am 20, 11. 1980

Die thegatten Romen und Katharina Kerbl wohnhaft in Micheldorf Schin 22
haben die Vollendung des Baues eines ohnhausneubaues in Micheldorf
Schon 7?2 auf dem Crundstiick Wr. 679/3 der Katastralgemeinde Ober=
micheldorf angeszeigt und pleichzeitis um die Irtellung der Bewohnungs=
und Benlitzungebewilligung angesuchts

Die heute unter Teitung des Bl Diter Teidlmaier
und des Sachverstindigen im Baufach Herrn Josefl Kurcaz

im Beisein des Bauhermn Roman und Katharina Kerbl
gowie des Schriftfilhrers VB Ragimund Schén

am 20.November 1980 um 9,30 Uhr hn Ort und Stelle vorgenommene (ber-
priifung hat folgenden

BEFUND wd GUTACHTEN ergebent

io Bei der [berprifuns gemih £ 57 0. 8s Bauordnung ,L.0BL, 35/1976 sind nur
lingel hervorgekeommen, die eine ordnungsgeniife Beniltzung des Bauesn
nicht hindern; gegen die Prteilung der Beniltzungsbevilligung bestohen
keine Bedenken, wenn folgede Auflegen vorgeschrieben werdens

a) Bic zur Fertigetellung dewm Ueliéiders auf dem Balkon, sowie der Terrasse
8ind die Tilren zun Balkon bzw. zur Terrasse stets versperrt su halten.

b) Die Untersicht der Dschkonstruktion im Abstellraum des DachgeschoBes
hat noch eine brandhemmende Verkleidung zu erhalbon.

o) Die Zugangstlilr sun Spitzboden ist oinzusetzen. Sollte dies in Hole aus~
gefihrt verdeny so hat dieselbe eine Blechverkleoidung auf einer
Heichaspestswischenlage zu erhalton.

Den Vorschreibungen der Tkt. b) und ¢) ist ¥is Mitte nichsten Jahres zu
entsprechen,
Dauer der Verhandlung: 1/2 Stunde

Velofle

Bil Dieter Meidlmaier e.hes Jogef Kurez ool VB Raimund Schén e.h,
Roman Kerbl e.h. Katharine Kerbl e.h.

PedoRedoAos ||

Y
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/ /
! foiqindeamt Micheldorf
[ .f» Oberosterreich Micheldorf, am 1988-11-29

{*,xol.Bez. Kirchdorf/Krems
Tel.Mr. 07582/3461-25 0d.3462-25

Zahl: 605/2 - 772/88

Gegenstand: Baubewilligung fiir FPkw-Garage
auf Grundstiick Nr. 679/3 .
KG Obermicheldorf

Bezug: Ihr Ansuchen vom 12.9,1988

An
Kerbl Roman

Schén 22
456% Micheldorf

BESCHETID

Aufgrund Ihres Bauansuchens vom 12.9.1988 und dem Ergebnis des
ermittlungsverfahrens, insbesondere der am 22.11,1988 durch-
gefihrten Bauverhandlung an Ort und Stelle ergeht folgender

Spruch

GemdB § 49 Abs.l und 2 der 0.d.Bauordnung-0.5.Bauo, LGBL.Nr.35/1976
i.d.g.F. wird Ihnen die beantragte

Baubewdilligung

£iir TPkw-Garage

auf Grundstiick Nr. 679/3 kg Obermicheldorf

entsprechend dem bei der milndlichen Bauverhandlung aufgelegenen
und als solchen gekennzeichneten BRauplan des Bauges.Grassegger

vom 29.7,1988 mit den im Befund der Verhandlungsschrift ange-

fihrten Plandnderungen erteilt, wenn die Punkte 1,2,4,5,6,9,11,14,
16,19,20,21 und 22
der nachstehenden Bedingungen und Auflagen eingehalten werden.

I. g

1. Das Bauvorhaben ist projektgem#B bzw. wo Ab#inderungen und
Erginzungen vorkommen, befundgemiB unter Einhaltung der Be-
stimmungen der 0.6. Bauordnung, LGBl.Nr.35/1976 i.d.g.F. und
der 0.6.Bauverordung, LGBl.Nr. 5 / 1985 ) auszufldhren.
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2. Das Bauvorhaben darf nur durch ein konzessioniertes Bauunternehmen
ausgeflhrt werden. Der Baubehdrde sind vor Bauinangriffnahme der

Baufihrer ( Baumeister) bekanntzugeben. Eventuelle spitere
Anderungen in der Baufilhrung sind ebenfalls der Baubehdrde anzu-
zeigen.

S—-Der—Baufthrer—hat der-Baubehdrde anzuzeigen:

uhrungﬂgden'%ettpunEE-aggﬂéaubeglnnes

ieh—der—Pachdeckung-

4. Die Situierung des Neubaues hat nach der bei der Genehmigungsver-
handlung getroffenen Festlegung zu erfolgen.

5. Wihrend der Erdarbeiten angetroffene Leitungen dirfen nur im Ein-
vernehmen mit den Verfligungsberechtigten ver&indert werden.

6. Durch die Bauarbeiten darf der Verkehr auf dem vorbeifiihrenden
offentlichen Weg/der vorbeifiihrenden SiedlungsstraBe/Gemeindestrale
in keine Weise behindert oder gefihrdet werden. Es ist verboten
auf StraBengrund Baumaterial zu lagern sowie Baumaschinen und
Gerdte auf diesem abzustellen. Scllte eine Verschmutzung von Strafien-
grund im Zuge der Bauarbeiten erfolgen, so ist diese unaufgefordert
und unverziglich durch den Bauwerber zubeseitigen. Die Baustelle
ist gegen das Betreten unbefugter Personen ordnungsgemaB abzusichern.

PR : oder —zu=
sdtzlich belasteten, tragenden Bautelle des Altbaues auf ihre Trag—
fédhigkeit und ihren Bauzustand zuuntersuchen, sowe&t’erforderllch
zu unterfangen, zu verstdrken oder durch e -spfgchend dimensionierte
Teile zu ersetzen.

8. PUr die .swswe s B se 3 LSE von einem hiezu berechtigten
Dipl.Ing. fiir Bauwese rfaBte statische Berechnung der Baubehdrde

vor Baubeginn ulegen. Mit dem Bau darf erst nach Ausfolgung
der vo r Baubehdrde mit Prifvermerk versehenen statischen Be-
Egﬁﬁiﬂg; E;;;;:en werden .

9. Die Ausbildung derGarage hat nach der 0.98. Stellplatzverordnung,
LCBl Nr. 64/1976 i.d.g.F.zu erfolgen

a) der Bauau

Vor Beginn

wasser in eine flu551gkeltsd1chte Senkgrube ohnewaerlauf einzu-
leiten. Die gem. § 35 Abs.3 0.6.Bau0, LGBl.Nr.35/1976 i.d. g.F.
erforderl1chen»Ausnéﬁ'egenehmlgung wird erteilt. Die Senkgrube

~*ﬁ§§:§;ﬁ—E&&5&ﬂq5V9LmWE%4H%+%EHH¥*““““—ﬁ8-ﬁﬂfwerScu.

11.Der Dachstuhl ist von einem konzessionierten Baugewerbetreibenden
ausflilhren zu lassen. er ist so herzustellen, daBf alle Dachlasten
( Eigengewicht, Schnee, Wind) kraftschliissig und statisch einwand-
frei auf das Gebdude libertragen werden. Auf die ausreichende Ver-
ankerung der FuBpfetten und auf die Standsicherheit der Drempel
ist besonders zu achten.

L%——96%—5%%&?@&%ep%~&S%—qeqeﬁ—éea@aﬂhbeéEﬁ*bf&ﬁébes%aﬁdig"ab?&'EIiER*
Die Dachbodentiir ist brandhemmend auszubilden.

13.S0llte eine Glbefeuerte Heizungsanlage eingebaut werden, ist gem.
dem Gesetz fiir die Lagerung und Verfeuerung brennbarer FllUssig-
keiten, LGBl. Nr.33/1976 und dem Wasserrechtsgesetvz 1959, BGBl.Nr.
215 i.d.g-F+ WR-Novelle 1969,BGBl.207, um eine gesonderte Be-

= 1
=] l—l—l—g—lﬂﬂg——-be-l-m—eremb“m._mm_ aRrZasuenens
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14, Die Elektroinstallationen milssen den hiefiir geltenden Rechts-
vorschriften entsprechen, Sonderbestimmungen fir feuchte, feuer-
gefahrdete und erdschluBlgefdhrdete Riume sind hiebei zubeachten.

15+—bPer—rohbaufertige Rauchfang-ist-vom-zustandigenRauehfangkehrer—
neister abnehmen zu lassen. Die Abnahmebestitigung ist spatestens

~———paider— Eenutzungsbew1lngungsverhandlung der—Baubehérde-vorzulegen.

16. Dach- und Niederschlagswidsser dirfen weder auf StraBengrund noch
auf Nachbargrund abgeleitet werden.

44L—4&%&4&55&#%&Hﬁ&e&ﬂe{—£&né;&edungT—gegeﬂ—é*e—e@%en%%tehe—@e{kehf&—
flache, ist bei der Baubehdrde um die hiefiir notwendige Baube—“
willigung anzusuchen.

18. Im Vorgartenbereich (Grundstuckstell zwischen dem geplanten Neubau
und dem 8ffentlichen Gut) darf die Einfriedung weder aus ge-
schlossenen Mauern, Planken oder dhnlichen undurchsichtigen
Materialien bestehen. Der massivVe Sockel solcher Einfriedungen
darf hodchstens o,60 m hoch sein. Bei der Errichtung der Einfriedung
ist darauf zu achten, daB das erforderliche Sichtdreieck im
Bereich der Grundstiickseinfahrt gegentber dem Verkehr auf dem
vorbeifilhrenden Sffentlichen Weg/ der vorbeifiihrenden Siedlungs-
straBe/Gemeindestrale g.:.u':'.‘nr'l eistetist

19. Bei der Bauausfilhrung sind weiters auf die Bestimmungen der Bau-
arbeiter-und Dienstnehmerschutzverordnung zu beachten.

20. Nach Bauvollendung und vor Benltzung hat der Bauherr um die
Brteilung der Benlitzungsbewilligung bei der Baubehodrde anzusuchen.

21, Zur Kollaudierung ist ein SchluBlbericht, in welchem der Baufiihrer
die plan-, befund- bzw, ordnungsgemiBe Bauausfilhrung bestitigt,
vorzulegen.

22, Den Vorschreibungen des Regionsbeauftragten fiir Natur- und Land-
scheftsschutz ist zu entsprechen. (Stellungnahme der Naturschutz-
behtrde vom 1%,10,1988-21,N-526/1988 Gr)

/
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Gem. § 51 Abs.l u.2 0.6.Bau0 LGBl.Nr.35/1976 i.d.g.F. erlischt diese
Baubewilligung mit Ablauf von drei Jahren nach dem Eintritt der Rechts-
kraft dieses Bewilligungsbescheides, wenn nicht innerhalb dieser drei-
jdhrigen Frist mit der Bauausfihrung begonnen wurde.

Wird mit der Bauausflihrung innerhalb der dreijdhrigen Frist begonnen,
so erlischt die Baubewilligung, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb
von fiinf Jahren nach Beginn der Bauausfiihrung fertiggestellt wurde.

i

Flir diese baubeh&rdliche Baubewilligung haben Sie folgende Verfahrens-
kosten zu entrichten und binnen 2 Wochen nach Zustellung dieses Be-
scheides mittels beiliegenden Zahlschein auf das Konto der Gemeinde
Micheldorf in 0.8. einzuzahlen.

a) Verwaltungsabgabe nach der Cemeindeverwaltungsabgaben-
verordnung 1986, LGBLl.Nr. 63/19461i.d.g.Fevvecvenccan..s 400,--

b) Kommissionsgebiihren nach der Landeskommissionsgebiihren-
verordnung 19 83, LGBl.Nr. 671983 i.d.g.F. fir die Teil-

nahme von.. .2 Amtsorganen an je.ihalben Stunden ......S 120, -~
c) Barauslagen flir SERBFENXEHEEK, Porto,etc..... i, e i) 1104 =~
Somit insgesamt S 630, -~
IV
- —
/7{-/7"_

Begrindung

Vorstehender Bescheid stitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungs-
verfahrens, insbesondere der am 22,11,1988 durchgefilhrten Bauver-
handlung an Ort und Stelle und die angefiihrten gesetzlichen Bestim-
mungen. Eine Abschrift der Verhandlungsschrift liegt diesem Bescheid
bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil desselben.

Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die im Spruch angefiihrten
gesetzlichen Bestimmungen.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulédssig, die innerhalb
von zweli Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich oder
telegraphisch beim Gemeindeamt Micheldorf in 0.0. eingebracht werden

kann. Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten
und ist mit S 120,-= zu stempeln.

Der|Blirgermeister :

Dieter Heidlmaier

Beilagen:

Zahlschein
-ein Bauplan samt Baubeschreibung wird nach Rechtskraft dieses

Bescheides mit dem Genehmigungsvermerk nach § 49 Abs.6 0.05.
BauO zugestellt.

Dieser Bescheid ergeht gleichlautend an:

Finanzamt Kirchdorf/Krems

OKA-Rayonsleitung Kirchdorf

Bauges., Grassegger, Kreuzfeld 21

Bezirkshauptmannschaft Kirchdorf als zust.Naturschutzbehtrde
Stummer Karl u., Rosa, Schon 18

z.d.A,
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Gemeindeant Micheldorf

in Oberdsterreich Micheldorf,1991.06.24
Pol.Bez. :Kirchdorf/Krems

Tel.: 07582/3461-25 FAX 07582 3461 28

Zahl: 605/2 - 772/1988

Gegenstand: Benilitzungsbewilligung flir
PKW - Garage
auf Grundstick Nr. 679/3
KG Obermicheldorf

Herrn/Frau/xxx
Roman und Katharina K ER B L

Schoén 22
4563 Micheldorf

BESCHETID

Aufgrund des Ergebnisses des am 07.05.1991 durchgefiihrten
Lokalaugenscheines dber Thr Ansuchen XxXXXXXXXXXXXXX ergeht
folgender

Spruch

I. GemdB § 57 Abs. 6 00 Bauordnung, LGBl.Nr.35/1976, i.d.g.F.
wird Ihnen die

Beniitzungsbewilligung

flir PKW-Garage
ohne Auflagen erteilt

I. FlUr diese baubehérdliche Bewilligung haben Sie folgende
Verfahrenskosten zu entrichten und binnen 2 Wochen nach
Zustellung dieses Bescheides mittels beiliegendem Zahlschein
auf das Konto der Gemeinde Micheldorf in 00 einzuzahlen:

a) Verwaltungsabgabe nach der Gemeindeverwaltungsabgaben-
verordnung 1986, LGBl1.Nr.63/1986 i.d.g.F. s 180, -

b) Kommissionsgebiihren nach der Landeskommissionsgebiihren
verordnung 1985, LGBl.Nr.6/1983 i.d.g.F.flr die

Teilnahme von 2 Amtsorganen an je 1 halben Stunde & 320~
¢) Barauslagen fiir Stempelmarken u. Porto S __44,-

Somit insgesamt S 344,
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_2_
Begrindung

Zu I.

Beim Lokalaugenschein iiber Ihr Ansuchen um Erteilung der
Beniitzungsbewilligung iiber das gegenstdndliche Bauvorhaben
wurden keine festgestellt.

GemdR § 57 Abs. 6 00 Bauordnung, LGBl.Nr.35/1976 i.d.g.F. ist
die beantragte Beniitzungsbewilligung zu erteilen.

Zu IT. .
Die Vorschreibung der Kommissionsgebiihren und Verwaltungsabgaben
ist in den angefilhrten Gesetzesstellen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, die innerhalb
von 2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich oder
telegraphisch beim Gemeindeamt Micheldorf in 00 eingebracht
werden kann. Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag
zu enthalten und ist mit S 120,-- zu stempeln.

' Der. Biirgermeister:

C
“Pieter Heidlmaier
Beilagen:
Abschrift der Verhandlungsschrift
Zahlschein

Dieser Bescheid ergeht gleichlautend an:
Finanzamt Kirchdorf/Krems

Fa. Grassegger, Micheldorf

A
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Gemeindeamt Micheldorf

in Obertsterreich Micheldorf, 1991-05-29
Pol.Bez.Kirchdorf/Krems

Tel.: 07582/3461-25 FAX 3461 28

Zahl: &605/2 - 313/1991

Gegenstand: Baubewilligung fiir ANBAU VON WOHNRAUMEN
auf Grundstiick Nr. 679/3 u. .256
Kat.Gem.Obermicheldorf

Bezug : Ihr Ansuchen vom 12.04.1991

An Herrn/xxxx/xx
Wolfgang K E R B L

Schon 22
4563 Micheldorf

BESCHETID

Aufgrund Ihres Bauansuchens vom 12.04.1991 und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens, inshesondere der am 07.05.1991
durchgefiihrten Bauverhandlung an Ort und Stelle ergeht
folgender

Spruch

GemdaB § 41 Abs. 1 lit.a der 00 Bauordnung, LGBl.Nr. 35/1976
i.d.g.F. wird IThnen die beantragte

BAUBEWILLIGUNG

fir einen ANBAU von WOHNRAUMEN

auf Grdst. Nr.679/3 u..256 KG Obermicheldorf entsprechend
dem bei der Bauverhandlung aufgelegenen und als solchen
gekennzeichneten Bauplan der Fa.Grassegger, Micheldorf,

vom 14.03. 1991, erteilt, wenn nachstehende Bedingungen und
Auflagen eingehalten werden.

L

1. Das Bauvorhaben ist projektgemdf bzw. wo Abdnderungen
u.Ergdnzungen vorkommen, befundgemd unter Einhaltung der
Bestimmungen der o.&.Bauordnung, LGBl.Nr.35/1976 i.d.g.F.
und der o.&.Bauverordnung, LGBl.Nr.5/1985 auszufiihren.

2. Das Bauvorhaben darf nur durch ein konzessioniertes
Bauunternehmen ausgefiihrt werden.Der Baubehdrde sind vor
Bauinangriffnahme der Bauflihrer (Baumeister) bekanntzu-
geben. Eventuelle spidtere Anderungen in der Baufithrung sind
ebenfalls der Baubehdrde anzuzeigen.

3. Der Baufilihrer hat der Baubehdrde anzuzeigen:
a) Vor Beginn der Bauausfllhrung: den Zeitpunkt des Baubeginnes
b) Die Fertigstellung des Rohbaues einschlieBlich Dachdeckung
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10.

11.

12.

135

14.

15.

i i

-2 -

Die Situierung des Neubaues hat nach der bei der
Genehmigungsverhandlung getroffenen Festlegung zu erfolgen.

Wihrend der Erdarbeiten angetroffene Leitungen diirfen nur

im Einvernehmen mit den Verfiigungsberechtigten ver&ndert werden.

Der Baufiihrer hat sdmtliche vom Um- oder Zubau betroffenen
oder zusidtzlich belasteten, tragenden Bauteile des Altbaues
auf ihre Tragfdhigkeit und ihren Bauzustand zu untersuchen,
soweit erforderlich zu unterfangen, zu verstidrken oder
durch entsprechend dimensionierte Teile zu ersetzen.

Der Dachstuhl ist von einem konzessionierten Baugewerbe-
treibenden ausfiihren zu lassen. Er ist so herzustellen,

daB alle Dachlasten ( Eigengewicht, Wind, Schnee) kraftschliissig
und statisch einwandfrei auf das Gebdude ilibertragen werden. Auf

die ausreichende Verankerung der FuBpfetten u.auf die Stand-
sicherheit der Drempel ist besonders zu achten.

Die Elektroinstallationen miissen den hiefiir geltenden
Rechtsvorschriften entsprechen; Sonderbestimmungen fir
feuchte, feuergefdhrdete und erdschlufgefihrdete Rdume
sind hiebei zu beachten

Dach- und Niederschlagswdsser dirfen weder auf StraBen-
grund noch auf Nachbargrund abgeleitet werden.

Bei der Bauausfilhrung sind weiters auf die Bestimmungen der
Bauarbeiter- und Dienstnehmerschutzverordnung zu beachten.

Nach Bauvollendung und v or B e n i t z un g hat der
Bauherr um die Erteilung der Beniitzungsbewilligung bei
der Baubehorde anzusuchen.

Zur Kollaudierung ist ein SchluBbericht, in welchem der
Baufiihrer die plan-, befund- bzw. ordnungsgemdBe
Bauausfithrung bestédtigt, vorzulegen.

Zur Dachdeckung darf kein hellgraues Deckungsmaterial
verwendet werden. Die Deckung hat mit kleinflédchigem
Material zu erfolgen ( z.B. iibliche Ziegelformate oder
kurzbahnige Tafeln).

Nach Baubeendigung ist die Umgebung des Bauplatzes in einen
ordentlichen Zustand zZu versetzen und sind alle Bauhlitten
zu entfernen.

Das Dach des Zubaues ist ansatzlos in das bestehende Dach
einzubinden.

GemdB § 51 Abs.l u. 2 00 BauO, LGBl.Nr.35/1976 i.d.g.F.
erlischt diese Baubewilligung mit Ablauf von drei Jahren nach
dem Eintritt der Rechtskraft dieses Bewilligungsbescheides,
wenn nicht innerhalb dieser dreijdhrigen Frist mit der Bauaus-
flihrung begonnen wurde.
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Wird mit der Bauausfiihrung innerhalb der dreijdhrigen Frist
begonnen, so erlischt die Baubewilligung, wenn das Bauvorhaben
nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Bauausfiihrung
fertiggestellt wurde.

TEL,

Flir diese baubehtrdliche Baubewilligung haben Sie folgende
Verfahrenskosten zu entrichten und binnen 2 Wochen nach Zu-
stellung dieses Bescheides mittels beiliegenden Zahlschein auf
das Konto der Gemeinde Micheldorf- in 0.0. einzuzahlen.

a) Verwaltungsabgabe nach der Gemeindeverwaltungs-
abgabenverordnung 1986, LGB1.Nr.63/1986 i.d.g.F. S 400,-

b) Kommissionsgebiihren nach der Landeskommissionsge-
bilhrenverordnung 1983, LGBl.Nr.6/1983 i.d.g.F. fir die

Teilnahme von 2 Amtsorganen an je 1 halben Stunden S 120;~-
d) Barauslagen fiir Porto, etc. 8. ..132
Somit insgesamt S 652,

Begrindung

Vorstehender Bescheid stilitzt sich auf das Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens, insbesondere der am 07.05.1991
durchgefiihrten Bauverhandlung an Ort und Stelle und die
angefiihrten gesetzlichen Bestimmungen. Eine Abschrift der
Verhandlungsschrift liegt diesem Bescheid bei und bildet einen
wesentlichen Bestandteil desselben.

Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die im Spruch ange-
filhrten gesetzlichen Bestimmungen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, die innerhalb
von zwel Wochen nach Zustellung dieses Bescheldes schriftlich
oder telegraphisch beim Gemeindeamt Micheldorf in 0.8. eingebracht
werden kann. Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag
zu enthalten und ist mit S 120,-- zu stempeln.

lirgermeister:

Dieter Heidlmaier
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Beilagen:
Zahlschein

-ein Bauplan samt Baubeschreibung wird nach Rechtskraft dieses
Bescheides mit dem Genehmigungsvermerk nach § 49 Abs. 6
00 BauO zugestellt.

Dieser Bescheid ergeht gleichlautend an:
Finanzamt Kirchdorf/Krems

Fa. Grassegger, Micheldorf
OKA-Rayonsleitung Kirchdorf
Bezirkshauptmannschaft-Naturschutz
Roman Kerbl, Schén 22

Karl und Rosa Stummer, Schon 18

z.d.A.
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L.

Gemeindeamt Micheldorf
in QOberdsterreich
Micheldorf, 1993.06.08

Pol.Bez. :Kirchdorf /Krems

Tel.: 07582/3461-25 FAX 07582 346; 28

Zahl: 605/2 - 331/91

Gegenstand: Benilitzungsbewilliqung flir
Anbau von Wohnraumen

auf Grundstlick Nr. 679/4 u. .256
KG Obermicheldorf

Herrn
Wolfgang KERBL
Schén 22
4563 Micheldorf
BESCHETID
Aufgrund des Ergebnisses des am 18.05.1993 durchgefiihrten
Lokalaugenscheines iiber Ihr Ansuchen vom 29.03.1992 ergeht
folgender
Spruch
I. GemdB § 57 Abs. 4 00 Bauordnung, LGBl.Nr.35/1976, i.d.g.F.
wird Ihnen die
Benitzungsbewilligung
fir

Anbau von Wohnradumen

ohne Auflagen erteilt.

Flir diese baubehdrdliche Bewilligung haben Sie folgende

Verfahrenskosten zu entrichten und binnen 2 Wochen nach
Zustellung dieses Bescheides mittels beiliegendem Zahlschein
auf das Konto der Gemeinde Micheldorf in 00 einzuzahlen:

a)

b)

Verwaltungsabgabe nach der Gemeindeverwaltungsabgaben-
verordnung 1986, LGBl.Nr.63/1986 i.d.g.F. S 180~

Kommissionsgebiihren nach der Landeskommissionsgebiihren

verordnung 1985, LGBl.Nr.6/1983 i.d.g.F.fiir die

Teilnahme von 4 Amtsorgan an 1 halben Stunde S 240, -
Somit insgesamt S 420, -
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Begrindung
Zu I.
Beim Lokalaugenschein iiber Ihr Ansuchen um Erteilung der
Beniitzungsbewilligung iiber das gegenst&@ndliche Bauvorhaben
wurden die im Spruch angefiihrten Midngel festgestellt.
Gem#B § 57 Abs. 4 00 Bauordnung, LGBl.Nr.35/1976 i.d.g.F. ist
die beantragte Beniitzungsbewilligung zu erteilen, wenn eine
ordnungsgemdfe Beniitzung durch die auftretenden Mdngel nicht
gehindert ist. Durch entsprechende Auflagen und Fristsetzungen
ist die Beseitigung der hervorgekommenen Midngel
sichergestellt.

Zu II.
Die Vorschreibung der Kommissionsgebiihren und Verwaltungsabgaben
ist in den angefiihrten Gesetzesstellen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, die innerhalb
von zwel Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich,
telegraphisch, im Wege der automationsunterstilitzten Dateniiber-
tragung oder in jeder anderen technisch m&glichen Weise beim
Gemeindeamt Micheldorf in 0.0. eingebracht werden kann.

Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag

zu enthalten und ist mit S 120,-- zu stempeln.

#ﬁﬁger jirgermeister:

£
o

Beilagen:
Abschrift der Verhandlungsschrift

Zahlschein

Dieser Bescheid ergeht gleichlautend an:
Finanzamt Kirchdorf/Krems

Fa. GraBegger, Micheldorf
OKA-Rayonsleitung

z.d.A.
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Gemeindeamt Micheldorf
in Oberdsterreich

Zahl: 605/2 - 313/1991

N I E D E R 8 C H R I F
iiber den Ortsaugenschein im Beniitzungsbewilligungsverfahren
aufgenommen vom Gemeindeamt Micheldorf in 0.0. am 18.05.1993

Herr Wolfgang K e r b 1 , Schén 22, 4563 Micheldorf
hat die Vollendung des Baues

Anbau von Wohnrdumen

in Micheldorf, auf Grundstiick Nr. 679/4 u. .256 KG Obermicheldorf
angezeigt und gleichzeitig um die Erteilung der
Benlitzungsbewilligung angesucht.

Die heute unter der Leitung des Herrn Bgm.Ewald Lindinger

und des Sachverstdndigen im Baufach,

vom Bezirksbauamt Steyr Lng. Krendl
des Baufiihrers
Rauchfangkehrermeister Gerhard Taudy

der Bauherrn und Antragsteller Herr Kerbl Roman

Schriftfiiher Raimund Schén

am 18.05.1993 um 14,00 Uhr an Ort und Stelle vorgencmmene
Uberpriifung hat folgenden
Befund und Gutachten
ergeben
Bei der Uberpriifung gemdf § 57 Abs. 2 0.8. Bauordnung,
LGBl.Nr. 35/1976, i.d.g.F. sind nur Midngel hervorgekommen,
die eine ordnungsgemédBe Beniitzung des Baues nicht hindern;

gegen die Erteilung der Beniitzungsbewilligung bestehen
keine Bedenken, wenn folgende Auflagen eingehalten werden.

1. Der SchluBbericht ist dem Gemeindeamt Micheldorf in o.6&.
bis 31.8.1993 nachzureichen. ‘ ééé’,

L
| ,{,fv\,-@/\/\
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Die Antragsteller nehmen das Ergebnis der heutigen Verhandlung
zustimmend zur Kenntnis und versichern die termingerechte Ein-

haltung der Auflagen.
Auf die Verlesung der Verhandlungsschrift wird einvernehmlich
verzichtet.

Dauer der Verhandlung: 1 /2 Stunden
4 Amtsorgane

Unterschriften:

C

L( (i QL\
f(kvaib

‘/? M“‘@ e w/




Planverfas

vom )

Antragsteller: |
Bauvorhaben:

auf dem Grundstiick

=
=L

IR UGeen it prrgnse

meindebund: B




Vom Antragstellel
e j

Art des Bauvorhabens

Neubau / Zubau / Umb

Wesentliche bauliche Anderung

Verwendaungszwe:

Anderung des Verwendungszwe

n aur Dauel

ergehend / befris

Gilterweg)

ADstana var

ralient

ADSstand

vaon den Nachbargrund e

rundlag

Rechtswirksamer Flachenwidmungs:
bzw. B uungsplan

gekuppelte




Vom Antragstellel

zu beschreiben

Erteilte / beantragte / eingelsitete

iehmigungen und sonsti
betreffende Rechts-
ew chtliche,
chtliche

B ua.)

Angaben (iber die | usfihrung

ng mit A r wesent:
n, wie Betonguteklasse,

sowie der Baustof

a) Fundierung
Kellermauerwerk
ErdgeschoB- und Oberg joBwande
) Innenwant
Hauptsti
Nebel
Unterkonstruktion des FuBbode
Bbodenbelag
Gestaltung von AuBenwandflachen
Dachiorm
Dachkonstruktion
Dacheindeckung
andschutztlrer
ubezeichnung)

froinstallation

Notkamine
ennstoff- / Flissiggas- / Heizol-
lagerung (Umfang]
versorgung

rbeseitigung

1nd
Abstand von offentlichen:

Verkehrsilachen




umbauter Raum

Anzah| der Gescho

dboden

Wohn
Keller

Anzahl der Wohnungen

8. Bauerleicht

gemaB § 250 U0, und

gemaf § 100 0.6. BauV

Bauwerber:

Planveri

Baufiihrer:

cnraumes
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Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2025) — Grundpreise
Bauland fiir die Marktgemeinde MICHELDOREF in OO:

TITELGESCHICHTE

GEWINN-GRUNDSTUCKSPREISUBERSICHT

PLZ  Gemeinde an;elsel rI:I:s E PLI  Gemeinde v:r'“"ﬁ; E PLZ Gemeinde vz;m" 't'::s E
5280 BraunauamInn 150 290 [#| [4483 Hargelsherg 180 215 [= Linz, Romerberg/Froinberg/

4786 Brannenthal 80 130 || |4081 Hartkirchn 130 180 4] |"%20 Froschberg 700 1000 |
4611 Buchkirchen 220 360 [=| |[4170 Haslachan der Mihl 30 50 [=»| [4020 Linz, St Magdalena/Auhof/Katzbach| 500 900 |=
5274 Burgkirchen 70 140 |#| |4733 Heiligenherg 50 80 {a&| |5221 LochenamSee 150 210 |4
4693 Desselbrunn 95 155 |=»| |4184 Helfenberg 30 35 [=| |5221 LochenamSee, Seegrund 700 1.100
4716 Diersbach 30 40 |=| 4202 Hellmonsddt 150 220 |4| |4923 LohnshurgamKobernauRerwald 50 13 |#
4407 Dietach 170 270 |4 5261 Helpfau-Uttendorf 90 130 |+ 4460 Losenstein 60 140 | &
4371 Dimbach 26 40 || 4175 Herzogsdorf 40 75 |a| |4225 Luftenbergander Donau 200 260 |&
4751 DorfanderPram 70 90 |4 [4573 Hinterstoder 90 190 |=»| [4903 Manning 60 85 |=»
4802 Ebenses 145 250 [& 4070 Hinzenbach 120 160 | = 4614 Marchtrenk 240 350 {4
4906 Eberschwang 5 125 [ 4| |4242 HirschbachimMihlkreis 45 55 |=| |4443 MariaNeustift 50 66 |=
4653 Eberstalzell 140 220 |a&| |[5122 Hochburg-Ach 130 250 |w| |5241 MariaSchmolln 70 80 |=»
4580 Edibach 100 140 |4 4716 Hofkirchenander Trattnach 0130 |4 5230 Mattighofen 210 300 |w
4650 Edtbei Lambach 100 180 |4 41472 Hofkirchen im Miihlkreis 0 60 | 5270 Mauerkirchen 130 200 |=
4070 Eferding 150 220 |= 4497 Hofkirchenim Traunkreis 145 200 |& 4310 Mauthausen 120 190 |=
5142 Eggelsherg 130 240 | 4| [4921 Hohenzell 110 160 |4 4777 Mayrhof 30 50 |=
4622 EggendorfimTraunkreis 180 230 |=| |[5251 Hohnhart B0 100 |4| |4714 Meggenhofen 0 9 |&
4773 Eggerding 20 40 |=| |4615 Holzhausen 250 350 || |4841 Mehrnbach 100 185 (4
4201 Eidenberg 100 220 | ¢ 4132 Harbich 20 25| [4931 Mettmach 3% 75|~
4941 Eitzing 1| 4063 Harsching 28 4712 Michaeln 50 115 | &
4090 Engelhartszell 35 40 |=| 5310 Innerschwand 30 4363 Micheldorfin Oberdsterreich 110 170 |~
4209 Engerwitzdorf 200 300 || |4565 InzersdorfimKremstal 8 4562 Mining 7 115 |4
4470 Enns 200 390 |a| [5225 Jeging 120 1507 |  |4343 MitterkirchenimMachland 60 90 |&
4761 Enzenkirchen 8 28 |= 4162 Julbach P 4591 Molla 80 120 |=
4724 Eschenauim Hausruckkreis 25 40 (=] [4720 Kallham 50 85 |& 5310 Mondsee 400 700 |=
4092 Esternberg 30 40 |& 4273 Kaltenberg 4 60 |# 5271 Moashach 70 120 |=
4101 Feldkirchenan der Donau 110 160 |a| [4223 Katsdorf 120 220 (4 5141 Moosdorf 130 200 |=
5143 Feldkirchen bei Mattighofen 110 160 | 4| |4292 Kefermarkt 120 180 |4| [4982 Marschwang 3 50
4652 Fischlham 100 200 |4 4633 Kematenam Innbach 85 150 |4 4981 MihiheimamInn 50 100 |4
48972 Fornach 80 100 |=| 4531 KematenanderKrems 150 230 [ 5227 Munderfing 160 260 [=
4070 Fraham 150 220 |# 5232 Kirchberg bei Mattighofen 260 320 |= 4323 Miinzbach 40 70 [=
4873 Frankenburg am Hausruck 80 130 |4 4181 KirchbergohderDonau 30 40 |=| (4732 Minzkirchen 32 50 |~
4890 Frankenmarkt 100 200 |4 4062 Kirchberg-Thening 300 450 |=| |4331 HaarnimMachlande 120 160 | &
5131 Franking 70 130 |=| 4982 KirchdorfamInn 60 60 4773 Hattepnbach 40 70 |=
4785 Freinberg 45 80 |# 4560 Kirchdorfan derKrems 140 200 |+ 4135 Nebelberg 18 23 [=»
4240 Freistadt 120 230 |#| 4656 Kirchham 120 220 | 4| |4120 Neufelden 60 90 |4
3334 Gaflenz 60 75 |=| |4982 KirchheimimInnkreis 0 80 |A 4501 Heuhofen an derKrems 250 350 | 4
4210 Gallneukirchen 220 350 |=| |4202 Kirchschlagbeilinz 160 220 | 4| |4912 NeuhofenimInnkreis 120 165 |4
4713 Gallspach 80 150 | 4| |4163 KiafferamHochficht 30 40 [a&] 4724 NeukirchenamWalde 40 50 |&
4851 Gampern 95 200 |&| |4362 Klam 55 100 | 4! |5145 Neukirchenander Enknach 100 175 [¢
4451 Garsten 150 250 |= 4564 Klausander Pyhrnbahn 58 81 4872 Neukirchenan der Vickla 90 140 |&
4673 Gaspoltshofen 70 120 ja|  |4115 Kleinzellim Mihlkreis 60 70 |=| |4671 Neukirchenbeilambach 90 160 | &
4687 Geboltskirchen 60 80 |=| |4154 Kollerschlag % 35 |a 4720 Neumarktim Hausruckkreis 85 120 |=»
4922 Gelersherg % 85 |» 4280 Kinigswiesen 40 45 |=»| |4212 NeumarktimMihlkreis 100 150 | ¢
4943 Geinberg 50 100 | 4| |4794 Kopfingim Innkreis 30 45 |a&|  |4144 NeustiftimMihlkreis % 3
5132 Geretsherg 130 220 | 4| |4550 Kremsmiinster 160 250 |41 4133 Niederkappel 2% 30 |»x
5133 Gilgenbergam Weilhart 120 200 [%| |4631 Krenglbach 190 250 |& 4491 Niederneukirchen 275 375 | 4
4810 Gmunden 500 1.000 |= 4484 Kronstorf 200 270 (& 4682 Niederthalheim 120 160 |=
4102 Goldwdrth 110 150 |& 4663 Laakirchen 180 300 |4 4174 Niederwaldkirchen 50 55 |&
4824 Gosau 120 200 |»  |4650 Lambach 150 350 | 4| 4542 NuBbach |
4201 Gramastetten 150 700 [ex| [4772 Lambrechten 50 60 |&| |4865 NuRdorfamAttersee 400 500 |=
4360 Grein 90 140 |& 4222 Langenstein 120 200 |=»| |4834 Dherhofenamlrrsee 400 480 | ¢
4710 Grieskirchen 140 220 | & 4291 Lasberg 0 90 |& 4144 Oberkappel 25 38 |=
4463 GroBraming 70 100 |ar| |4461 Laussa 30 b5 |a| [4987 ObernbergamInn 55 110 |=»
4645 Griinauim Almtal 90 150 |#r| |4132 LembachimMahlkreis 26 37 |=| |4690 OberndorfheiSchwanenstadt 120 130
4264 Griinbach 80 100 |& 5211 Lengau 160 240 {4 4181 Oherneukirchen 60 100 &
4594 Grinburg 80 120 | 4| |4860 Lenzing 75 190 |#| [4560 Oberschlierbach 90 130 |4
4816 Gschwandt 200 300 (4 4080 Leonding, Alharting/Holzheim 500 800 |&| 4831 Cbertraun 100 130 |&
4623 Gunskirchen 250 300 |=+| |4060 Leonding, West/Rufling 430 600 | & 4862 Oherwang 100 220
4942 Gurten 65 120 |4| [4060 Leonding, Zentrum/Buchberg 600 1.000 || [4151 Depping 36 55 |=
4293 Gutau 50 110 |=» 4262 Leopoldschlag 25 3 (= 4625 Dffenhausen 130 200 |=
4680 Haagam Hausruck 60 125 |& 4170 Lichtenau im Mhlkrels 0 2 (= 4064 Dftering 300 400 | ¢
4232 Hagenberg im Miihlkreis 130 230 |& 4040 Lichtenberg 300 500 |4 4694 Ohlsdarf 180 330 |4
4204 Haibachim Mihfkreis 100 130 |a| 4252 Liebenau 30 45 |a| |4974 OrtimInnkreis 40 55 &
4083 Haibach o der Donau 49 80 |& 4020 Linz, Auwiesen/Kleinmiinchen/ A0 600 | 5121 Ostermiething 140 200 | &
5120 Haigermoos 100 120 |& Neue Heimat 4204 Ottenschiagim Milhikreis 60 110 =
4830 Hallstatt 100 129 4020 Linz, Ebelserg/Posch/Pichling 380 500 |=| |4100 Ottensheim 300 400 |=
5144 Handenberg 60 125 |a| |4020 Linz,Postlingherg/Auberg 800 1100 |=| |4901 Ottnangam Hausruck 70 120 |+
34 GEWINN 5/25

&
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