VERKEHRSWERTGUTACHTEN Grundsttck mit Einfamilienhaus (Reihenendhaus)
Gutachten im Teilungsversteigerunsverfahren StephanusstraBe 13 | 53881 Euskirchen
AG Euskirchen | 900 K 1/25

| ANLAGEN

1 Fotodokumentation

1.1 Ansicht von der StraBe ,,StephanusstraBe“ (Westansicht)

1.2 Nordwestgiebel

#50
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1.3 Hauseingangspodest

1.4
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1.5 Schuppen

1.6 Anbau
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1.7 Kleine Gartenflache

1.8 Kiichenzugang vom Garten; Kiiche

=y a“l“i-h
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1.9 Diele Erdgeschoss; Treppe

1.10 Treppe Obergeschoss, Dachgeschoss
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1.11  Dachgeschoss

1.12 WC Obergeschoss
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1.13 Dusche Erdgeschoss; WC Erdgeschoss

1.14 Kellertreppe; Gastherme Kellergeschoss
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1.15 Hausverteilung Elektro; Kellerflur
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2 Zeichnungen und Pléne
2.1 Grundriss Erdgeschoss (Quelle: Eigenes GrobaufmaB!)
Aufmalf / Zeichnung (M 1:100) WOHNFLACHENERMITTLUNG (CAD)

Wohnhaus, Stephanusstrafie 13, 53881 Euskirchen
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Hinwelse zur zelchnerlschen / digitalen Flachenemiittiung:

Gemessen wurden die lichlen Mafte zwischen den rmumbegrenzenden Baulgilen (83(4) WoFIV). Mafo wurden durch Lasormessgerat (BOSCH
Professional GLM 50C) vorort autgenommen. Klsine Messungenauigkeiten ergeben sich z.B. durch verstelite Messstracken (durch Mibel, T0mahmen,
ele.). Die Zeichnung wurde ausschlisBlich anhand der aufgemessenen Raume konstruisrt. Die exakie Lagen und Offnungsmaie von Turen / Fenstern sind

fir dle Wohnflachenberechnung In dlesem Fall nizht ausschlaggebend well weder Zargenflachen (Tiren) noch Fenstemischen anrechenbar sing.
Alle Rauma erilllen die Anfordemingen des 84 (lichlen Hihen = 2,00 m):

anrechenbara nicht anrechenbare : DAL INdIgen
I:l Flache geman §3 (2) WoF/ I:] Flache gemall §3 (3) WoFIV Dipl-ing. Archilsit, 6. b. u. v. 3V

Heiko Benecke
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VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Gutachten im Teilungsversteigerunsverfahren
AG Euskirchen | 900 K 1/25

Grundstiick mit Einfamilienhaus (Reihenendhaus)
StephanusstraBe 13 | 53881 Euskirchen

22 Grundriss Obergeschoss

(Quelle: Eigenes GrobaufmaB!)

Aufmalf / Zeichnung (M 1:100) WOHNFLACHENERMITTLUNG (CAD)
Wohnhaus, Stephanusstralle 13, 53881 Euskirchen
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Hinwelse zur zelchnerischen / digitalen Flachenemilttiung:

Gemessen wurden die lichlen Mafe zwischen den rmumbegrenzenden Bautgilen (83(4) WoFIV). Nichl winkelgarmehle oder schrige Wandverliuie wurden
slellenwsise durch Diagionalmessung Uberprift. Malte wurden durch Lassmessgerat (BOSCH Professional GLM 50C) voror autgenommen,
Kleine Messungenavuigkeiten ergeben sich z.B. durch verstelte Messstrecken (durch Mobel, Turrahmen, ete. ). Die Zeichnung wurde ausschlisBlich anhand

der aufgemessenan Raume konstruiert. Die exakie Lagen und Offnungsmafe von TOren / Fenstem sind for dis Wohnflachenberachnung in dlesem Fall nicht
ausschiaggebend weil wedor Zargenflichen (Tiren) noch Fensternischen anrechenbar sind.
Alle Raumes erfilllen dis Anforderungsan des §4 (lichten Héhen = 2,00 m):

anrechenbara nicht anrechenbare : DAL INdIgen
I:l Flache gemal §3 {2) WoFl/ I:] Flache gemall §3 (3) WoFIV Dipl-Ing. Architelt, &. b. u. v. 3V

Heiko Benecke
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2.3 Grundriss Dachgeschoss

(Quelle: Eigenes GrobaufmaB!)

Aufmal / Zeichnung (M 1:100) WOHNFLACHENERMITTLUNG (CAD)
Wohnhaus, Stephanusstrafie 13, 53881 Euskirchen
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Hinwelse zur zelchnerlschen / digitalen Flachenemiittiung:

Gemessen wurden die lichien Mafte zwischen den rmumbegrenzenden Baulgilen (83(4) WoFIV). Nichl winkelgerachle oder schriige Wandverliuie wurden
slellenwsise durch Diagionalmessung Gberprift. Malie wurden durch Lassmessgerat (BOSCH Protessional GLM 50C) vorort autgenommen,

Kleine Messungenavigkeiten ergeben sich z.B. durch verstelte Messstrecken (durch Mobel, Turrahmen, etc ). Die Zeichnung wurde ausschlizilich anhand
der aufgemessenan Raume konstrulert. Die exakte Lagen und Offnungsmafe von TOren / Fenstem sind fOr die Wohnflachenberechnung In dlesem Fall nicht
ausschiaggebend weil wedor Zagenflichen (Tiren) noch Fenstornischen anrechenbar sind.

Alle Raumes erfilllen dis Anfordemungen des §4 (lichtan Hihen = 2,00 m):

anrachenbars nicht anrechenbars _ ) FIP!I*\\Tnmtﬁ'\diger-
Flache gemat §3 (2) WoFIV Flache gemall §3 (3) WoFIV Dipl-ing. Architsikt, 6. b. u. v. 3V
Heiko Benecke

SACHVERSTANDIGENBURO BENECKE | Scharrenbroicher StraBe 74 | 51503 Rosrath | Tel.: (02205) 9169866 | www.benecke-sv.de
- Seite 57 -



VERKEHRSWERTGUTACHTEN Grundstiick mit Einfamilienhaus (Reihenendhaus)
Gutachten im Teilungsversteigerunsverfahren StephanusstraBe 13 | 53881 Euskirchen
AG Euskirchen | 900 K 1/25

24 Katasterplan (UnmaBstablich)

Kreis Euskirchen Auszug aus dem
Katasteramt Liegenschaftskataster
Jillicher Ring 32
53879 Euskirchen Flurkarte NRW 1:500

Flurstiick: 76

Flur: 6 Erstellt: 28.03.2025

Gemarkung: Roitzheim Zeichen: 25-KA-0313

Stephanussirale 13, Euskirchen

| 5612600

| 5612550

St. Stephanus
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. 5 10 15 20 25 Meter Die Nulzung dieses Auszuges ist im Rah-
MaRstab 1 : 500 ; T T T T ) men des §‘3” (1) DVOzVermKatlG NRW
zulassig. Zuwiderhandlungen werden

nach § 27 VermKalG NRW verfolgl.
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