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Amtsgericht Duisburg

Beschluss

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am

Mittwoch, 19.08.2026, 13:00 Uhr,
2. Etage, Sitzungssaal C215, Kardinal-Galen-StraBe 124-132, 47058 Duisburg

folgender Grundbesitz:

Grundbuch von Hamborn, Blatt 12161,

BV Ifd. Nr. 1

Gemarkung Hamborn, Flur 043, Flurstlick 257, Gebaude- und Freiflache, Kaiser-
Friedrich-Stralde 31, Roonstralte 72, Grofke: 814 m?

versteigert werden.

Laut Wertgutachten handelt sich um ein Uberwiegend zu Wohnzwecken genutztes
Wohn- und Geschéaftshaus in Duisburg-Marxloh. Die Grundstlicksgrof3e betragt 814
m?2. Das Objekt umfasst nach Aktenlage insgesamt 17 Wohnungen und drei
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss. Weiterhin sind vier Garagen und ein
eingeschossiger ruckwartiger Anbau im Erdgeschoss an der Kaiser-Friedrich-Stralde
vorhanden. Die gewerbliche Nutzflache des Gebaudes bemisst sich auf ca. 314 m?
und die Wohnflache auf ca. 1.614 m 2 . Dies entspricht einem gewerblichen Anteil —
bezogen auf die Mietflache — von rd. 16 %. Das Objekt wurde um 1930 errichtet. Die
Garagen wurden laut Schlussabnahmebescheinigung im Jahr 1938 errichtet.

Die Wohnungen in den Obergeschossen, sowie die Ladenflachen im Erdgeschoss
wurden zum Besichtigungszeitpunkt zur gewerblichen Zimmervermietung fur
Monteure genutzt. Zusatzlich besteht eine Hausmeisterwohnung im Erdgeschoss der
Roonstralle 72.



Das Objekt wurde zum Wertermittlungsstichtag als Pensionsbetrieb mit gewerblicher
Zimmervermietung genutzt. Ein Nutzungsanderungsantrag oder eine
Baugenehmigung konnten den digitalen Bauakten der Stadt Duisburg nicht
entnommen werden. Nach schriftlicher Auskunft des zustandigen Amts der Stadt
Duisburg vom 08.04.2025 liegt hierzu keine Genehmigung vor. Somit ist nicht von
einem Weiterbetrieb der gewerblichen Zimmervermietung auszugehen. Das Objekt
wird daher gem. der zugelassenen Nutzung als Wohn- und Geschaftshaus mit
uberwiegend gewerblichen Flachen im Erdgeschoss und Wohnungen in den
Obergeschossen bewertet.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung werden Ruckbauarbeiten zur Wiederherstellung
der Nutzbarkeit als Wohn- und Geschaftshaus notig. Der allgemeine Bau- und
Unterhaltungszustand der Immobilie ist als durchschnittlich zu beurteilen.

Der Versteigerungsvermerk ist in das genannte Grundbuch am 11.09.2024
eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemaf § 74a Abs. 5 ZVG auf
1.500.000,00 €
festgesetzt.

Ist ein Recht in dem Grundbuch nicht vermerkt oder wird ein Recht spater als der
Versteigerungsvermerk eingetragen, so muss der Berechtigte dieses Recht
spatestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabe von Geboten
anmelden. Er muss das Recht glaubhaft machen, wenn der Glaubiger widerspricht.
Das Recht wird sonst bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht bertcksichtigt
und bei der Verteilung des Versteigerungserldses dem Anspruch des Glaubigers und
den Ubrigen Rechten nachgesetzt. Soweit die Anmeldung oder die erforderliche
Glaubhaftmachung eines Rechts unterbleibt oder erst nach dem Verteilungstermin
erfolgt, bleibt der Anspruch aus diesem Recht ganzlich unbericksichtigt.

Es ist zweckmalig, schon zwei Wochen vor dem Termin eine genaue Berechnung
des Anspruchs, getrennt nach Hauptbetrag, Zinsen und Kosten der Kiindigung und
der die Befriedigung aus dem Versteigerungsgegenstand bezweckenden
Rechtsverfolgung, einzureichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen. Der
Berechtigte kann die Erklarung auch zur Niederschrift der Geschéaftsstelle abgeben.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Versteigerungsgegenstandes oder des
nach § 55 ZVG mithaftenden Zubehdrs entgegensteht, wird aufgefordert, die
Aufhebung oder einstweilige Einstellung des Verfahrens zu bewirken, bevor das
Gericht den Zuschlag erteilt. Geschieht dies nicht, tritt fir das Recht der
Versteigerungserlos an die Stelle des versteigerten Gegenstandes.



