651 K 45/24

Amtsgericht Duisburg

Beschluss

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am

Mittwoch, 12.08.2026, 09:00 Uhr,
2. Etage, Sitzungssaal C215, Kardinal-Galen-StraBe 124-132, 47058 Duisburg

folgender Grundbesitz:

Wohnungsgrundbuch von Duisburg, Blatt 21186,

BV Ifd. Nr. 1

223/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick Gemarkung Duisburg, Flur 216,
Flurstick 319, Gebaude- und Freiflache, Kortumstr. 122,124,126,128, Silcherstr.
1,3,5,7 (hier Kortumstr. 122), GrofRe: 3.815 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der in Aufteilungsplanen Nrn. 1 bis 59 vom
29.1.2004 und den erganzenden Planen 1a, 9a, 16a, 23a, 31a, 38a, 45a und 52a
vom 4.5.2004 mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung im Hause Kortumstr. 122 im 1.
Obergeschoss rechts, mit 2 Balkonen und 1 Kellerraum im Kellergeschoss.

Es bestehen folgende Sondernutzungsrechte: a) die Gebaude der einzelnen Hauser
sind der gemeinschaftlichen Nutzung der jeweiligen Miteigentimer zugewiesen. Dem
Nutzungsrecht unterliegt jeweils die gesamte Bausubstanz der Hauser mit allen
technischen Einrichtungen und Anlagen und samtlichen Raumen im Haus, die nicht
Sondereigentum sind. Die MiteigentiUmer der anderen Hauser sind von der Nutzung
ausgeschlossen. Die Mit- und Sondereigentimer eines Hauses haben diese Rechte
so, wie wenn es sich um Wohnungseigentum eines einzigen Hauses handeln wirde.
b) hinsichtlich mit den Buchstaben A bis Q bezeichneten Garten- und
Terrassenflachen gemaf Anlage 3 zu UR-Nr. 978/03.

Dieser Einheit ist das Sondernutzungsrecht an der mit A bezeichneten Flache
zugeordnet.

Wohnungsgrundbuch von Duisburg, Blatt 21188,



BV Ifd. Nr. 1

223/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck Gemarkung Duisburg, Flur 216,
Flurstick 319, Gebaude- und Freiflache, Kortumstr. 122,124,126,128, Silcherstr.
1,3,5,7 (hier Kortumstr. 122), GroRe: 3.815 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der in Aufteilungsplanen Nrn. 1 bis 59 vom
29.1.2004 und den erganzenden Planen 1a, 9a, 16a, 23a, 31a, 38a, 45a und 52a
vom 4.5.2004 mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung im Hause Kortumstr. 122 im 2.
Obergeschoss rechts, mit 2 Balkonen und 1 Kellerraum im Kellergeschoss.

Es bestehen folgende Sondernutzungsrechte: a) die Gebaude der einzelnen Hauser
sind der gemeinschaftlichen Nutzung der jeweiligen Miteigentimer zugewiesen. Dem
Nutzungsrecht unterliegt jeweils die gesamte Bausubstanz der Hauser mit allen
technischen Einrichtungen und Anlagen und samtlichen Raumen im Haus, die nicht
Sondereigentum sind. Die Miteigentimer der anderen Hauser sind von der Nutzung
ausgeschlossen. Die Mit- und Sondereigentimer eines Hauses haben diese Rechte
so, wie wenn es sich um Wohnungseigentum eines einzigen Hauses handeln wurde.
b) hinsichtlich mit den Buchstaben A bis Q bezeichneten Garten- und
Terrassenflachen gemal’ Anlage 3 zu UR-Nr. 978/03.

Dieser Einheit ist kein Sondernutzungsrecht an A bis Q zugeordnet.

versteigert werden.

1. Die vorliegende Eigentumswohnung ist Bestandteil einer im Jahr 1929 in 47057
Duisburg - Neudorf-Sud errichteten und 1956 wieder aufgebauten, grof3eren
Wohnanlage, die unter Denkmalschutz steht und als "Einschornstein-Siedlung"
bezeichnet wird. Die Eigentimergemeinschaft umfasst die Hauser Kortumstrale 122,
124, 126, 128, SilcherstralRe 1, 3, 5, 7 mit insgesamt 40 Wohneinheiten. Die
Wohnflache der gegenstandlichen Wohnung betragt ca. 61 gm und verteilt sich
gemal dem Aufteilungsplan auf zwei Zimmer, eine Klche, eine Diele, ein
Badezimmer, einen Abstellraum sowie zwei Balkone. Das Sondereigentum wurde
zum Stichtag eigengenutzt. Eine Innenbesichtigung war nicht moglich. Das
Gemeinschaftseigentum befand sich in einem durchschnittlich gepflegten
Gesamtzustand.

Das zu bewertende Sondereigentum ist mit der dartuber liegenden Wohnung im
zweiten Obergeschoss (Sondereigentum Nr. 5) verbunden worden, wobei letztere
Uber keinen eigenstandigen Wohnungseingang mehr verfugt. Es besteht vermutlich
eine innen liegende Verbindungstreppe, Uber die der Zugang erfolgt.

2. Die vorliegende Eigentumswohnung ist Bestandteil einer im Jahr 1929 in Neudorf-
Sud errichteten und 1956 wieder aufgebauten, grofderen Wohnanlage, die unter
Denkmalschutz steht und als "Einschornstein-Siedlung" bezeichnet wird. Die



Eigentimergemeinschaft umfasst die Hauser Kortumstralle 122, 124, 126, 128,
SilcherstralRe 1, 3, 5, 7 mit insgesamt 40 Wohneinheiten. Die Wohnflache der
gegenstandlichen Wohnung betragt ca. 63 m? und verteilt sich gemall dem
Aufteilungsplan auf zwei Zimmer, eine Kuche, eine Diele, ein Badezimmer, einen
Abstellraum sowie zwei Balkone, wobei augenscheinlich der zweite, strallenseitige
Balkon geschlossen und zur Wohnflache hinzugenommen wurde. Das
Sondereigentum wurde zum Stichtag eigengenutzt. Eine Innenbesichtigung war nicht
madglich. Das Gemeinschaftseigentum befand sich in einem durchschnittlich
gepflegten Gesamtzustand.

Das zu bewertende Sondereigentum ist mit der darunter liegenden Wohnung im
ersten Obergeschoss (Sondereigentum Nr. 3) verbunden worden, wobei die
gegenstandliche Wohnung uber keinen eigenstandigen Wohnungseingang mehr
verfugt. Es besteht vermutlich eine innen liegende Verbindungstreppe, Uber die der
Zugang erfolgt.

Der Versteigerungsvermerk ist in das jeweils genannte Grundbuch am 15.10.2024
eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemaf § 74a Abs. 5 ZVG wie folgt festgesetzt:

a) fur die Gemarkung Duisburg Blatt 21186, Ifd. Nr. 1 104.000 €
(Wohnung Nr. 3)

b) fur die Gemarkung Duisburg Blatt 21188, Ifd. Nr. 1 104.000 €
(Wohnung Nr. 5)

Gesamtwert:

208.000,00 €

Ist ein Recht in dem Grundbuch nicht vermerkt oder wird ein Recht spater als der
Versteigerungsvermerk eingetragen, so muss der Berechtigte dieses Recht
spatestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabe von Geboten
anmelden. Er muss das Recht glaubhaft machen, wenn der Glaubiger widerspricht.
Das Recht wird sonst bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht berticksichtigt
und bei der Verteilung des Versteigerungserloses dem Anspruch des Glaubigers und
den Ubrigen Rechten nachgesetzt. Soweit die Anmeldung oder die erforderliche
Glaubhaftmachung eines Rechts unterbleibt oder erst nach dem Verteilungstermin
erfolgt, bleibt der Anspruch aus diesem Recht ganzlich unbericksichtigt.

Es ist zweckmalig, schon zwei Wochen vor dem Termin eine genaue Berechnung
des Anspruchs, getrennt nach Hauptbetrag, Zinsen und Kosten der Kundigung und
der die Befriedigung aus dem Versteigerungsgegenstand bezweckenden



Rechtsverfolgung, einzureichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen. Der
Berechtigte kann die Erklarung auch zur Niederschrift der Geschaftsstelle abgeben.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Versteigerungsgegenstandes oder des
nach § 55 ZVG mithaftenden Zubehors entgegensteht, wird aufgefordert, die
Aufhebung oder einstweilige Einstellung des Verfahrens zu bewirken, bevor das
Gericht den Zuschlag erteilt. Geschieht dies nicht, tritt fur das Recht der
Versteigerungserlds an die Stelle des versteigerten Gegenstandes.



