VON DER INDUSTRIE- UND
DIPL'—ING' ﬁ HANDELSKAMMER Zu
RoswiTHA HARNACH

‘ ' DorTMUND OFFENTLICH
( ) BESTELLTE UND
VEREIDIGTE SACHVERSTANDIGE FUR DIE
BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND
UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

Zusammenfassung der Wertermittlungsergebnisse
zum Zwangsversteigerungsgutachten
Aktenzeichen: 400 K 148/25

Art der Liegenschaft: Eigentumswohnung

42/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

42107 Wuppertal, Schleswiger Stralte 33, 35, Gemarkung Elberfeld, Flur 72, Flurstlicke 41/14,
42/14,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Haus Nr. 33 im Erdgeschoss gelegenen Woh-
nung nebst Kellerraum im Untergeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet

Grundsticksflache: 713 m? Bodenwert anteilig: rd. 9.100,00 €

Miete 1
_marktiblich | tatsachlich |

| Hauptnutzung Wohnflache

Wohnen 52 m? 34500€ | 34500€
Baujahr: nicht bekannt Ubliche Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: 25 Jahre
Liegenschaftszinssatz: 35%
Bewirtschaftungskosten: Verwaltung: rd. 430,00 €
Instandhaltung: rd. 730,00 €
Mietausfallwagnis: rd. 80,00 €
Jahresrohertrag: rd. 4.100,00 € Jahresreinertrag: rd. 2.900,00 €
Vorlaufiger Vorlaufiger
Vergleichswert: 57.000,00 € Ertragswert: 52.000,00 €

Besondere objektspezifische Grundstickmerkmale:

Baulicher Erhaltungszustand Gemeinschaftseigentum -1.000,00 €
Risiko Wasserschaden im Gebaude -1.000,00 €
Kurzfristiger Erneuerungsbedarf zu bewertende Wohnung -7.500,00 €
Raumungs- und Entsorgungskosten Sperrmill Gemeinschaftseigentum -200,00 €

Verkehrswert: 43.000,00 € Wertermittlungsstichtag: 31.03.2026



