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Zusammenfassung zum Wertgutachten Az.: 400 K 147/24

Objektart | Teileigentum ATP 15, Doppelgarage
Erdgeschoss links

Anschrift | Nitzenberger Str. 79
42115 Wuppertal

Grund- Grundbuch von Elberfeld, Blatt 33745,

buchan- 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlck
gaben Gemarkung Elberfeld, Flur 394, Flurstiick 47,
GroBe 1075 m?

Belastungen

keine wertrelevanten Belastungen

Nutzung Eigennutzung

Baujahr vermutlich um 1966 erbaut (Aktenlage) und 1993 in Wohn-
eigentum umgewandelt

Gebaudeangaben Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus mit Flachdach und

insgesamt sieben Geschosse (geman Aktenlage), wovon vier
Geschosse von der Stra3e her sichtbar sind. Zur StrafBe hin
sind vier Doppelgaragen integriert. Das Geb&ude wurde ca.
1966 von der StraBBe her in den Hang gebaut.

Zustand Gemein-
schaftseigentum

soweit sichtbar in einem nutzbaren Zustand

Ausstattung Teil-
eigentum

Tor elektrisch betriebenes Rolltor
Elektrik Standard geman Nutzung

Lage allgemein

- Wohn- und Mischbebauung
- unterhalb z.T. groBflachige Gewerbebebauung

Restnutzungsdauer | 30 Jahre

Liegenschaftszins | 3,5 %

Rohertrag (Miete) 45,00 €/Platz

Verkehrswert 12.700,00 € Bewertungsstichtag 19.02.2025
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