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UNBEBAUTEN GRUNDSTICKEN

Zusammenfassung der Wertermittlungsergebnisse
zum Zwangsversteigerungsgutachten
Aktenzeichen: 400 K 79/25

Art der Liegenschaft: Eigentumswohnung

239,03/1.000 Miteigentumsanteil an dem in Wuppertal belegenen Grundstiick in 42117
Wouppertal, Friedrich-Ebert-Stralle 228, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 3 gekennzeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss nebst Kellerraum
im Erdgeschoss

Grundstiicksflache: 158 m? Bodenwert; 49.000,00 €
Bodenwert anteilig: 12.000,00 €
Hauptnutzung | Wohnflache Miete
_nachhaitig | tatsachlich |
Wohnen 91 m* 546,00 € ok ;
Baujahr: Ende des 19. Jahrhunderts Ubliche Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: 20 Jahre
Liegenschaftszinssatz: 50 %
Bewirtschaftungskosten: Verwaltung: rd. 420,00 €
Instandhaltung: rd. 1.300,00 €
Mietausfallwagnis: rd. 13000¢€
Jahresrohertrag: rd. 6.600,00 € Jahresreinertrag: rd. 4.700,00 €
Vorlaufiger Vergleichswert: 93.000,00 € Vorlaufiger Ertragswert: 64.000,00 €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Risikoabschlag Instandsetzungsbedarf Gemeinschafiseigentum, anteilig ~ -18.000,00 €

Risikoabschlag Instandsetzungsbedarf Teileigentum -22.500,00 €
Pauschale Wertminderung fehlende Erhaltungsricklage -5.000,00 €
Pauschale Wertminderung zusatzliche Risiken WEG -10.000,00 €
Verkehrswert: 9.000,00 € Wertermittlungsstichtag: 02.12.2025

Lasten und Beschrankungen in Abteilung Il des Grundbuchs:

Lfd. Nr. 1: Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit (Immissionsduldungsrecht) -100,00 €



