DipL.—ING. Kf- VON DER INDUSTRIE- UND

HANDELSKAMMER zu
RoswiTHA HARNACH ‘ ' DORTMUND  OFFENTLICH
4» BESTELLTE UND
VEREIDIGTE SACHVERSTANDIGE FUR DIE
BEWERTUNG VON  BEBAUTEN  UND
UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

Zusammenfassung der Wertermittlungsergebnisse
zum Zwangsversteigerungsgutachten
Aktenzeichen: 400 K 1/24

Art der Liegenschaft: Eigentumswohnung

6.265/100.000 Miteigentumsanteil an dem in Wuppertal belegenen Grundstlck in 42327 Wup-
pertal, Kirchhofstrale 33, 33a, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Haus Kirchhof-
stralle 33a im Dachgeschoss links gelegenen Wohnung und einem durch Einschub-Treppe
verbundenen Raum im Spitzboden links nebst Kellerraum im Kellergeschoss, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 11 bezeichnet

Grundstiicksflache: 1.134 m? Bodenwert: 301.000,00 €
Bodenwert anteilig: 19.000,00 €
Hauptnutzung | Wohnflache Miete
m? nachhaltig | tatsachlich
Wohnen 68 503,20 € J.
Stellplatz 25,00 € A
Baujahr: 1995 Ubliche Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: 50 Jahre
Liegenschaftszinssatz: 3,0 %
Bewirtschaftungskosten: Verwaltung: rd. 460,00 €
Instandhaltung: rd. 1.000,00 €
Mietausfallwagnis: rd. 120,00 €
Jahresrohertrag: rd. 6.350,00 € Jahresreinertrag: rd. 4.750,00 €
Vorlaufiger Vorlaufiger
Vergleichswert: 127.000,00 € Ertragswert: 126.000,00 €
Besondere objektspezifische Grundstucksmerkmale:
Wertminderung wegen Raumungsbedarf: -2.500,00 €
Verkehrswert: 125.000,00 € Wertermittlungsstichtag: 17.12.2024
Zubehor Einbauklche, Zuschlag 250,00 €

Lasten und Beschrankungen in Abteilung Il des Grundbuchs:
Wertminderung pauschal 100,00 €



