Dipl.-ing. M.Sc. Tobias J. Neuparth
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von bebauten und unbebauten Grundsticken
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Tel.: 0228 / 985070 Fax: 0228 / 9850720
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Wertermittlungsgutachten (Ergdanzung des NieRbrauchrechts)

fur den 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem mit
neun voll unterkellerten, zwel- bis
dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern bebauten
Grundstiick, Gemarkung Duisdorf, Flur 2,
Flurstiicke 1616, 1614, 1473, 1477, 1999, 2000,
2004, 2001 und 2005 verbunden mit
Sondereigentum an der Wohnung im Hause
AugustinusstralBe 21 im Aufteilungsplan mit Nr.
57 bezeichnet sowie Sondernutzungsrechten an
den Kellerraumen SN 151 und SN 154 im
Untergeschoss, dem Dachgeschossraum SN 160
im Dachgeschoss und dem Steliplatz Nr. St. 7

Augustinusstralle 1-6, 8-18 / Matthaisstrale 17, 19, 21 / Schieffelingsweg
53123 Bonn

Wertermittiungsstichtag: 20. August 2025

Wert des NiefRbrauchrechts € 60.000

Verkehrswert des mit einem Nie3brauchrecht belasteten

Miteigentumsanteils zum Wertermittlungsstichtag s agegod
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B Einleitung

Nachfolgend wird als Erganzung zum Gutachten mit dem Aktenzeichen des Amtsgerichts 223 K
10/25 das NieRbrauchrecht, da nunmehr die Eintragungsurkunde URNr. 559 fir 2014 vom 1. Juli
2014 vorlag, ermittelt. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Erganzung als Einheit mit dem
bereits ersteliten Wertermittiungsgutachten zu sehen ist.

m Verkehrswert

2.1 Verkehrswert des unbelasteten Miteigentumsanteils inkl. Mangeln

Der Verkehrswert fur den 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem mit neun voll unterkellerten, zwei-
bis dreigeschossigen Mehrfamilienhausern bebauten Grundstick, Gemarkung Duisdorf, Flur 2,
Flursticke 1616, 1614, 1473, 1477, 1999, 2000, 2004, 2001 und 2005 verbunden mit
Sondereigentum an der Wohnung im Hause Augustinusstrale 21 im Aufteilungsplan mit Nr. 57
bezeichnet sowie Sondernutzungsrechten an den Kellerraumen SN 151 und SN 154 im
Untergeschoss, dem Dachgeschossraum SN 160 im Dachgeschoss und dem Stellplatz Nr. St. 7

Augustinusstrale 1-5, 2-12, 9-21 - 53123 Bonn
wird auf Basis des Ertragswertes zum Wertermittlungsstichtag wie folgt festgstellt:

Verkehrswert zum Wertermittlungsstichtag € 170.000

(i. W.: einhundertsiebzigtausend EUR)

2.2 Verkehrswert des mit einem Niel3brauchrecht belasteten Grundsticks

2 2.1 Verkehrswert des unbelasteten Miteigentumsanteils € 170.000

(i. W.: einhundertsiebzigtausend EUR)

2.2.2 Wert des NielRbrauchrechts

In Abteilung il des vorliegenden Grundbuchauszugs ist unter der Ifd. Nr. 3 ein Nielbrauchrecht zu
Gunsten fur Herrn Ahmed Moustafa Oglou, geboren am 14. Mai 1948 sowie fur Frau Safie
Mustafa Oglu, geborene Bekir, geboren am 18. Juli 1950 eingetragen.

Dabei wurde bestimmt, dass sich das NieBbrauchrecht auf die Lebenszeit von Herrn Ahmet
Moustafa Oglou bezieht und bei dessen Ableben loschbar ist.

Zum Wertermittlungsstichtag hat der Berechtigte Herr Ahmet Moustafa Oglou das 77. Lebensjahr
vollendet. Die durchschnittliche Lebenserwartung betragt gem. der Sterbetafel 2022/2024 fur
einen Mann im Alter von 77 Jahren 9,73 Jahre.

Lt. Ubertragungsvertrag (URNr. 559 far 2014) vom 1. Juli 2014 tragt der Nielbrauchberechtigte
fur die Dauer des NieRbrauchrechtes anfallende Bewirtschaftungskosten, die fur eine
ordnungsgemafe Bewirtschaftung des Grundsticks entstehenden Kosten. Dartber hinaus wurde
vereinbart, dass der Berechtigte auch alle Lasten des Grundbesitzes zu tragen hat.
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Somit werden von dem NieRBbrauchberechtigten anfallende Verwaltungs- und
Instandhaltungskosten sowie die nicht umlagefahigen Betriebskosten getragen, was nachfolgend
beriicksichtigt wird. Abzige fur besondere Instandhaltung etc. sind nicht vorhanden, so dass hier
keine weitere Kosten anfallen.

Berechnung des NieBbrauchrechtes:

Jahrlicher Vorteil
Ubernahme der Bewirtschaftungskosten
durch den Berechtigen (exkl. MAW): € 1.446

Jahrlicher Nachteil:
entgangene marktiblich erzielbare Miete

-€ 7.700
Jahrliche Belastung - 6.254
vollendetes Lebensjahr des Mannes J. 77
Liegenschaftszinssatz % 2,30
Leibrentenbarwertfaktor (&x) nach
Rentenrechner flr Leibrenten 8,4906
Belastung durch das NieBbrauchrecht -€ 53.100
Statistische Unsicherheit / Rundung -€ 6.900
Wert des NielRbrauchrecht zum Wertermittlungsstichtag gerundet -€ 60.000

(i. W.: sechzigtausend EUR)

2.2.3 Verkehrswert des mit einem NielRbrauchrecht belasteten Miteigentumsanteils zum

Wertermittlungsstichtag

Verkehrswert des unbelasteten Miteigentums (aus 8.2.1) € 170.000
Wert des NielRbrauchrechts (aus 8.2.2) -€ 60.000
vorlaufiger Verkehrswert des mit einem NielRbrauchrecht belasteten
Miteigentumsanteils zum Wertermittlungsstichtag € 110.000
Beriicksichtigung allgemeiner Wertverhaltnisse (rd. - 10 %) -€ 10.000

Verkehrswert des mit einem NieRbrauchrecht belasteten Miteigentumsanteils
zum Wertermittlungsstichtag € 100.000

(i. W.: einhunderttausend EUR)
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Bonn, den 8. Juni 2026

M.Sc. Dipl.-Ing. Tobias J. Neuparth / BIIS

Diese Erganzung des NieRRbrauchrechts zum Wertermittlungsgutachten umfasst 4 Seiten und
wurde siebenfach gefertigt.
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