Willy Stoelk

Marktpreisermittiung

flir das mit einem
Mehrfamilienhaus (ab 3 Wohneinheiten) bebaute Grundstiick
45329 Essen, Kleiner Zuschlag 3

Willy Stoelk
Hoérnenweg 10, 47647 KERKEN
w.stoelk@tittgen-consulting.de

01725307857

Datum 31.10.2023
Stichtag 26.10.2023
Vorgangsnummer 10202303
Geschatzter Marktpreis: 462.000,00 Euro

Diese Wertermittlung wurde mit SprengnetterONE Version 6.0.906 erstellt.
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1 Objektbeschreibung

Grundstiicksangaben
GesamtgroRe des Grundstiicks

Angaben zur Gemeinde
StralRe / Hausnummer
PLZ / Ort

Gemeinde
Einwohnerzahl

Kreis

Bundesland

Makrolage (Punktesystem von -10 bis 10)
Lagescore fur den Kreis Essen

Lagescore fiur das Bundesland Nordrhein-Westfalen

Lagescore fir Deutschland

Mikrolage (Punktesystem von -10 bis 10)
Lagescore fir die Objektlage

Lagescoring

-
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800 m?

Kleiner Zuschlag 3
45329 Essen

Essen

582.760

Essen
Nordrhein-Westfalen

5 (sehr gut)
4 (gut)
4 (gut)

5 (sehr gut)

Qualifizierung der Markt- und Standortqualitdt zur Beurteilung der mittelfristigen Verkauflich-

keit und des Besicherungsrisikos einer Immobilie
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Mehrfamilienhaus

Baujahr

Wohnflache

Anzahl Wohneinheiten

Anzahl der Geschosse (ohne DG und KG)
Aufzug

Anzahl Garagenstellplatze

tatsdachliche Garagenmiete

Besondere Bauweise

Grundrissart

Gebaudestandard

Abstellraum

separates Gaste-WC

AuBenwadnde Uberwiegend gedammt
AulRenwohnbereiche

Heizung

Dacheindeckung

Fenster

resultierender Gebdudestandard (auf einer Skala von 1 bis 5)
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217 m?
3
2
nein
1
720,00 €/Jahr

keine Angabe
Zweispanner

nein

ja

nein

Balkon/Loggia/Terrasse je < 10m? Grund-
flache

Gebaude- od. Wohnungszentralhzg.
Dachpfannen/-ziegel

zweifach verglast

mittel bis gehoben (3,0)

A194177D 3|21
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relevante Modernisierungen

Bodenbeldge, Wandverkleidungen und Treppenhaus komplett
Bader und WCs (Fliesen und Sanitéarobjekte) komplett
Heizung (Brenner, ggf. Kessel) komplett
Strom, Ab(Wasser), Heizungsleitungen und Heizkorper teilweise
Fenster (Rahmen und Isolierverglasung) komplett
Warmedammung keine

Dach (Eindeckung und Warmedammung) komplett
Raumaufteilung (Grundriss, ZimmergréRen) teilweise

Erginzende Angaben zum Objekt

Das Objekt wurde augenscheinlich in den 50er Jahren erbaut. Laut Aussage des Eigentiimers befinden sich
in der Immobilie 3 Wohneinheiten. Im Erdgeschoss eine WE mit 86,52 m?, 1. OG links eine mit 43,26 m?
und im 1. OG rechts eine WE, die zum Dachgeschoss ge6ffnet wurde und insgesamt eine GréRe von 87 m?
hat. Die gesamte Wohnflache betragt somit ca. 217 m2. Laut Mietaufstellung wird zurzeit eine Miete von
6,13 Euro pro m? erzielt. Des Weiteren hat der Eigentiimer eine Liste der Sanierungs- und Renovierungs-
arbeiten, die von 2003 bis 2023 durchgefihrt wurden, vorgelegt. Demnach wurden insgesamt 178.650
Euro investiert.

Ich mache darauf aufmerksam, dass diese vorgenannten Angaben vom Eigentiimer genannt wurden
und nicht tGiberpriifbar waren, da der Eigentiimer keine Besichtigung zugelassen hat und auch fiir die
vorgenannten Sanierungs-/Renovierungsangaben keine Belege vorgelegt hat.

Des Weiteren gehort augenscheinlich eine Garage, die sich rechts von der Immobilie befindet, noch im Ei-
gentum vom Eigentiimer.

Eine Auflistung der Investitionen befindet sich im Anhang.
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2 Bodenwert

Die Bodenwertermittlung basiert auf einem durchschnittlichen Lagewert des Bodens, der fiir eine Mehr-
heit von Grundsticken gilt, die zu einer Zone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache und
einen bestimmten Stichtag.

Durchschnittlicher Lagewert fiir den Boden

@ Bodenwert 205,00 €/m?

Lage Kleiner Zuschlag 3, 45329 Essen, Deutsch-
land

Quelle © Daten der Gutachterausschisse fiir

Grundstlickswerte, dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0), htt-
ps://www.bodenrichtwerte-boris.de
Bodenwertklasse Bodenrichtwert
Genauigkeit der geographischen Position Hausnummer genau

Merkmale des Bezugsgrundstiicks, fiir das der durchschnittliche Lagewert gilt

Stichtag 01.01.2023

Art der Nutzung Wohnbauflachen

Weitere Angaben zur Nutzung Misch- und mehrgeschossige Bauweise

ErschlieBungsbeitrag und Abgaben erschliefungsbeitrags- und kostenerstat-
tungsbetragsfrei

Entwicklungszustand Baureifes Land

Bemerkung Der Bodenrichtwert ist durch Transaktio-

nen von unbebauten Grundstlicken, auf
denen Mehrfamilienhduser in Form von
Mietwohnhdausern errichtet werden, ge-

pragt.
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Bodenwertermittlung
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Grundstiick

GrundstiicksgroRe 800 m?
beitragsfreier @ Bodenwert 205,00 €/m?

Merkmal Bezugsgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor

Stichtag 01.01.2023 26.10.2023 x 1,00
angepasster beitragsfreier Bodenwert 205,00 €/m?

Anpassung Stichtag

jéhrl. Bodenwert- Que"e Stichtag

entwicklung (in %)

0 Sprengnetter Bodenwertindex 01.10.2023

Bodenwert Grundstiick 164.000 €

Bodenwert insgesamt

Gesamtfliche 800 m?

Bodenwert insgesamt 164.000 €
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3 Gebaudestandard und RND

Objektbezeichnung Gebaudestandard Baujahr GND (Jahre) RND (Jahre)
Mehrfamilienhaus 3,00 1955 70 41

relevante Modernisierungen (Mehrfamilienhaus)
Punkte

Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Warmedammung im Dach bzw. Dammung der 4
obersten Geschossdecke (max. 4 Punkte)

Modernisierung der AuRenwande (max. 4 Punkte) 0
Modernisierung der Fenster und AuRRentiren (max. 2 Punkte) 2
Modernisierung der Heizungsanlage (max. 2 Punkte) 2
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser etc.) (max. 2 Punkte) 1
Modernisierung des Innenausbaus z.B. Decken, FuBboden und Treppen (max. 2 Punkte) 2
Modernisierung von Badern / WCs etc (max. 2 Punkte) 2
wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung (max. 2 Punkte) 1
Gesamtpunktzahl (Modernisierungsgrad) (max. 20 Punkte) 14
resultierender Modernisierungsgrad Uberwiegend modernisiert
tatsachliches Gebdudealter 68
Restnutzungsdauer aufgrund des Gebaudealters 2
(modifizierte) Restnutzungsdauer aufgrund des Modernisierungsgrads 41
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4 Wertermittlung

NHK-Ermittlung

Mehrfamilienhaus
NHK-2010-Typ
NHK-2010-Grundwert

Anpassungsfaktoren
spezielles Gebaudemerkmal

WohnungsgroRe

NHK-Wert (inkl.19,00% BNK)

1 Garage(n)

NHK-2010-Typ
NHK-2010-Grundwert
NHK-Wert (inkl.12,00% BNK)

Gebaudesachwerte
Objektbezeichnung BGF NHK-Wert BPI
(m?) inkl. BNK
(€/m?)
Mehrfamilienhaus 397 771 1,783
1 Garage(n) 17 245 1,783

Gebdudesachwert insgesamt

Ergianzende Angaben zur Gebiudesachwertberechnung

Der hier dargestellte Sachwert bezieht sich rein auf das Gebaude.

-
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-

4.1
825 €/m?

Anpassungsfaktor

0,934

771 €/m?

141
245 €/m?
245 €/m?

Herstellungskosten  Alterswert-  Gebaudesach-

(€) minderung wert (€)
(%)
545.753 41,43 319.648
7.426 41,43 4.349
323.997

Bei Renditeobjekten ab 3 Wohneinheiten ist in der Regel der Sachwert zweitrangig. MaRgeblich fir die

Bewertung des Objektes ist der zu erzielende Ertragswert.
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Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes

BPI Basisjahr BPI-Tabelle
1,783 2010 =100
Wohngebduden
Ertragswertermittlung
Rohertrag im Marktwert
Nutzung RND LZS
Objektbezeichnung (Jahre) (%)
w  Garagen 41 2,50
w  Mehrfamilienhaus 41 2,50
@ nach RE 41 2,50
Gesamt

Gesamt Wohnen

Flache Anzahl

(m?)
1
217
217 4
217 4

Neubau von konventionell gefertigten

-
SPRENGNETTER
-

Quelle

statistisches Bundesamt

(umbasierter Wert)

tatsachliche Miete

pro m?
bzw.

Stk. (€)
60,00
6,13

pro Jahr (€)

720
15.963

16.683
16.683

Stichtag
26.10.2023

angesetzter Rohertrag

pro m? bzw.
Stk. (€)

38,00
7,94

B/P:Bliro/Praxis GH:Geschaftshaus VM:Verbrauchermarkt K/W:Kauf-/Warenhaus AH:Autohaus H:Hotel R:Restaurant
K/K:Krankenhaus/Klinik T/A:Tagesklinik/Arztehaus WH:Wohnheim A/P:Alten-/Pflegeheim FG:Fahrzeuggarage P:Produktionsgebdude
WST:Werkstatt L/L:Logistik-/Lagergebaude SG:sonstiges Gewerbe Wo:Wohnung W:Wohnen G:Gewerbe GAR:Garagen SP:Stellplatze

Erginzende Angaben zum Rohertrag

pro Jahr (€)

456
20.676

21.132
21.132

laut Mietspiegel 2022 der Stadt Essen betrigt die Miete in Essen 8,43 Euro pro m?. Einfluss auf diesen
Mietpreis haben folgende Kriterien: Wohnlage des Objektes, GroRe und Ausstattung der Wohnungen.

Anhand der vorgegebenen Parameter

Wohnlage Klasse 2: 94% der Miete

GroRe der Wohneinheit: zwischen 103% und 99% der Miete

errechnet. Es wurde ein Mietpreis liber die gesamten Wohnflichen von 7,94 Euro pro m? festgelegt.
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Bewirtschaftungskosten Einzelansatze (Marktwert)

Nutzung Verwaltung Instandhaltung Mietausfallwagnis Modernisierungs- Sonstiges
risiko
Objektbezeichnung pro Ein- % des proEin- % des % des RoE pro Ein- % des pro % des
heit RoE heit rel. heit rel. HK  Einheit RoE
(€) (€) HK (€) (€)
w Garagen 45,00 9,87 102,00 2,00 0,00 0,00
w Mehrfamilienhaus 344,00 4,99 13,50 0,64 2,00 0,00 0,00 0,00

B/P:Bliro/Praxis GH:Geschaftshaus VM:Verbrauchermarkt K/W:Kauf-/Warenhaus AH:Autohaus H:Hotel R:Restaurant

Gesamt

% des
RoE

34,21
21,16

K/K:Krankenhaus/Klinik T/A:Tagesklinik/Arztehaus WH:Wohnheim A/P:Alten-/Pflegeheim FG:Fahrzeuggarage P:Produktionsgebdude

WST:Werkstatt L/L:Logistik-/Lagergebaude SG:sonstiges Gewerbe Wo:Wohnung W:Wohnen G:Gewerbe GAR:Garagen SP:Stellplatze

Ertragswert
Marktwert
Wohnen Insgesamt
jahrlicher Rohertrag 21.132€ 21.132¢€
Summe Verwaltung, Instandhaltung und Mietausfallwagnis (%) 21,45% 21,45%
BWK % des Rohertrags 21,45 %
zzgl. Mod.Risiko + Sonstiges % 0,00 % 0,00 %
% des Rohertrags (angesetzt) 21,45 %
Bewirtschaftungskosten absolut 4533 €
jahrlicher Reinertrag 16.599 €
nach RE-Anteilen gewichteter Liegenschaftszinssatz 2,50 %
Reinertragsanteil des Bodens (dem Gebaude zugeordnet) -4.100 €
Ertrag der baulichen und sonstigen Anlagen 12.499 €
Barwertfaktor/Vervielfiltiger x 25,466
nach RE-Anteil gewichtete Restnutzungsdauer 41 Jahre
Ertragswert der baulichen und sonstigen Anlagen 318.300 €
kapitalisierte Mehr-/Mindermiete -20.100 €
Bodenwert (dem Gebaude zugeordnet) +164.000 €
Ertragswert 462.200 €
rd.
462.000 €
Kleiner Zuschlag 3, 45329 Essen, Vorgangsnummer_ 10202303, Aktenzeichen Auftraggeber_ 505 IN A194177D 10| 21
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Vergleichsmiete Wohnen

Vergleichsmiete Quelle Stichtag Spanne (€/m?)
6,80 €/m? Sprengnetter 01.07.2023 6,36 - 7,26

Datengrundlage und Methode

Die marktibliche und nachhaltig erzielbare Nettokaltmiete wurde auf der Basis der Mietspiegelveroffentli-
chungen von 531 Gemeinden in Deutschland sowie der Mietlibersichten der Gutachterausschiisse fiir weitere
1316 Gemeinden abgeleitet. Damit lagen marktiiblich und nachhaltig erzielbare Nettokaltmieten fiir 1847 Ge-
meinden in Deutschland vor (entspricht dem Wohnraum von ca. 58% der Bevolkerung Deutschlands). Die Ab-
leitung der Vergleichsmieten fiir Gemeinden ohne amtliche Mietinformationen erfolgte durch Ubertragung der
Mieten aus vergleichbaren Regionen mittels multiplen und linearen Regressionsanalysen. Berlicksichtigung
fanden dabei insbesondere Daten zur regionalen Immobilienmarktentwicklung und zur kleinrdumigen Lage-
qualitat auf der Grundlage von ca. 587784 in der Sprengnetter Objektdatenbank gespeicherten Mieten. Die
angegebene Vergleichsmiete wird fiir ein normiertes Standardobjekt ermittelt und durch Anpassungsfaktoren
an die Eigenschaften des Bewertungsobjekts angepasst. Marktdaten-Stichtag 01.07.2023, veroffentlicht
20.10.2023.

Liegenschaftszinssatz Mehrfamilienhaus

Liegenschaftszinssatz Quelle Stichtag Standardfehler 95%-Konfidenzintervall
2,50 Sprengnetter 01.07.2023 7,20% 2,15-2,85

Datengrundlage und Methode
Der Liegenschaftszinssatz wurde mittels Regressionsanalyse auf Basis von 225.301 Kaufpreisen abgeleitet, da-

von 2.726 Kaufpreise fiir die Objektart Mehrfamilienhaus. Die regionale Uberpriifung auf Kreisebene erfolgte
auf Basis von 40 Kaufpreisen. Marktdaten-Stichtag 01.07.2023, veroffentlicht 20.10.2023.
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5 Ergebnis

Wertermittlungsergebnisse

Marktwert

Bodenwert 164.000 € (205 €/m?)
Sachwert
Ertragswert 462.000€ (2.129 €/m?)

21,9-facher RoE
Vergleichswert (in- nicht gerechnet
direkt)
Vergleichswert (di- nicht gerechnet
rekt)

geschatzter Marktpreis zum Stichtag 26.10.2023

462.000 €

21,9-facher RoE

Eingewertet von Willy Stoelk Kerken, 31.10.2023
Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken

Zertifizierter Immobilienbewerter DEKRA
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Erginzende Erlduterungen

Verfahrenswahl

Die Verfahrenswabhl fur die Marktwertermittlung erfolgte entsprechend den Vorgaben der Immobilien-
wertermittlungsverordnung (ImmoWertV) auf der Grundlage der liblichen Nutzung derartiger Immobilien
sowie der Verfligbarkeit und Eignung der zu ihrer marktkonformen Bewertung wesentlichen Daten. Dem-
nach wurde der Marktwert mit Hilfe des Ertragswertverfahrens ermittelt.

Bodenwert

Die Bodenwertermittlung basiert auf einem durchschnittlichen Lagewert des Bodens, der fiir eine Mehr-
heit von Grundstlicken gilt, die zu einer Zone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache und
einen bestimmten Stichtag.

Rohertrag

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung und zuldssiger Nutzung marktiblich er-
zielbaren Ertréage aus dem Grundstick. Bei der Ermittlung des Rohertrags ist von den Ublichen (nachhaltig
gesicherten) Einnahmemaoglichkeiten des Grundstiicks (insbesondere der Gebdude) auszugehen. In dieser
Wertermittlung wurden die fir das Objekt (Wohnungen, Garagen und Stellplatze) marktiblich erzielbaren
Mieten angesetzt. Diese basieren auf dem Sprengetter-Vergleichsmietensystem. Von den marktiblich er-

zielbaren Ertragen erheblich abweichende tatséchliche Ertrdge werden als besonderes objektspezifisches

Grundstiicksmerkmal in Form von kapitalisierten Mehr- oder Minderertragen bericksichtigt.

Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten sind marktiblich entstehende Aufwendungen, die fiir eine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung und zuldssige Nutzung des Grundstiicks (insbesondere der Gebaude) laufend erforderlich
sind. Die Bewirtschaftungskosten umfassen die Verwaltungskosten, die Instandhaltungskosten und das
Mietausfallwagnis. Zur Bestimmung des Reinertrags werden vom Rohertrag nur die Bewirtschaftungskos-
ten(anteile) in Abzug gebracht, die vom Eigentlimer zu tragen sind, d.h. nicht zusatzlich zum angesetzten
Rohertrag auf die Mieter umgelegt werden kdnnen. Die angesetzten Bewirtschaftungskosten basieren auf
den in der ImmoWertV veroffentlichten Einzelkostenansatzen fir Verwaltungskosten, Instandhaltungs-
kosten und Mietausfallwagnis.
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Liegenschaftszinssatz

Der Liegenschaftszinssatz ist eine RechengréRe im Ertragswertverfahren. Der hierzu angesetzte Liegen-
schaftszinssatz wurde in massenhaften Kaufpreisanalysen durch Sprengnetter fiir die Lage des Bewer-
tungsgrundstiicks bestimmt.

Barwertfaktor/Kapitalisierungsfaktor

Mit dem Barwertfaktor/Kapitalisierungsfaktor wird der jahrliche Reinertrag der baulichen und sonstigen
Anlagen (ber die Restnutzungsdauer mit dem Liegenschaftszinssatz kapitalisiert, d.h. es wird der Barwert
des zeitlich befristeten Reinertrags der baulichen und sonstigen Anlagen bestimmt.

Gesamtnutzungsdauer (GND)

Die lbliche wirtschaftliche Nutzungsdauer (= Gesamtnutzungsdauer (GND)) betragt je nach Gebdudeart
und Gebadudestandard zwischen 60 und 80 Jahren.

Restnutzungsdauer (RND)

Die Restnutzungsdauer ist die Zahl der Jahre, in denen die baulichen Anlagen bei ordnungsgemaRer Be-
wirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Sie wurde auf der Grundlage

des Baujahres, des Gebdudestandards und der durchgefiihrten Modernisierungen ermittelt. Zur Berlick-
sichtigung der durchgefiihrten Modernisierungen hat Sprengnetter auf der Grundlage bestehender ein-
schlagiger Systeme ein spezielles Punktesystem entwickelt, das hier angewendet wird.

Marktpreis

Als Marktpreis wurde der bei einem anstehenden Immobilienverkauf am wahrscheinlichsten zu erzielen-
de Kaufpreis ermittelt. Es wurde der Preis ermittelt, den wirtschaftlich verniinftig handelnde Marktteil-
nehmer unter Beachtung aller wertbeeinflussenden Eigenschaften des Grundstiicks zu den allgemeinen
Wertverhaltnissen zum Wertermittlungsstichtag durchschnittlich aushandeln wiirden (Wert fir jeder-
mann).
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6 Haftungsausschluss

Die Marktpreisermittlung dient ausschlieRlich der Einschatzung des voraussichtlich fiir eine Immobilie zu
erzielenden Marktpreises und unterscheidet sich insofern von einem formalen Gutachten. Die Markt-
preisermittlung ist ausschlielich zur Nutzung durch den Insolvenzverwalter bestimmt. Die Marktpreiser-
mittlung stellt kein Gutachten im Sinne des geltenden deutschen Rechts dar und basiert auf den Angaben
des Kunden, statistischen und weiteren Daten. Fir etwaige Abweichungen von ggf. tatsachlich erzielten
Kauf- und / oder Verkaufspreisen und / oder Werten wird jedwede Haftung ausgeschlossen. Insgesamt ist
die Haftung auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit und auf den Betrag begrenzt, der fiir die Erstellung des-
selben erhoben wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die gesamten technischen Anlagen und Leitungen nicht
Uberprift wurden.

Kleiner Zuschlag 3, 45329 Essen, Vorgangsnummer_ 10202303, Aktenzeichen Auftraggeber_ 505 IN A194177D 15|21
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7 Anlagen

Frontansicht
AuBenbereich

Riickansicht
AuBenbereich
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Durchgang Garten und Garage
AuBenbereich

Garten
AuBenbereich
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Treppenhaus
Innenbereich

Bad
Innenbereich

Kiche
Innenbereich

Angaben des Eigentliimers

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung in 2022
Mehrfamilienhaus Kleiner Zuschlag 3, 45329 Essen
Angeschafft im Jahre 2003
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EINNAHMEN
Erdgeschoss links : 86,52 qm 480,00€ x 12 5760,00€

1.Etage links :43,26 qm  265,00€ x 3 795,00€
Mieterwechsel 285,00€ x 9 2565,00€

1.Etage rechts und Dachgeschoss : 87,00 qm Eigengenutzt
Gesamteinnahmen = 9120,00€

AUSGABEN

Zinsen: Sparkasse Kto : 6029097539

stand 31.12.2022 152372, 4468,91€

Umlagefihige Kosten in Mieteinnahmen nicht enthalten!

Sonstige diverse Kosten 300,00€
AfA wie Vorjahr 3259,00€
Erhaltungsaufwendungen f. d. gesamte Haus  0000,00€
Gesamtausgaben = 8028,00€
Anteil Eigennutzung 87,00 qm von 217,00gm -3219,00€
Differenz Gesamtausgaben =  4809,00€
Gesamteinnahmen -9120,00€

Renovierungen:
2003 OG Rechts: Vollstandige Renovierung der Wohnung.
ca.6500€

2003 DG Gesamt: Isolierung des Daches und Ausbau bis zur Dachspitze.
ca.13000€

2004 DG: Renovierung Dachgeschosswohnung.
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Zusammenlegung OG Rechts und DG durch eine Wendeltreppe.
ca.6000€

2005 Grundstiick: Garten Entmillen.
Gartengestaltung, neue Mutterboden ca. 40 Tonnen.
Neue Garage (6 x 3m).
Neue Zaunanlage (Rechte Seite).
€a.8000€

2006 Neue Heizungsanlage.
ca.7800€

2007 Entmillen Keller.
Wande verputzen, streichen und neue FlieRBen im Keller.
Klingelanlage fiir das gesamtes Haus.
ca.3200€

2008 EG Links: Renovierung Wohnung.
ca.7000€

2009 EG Rechts: Renovierung Wohnung und die Beiden Wohnungen im EG
zusammengelegt.
ca.9000€

2010 Balkonanlage mit Wendeltreppe zum Garten runter (Breite 4 Meter x Ldnge 2 Meter).
ca.8000€

2010 Neue Schornsteinanlage und Kaminanlagen.
ca.6750

2012 Pflastersteine vor dem Haus und Garage.
ca.3700€

2012 Gestaltung Vorgarten: Neue Mauer mit Zaune.
ca.7000€

2013 Gestaltung Garten: Gehweg aus Pflastersteinen und Zaunanlage Links.
ca.3800€

2014 Renovierung Treppenhaus.
ca.4750€
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2016 OG Links: Kernsanierung gesamte Wohnung.
ca.19000€

2017 Neue Fenster von Schiico.
ca.13800€

2018 Neue Haustir aus Aluminium.
ca.2850€

2019 OG Rechts und DG: Komplettes Renovierung der Beiden Wohnungen samt Bad und WC.
Wendeltreppe demontiert und den Durchbruch zugemacht.
Die Beiden Wohnungen von Treppenhaus aus zusammen gelegt.
ca.36000€

2021 EG: Kiiche und Bad renoviert.
ca.6800€

2023 Ende Maérz Neues Gartenhaus mit Terrasse (8 Meter x 5 Meter)

ca.5700€

Hier haben wir einen Gesamtbetrag von ca. 178650 Euro. Ohne die Kleinigkeiten die wir nicht gelistet ha-
ben.
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