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   .000,00 €
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 
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 

 

 
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 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
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folgenden Objekte 

Grundbuch von Essen. Blatt 2172, 

BV Wd. Nr. 25 

Gemarkung Essen, Aur 52, Rursiück 228, Hof- und GebAudeftAche, Kennedyplatz 8. 
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BV Ifd Nr. 28 

Gemarkung Essen, Aur 52. Fhestuck 33. Hof- und GebAudeflAchè. Kennedyplatz 8. 

Gro&e 157 m« 

BV Ifd. Nr. 27 

Gemarkung Essen, Aur 52. Flurstück 34. Hof- und GebAudeflAche. Schwarze Hom 

2, Grüfte 06 m« 

Grundbuch von Essen, Blatt 2173, 

BV Ifd. Nr. 12 

Gemarkung Essen. Aur 52 Flurstück 222. Hof- und GebAudeftache Schwarze Hom 

2. Grüfte 140 m* 

BV Ifd. Nr. 14 

Gemarkung Essen Flur 52, Flurstück 229. Hol- und GebAudeflAche Schwarze Hom 

2. Grbfle 02 m* 

BV Ifd. Nr. 16 

Gemarkung Essen Aur 52, Flurstück 230 Hof- und GebAudeflAche Schwarze Hom 
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Die Essener Innenstadt erfindet sich tm finttet» 'ZiÀKift.Essen.Innenstadt" neu Sie M wirtschaftlicher. politischer imd kuitireder 

Mittelpunkt sowie Einkaufs-. Wohn- und Arbeitsort. Gteschzertlg hat sich ihr Bild in den letzten Jahren stark verändert Der 

ShukturwandH an Einzelhandel, wnahmender Onkne Handel und sinkende Besucherzahlen prkgen de Innenstadt teentlnde, 

fehlende Ausstattung ölfentfcher Miene und die Auswirkungen des Klimawandeis- wie steigende Temperaturen und fehlende 

Grünflächen mindern die AutenthaitiquailUrt Ah WH der Mrtropobegion Ruhr lat eine vitale Innenstadt für Essen etsenneil um im 

Wettbewerb um Emwohner* Innen. Konsumentinnen* Konsumenten. Arbertskritte und TomMlnnen'Touristen zu bestehen und ein 

poaithies StadtbM tu vermitteln 

Im Prozess 'ZiAunft Essen Innenstadl" »st mit dem Integrierten EntvWcklimgslKMMiept KK) eSn neuer llandiungspian entwickelt 

worden, der darauf abzieit. dW Innenstadt von Essen zu einem modernen, attraktiven und lebenswerten Raum zu gestalten. Der 

Abschlussbericht zum IEK sonne eine zugehörige EaRkatte zur Kur/Vorstellung «der MaSnahmen kann hier heruntergeladen und 

eingesehen werden. Das IEK wurde am 03. lük 1035 vom Rat der Madt Essen tit Handhmg^rundlage für die weitere 

innemtadtentwHhlung bete Nossen 

Oie 37 Maßnahmen basieren alle au« den ztwsir im leltbdd entwickelten Handungsebenen .'Grün*. 'Durchmischt" und 

"Gemeinschaftlich*. Oe Projekte der Handlungsebene .Grün' zielen darauf ab. dkc Innenstadt durch mehr Grünflächen und 

nachhaltige städtebauliche Mallnahmen lebenswerter und umweltfreundlicher zu gestalten. Projekte der Ebene 'Durchmischt" 

setzten auf eine vselUltige und lebendige Nutzung, um die Attraktivität und Fuhkttenabtkt der Innenstadt zu steigern . SchileRlich 

teilen die Projekte der Handlungsebene "GemeanschaWich’ den sozialen Zusammenhalt und die Zusammenarbeit der 

tnnenstadtaktcurtnnen*akteure fördern 
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Zulumftsplan Innenstadt 

Der ZukunhspSan konkretisiert das 
Leitbild und ste* die <>e riumdche 
Varortung der im KK a<4geM»risri 

Matnahmen d^r Matnahmen die weh 
nktrt unmittelbar verorten lassen, 
werden separat aufgHuhrt 
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I. City (Hauptzentrum, Zentraler Vetsorgungsberekh Im Sinne des BauGB) 

Das A-Zentrum City ist sowohl unter qualitativen (städtebaulichen) als auch unter quanb 

tabven Gesichtspunkten der bedeutendste Angebotsstandort m der Stadt Essen Der hier 

ansässige Einzelhandel sowie die ergänzenden Nutzungen entwickeln eine hohe Ausstrah¬ 

lungskraft und nehmen eine herausragende Stellung als Frequenzbnnger ein Sie sorgen 

für die notwendige Lebendigkeit und Urbanität bzw Attraktivität des Hauptzentrums 

Unter Berücksichtigung der zuvor aufgeführten Abgrenzungskritenen ergibt sich der zent 

rate Versorgungsbereich wie m der folgenden Karte (durch die rote Linie) dargestellt 

Karte 9; Abgrenzung des A-Zentrum« City (Hauptzentrum) 
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1 Ftachsrharkt 

Die Karte zeigt überflutungsgrtährdete Bereiche auf Basis der Ergebnisse eines 

Starkregenszenarios fût ein 100 Jährliches Eteignis r einmal aBe hundert Jahre“). 

Es handelt weh um eine statistische Wahrscheinlichkeit, die nur einen 

Anhaltspunkt dafür bietet wie oft dieser Regen wirklich auftreten kann. 

Auf der Karte wird die Ausdehnung der Überschwemmung fUchenhaft gezeigt 

Die potenzielle Einstautiefe wird dabei m drei Klassen unterteilt: 0 bis OJK Meter. 

(105 bis 0.25 Meter oder höher ah 0.2$ Meter 

f ür wedle Gebiete gibt es keine Gefährdung. Wenn ein Gebiet in der 

Starkregenkarte Hau oder dunkelblau dargesleM ist. stellen uch dort höhere 

Wassrrstände ein gemöR der dargesteüten legende. 

Die Karten bilden dw Situation rum Zeitpunkt unmittelbar nach dem 

Starkregenereignis ab. das heiRt wenn das Wasser hangabwär ts geflossen ist und 

sich in Mulden maumal gesammelt hat. Diese Gebiete bedürfen einer 

besonderen Betrachtung 

Die Wassermassen, die von der Kanalisation nicht ausgenommen werden können, 

müssen über Straften und Notwasserwege in Grunbereiche und auf f redlichen 

gelenkt werden Starkrvgrnkartcn hefem hier wuhngen input für diese 

Umlenkung Über den Schutz gefährdeter Gebiete hmaus flieRcn die Erkenntnisse 

aus Starkregenkar ten auch in die Planung künftiger Bauprojekte ein. 
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







 

 

 

lichen Bebauungsplanes Nr. 04/85: „Innenstadt, südl. 
Teil“ mit den Festsetzungen:  

m Rahmen der beantragten Kurzauskunft teilt ich Ihnen mit. da» dns ungefragte 

ßrundüüc* derzeit mehl an Kataster Übe» Alt lasten und Fliehen mit 

Bodenbelasturigsverdacfi! der Stad! Essen «fasst ist 

Angienztnde Bneiche wurden nicht betrachtet. 

Die Auskunft beruht auf dem der zett igrn Krnntnmtand. 

Es handelt sich hierbei lediglich um eme Kurzauskunft. Eine Überprüfung do 

weiteren hier vorliegenden bodent elevanten Unterlagen erfolgte nicht. 

Ich weise vorsorg Ich darauf bin. da» >m Rahmen von behördlichen Ermittlungen, 

auch unabhängig von Anfragen oder Auskünften, me Auswertung von hier 

vorliegenden Informationen grundsätzlich auch zu einer ver loderten Beurteilung 

fuhren und mögkehtswetse eine Erfassung im Kataster Uber altlastvrrdkchtige 

flbchen und Akiwsten zur Folge haben kann 



                                 




 –

 



 










 



 



bauungsplanes 16/16: „Flachdachbegrünung Essener 
Innenstadt“. Siehe hierzu die textlichen Festsetzun-















 

Korn 

! Flur 



                                 






 






 



 



 –



 

––

 ––

 –

–

 ––

 –

–

 ––

 –

–

 ––

––
















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Im Rahmen einet Bauluintrollc vom 28.Ob.2O2b wurde festgesteWt, da« folgende 
Punkte des Protokolls der Teil B2B-F briber noch nicht erfiHtt sind; 

Pkt. 8; Die Brandschutz! ur mim tiefer eingesetzt werden. Das OTS muss 
_ entsprechend eingestellt werden._ _ 

Pkt 6 Der Nachweis über die Brandguahtäl des Teppichs cm notwendigen Flur 

des 4. OG*s ist mcht erbracht 

Pkt. 7. Das Kabel verläuft weiterhin oberhalb der T6r,_ 
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





      


  


    

    
  
  


 

    


    
   
  
  
   
 


 
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








   
   
 







   
   
  
 
    








    
    
   
   
    
    
  
   

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







    
 
  
      







    
 
    
   

   






     
   
    


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







    
    
   
  
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 
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 

 

 –





 –



 
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



 



 



–







 –











 

 

 

 –





 –



 





 –





 –













 
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



 



 



 

 –





 


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 

 

 

 
 



                                 




 









 





 







  



 

 



 

 

  



 





















 



                                 












–

–








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



in Höhe von ca. 600.000 € veranschlagt.  














































                                 
















–
















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        









  





       

     






































 



                                 


















 ,00 €/m²




  

  



  

  













€/m². 















rd. 4.000 €/m²











€/m 






                                 
















 ,00 €/m² = ,00 €

 .000,00 €




 



                                 






              



         


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als Differenz „(Gesamt)Reinertrag des Grundstücks“ abzüglich „Reinertragsanteil des 
Grund und Bodens“.
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Der vorläufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von „Bodenwert“ und „Wert der 
baulichen und sonstigen Anlagen“ zusammen.
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Wohn und Nutzungsflachenberechnung 

Auf Plausibiliat geprüfte Angaben der Erwerber Zur Plausibilsierung werden die folgenden Vorschriften 

verwendet 

Wohnfläche (WF) 

Berechnung der Wohnfläche gemäß Wohnflachenverordnung vom 25 11 2003. Gründlichen von Baikonen 

Loggien. Dachgarten und Terrassen (bis maximal 15% der Wohnfläche) sind in der Regel zu einem Viertel 

höchsten jedoch zur Hälfte ihrer tatsächlichen Flache als Wohnfläche anzurechnen 

Nutzunosflache (NUF) 

i d R ermittelt nach der DM 277 - Grundflächen und Rauminhalte im Hochbau (Ausgabe August 2021) 

Rohertrag 

Grundhige for die Ermftttung des Rohertrags sind die marktuMch erzielbaren Ertrage aus dem Grundstück 

WötoftMUMQfl 

Oie marktubflchen Ertrage werden anhand des quaMziorten Mietspiegels 2022 for nicht preisgebundene 

Wohnungen In der Stadt Essen ermittett Für Ein- und ZweflandBonhluser wird ein Zuschlag von 5% aut die 

nach Mietspiegel ermittelte Miete angesetzt da der Mietspiegel 2022 nicht for Ein- und ZweifamSenhauser 

«■ 
Bei Anwendung der In diesem Grundslücksmarktbericht veröffentlichten Uegenschaftszinssatze für Wohn¬ 

nutzung im Rahmen der Verkehnwertermätiung ist aus Gründen der Modellkonlortnflat grundsätzlich der 

Mietspiegel 2022 for nicht prersgebundene Wohnungen in Essen zu verwenden 

Bewirtschaftungskosten 

Bewirtschaftungskosten werden ausschiloßSch gemäß des Grundstücksmarkttterichts (Unterkapftei 9 3) an¬ 

gesetzt 

Reinertrag 

Differenz zwischen Rohertrag und Bewirtschaftungskosten 

Terrassen 

Bei der Kaufpreisauswertung werden die Flächen der Terrassen vorrangig aus den Angaben der Erwerber 

bzw der Baubeschreibung bis zu einer Große von maximal 15% der Wohnfläche verwendet Der Mieffla-

chenansatz erfolgt mft 25 % Diese Regelung gflt nur for mH dem Wohngebäude verbundene Terrassen nicht 

aber für davon entfernt gelegene Freisitze pp 

Gesamtnutzungsdauer 

Wohnhäuser und gemischt genutzte Objekte 80 Jahre 

GewerbBch genutzte Objekte. Garagen 60 Jahre 

Restnutzungsdaue r 

Gesamtnutzungsdauer abzüglich Aker ggf motMlzlerie Restnutzungsdauer nach Modernisierung Bei Mo-

demisierungsmaßnahmen wird <*e Restnutzungsdauer »vergehend nach Anlage 2 ImmoWertV verlängert 

Für In diesem Modelt genannte Modemisterungsmaßnahmen werden Punkte vergeben Langer zurücklie¬ 

gende Modernisierungen werden mit einer verminderten Punktzahl berücksichtigt 

Bodenwert 

Ungedämpfter Bodenwort ermitteft auf der Basis des zum Kaufvertragsdatum gültigen Bodenrichtwerts an¬ 

gepasst an die Merkmale des Einzelobjokts Sefoststkndig nutzbare TeMkchen und ToiMUchen mft abwei¬ 

chender Grundstücksquafliat werden als besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale berücksichtigt 

(vgl oben .bereinigter normierter Kaufpreis’) 
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                                 






        



         

        









        




























 

MdtetA«rt StAb* Median Mnimum Maximum 

UegenachaftttinsMiz (%] 5,5 3.3 5.2 0,1 10.4 

ReMnutzunpdauer (Jabra] 31 8 33 21 42 

Ba»-*tKhaAungiko*lan [%] 17.8 4.8 18 0 11,0 25 0 

Robar»a9»ver<>aatfait>9er 14.1 5.8 13.3 7,5 24.6 

Miete (€/m1 10,31 5.05 8.85 4,14 20.87 

Kautprea [t/W NUF] 1785 M7 2 011 305 2985 

Nutzunjaflache (ml 2 385 2.122 1.730 336 6 440 

Tababa 5 10 UaganacbattaanaaaU • Büro ! Hanttai 

Liegenschaftszinssatz (%] 

10,0-

75“ 

5.0-

23-



                                 










      









       

         

    

         





        
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Die Stadt Essen nimmt mit dem Hauptzentrum "City" eine 

regionalbedeutsame Stellung ein. Zusammen mit den vier B-Zentren und 

fünfzehn C-Zentren mit teils überörtlicher Bedeutung sowie einer 

Vielzahl an Nahversorgungszentren wird eine umfassende 

Versorgungsfunktion für die Bewohnerinnen der Stadt Essen und des 

oberzentralen Einzugs- bzw. Verflechtungsbereiches erfüllt. 

Die Einzelhandelslandschaft ist dabei einem ständigen Wandel 

unterzogen: 

auf der Angebotssette durch andere bzw. neue Betriebstypen, 

Konzentrattonsprozesse und weiterer Filiaüsterung, auf der 

Nachfrageseite durch verändertes Einkaufsverhalten und den 

gesellschaftlichen Wandel. Dies ist ablesbar u. a. an den steigenden 

Umsätzen des Online-Handels. Dieser bislang ungebrochene Trend zum 

Online-Handel bedeutet Veränderungen im Kaufverhalten und hat 

Auswirkungen auf den stationären Einzelhandel, z. B. durch vielerorts 

vermehrte Schließungen von Einzelhandelsbetheben und offenbart somit 

auch bereits Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen im Essener 

Stadtgebiet. 

Online-Händler* innen liefern Lebensmittel direkt zur Kundschaft nach 

Hause. Die Konsumierenden haben sich mittlerweile an schnelle 

Lieferungen frei Haus und MC1ick-and-Collect-Optionen" (online bestellen 

und selber abholen) gewöhnt. Große Unternehmen verfolgen häuhg 

Multi-Chanoel-Strategien. Die Produkte werden hierbei beispielsweise in 

kleineren Geschaftseinheiten präsentiert und anschließend direkt zu der 

Kundschaft geliefert. 

Ebenfalls feststellen lasst sich ein Trend im Einzelhandel, neben einem 

nahversorgungs-relevanten oder nicht Zentren-relevanten Kernsortiment 

zunehmend z. T. erhebliche zentren-relevante Sortimente zu führen. 

Sofern diese Entwicklungen an Standorten außerhalb der Innenstädte 

und örtlichen Zentren stattfinden, tragen sie dazu bet, Zentren zu 

schwächen. 
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WARUM 1A-LAGEN JETZT WIEDER CHAN¬ 
CEN BIETEN 
Shoppen Werbt eine der liebsten FretzeltbeschPfHgungeo in Deutschland wir begleiten diesen 

Markt sert 39 Jahren und haben aMe relevanten Einkaufsstraßen In 1A-Lagen vermessen. Viel 

hat sich verändert, vom Boom der Einkaufszentren bis zur Korrektur durch den Onlmehandei. 

Jetzt zeigt sich eine stabile Bodenbridung. Filialisten expandieren wieder und gute Standorte 

kommen zurück Ins Spiet Wer Chancen erkennen will, muss den Markt nüchtern lesen. Genau 

dabei unterstützen wir Sie 

Shoppen gehört In Deutschland zu den beliebtesten Frelzeltbeschaftlgungen. Daran hat auch die 

Digrtaksierung nichts geändert. Vor 39 Jahren haben wir begonnen. Ladenlokale In lAlagen zu 

vermieten Damals ohne digitale Tools, dafür nut Maßband, Notizblock und einer Menge Geduld. 

Wir haben jede relevante Einkaufsstraße In Deutschland vermessen und katalogisiert. Mach der 

Wende 1989 haben wtr das in Ostdeutschland in nur sechs Monaten nachgeholt. 

Diese Arbeit hat sich ausgezahii Viele Jahre lang hat der Umsatz aus der Vermietung von 

LaderWAaten in 1A-Lagen das Unternehmen getragen. Doch Markte schlafen nicht. Dann kamen 

die großen Einkaufszentren Praktisch Jede größere Stadt wollte eines. Die Hoffnung. 

Kundenstrome aus den NachbarstAdten annehen. Die ReahtM Auch die Nachbarstadte bauten 

Zentren. Am Ende standen sich Innenstadt. Fußgängerzone und Shoppingcenter gegenseitig im 

Weg. Zu viel künstlich geschaffene Verkaufsfläche, zu wenig echte Nachfrage. Die Folgen spuren 

wer bis heute 

Und als ware das nicht genug kam der Onlinehandel dazu. Schnell bequem, ungemütlich für 

vtele stationäre Handler, Aho Schluss mit der Fußgängerzone1 Nein Der Markt hat sich neu 

sortiert 

Ole Mieten sind gesunken, die Preise der Geschäftshäuser ebenfalls Das klingt dramatisch, ist 

aber vor allem eines, eine gesunde BodenMdung. Auf diesem Niveau lassen sich wieder solide 

Geschäfte machen Das sehen «wr in den deutsch gestiegenen Transaktionen in 1 A Lagen Und 

es zeigt sich an der wachsenden Zahl von Fdubsten. die wieder expandier en und d*e Chance 

nutzen, ihre Standorte zu optimieren. 

7.2 Allgemeine Trends im Einzelhandel 

Die Veränderungen im Einzelhandel und nachfolgend m den Einzelhandels-

immobAen hat sich in den zurückliegenden drei Jahren weiter beschleunigt. 

Die Corona-Pandemie und deren Auswirkungen wirkten hier wie ein Kaia 

lysator. In den Folgejahren 2021 und 2022 konnte an die Performance des 

Jahres 2019 nur teilweise wieder angeknüpft werden. Im Verlauf 2022 ka¬ 

men wettere exogene Faktoren hinzu (Ukraine-Krieg, gestörte beferketten, 

starker Znsanstieg und eme enorme Inflation), die den angeschobenen 

TransformatiomprozeM tedwers* ausgebtemst haben 
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Oe wichtigsten Trends hoben ww nachfolgend kurz zusammengefasst 

■ Der Onlinehandel ist weiterhin auf Wachstumskurs, die Spreizung des 

online erzielten Umsatzes hat sich im Branchenvergleich ausgeweitet: 

weiterhin signifikante Zuwächse im Nonfood Segment, weiterhin gerin 

ger Anted im Lebensmittelsegment. 
• Die bauliche Verdichtung (zumeist im Innenstadtbereich) von bisher als 

reine Einzelhandelsstandorte geführten Immobilien hat weiter an Dyna¬ 

mik gewonnen, neben einer Mixed-Use-Nutzung U. B. Wohnungen über 

Lebensmitteldiscounter) spielen hier auch ESG-Themen eine zunehmend 

bedeutende Rolle (PV-Anlagen über Parkplätzen, E-Ladesäulen-lnfra-

Struktur). 

• Weiterhin von Investoren vergleichsweise stark nachgefragt sind daher 

Nahversorgungszentren. Fachmarktzentren und gut eingeführte Stadtteil¬ 

zentren mit einer ansprechend großen lebensmittelverankerung, die mit 

Blick auf die Nachhaltigkeit des Jahresrohertrags auf Grund des vorhan¬ 

denen Mietermix eine gute Resibenz gegenüber rrwktübbchen Schwan¬ 

kungen aufwetsen. 

■ Der bereits seit ca. 2017 stetig zunehmende Druck auf tbe Bereiche des 

Nonfood-Angebots (Texuleinzelhandel. Schuhe, Eiektromkangebote) ist 

unverändert hoch, weitere Mietflachenreduktionen und gegebenenfalls 

Mieter Insolvenzen sind nach wie vor zu erwarten 

Ladenlolude 

a) 1-A Lagen 

Limbecker Strafe und Keltvuger Strafe 

20 bn 50 m» 

50 bn 100 m» 

100 bn 200 m2 

über ZOOm* 

b) I Lagen 

x B KopstadtpUcz. VWboter Strafe 

und Umgebung 

20 ba 50 m* 

50 bn 100 m> 

uber 100 m' 

40.00 bn €0,00 € 

35,00 bbSQOOC 

20.00 bn 35.00 < 

15,00 ba 25,00 € 

10,00 ba 1500 € 

5.00 bn 10.00 ( 

5,00 bn 10.00 C 
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ortsübliche Miete mit 30 €/m² geschätzt. Die dahinter liegenden Flächen erhalten ei-










 30,00 €/m² 
 15,00 €/m² 

 15,00 €/m² 

 15,00 €/m² 

 7,50 €/m² 



270 m² * 30,00 €/m² + 20 m² * 15,00 €/m² + 40 m² * 15,00 €/m² + 4

€/m² + 40 m² * 7,50 €/m² = € / Monat. 






€



























 
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
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Report I Essen | Q4 2Û25 

VERHALTENE GESAMTJAHRESBILANZ 2025 
> Mit einem Hachenumsau von 68 OOO m* verfehlt der feromartt Boen 2025 sowohl das ErgeOnri des Vorjahres um 

rund 27 % als auch den 10-jahngen Durchschmu deutlich (-39 IQ Die weiterhin herausfordernde wirtschaftliche und 

geopolitische läge writ sich dampfend auf das Venraetungsgeschehen aus So ist das moderate Resultat m erster Unie 

auf eine genngere Anzahl erfasster vertrage im lahresvedauf zuruchzuftmren tedigticti rund 90 AbscHuase tonnten 

2025 reystriert werden und damit etwa 15 % weniger als noch an Vorjahr Wahrend sich das Anmietungsgeschehen an 

Menen und großen Flachenseynerd «1 der iahresbetrachtung lebhaft präsentierte, fehlten insbesondere die für den 

Marfct wichtigen MrotabschliBse im mittleren GroBenaegment zwischen 2 000 und S 0O0 m* Einzig und allem zwei 

Vertrage tonnten her bis Ende 2025 geneem werden (-57 % ggu dem Lingzertichnrn) 

> Oe Weltstadt trieibc durch den wn ersten Quartal abgeschlossenen Croßuertrag der Stadt Essen über 13 000 m* auch 

nach zwölf Monaten der umsatzstarhste Teilmartu (-10 000 m*J der Ruhrmetropole Der Citytem verbucht rund 14 000 

m* Flachenumsau und plattiert weh damit auf Rang 2 Auch her leistet die Stadt mit der Anmietung von über fast 

6 000 m* im neu errichteten Kontorhaus Ost emen erheblichen Beitrag 

> De anhaltend hohe Nachfrage nach modernen Flachen insbesondere irn Neubau-Erstbezug spiegelt sich in einem 

Ansteg der Mieten wider 5o verteuerte seh die Spitzennuete im voryahresvergleich um 11 M auf 20 E/m1 Oese wird «n 

Citytern ftr Premiumflachen erzielt 

Entwicklung des Leerslands 
Eg WM1WI1 MnMfll f MUWrn 

Mianw* 

an room* 

Spitzen- und Durchschnittsniieten 
—• SwUaMWM* — dem 

IMUMn* 

marne 

1 Vin une 

mro «te 

MO ww 

o 
jom msr ans ans mro m im am mro ron 
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



















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IIMZMM [ SSM SH H BNP PARIBAS 
REAL ESTATE 
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AMGCSOT A UEBRSTANO 
•n Mgiiyur adr Mm m zu man aauMcftan 

4*bMC dea laoraaandea Dm «uz»bh «erflu 

M*a naclwMqpM w«g man«» dm Adm 

««Mx «mm WCOOm*aiim 7R000M 

Dw» t»«mw p« Dataaaun nt de 'When. <*» 

nr tlmm mnntb «un 4« Monaten MA*sArac 

and EnraMan and hw ta /WOm>«Fonn«cm 

umamaMtvMan 0« lamumMauaoi tlMf 

•nt«(r«cfwM «m M * «u* ran < 4 * 

Oirti» NeidMU «irden tn j*r TOM mn rd M 500 

in* medn deuOal* «m aaMitO« Haman 1er 

manu* de nom bom tiaancfan Ticlitacrt 

an *r)«r <K?1 4000 m*) 0« Haucm«M «nr 

tu dam Zatpmkt t«d«v ckam 8awrar»t«Br 

nmpm iM «ar and«* F timn«m(«M>*maan 

nalwu »«*and< turn ( rx«*m gmiemnwn Mm 

dnr *c d* Art*a*4ir<wakimBn TOM <M«M 

eOenw deuOcl« un*e dem DcMdervrt IM W TOM 

XB3 » TOO mH «ne d« T9 500 m* de Itr M» 

«■mua wrrdm t*m Mwwaaumt**WM ««awn 

M den lwae«Mun|«M4mna TOM und 7004 

d« Ml notai k«m /000m* at WHRimil 

Durch»chnitt- und SpitMnmiutun bWben »labil 
DM gewrcMete DurchsctwutlsmMte Ma FMchenbestand (otwe AbecbMsaa tn NaubawUn) roduneata well laicht von lias tUR/m’ 
Ende 7024 auf |a4rt II SO EVRAn». Dm gaenchtule OurchuebMrttMmate inhhiwn Neubau Imgt rum Halbfahr nun be* 12 33 EUR7m' 

(2024: 12 01 EUR/mO DM Inther ma Jahrmveafaut rooilMarte S«MtranmMte baft aktuell bei Knapp uber 1600 EURA»» Ova 
genaretl arnabwean Sprlranonataai fur Neubauflachra bdebetw QaaeMat m batfen lapa, begun allerdmg« deutlich oberhalb an« 

20 00 EUR An» 

AusbUc* 
.Wm bereute rm Vor|a4e tut web dee Eaeaeee Burtunarbf rum Halbjahr tcb«M und dw aklieaUa Marhtabtmut und AanarcM bdaade 

durchau* pouhuae auwtaltan * bewertet lore Rehbein dM derreittge Sltuatae* .Vermutlich wird der GeeamtfMchenurmatr ram 
Jahresende nfetrt Um Vor|ahr»sntvMu errerchee eenn auf dem VsrmMtungwnarbt •ortarhm beme Dynaawd umhohrt Auch wann 

■be Buronnete* devrait *twar atagnanean let wn waileram Antflag In der nahen ZuhunH aue/t^ehnn Reellrv »lammt da» 

diMchKhratlliche fertigtfellungwolumen mat hohen VbrrarwrrehMgsquoten ' 

BuîOMljrrc 

a) bevorzugte Bürolagen 

b) mittlere Bürolagen 

c) einfache Bürolagen 

10,00 bh 15,00 € 

7,00 bis 9.00 < 

5.50 bis 6,50 € 
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











 4,00 €/m²
 5,50 €/m²
 11,00 €/m²



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                                 







15,00 €/m². 





€/ m² 







12,11 bis 13,57 €/m²







0.000 €











 €/Jahr



 

  

 €/m €/Monat €/Jahr

    

    

    

    

    

    

    

    

 



                                 









 €/Jahr






   €


 €/m² 
   €


   €

   €



  €

 €





.000,00 €                                                                            ,00 €

 €





 





 €

 .000,00 €

 €





 0.000,00 €

 €

 .000,00 €
 



                                 





 















        

oder Abschlag vom vorläufigen Sachwert vorzunehmen. Die „Marktanpassung“ des 


             












       



         

        



    ;     



  







Zur Wahrung dar Modellkonformitat smd folgende Randbedingungen zu beechten 

(a) Die Marktanpassung ist auf den schadenfreien. atterswertgenanderten vorläufigen Sachwert 

Grundstücks (emschließhch Bodenwert) anzuwenden (§ 35 Abs 2 ImmoWertV) Besondere 

lektspezAsche Grundstücksmorkmate im Smno des § 8 Abs 3 ImmoWertV said noch nicht 

ruckstchttgt 

(b) kn Bodenwert ist ausschbefilich der Bautandantetf enthalten, sonstige Flachen werden dem 

marktangepassten vorläufigen Sachwert als besonderes ob)ektspezAsches Grundstücksmerk¬ 

mal zugeschlagen 

(c) GrundstucksspezAsche Merkmale wie zB Lage (Nachbarschaft), Zuschnitt Topografie, Eck 

grwidstück werden an Bodenwert berucks*cht>gt Sonsöge Rechte (z B Wegerecht, letlifigs-

recht, Wohmngsrecht, hbefibrauch) smd als besondere ob|ektspezAsche Grundstucksmerkmale 

zu berücksichtigen 



                                 






      

         




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



        





         

 

       

         



          





        

















 

       

       



        








 
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

















         





Das herstellungskostenorientierte Rechenergebnis „vorläufiger Sachwert“ ist in aller 
          

chenergebnis „vorläufiger Sachwert“ (= Substanzwert des Grundstücks) an den 




         
















 



                                 





 



 €/m²

 



 €/m² 





€/m² €



 

 € * 0, €

 

 .000,00 €





 .000,00 €

 .000,00 €

 .000,00 €

 .000,00 €

 .000,00 €




Das Rechenergebnis „vorläufiger Sachwert“ ist nicht mit den durchschnittlichen 


























                                 
























.000 € geschätzt. Es handelt sich hierbei jedoch um die geschätzte Wertminde-








.000,00 € ,00 €





 0.000,00 €

   €

 .000,00 €
 



                                 




        





       





     





     











 .000,00 € ermittelt.
 .000,00 € ermittelt.










      

         

  







.000,00 €.















 



                                 








–

–

















–

0.000 € vom jeweiligen Verfahrenswert abgezogen.










 .000,00 €



€/m² bei 




0.000 €.000,00 € (Roher-
€/m² 



  




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                                 













































.000,00 €  00.000 €
 

Mehrfamtlien* und Wohn*/Getchäft$häuser 

VriMKhai MhmMrfri-CrihmHa* 

«NrfMhcU|0 neCOmr bu fri» lag» tri» (Uta Uqp 

Faktoren und Frein für Wohn- und SeecUftahAueer 

Mn MM MM 

m • iM-nj ni-ju na-ms -

• IM-tU MMHtM tM-lU -

• tut- ILO no-MS tu-IM -
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• M»-M> MO-MO TOO-WO -



                                 






.000,00 €  .000 €



.000,00 €  .000 €






.000,00 €  .000 €



.000,00 €  €



.000,00 €  .000 €



.000,00 €  .000 €
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

  

  





















  








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





–














–


–


–






–


–






Teil 2 „Wohnungen; Berechnung der Wohnflächen und Nutzflächen (Ausgabe Febr. 1962; 



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der oben angegebene Auskunftsboreich liegt über dem auf Steinkohle 

verliehenen Borgwerksfoid .vor. Hoffnung et Secretarius Aak" und über 

dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld .Neu Essen*. 

Eigentümerin der Bergbauberechtigung .ver. Hoffnung et Secretarius 

Aak* ist die GfV Gesellschaft für Vermögensverwaltung GmbH. Florian-

straße 1 In 44139 Dortmund. E-Mails sollten an die Adresse altborq-

bauftrwo.com gerichtet werden 

Eigentümerin der Bergbauberechtigung .Neu Essen* ist die TRATON 

SE in München, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Ster-

krader Vonn 2 In 46145 Oberhausen. 

Boi Borgschadensorsatzanspfuchon und Bergschadonsvorzicht handelt 

es sich um Angelegenheiten, die auf prtvatrechtllcher Ebene zwischen 

Grundeigentümer und Bergbauberechtigten zu regeln sind Diese Ange¬ 

legenheiten fallen nicht m die Zuständigkeit dor Bergbehörde Ihro An¬ 

frage bitte ich in dieser Sache daher gegebenenfalls an die oben ge¬ 

nannten Borgbauborochtlgton zu richten. 

Das gilt auch bet dor Festlegung von Anpassungs- und Sicherungsmaß¬ 

nahmen zur Vermeidung von Bergschaden. Bol anstehenden Baumaß¬ 

nahmen sollten Sto die jeweiligen Borgbauborochtlgton fragen, ob noch 

mit Schäden aus ihrer Borgbautäbgkeit zu rechnen ist und welche Jkn* 

passungs- und Sicherungsmaßnahmen* diese im Hinblick auf ihre eige¬ 

nen Bergbautatlgkoiton für erforderlich halten 

Unabhängig von den privatrechtlichen Belangen ihrer Anfrage, teile Ich 

ihnen mit, dass m den hier vorliegenden Unterlagen im Auskunftsbe¬ 

reich kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert ist. 
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DI« Einwirkungen des In diesem Bereich bis In die 1960er Jahre umge¬ 

gangenen senkungsauslösenden Bergbaus sind abgeklungen 

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflàche ist demnach 

nicht mehr zu rechnen 

Hinweise 

- Die Bearbeitung bezieht sich auf den genannten Auskunftsbereich. 

Eine Übertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benach¬ 

barte Grundstücke ist nicht zulässig, da sich die Untergrundsituation 

auf sehr kurze Entfernung andern kann 

- Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen 

Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu¬ 

grundeliegenden Daten mit der zur Erfüllung ihrer öffentlichen Aufga¬ 

ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengesteltt Eine Ge¬ 

wahr für die Richtigkeit, vonstandigkort und Genauigkeit der Daten 

kann jedoch nicht übernommen werden 

- Ihr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und 

die Kemdaten Ihres Antrags digital gespeichert. Nähere Hinweise 

zum Datenschutz gemäß Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) 

können Sie über das internet auf der Websorte der Bezirksregierung 

Amsborg erhalten (Kurzlink zur Seite: bra nr--. de 49241 3. PDF-

Datei Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO). 
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Textliche Festsetzungen: 

1. tn den MK-Gebieten zwischen Hindenburgstraße und Lindenallee sind gemäß § 7 Abs 2 Nr. 7 BauNVO 
sonstige Wohnungen ab 1 Obergeschoß allgemein zulässig 

2 in den MK -Gebieten sind gemäß $ I Abs 5 u 9 BauNVO von den gemäß $ 7 Abc 2 Nr 2 allgemein 
zulässigen Einz clhan riet betrieben und Vergnügungsstätten folgende Arten von Nutzungen nur 
ausnahmsweise zugclasscn: Imbissstuben. Sex-Shops. Spdhaflen. Set-Kinas. Peep-Shows. Striptease-
Shows. Er os-Center, Dimenuntekünfte. 

3 In dem MK -Gebiet zwischen Kibbeistraßc. IM Hagen. Logenstraße, Lindenallee und gemäß § 12 Ata 5 
BauNVO in dem I. und 2. Garagengeschoß 120 öffentliche Stellplätze zulässig. 

4. Gemäß 4 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG ist im Geitun^beroch des Bebauungsplanes die Verwendung von 
Steinkohle. Braunkohiesowie Mineralöl zur Erzeugung von Wärmeenergie und zur Erzeugung von 
Energie fur die Produktion ncht zulässig Es «st nur eine lertungsgebundene Energieversorgung 
(Fernwärme. Strom, G*) erlaubt 

5 Bäume. Straucher und sonstige Bepflanzungen (5 9 Ata I Nr. 2S BauGB) 

Begrünung von Flachdächern 

Dachflächen mit einer max Neigung von bis zu 15* sind mindestens extensiv zu begrünen. Die 
Mindeststärke der Drän-, Ether- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm Die Begrünung ist dauerhaft 
zu erhalten Davon ausgenommen sind Dachflächenbereichc bis zu 30 na der Dachfläche, die für Anlagen 
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderlche haustechnische Emrchtungcn. Tageslcht-
Bdcuchtungsdementc oder fur Dachterrassen genutzt werden Die Begrunungspflicht entsteht, wenn 
durch baugcnehmigungspflchtigc Maßnahmen Dachflächen im o g. Sinne neu geschaffen werden 
Ausnahmen von der Dachbegrunungspflcht können zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur 
mrt einem unverhältnismäßigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfüllt werden können Hierunter fallen 
zum Beispiel Hallen ab Gebäude mit enem überwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen 
aufgrund ihrer Lechtbauweisc (zB Trapczblech) one Dachbcgnmung wegen der statischen Mehriast 
wirtschaftlich unzumutbar ist 

Begrünung von Tiefgaragen 
Die ncht überbauten Decken von Tiefgaragen und intensiv zu begrünen, soweit sic ncht für eine andere 

zulässige Verwendung benötigt werden Die Mindeststärke der Drän-, Alter- und Vegetationstra^chicht 
beträgt 35 cm Die Begrünung ct dauerhaft zu erhalten 

Hinweise 

1 Spielbereich "8" sich« RdErl des Innenministers von NRW v. 31 07,1974 (MBL NW 1974 S >072) in der 
jetzt gültigen Fassung 

2 Standorte von ehemaligen Anlagen des Ztvilschutzes 

"B“ Schutzbauwerk 

QL Rettungsstelle 

Lage und Ausdehnung sind nur ungefähr bekannt, Hohlräume kennen vorhanden sein 

Fur den Schutz des Baumbestands im Geftungsbcrech dieses Bcbauungsplana ÿlt die 'Satzung zum 
Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28 September 1982 ', (Amtsblatt der 

Stadt Essen Nr 40 vom 1.10.1982) 
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I. Manungsrechthctse fett Setzungen 

1- Baume. Str air ha und somlige Beotlaruungm O 9 Al». 1 Nr 25 BauGB) 

1 1 Durch den Bebauungsplan Nr 16/16 Rechdachbegrünung Essener Innenstadt werden die Durchfuhrun^-
und Bebauungspläne 

• Nr. 110 8«nest«.Steekr Str, Varnhorrtrtr (Stadt Badeanstalt J 

• Nr 117 Altstadt - Ost 

• Nr. 162 Altstadt - Ost. Stede Str. Ecke Soihn^tr Taubcnstr, II Änderung tv Nr. 117 

• Nr. 205 Viehöfer Platz. II. Änderung zu Nr. 124 

• Nr 208 Altstadt * Ost, Ml Änderung zu Nr 117 u Innenstadt, V. Änderung zu Nr 1l8|Hoilcstr, 
GaMiutlcmtr ) 

• Nr. 213 Innenstadt (Porschekanzcl, Zwölflingl VI. Änderung zu Nr. 118 

• Nr 257 Stoppenberger Str II. Änderung. Uehofcr Str III Änderung, Altstadt - Ost VW Änderung 

■ Nr. 262 Altstadt - Ott (Bereich Waldthausenstr , GcrlingstrX VI Änderung zu Nr. 117 

• Nr 42/72 Innenstadt, Bereich Teichstr, Hollestr .Varnhoemtr. (Holle *Ccnt«|, XXH Änderung 

• Nr. 24/73 Innenstadt (City - Center und Rathausl XIX Änderung 

• Nr 08/83 Alfreda«, Steeler Str. 

• Nr 03/8S Innenstadt nördl Td 

• Nr. 04/65 Innenstadt, Sud Tal 

• Nr. 04/85 Innenstadt, süd Teil, 1. Änderung 

• Nr 04/85 Innenstadt, sütf Tal. 2. Änderung 

• Nr 02/87 VEehcfa Platz, Pferdemarkt 

• Nr 04/87 Weberplatt 

• Nr Ol/M Innenstadt.! Ergänzung 

• Nr 03/94 Teichstr, 

• Nr. 07/00 City-Fufigängerzonen 

• Nr 03/01 Akatrenallee, Techstr. (Erweiterung Parkhaus Akcicnadcc) 

• Nr. 0 t/OS Einkaufszentrum Limbecker Ratz 

• Nr 02/08 Rottstr JKreuzakirchstr 

wie folgt ergänzt 

Begrünung von Rachdachen: 

Dachflachen mit ©«« man Nogung von bis zu 15’ smd mindestem extern* zu begrünen Oie 

Mindeststärke der Drän-, Fdtw- und Vegetationstragschicht beträgt 6 cm. Die Bc^ünung ist dauerhaft zu 
erhalten Davon ausgenommen sind Dachflächenbereicbe bc zu 30 ha der Dachfläche, de für Anlagen zur 
Nutzung erneuerbarer Enwgcqudlen, fur erfordertche haust ethnische Einrichtungen. Tageslicht-

Bcfcuchtungseiemcnte oda fur Dachterrassen genutzt werden Die Bcgrunungspflcht entsteht, wenn 
durch baugenchmigungspflchtige Maßnahmen Dachflächen im o g Sinne neu geschaffen werden 

Ausnahmen von der Dachbegrunungspflicht tonnen zugetanen werden, wenn die Anforderungen nur mit 
enem unverhältnrsmäfiigen wirtschafttchen Mehraufwand erfüMt werden können Hierunter fallen zum 
Beispiel Hallen ah Gebäude mit einem überwiegend nicht weter unterteil en Innenraum, bei denen 

aufgrund dir« Leichtbauweise (z B Trapczblcrh) eine Dachbcgrunung wegen da st stachen Mehrlaat 
wirtschaftlich unzumutbar ist 

Begrünung von Tiefgaragen 

Die nicht überbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begrünen, soweit ue rucht für eine andere 
zulässige Vawendung benötigt waden Die Mmdeststärkc der Dran-, FÄa- und Vcgetaticnstra^chicht 
betragt 35 cm. (he Begrünung st dauerhaft zu erhalten 

12 Durch den Bebauungsplan Nr. 16/16 Rachdachbegrünung Essen« Innenstadt wird der Bebauungsplan 
Nr 00/89 Dcutschlandhaus/Il Hagen (arachlicBIch 1. Andaung) mc folgt geändert und ergänzt 

- Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird wie folgt geändert 
Begrünung von Tiefgaragen 
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Oe ncht ubertauten Deeken von Tiefgaragen jmd mtcmrv tu begrünen, sowed sie ncM für eine 

andere zulässige Verwendung benötigt werden Oe Mmdeststärke der Drän-, Filter- und 
Vegctaticnstraipchicht beträgt IS cm Dk Begrünung st dauerhaft zu erhalten 

- Oer Bebauungsplan wwd *t folgt ergarvrt 

Begrünung von Flachdächern 
Dachflächen nut oner max Neigung von bis zu >5* und mindatcm extensiv zu begrünen Oe 
Mmdetstärke der Dran-, Fitter- und Vegetat>onst>agschicht beträgt 6 cm Die Begrünung st dauah^t 

zu erhalten Davon ausgenommen und Daehflachenbererchc b« zu 30 % da Dachfläche, be fur 
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Enagiegucflen, für crfcrderKhe haust ethnische Einrichtungen, 
Tageslicht -Bœuchtungselancnte oder fur Dachterrassen genutzt werden Oe Begrunungspflcht 

entsteht, wenn durch baugenehmigungtpflchtigc Maßnahmen Dachflachen nm a g Sinne neu 
geschaffen werden 
Ausnahmen von da Daehbcgrunungspflcht können :ugelassen werden, wenn die Anforderungen nur 

mit einem unverhättnrsma&gen wirtschaftlichen Mehraufwand ofuäh werden können Hierunter fallen 
zum Bespiel Hallen ah Gebäude mrt einem überwiegend ncht werte unterteilen innenraum, bei denen 

aufgrund dira Lochtbauwasc k B Traperbiech) eine Dachbegrunung wegen da statischen Mehrtest 
wirtschaftlich unzumutbar at 

1 □ Oirth den Bebauimgsplan Nr 16/ 16 Flachdachbegrunung Essena innerster* werden die Bebauungspläne 

Nr. 13|M HoHstraBc/Stcda Strafte imd Nr. 02/06 HachctreBc/SdmstraBc wie folgt geändert und 
aganz! 

- Die textlichen Festsetzungen Nr 7 bzw Nr 2 1,2 Absatz, waden wie folgt geändert 

Begrünung von Flachdächern: 
Dachflachen mit ona max Neigung von ba zu 15" smd ministers extensiv zu begrünen. Die 

Mindeststarke da Drän-, Rita- und Vegctationstragschicht beträgt 6 cm Die Begrünung ist dauahaft 

zu ahalten Davon ausgenommen smd Oachflachoiba eiche bis zu 30 4b da Dachfläche, de fur 
Anlagen zur Nutzung a neu aber a Enagtcyiellen. für erfardaiche haust ethnische Einrichtungen, 
Tageslicht ■Bdeuchtungceiemente oda fur Dachterrassen genutzt waden Oe Begrünungspflcht 

entsteht, wenn durch beugcnchmigungspflchtige Maßnahmen Dachflachen im o g Sinne neu 

gechaffcn waden 

Ausnahmen von da DachbcgrünuiMppficht können zugdassen waden. wenn *e Anforderungen nur 
mit einem unvahähmsmäftigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfüdt waden können Hierunter fallen 
zum Beispiel Hallen ab Gebäude mrt einem überwiegend nicht werta urrt erteil en Innenraum, be denen 

aufgrund dira Lochtbauwasc (z.B Trapczbiech) one Dachbegrunung wegen da statischen Mchriast 
mrtschaf!l<h unzumutbar at 

- Die Bebauungspläne waden me folgt agänzt 

Begrünung von Tiefgaragen 
Oe nicht ubabauttn Deeken von Tiefgaragen und «ntensrv zu begrünen, soweit sic mcht fur one 
andae lulaas-gc Verwendung benötigt waden Oe Mindest starke der Oan-. Fiha- und 

Vegetationstraipchicht beträgt 3Scm Die Begrünung Kt dauerhaft zu ahalten 

14 Durch den Bebauungsplan Nr 1ÿ 16 Flachdachbegrunung Essena knncnstadl werden die textlichen 

Festsetzungen Nr 31.3 und 4 Absatz, des Bebauungsplans Nr 13^08 Steels Straftc/Hollestra&e (ehern 

VMS) wie folge geändert 

Bey unung von Rachdaehan 

Dachflachen mrt ema ma« Negung von bis zu I5"smd mmdestens extenaw zu begrünen Oe 

Mindeststärkc da Drän-, Rita- und VcgSatianstragscNcht betragt 6 cm. Die Begrünung ist dauahaft zu 
ahalten Davon ausgenommen smd Dachflächcnbcrechc bs zu 30 4a da Dachfläche, die für Anlagen zur 
Nutzung ancuabara EnagcqucJIen, für erforderliche haustcchnnchc Einrichtungen. Tagabcht-

Bcleuchtungseicmente ods fur Dachterrassen genutzt waden Die Bcgrunungppfleht entsteht, wenn 
durch bougenchnugimgspflchtige Maßnahmen Dachflächen im o g Sinne neu gschaffen waden 
Ausnahmen von der Dachbegrünungspflicnt können zugeiassen waden, wenn die Anfordaungen nur mit 

onem unvcrhaltnamaftigcn wirOchafthchcn Mehraufwand erfüllt waden können Hiaunta fallen zum 

Beispiel Hallen als Gebäude mrt on an ubawnegend ncht wate unterteilten Inncnraiwn. bei denen 

aufgrund ihrer Leichtbauweise k B Trapezblerh) eine Dachbegrunung wegen da statischen Mehrtest 

wirtschaftlich unzumutbar at 

Begrünung von Tiefgaragen 

Oe ncht überbauten Deeken von Tiefgaragen smd intensiv zu begrünen, soweit sie ncht fur eine andae 

zulässige Verwendung benötigt waden Oie Mindest« arke da Dran-, Fitt a • und Vegetatiorstra^rhcht 

betragt 35 em. Oe Begrünung ist dauahaft zu ahalten 


