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Das Gutachten soll schriftlich erstattet werden 

Das Gutachten soll den Wert jedes Grundstücks gesondert ausweisen. 

Die Behörden werden gebeten der Sachverständigen bei der Durchführung der 

übertragenen Aufgaben behilflich zu sein 

Gründe: 

Zur Vorbereitung des Versteigerungstermins ist der aktuelle Verkehrswert des 

Grundbesitzes zu ermitteln und festzusetzen 
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
















 


 




 








 



                          


















schen Wert von 1 €. Aus diesen Gründen erfolgt die Bewertung sowohl als Einzel-










 






































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Ole Karte zeigt überflutungsgetährdete Bereiche aut Basts der Ergebnisse eines 

Star kregen Mena nos für ein 100 jährliches Ereignis (“einmal alle hundert Jahre“). 

Es handelt sich um eine statistische Wahrscheinlichkeit, die nur einen 

Anhaltspunkt dafür bietet wie oft dieser Regen wirklich auftreten kann 

Auf der Karte wird die Ausdehnung der Überschwemmung flächenhaft gezeigt. 

Die potenzielle Cinstaubete wird dabei in drei Klassen unterteilt: 0 bis 0,05 Meter, 

0,05 bis 0,25 Meter oder höher als 0,25 Meter. 

Für weite Gebiete gibt es keine Gefährdung. Wenn ein Gebiet in der 

Starkregenkarte blau oder dunkelblau dargestellt ist, stellen sich dort höhere 

Wasserstände ein gemäß der dargestellten legende. 

Die Karten bilden die Situation zum Zeitpunkt unmittelbar nach dem 

Starkregenereigms ab, das heißt wenn das Wassei tiangabwärts geflossen ist und 

sich in Mulden maximal gesammelt hat. Diese Gebiete bedürfen einer 

besonderen Betrachtung. 

Die Wassermassen, die von der Kanalisation nicht aufgenommen werden können, 

müssen über Straßen und Notwasserwege in Grünbereiche und auf Freiflächen 

gelenkt weiden. Slaikr egen karten Heiern hier wichtigen Input für diese 

Umlenkung Ober den Schutz gefährdeter Gebiete hinaus fließen die Erkenntnisse 

aus Starkregenkarten auch In die Planung künftiger Bauprojekte ein. 

https://geoportal.essen.de/starkregenkarte/
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im Rahmen der beantragten Kurzauskunft teile ich Ihnen mit. dass das angefragte 
Grundstück derzeit nicht im Kataster über Altlasten und Flachen mit 
Bodenbclastungsverdacht der Stadt Essen erfasst ist. 
Angrenzende Bereiche wurden nicht betrachtet. 

Die Auskunft beruht auf dem derzeitigen Kenntnisstand 

Es handelt sich hierbei lediglich um eine Kurzauskunft Eine Überprüfung der 
weiteren hier vorliegenden bodenrelevanten Unterlagen erfolgte nicht. 

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen von behördlichen Ermittlungen, 
auch unabhängig von Anfragen oder Auskünften, eine Auswertung von hier 
vorliegenden Informationen grundsätzlich auch zu einer veränderten Beurteilung 
fuhren und möglicherweise eine Erfassung im Kataster über Altlasten und Flachen 
mit Bodenbclastungsverdacht zur Folge haben kann. 
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che“ dar. Das Planungsziel Wohnen kann nicht aus den Darstellungen des 
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18.04.1980 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 04/79 „Katernberg Nord Ost“.
Der Bebauungsplan setzt überwiegend eine „öffentliche Grünfläche“ fest, im nördli-
chen Teil mit der Zweckbestimmung „Dauerkleingärten“ und im Süden mit der 
Zweckbestimmung „Sportanlage“. Das Plangebiet ist Teil der Verbandsgrünfläche 


Bebauung ist in Verbindung mit der Gelsenkirchener Straße als „öffentliche Ver-
kehrsfläche“ festgesetzt. Der planungsrechtlich gesicherte Ausbau der Gelsenkirche-
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„Das geltende Planungsrecht führt auch dazu, dass die gesamte vorhandene Bebauung 
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













































Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 01/17 „Gelsenkirchener Straße 
“ werden die ihm entgegen stehenden früher ge-


Bebauungsplanes Nr. 04/79 „Katernberg NordOst“ ersetzt

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/17 „Gelsenkirchener Straße (ehem. Sport-
anlage Lindenbruch)“ betreffen.“ 





 



                          












„Gelsenkirchener Straße / Lin-
denbruch“ U 1/2023 zum 01.12.2023, siehe Anlage 11.





 






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







„

“: „

































“

„Die Vorschrift soll nicht dem Wiederaufbau von Ruinen dienen oder Bauarbeiten an 




2).“
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




 














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 
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 
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• 



• 



• 



• 

• 



• 









• 

















€ / m² 


€ / m² Wohn€. Für die 


 



                          




.000 € eingerechnet werden, = €. Für Nebenkosten ent-
€ * 1,25 = €. Ge-
.000,00 €




















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3.1 Nicht nutzbare bauliche Anlagen 

Gemäß § 16 Abs. 3 Nr. 1 ImmoWertV kann von einer alsbaldigen (= zeit¬ 
nahen) Freilegung des Grundstücks, also dem Abbruch baulicher Anla¬ 
gen, ausgegangen werden, wenn schon nach äußerem Anschein der 
baulichen Anlagen zu erwarten ist, dass sie mit wirtschaftlich vernünf¬ 
tigem Aufwand keiner nachhaltig wirtschaftlich rentierlichen Nutzung 
zugeführt werden können. 
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



 

–

  





  



  


  







  





  



  


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                          
















€/m³ Bruttorauminhalt







 

 

  

€/m³ * 730,39 €,  .000 €.






 

 

  

€/m³ * 534,06 €,  .000 €. 









 

€/m³ * 220 ,00 €,   .000,00 €.
 

□a:-
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                          













€/m³ * 206,50 ,00 €,  €.


.000 €

€).






  

  

  

  

€/m³ * ,00 €, .000 €.




.000 €













 

♦A 

b 

uuluj 



                          










 

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

 – 

  

   

  




  

  

  

  

  

  

 – 

  

  

  

  

 

  

  
 



                          








  

 – 

  

 ––

 – 

 – 

 – 

 – 

 – 

 

  

  

  









  





–  

 



                          







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





 







 



 

 





         

merkmale „





spezifische Grundstücksmerkmale können insbesondere vorliegen bei… 



.“

















    





         







                          




  

   



























8.(3).4 § 8 Absatz 3 Satz 2 Nummer 3 regelt nicht nur die Berücksichtigung 
von Liquidationsobjekten, die zur alsbaldigen Freilegung anstehen, 
als besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale, sondern ent¬ 
hält auch eine Legaldefinition der Liquidationsobjekte. 

a) Von einer fehlenden wirtschaftlichen Nutzbarkeit einer bauli¬ 
chen Anlage im Sinne der Legaldefinition ist, unter Berück¬ 
sichtigung des Handelns der Marktteilnehmer im gewöhnli¬ 
chen Geschäftsverkehr, insbesondere auszugehen. 

wenn sie aus tatsächlichen Gründen, z. B. aufgrund von 
Mängeln und Schäden der Bausubstanz, ungeeigneter 
Lage oder aus rechtlichen Gründen nicht genutzt werden 
kann und die Nutzbarkeit nicht in wirtschaftlich vertret¬ 
barer Weise herbeigeführt werden kann. 

c) Wenn bei Liquidationsobjekten eine Freilegung vorüberge¬ 
hend aufgeschoben oder dauerhaft ausgeschlossen ist, ist im 
Hinblick auf die Bodenwertermittlung § 43 (nutzungsabhängi¬ 
ger Bodenwert) zu beachten. 

§ 43 Nutzungsabhängiger Bodenwert bei Liquidationsobjekten 

(1) Ist bei einem Grundstück mit einem Liquidationsobjekt im Sinne des 
§ 8 Absatz 3 Satz 2 Nummer 3 insbesondere aus rechtlichen Gründen mit 
der Freilegung erst zu einem späteren Zeitpunkt zu rechnen (aufgeschobene 
Freilegung) oder ist langfristig nicht mit einer Freilegung zu rechnen, so ist 
bei der Bodenwertermittlung von dem sich unter Berücksichtigung der 
tatsächlichen Nutzung ergebenden Bodenwert (nutzungsabhängiger Bo¬ 
denwert) auszugehen, soweit dies marktüblich ist. 

(2) Im Fall einer aufgeschobenen Freilegung ist der Wertvorteil, der sich 
aus der künftigen Nutzbarkeit ergibt, bei der Wertermittlung als besonderes 
objektspezifisches Grundstücksmerkmal zu berücksichtigen, soweit dies 
marktüblich ist. Der Wertvorteil ergibt sich aus der abgezinsten Differenz 
zwischen dem Bodenwert, den das Grundstück ohne das Liquidationsobjekt 
haben würde, und dem nutzungsabhängigen Bodenwert. Die Freilegungs¬ 
kosten sind über den Zeitraum bis zur Freilegung abzuzinsen und als beson¬ 
deres objektspezifisches Grundstücksmerkmal zu berücksichtigen, soweit 
dies marktüblich ist. 
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werden. In diesem Falle leitet sich der Verkehrswert durch das „besondere Liquidati-
onswertverfahren“ ab, sh. Auszug aus „Sprengnetter Immobilienbewertung“: 





 

Zu § 43 (Nutzungsabhängiger Bodenwert bei Liquidationsobjekten) 

43.1 § 43 regelt Fälle, in denen bei Grundstücken mit Liquidationsobjek¬ 
ten (zum Begriff vgl. Nummer 8.(3).4 Buchstabe a) keine alsbaldige 
Freilegung ansteht. Während der Werteinfluss von Liquidationsob¬ 
jekten, die zur alsbaldigen Freilegung anstehen, als besondere ob¬ 
jektspezifische Grundstücksmerkmale bei der Ermittlung des Ver¬ 
fahrens werts. nicht aber im Boden wert zu berücksichtigen ist, 
kommt es in den Fällen der von § 43 erfassten aufgeschobenen Frei¬ 
legung oder des dauerhaften Ausschlusses der Freilegung zu einer 
Beeinflussung des Bodenwerts. 

3.(2) Konkrete Tatsachen, aus denen sich eine Bauerwartung ergeben 
kann, können z. B. Ziele und Grundsätze der Regional- und Landes¬ 
planung. eine entsprechende Darstellung der Flächen im Flächen¬ 
nutzungsplan, informelle Planungen in Form von städtebaulichen 
Entwicklungkonzepten, die förmliche Einleitung eines Bebauungs¬ 
planverfahrens oder Planfeststellungsverfahren, oder auch entspre¬ 
chende Absichtsbekundungen und Verhaltensweisen der Gemeinde 
(etwa Gemeinderatsbeschlüsse) oder von Fachplanungsträgem sein, 
sofern die jeweiligen Planungsabsichten zum Wertermittlungsstich-
tag allgemein bekannt und noch aktuell sind. Eine Bauerwartung er¬ 
fordert zudem die Eignung der Flächen für eine bauliche Nutzung. 

Für eine Eignung kann z. B. eine günstige Verkehrslage (z. B. un¬ 
mittelbare Stadtnahe ) sprechen. Umgekehrt können tatsächliche und 
rechtliche (z. B. umweit-, naturschutz- oder planungsrechtliche) 
Hemmnisse, die sich nicht in absehbarer Zeit ausräumen lassen, der 
Bauerwartung entgegenstehen. Darüber hinaus muss in absehbarer 
Zeit mit einer baulichen Nutzung gerechnet werden können. Der vo¬ 
raussichtliche Zeitraum bis zur Baureife ist wertbeeinflussend und 
sachverständig zu schätzen. 

5.2.2 Besonderes Liquidationswerts erfahren (Verfahren bei aufge¬ 
schobener Liquidation) 

Wenn die baulichen und sonstigen Anlagen des Grundstücks nicht rentier-
hch genutzt werden konnen; aber das Grundstück aus rechtlichen oder sons¬ 
tigen Gründen nicht alsbald freigelegt werden kann, ist die Ertragswerter¬ 
mittlung nach dem besonderen Liquidationswertverfahren durchzufuh¬ 
ren 
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                          






 5,00 €/m² 



  

  



 

 

 













€/m². Das zu be-




,00 €/m²













5€/m²

















         









                          











































5 €/m² * 1,025€/m² ,00 €/m²





€/m²




 

Jahr Indexzahl Jahr Indexzahl Jahr Indexzahl 

2005 99 2012 103 2019 133 

2006 95 2013 105 2020 139 

2007 94 2014 103 2021 154 

2008 97 2015 110 2022 154 

2009 91 2016 111 2023 153 

2010 100 2017 119 2024 153 

2011 99 2018 129 2025 156 

Tabelle 4 6 indexrethe für WobnbaularKipretse 



                          


















In der Fachliteratur werden Erschließungsbeiträge in Höhe zwischen 9 und 50 €/m² 
Grundstücksfläche, für Kanalanschlussbeiträge zwischen rd. 5 und 20 €/m² angege-
und 70 €/m².
40 €/m² angegeben, für Naturschutzabgaben rd. 2 
7 €/m². Zu erwähnen sind noch Anschlusskosten für Wasser, Strom und Gas, die 
20 €/m² liegen. 
und 134 €/m² zu rechnen. Die fiktiven 
70 €/m²

€/m² 70 €/m² =  €/m²

















€/m² =  ,00 €/m²
 

Baulandwert 

(€m’) 

Hohe der grundstucksbc 
Abgaben für Erschli 
Bereitstellung der Er 

tm Umlegungsverfahren 

(Cm1) 

zogenen Beiträge und 
eßungsanlagen bei 
schließungsflhcbeu 

durch Erwerb 

(€m’) 

10 

50 

100 

500 

10-20 

20-30 

25-35 

30-50 

12-22 

25-35 

30-45 

45-70 

Tab 4-1. Erfahruagswerte für grundstacksbezogene Beil rüge und Ab¬ 
gaben für die erstmalige Aufschließung von Wohngebieten 
für Straßenbau. Kanalbau. Wasserversorgung etc. (Stand 
20W):>



                          








–

–





,00 € / m² * 1/ 1,02 ,00 €/m²



















€/m² = € ,00 €/m² 














 ,00 €/m² =    ,00 €

 .000,00 €



.000 €   .000,00 €

     .000,00 €



 .000,00 €



                          








quidationswerts, sh. Auszug aus: „Sprengnetter Immobilienbewertung“:







spezieller Reinertrag 

kapitalisierter spezieller 

Marktanpawungsfaktor 

Gnmdstucksmerkmale 

Ertragswert nach dem besonderen 
Liqukiatlofl swerts'erfahren1

abgezinster spezieller 
Bodenwert 

spezieller (reduzierter) 
Bodenwert_ 

Werteinfluss von 
Freilegungsbelastuncen 

und Freilegimgsvortetien1

vorläufiger Ertragswert nach dem 
besonderen Liqmdationswertverfahfen 

Rohertrag 
(i d R tatsächliche Mieten) 

spezielle Bewirtschafhmgs-
kosten 

Abzinsungsfaktor 
Id + aj)“ 

(fiktiv fieipefart) 

Barwertfaktor 
Bal . «k(,)

Des Weiteren sind bei Anwendung des besonderen Liquidationswertverfah¬ 
rens die Bewirtschaftungskosten in aller Regel niedriger anzusetzen als bei 
noch rentierlich nutzbaren baulichen Anlagen Dies insbesondere deshalb, 
weil in diesen Fällen lediglich die über die Zeitdauer bis zur Freilegung un¬ 
vermeidlichen Instandhaltungsaufwendungen unterstellt werden. 

Die Marktanpassung im besonderen Liquidations wertserfahren erfolgt 
i.d.R. über den Ansatz marktkonformer Zinssätze fur die Abzinsung bzw. 
die Kapitalisierung (vgl. oben). Der Marktanpassungsfaktor ist demnach 
i d R ~ 1,0. Es ist jedoch nicht auszuschließen, dass selbst bei der Verwen¬ 
dung marktkonformer Zinssätze das besondere Liquidationswertverfahren 
zu einem Ergebnis führt, was den Kaufpreisen für vergleichbare Grundstü¬ 
cke auf dem Grundstücksmarkt aus sachverständiger Sichtweise nicht direkt 
entspricht. In diesen Fällen wäre dann sachverständig eine zusätzliche 
Marktanpassung durchzufuhren. 



                          






























,00 € je Einstell



einer nachhaltigen Miete von 40 €/Garage incl. Kassenhäuschen ausgegangen. 








 







 



 






















 



                          





























































 €/m²
 €/m²



€/m² €/m²
€/m² €/m²



–€/m² €/m²
–€/m² €/m²
 



                          
























Eigentümer) 2 * 350 € / Monat erzielt. Für die ehemalige Kegelbahn 
werden angeblich 660 €/ Monat erzielt. Zusammen sind dies 1.360 €/ 





Das ehemalige Werkstattgebäude wird für 200 €/ Monat vermietet, das entspricht bei 
57 m²: 3,50 €/m² und wird als ortsüblich gewertet. 



  

 €/m €/Monat €/Jahr

  

    

    

    

    

  



 €
 



                          




.000 € ermittelt (sh. unter Bodenwer-


.000 € ermittelt. Für das besondere Liquidationswertverfahren ist der Werteinfluss 






.000 € * 0,8 = .000,00 €

.000 € .000 €,  .000,00 € 









 €





 €/Einheit * 6  + 4€ /Garage gem. GMB Essen  € 


 €/m² Wohnfläche * 256 m² (um 20 % reduzierte Kosten) 
 €/m² Nutzfläche * 321 m² € /Garage =  €

 

 

 

     €

 €
 €



 


 €

 .000,00 €

 €



 €


 .000,00 €



                          































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























.000,00 €











 .000,00 €
















gibt keine Marktgängigkeit für dieses Flurstück für „jedermann“, so dass hierdurch 

 



                          












  














.000 € als diesbezügli-
.000 € .000 € = .000 €. 










 .000,00 €







  

 















  






        

 



                          












–











–








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das oben angegebene Grundstück liegt über dem auf Steinkohle verlie¬ 

henen Bergwerksfeld .Zollverein III" und über dem auf Eisenerz verlie¬ 

henen Bergwerksfeld .Neu Essen“. 

Eigentümerin der Bergbauberechtigung „Zollverein III" ist die E.ON SE 

(Anschrift: E-ON SE, Mining Management. Brüsseler Platz 1 in 45131 

Essen oder zentrale E-Mailadresse: minina@eon.comk 

Eigentümerin der Bergbauberechtigung „Neu Essen“ ist die MAN SE in 

München, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader 

Venn 2 in 46145 Oberhausen 

Bei Bergschadensersatzansprüchen und Bergschadensverzicht handelt 

es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen 

Grundeigentümer und Bergwerksunternehmerin oder Bergwerkseigentü¬ 

merin zu regeln sind. Diese Angelegenheiten fallen nicht in die Zustän¬ 

digkeit der Bergbehörde. Ihre Anfrage bitte ich in dieser Sache daher 

gegebenenfalls an dre oben genannte Bergwerkseigentumerin zu rich¬ 

ten. 

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und Sicherungsmaß¬ 

nahmen zur Vermeidung von Bergschaden. Bei anstehenden Baumaß¬ 

nahmen sollten Sie die Bergwerkseigentümerin fragen, ob noch mit 

Schäden aus ihrer Bergbautätigkeit zu rechnen Ist und welche „Anpas¬ 

sungs- und Sicherungsmaßnahmen" die Bergwerkseigentümerin im Hin¬ 

blick auf ihre eigenen Bergbautätigkeiten für erforderlich hält. 

Unabhängig von den privatrechtlichen Belangen Ihrer Anfrage, teile Ich 

Ihnen mit. dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Bereich des 

Grundstücks kein heute noch einwirkungsrelvanter Bergbau dokumen¬ 

tiert ist. 
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Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1980er Jahre umge¬ 

gangenen senkungsauslösenden Bergbaus sind abgeklungen. 

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfläche ist demnach 

nicht mehr zu rechnen. 

Ergänzend teile Ich Ihnen mit, dass das Grundstück über dem Bewilli¬ 

gungsfeld „Elimens* liegt Die Bewilligung gewährt das zeitlich befristete 

Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. 

Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik 

GmbH, Schmelzerstraße 25 in 47877 Willich. 

Eine Anfrage bezüglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe 

ist entbehrlich, da Bergschäden infolge von Bodenbewegungen bei der 

beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er¬ 

warten sind. 

Hinweise 

- Die Bearbeitung bezieht sich auf das genannte Grundstück. Eine 

Übertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benachbarte 

Grundstücke ist nicht zulässig, da sich die Untergrundsituation auf 

sehr kurze Entfernung ändern kann. 

- Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen 

Kenntnisstands erarbeitet Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu¬ 

grundeliegenden Daten mit der zur Erfüllung ihrer öffentlichen Aufga¬ 

ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Ge¬ 

währ für die Richtigkeit, Vollständigkeit und Genauigkeit der Daten 

kann jedoch nicht übernommen werden. 
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Umlegungsverfahren 
„Gelsenkirchener Straße / Lindenbruch“ 

U 1/2023 

Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 26 10 2022 für ein Teilgebiet des Bebauungs¬ 
planverfahren Nr 01/17 „Gelsenkirchener Straße (ehemaliger Sportplatz Lindenbruch) ge¬ 
mäß § 46 Abs 1 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 
03 11 2017 (BGBl I S 3634) in der derzeit gültigen Fassung die Umlegung angeordnet 

Aufgrund der Umlegungsanordnung hat der Umlegungsausschuss der Stadt Essen in seiner 
Sitzung am 01 12 2023 die Einleitung der Umlegung „Gelsenkirchener Straße / Lindenbruch* 
- U 1 / 2023 - gemäß § 47 BauGB beschlossen 

Das Umlegungsgebiet umfasst die Grundstücke Gemarkung Katernberg, Flur 17, Flurstücke 
253, 254, 257, 327, 331, 351 tlw , 356, 357, 363, 386 tlw , 376, 378, 416, 417, 418, und 419 

Die vorgenannten Grundstücke liegen im Bereich des durch Beschluss des Ausschusses für 
Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 06 Juni 2019 in der Aufstellung befindlichen Be¬ 
bauungsplanes Nr 01/17 'Gelsenkirchener Straße (ehemaliger Sportplatz Lindenbruch)’ Im 
August/September 2019 ist die frühzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanver¬ 
fahren erfolgt Insgesamt wurden dabei vier Planungsvarianten diskutiert Als Ergebnis der 
politischen Beratung und der frühzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine grundsätzli¬ 
che Präferenz für die Variante D des städtebaulichen Entwurfs festgestellt 

Die Eigentumsstruktur im Bereich der Erschließungsflächen lasst eine privatrechtliche Eini¬ 
gung über die notwendigen Bodenordnungsmaßnahmen nicht erwarten Dieses hat sich 
auch bei der Anhörung der betroffenen Eigentümer bestätigt 

Die Umlegung ist daher erforderlich, um das Verfahrensgebiet in der Weise neu zu ordnen 
damit nach Lage, Form und Größe für die bauliche und sonstige Nutzung, zweckmäßig ge¬ 
staltet Grundstücke entstehen 

Vom 01 12 2023 ab bis zur Bekanntmachung nach § 71 BauGB (Inkrafttreten des Umle¬ 
gungsplanes) tritt gemäß § 51 BauGB für die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstücke 
eine Verfügungs- und Veränderungssperre ein 
In diesem Zeitraum dürfen im Umlegungsgebiet nur nach schriftlicher Genehmigung durch 
den Umlegungsausschuss 

1 ein Grundstück geteilt oder Verfügungen über ein Grundstück und über Rechte an ei¬ 
nem Grundstück getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die ei¬ 
nem anderen ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstücks 
oder Grundstückstellen eingeräumt wird, oder Baulasten neu begründet geändert 
oder aufgehoben werden, 

2 erhebliche Veränderungen der Erdoberfläche oder wesentlich wertsteigernde sonstige 
Veränderungen der Grundstücke vorgenommen werden, 

3 nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigernde bau¬ 
liche Anlagen errichtet oder wertsteigemde Änderungen solcher Anlagen vorgenom¬ 
men werden, 

4 genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder 
geändert werden 

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veränderungssperre genehmigt worden sind, Unter¬ 
haltungsarbeiten und die Fortsetzung einer bisher ausgeübten Nutzung werden von der Ver-
änderungssperre nicht berührt 

Gegen den Umlegungsbeschluss vom 01 12 2023 kann innerhalb von 6 Wochen nach dieser 
Bekanntmachung ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung nach § 217 BauGB gestellt wer¬ 
den 

Dieser Antrag ist beim Umlegungsausschuss der Stadt Essen, FB 68-2-1, 45121 Essen, ein¬ 
zureichen Der Nachtbriefkasten der Stadt Essen befindet sich am Rathaus, Porscheplatz, 
45127 Essen 

09 01 2024 Der Vorsitzende 


