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tragenen Aufgaben behilflich zu sein.“





 

 


 


 


 

 
 

https://geopor-tal.essen.de/baulasteninformation/
https://geopor-tal.essen.de/baulasteninformation/
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



 ––


 


 

 


 

 

 

 

 


 







 

 

 

 

 

 –

 







 





 



 




 







 

https://geoportal.essen.de/
https://geoportal.essen.de/planenbauen/
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/12/ein_blick_auf_stadt-teile/Frintrop_18.pdf
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




 

http://de.wikipedia.org/wiki/Mittelzentrum
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/12/ein_blick_auf_stadtteile/Frintrop_18.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/12/ein_blick_auf_stadtteile/Frintrop_18.pdf
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A Flache und Bevölkerungsdichte 

STADT 
ESSEN 

Dcllwiq, 

[Ohri 

(Gr) 

Grundschule 

Kindertagesstätte 

5? 5t 

5t 

BrdinqruilcM 

B^TuyipingylKar^nq^tjigli^r: Stadl E^seîv.'Amt<fÜngrû^iformatiO^Vcnne^ung‘undsK^laster.2O24;; Land NRVV2O24 

Siedlung 

Gewerbe / Industrie 

1^1 Verkehrsftächen 

Parks / Kleingärten / Friedhöfe 

Wald / Haiden (rekultiviert) 

Landwirtschaft / Freiraum 

Gewässer / Wasserflächen 

H Abgrabungsflächen 

Ver- / Entsorgung 
(inergte, Abwa^irr. Abfall, Halden) 

Quellen: 
Facnbvrcich Schule. Jugendamt, 

Flach ennutzungs*»rt<Hung 

Rq^urwIwrWnd Ruh«, Essen. dryU* 
Rcxbritung: trwn Geodäten, 

St*dtplunwert und Luftbilder Stend 2024 

B Bevölkerung - Fortsetzung 

Bevölkerung am Ort der Hauptwohnung nach Geschlecht’, Staatsangehörigkeit 
und Atter am 31.12.2024 - in Prozent 

M« 
18 Fnntrop 

M« 

S3 
M 
•7 

Stadtberirk IV Stadt Essen 
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24 
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16 
t6 
12 
• 

0 
2.S 25 25 2.6 0.6 0.6 M 

«1 Prozent Prozent m Frozen 

■ männliche Deutsche 
■ männliche Nichtdeutsche und Doppelstaater 

■ vreiblKhe Deutsche 
■ weitxiche Nichtdeutsche und Doppelstaatennnen 
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 


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 
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 
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



 







Wohnungen nach Art der Wohnung am 31.12.2024 

18 Fnntrop Stadtbezirk IV Stadt Essen 

20,8% 

76^% 

vom Eigentümer selbst bewohnt ■ Offensten gefördert ■ andere Wohnungen 

Median der monatlichen Bruttoarbeitsentgette sozialversicherungspflichtig 
Vollzeitbeschäftigter' insgesamt am Wohnort Essen am 31.12.2024 

4 500C 

4 000 € 

3 500C 

3 0006 

2 500C 

2 000 C 

1 500C 

1000C 

500C 

0€ 

3.946 € 4.018 € 4.180 € 

18 Frintrop Stadtbezirk IV Stadt Essen 
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•V Legende 

Basis-Lärmkarten 4. Runde 2021 

GsMud»2021 

24K-A»g»l(Ldsn) 

Straße 

ab 55 btt 59 d8(A) 

ab AO btt 64 48(A) 

I ab65bs69d8(A) 

B ab 70 btt 74 dB(A) 

H tb75daA) 

Ruhige Gebiete Bests LAP 4. Runde 

Ruhgs Gabst« 

Legende 

potenzielle Einstautiefe 

in Meter 

□ 0-<0,05 

■ 0.05 -<0,25 

■ >0,25 

Verwaltungsgrenzen 

— Stadtgebiet 

□ Stadtbezirke 

□ Stadtteile 

S°J <9g 

<9; 
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Die Karte zeigt überflutungsgefährdete Bereiche auf Basis der Ergebnisse eines 

Starkregenszenarios für ein 100-jährliches Ereignis (“einmal alle hundert Jahre“). 

Es handelt sich um eine statistische Wahrscheinlichkeit, die nur einen 

Anhaltspunkt dafür bietet wie oft dieser Regen wirklich auftreten kann. 

Auf der Karte wird die Ausdehnung der Überschwemmung flächenhaft gezeigt. 

Die potenzielle Einstautiefe wird dabei in drei Klassen unterteilt: 0 bis 0,05 Meter, 

0,05 bis 0,25 Meter oder höher als 0,25 Meter. 

Für weiße Gebiete gibt es keine Gefährdung. Wenn ein Gebiet in der 

Starkregenkarte blau oder dunkelblau dargestellt ist, stellen sich dort höhere 

Wasserstände ein gemäß der dargestellten Legende. 

Die Karten bilden die Situation zum Zeitpunkt unmittelbar nach dem 

Starkregenereignis ab, das heißt wenn das Wasser hangabwärts geflossen ist und 

sich in Mulden maximal gesammelt hat. Diese Gebiete bedürfen einer 

besonderen Betrachtung. 

Die Wassermassen, die von der Kanalisation nicht aufgenommen werden können, 

müssen über Straßen und Notwasserwege in Grünbereiche und auf Freiflächen 

gelenkt werden. Starkregenkarten liefern hier wichtigen Input für diese 

Umlenkung. Über den Schutz gefährdeter Gebiete hinaus fließen die Erkenntnisse 

aus Starkregenkarten auch in die Planung künftiger Bauprojekte ein. 

https://geoportal.essen.de/starkregenkarte/
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 

 
















































 

 





                              




 
 

 

 

 

 









 

 





 

 









 

 





 



kohle verliehenen Bergwerksfeld „

“ und über dem auf Eisenerz verliehenen Berg-
werksfeld „Neu Essen“. 
Eigentümerin der Bergbauberechtigung „

“ ist die 





Eigentümerin der Bergbauberechtigung „Neu Es-
sen“ ist die TRATON SE in München, vertreten 




Vormerkung sur Sicherung des An 
gpruchs des 

auf Eintragung eines dinglichen 
Vorkaufsrecht*. 
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im Rahmen der beantragten Kurzauskunft teile ich Ihnen mit. dass das angefragte 
Grundstück derzeit nicht im Kataster über Altlasten und Rächen mit 

Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen erfasst ist. 
Angrenzende Bereiche wurden nicht betrachtet. 

Die Auskunft beruht auf dem derzeitigen Kenntnisstand. 

Es handelt sich hierbei lediglich um eine Kurzauskunft. Eine Überprüfung der 

weiteren hier vorliegenden bodenrelevanten Unterlagen erfolgte nicht. 

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen von behördlichen Ermittlungen, 
auch unabhängig von Anfragen oder Auskünften, eine Auswertung von hier 

vorliegenden Informationen grundsätzlich auch zu einer veränderten Beurteilung 
führen und möglicherweise eine Erfassung im Kataster über Altlasten und Flächen 

mit Bodenbelastungsverdacht zur Folge haben kann. 
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
  

  


   
    









   

   








                              






    
   


    
     
    

   
  

   










    


    








     

    
   
    
   

   





M2 

a 

SS 

T 



                              







    
   
 

    
    






    
   
   

   
     

  
    
    
–







    
    
    

   
   

    


   


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





    

  
   

   

   
     
  

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

    





 


   
    
   
    

   


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

 



    
   


 


  

 

   






   
 
    
   
   
    
  

    


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






      



 

    
    
  
   

    
   
   
    
   
     


 

    
   


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























                              




























€ zum Stichtag 

(„besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale“). Es handelt sich hierbei um 

























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



















 



                              









































 


      


 


 



 


        

        
      

        

        

        

        
  
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


 


       

        
      

        

        

        

        

  


        

        

        
        

        
      

        

        
      

        

        
      

        

        
        

  





                              







Der Verkehrswert ist in § 194 BauGB gesetzlich definiert: „Der Verkehrswert wird 






        

persönliche Verhältnisse zu erzielen wäre.“ 









      



        

        

sind in "Literaturverzeichnis“ aufgef
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

       









           

 
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         
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 
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

 









  














































 
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                              

















 

 ,00 €/m²



  

  



  

  

  












€/m²





€/m²












€/m















                              

,00 €/m² = €

 €



                              














          







         

       
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als Differenz „(Gesamt)Reinertrag des Grundstücks“ abzüglich „Reinertragsanteil des 
Grund und Bodens“.
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Der vorläufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von „Bodenwert“ und „Wert der 
baulichen und sonstigen Anlagen“ zusammen.
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Wohn- und Nutzungsflächenberechnung 

Auf Plausibilität geprüfte Angaben der Erwerber. Zur Plausibilisierung werden die folgenden Vorschriften 

verwendet. 

Wohnfläche (WH 

Berechnung der Wohnfläche gemäß Wohnflächenverordnung vom 25.11.2003. Grundflächen von Baikonen, 

Loggien, Dachgärten und Terrassen (bis maximal 15% der Wohnfläche) sind in der Regel zu einem Viertel, 
höchsten jedoch zur Hälfte ihrer tatsächlichen Fläche als Wohnfläche anzurechnen. 

Nutzunqsfläche (NUF) 

i.d.R. ermittelt nach der DIN 277 - Grundflächen und Rauminhalte im Hochbau (Ausgabe August 2021) 

Rohertrag 

Grundlage für die Ermittlung des Rohertrags sind die marktüblich erzielbaren Erträge aus dem Grundstück. 

Wohnnutzung 

Die marktüblichen Erträge werden anhand des qualifizierten Mietspiegels 2024 für nicht preisgebundene 

Wohnungen in der Stadt Essen ermittelt. 

Bei Anwendung der in diesem Grundstücksmarktbericht veröffentlichten Liegenschaftszinssätze für Wohn¬ 

nutzung im Rahmen der Verkehrswertermittlung ist aus Gründen der Modellkonformität grundsätzlich der 

Mietspiegel 2024 für nicht preisgebundene Wohnungen in Essen zu verwenden. 

Bewirtschaftungskosten 

Bewirtschaftungskosten werden ausschließlich gemäß des Grundstücksmarktberichts (Unterkapitel 9.3) an¬ 

gesetzt 

Reinertrag 

Differenz zwischen Rohertrag und Bewirtschaftungskosten. 

Terrassen 

Bei der Kaufpreisauswertung werden die Flächen der Terrassen vorrangig aus den Angaben der Erwerber 

bzw der Baubeschreibung bis zu einer Größe von maximal 15% der Wohnfläche verwendet. Der Mietflä¬ 

chenansatz erfolgt mit 25 %. Diese Regelung gilt nur für mit dem Wohngebäude verbundene Terrassen, nicht 

aber für davon entfernt gelegene Freisitze pp. 

Gesamtnutzungsdauer 
Wohnhäuser und gemischt genutzte Objekte: 80 Jahre 

Gewerblich genutzte Objekte, Garagen: 60 Jahre 

Restnutzungsdauer 

Gesamtnutzungsdauer abzüglich Alter; ggf. modifizierte Restnutzungsdauer nach Modernisierung. Bei Mo-

demisierungsmaßnahmen wird die Restnutzungsdauer weitgehend nach Anlage 2 ImmoWertV verlängert. 

Für in diesem Modell genannte Modernisierungsmaßnahmen werden Punkte vergeben Länger zurücklie¬ 

gende Modernisierungen werden mit einer verminderten Punktzahl berücksichtigt. 

Bodenwert 

Ungedämpfter Bodenwert ermittelt auf der Basis des zum Kaufvertragsdatum gültigen Bodenrichtwerts, an¬ 
gepasst an die Merkmale des Einzelobjekts Selbstständig nutzbare Teilflächen und Teilflächen mit abwei¬ 

chender Grundstücksqualität werden als besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale berücksichtigt 

(vgl. oben „bereinigter, normierter Kaufpreis“). 
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



























 

 









       











        

        



        


 
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











       

       

        
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






































 



                              











Wohnfläche Basismicte 

Euro/m2

Wohnfläche 

m’ 

Basismicte Wohnfläche Basismietc 

Euro/m2

Wohnfläche Basismiete 

m2 Euro/m2 m2 m2 Euro/m2

25-26 9.71 59-60 6,53 93-94 6,85 127 - 128 7,19 

27-28 9,13 61 -62 6.52 95-96 6,88 129 - 130 7.19 

29-30 8,66 63-64 6,52 97-98 6,91 131 - 132 7.19 

31-32 

33-34 

35-36 

8.27 

7,94 

65-66 

67-68 

69-70 

6.52 

6,53 

99-100 

101 - 102 

103 - 104 

6,94 

6,97 

133-134 

135-136 

137-138 

7,19 

7.18 

7,67 6,54 7,00 7.18 

37-38 

39-40 

41-42 

7,44 

7,25 

71 -72 

73-74 

6.56 

6,58 

105 - 106 

107 - 108 

7.02 

7,05 

139 - 140 

141 - 142 

7.17 

7.16 

7,09 75-76 6,60 109-110 7,07 143 - 144 7.16 

43-44 

45-46 

47-48 

6,96 

6,86 

77-78 

79-80 

81 -82 

6,62 

6,65 

111 - 112 

113-114 

115- 116 

7,09 

7.11 

145-146 

147 - 148 

149-150 

7.16 

7.16 

6,77 6.67 7,13 7,17 

49-50 

51-52 

53-54 

55-56 

57-58 

6.70 

6,64 

6,60 

6,57 

6,54 

83-84 

85-86 

87-88 

89-90 

91 -92 

6,70 

6,73 

6,76 

6,79 

6.82 

117-118 

119-120 

121 - 122 

123 - 124 

125-126 

7,15 

7.16 

7.17 

7.18 

7.19 

151 - 152 

153 - 154 

155-156 

157-158 

159 - 160 

7.19 

7.21 

7,25 

7,30 

7,36 

Wohnwertmerkmale 

Kategorie 1) Baualtersklasse 

Zu-I 
Abschlag 

Baujahre vor 1919 ■ 1.7<W 

Baujahre 1919 ta 1948 -2,2% 

Baujahre 1949 ba 1976 ±0.0% 

Baujahre 1977 ta 1993 *2.7% 

Baujahre 1994 ta 2001 ♦ 7J% 

Baujahre 2002 ta 2006 * 11.8% 

Baujahre 2007 ta 2016 + 22,8% 

Baujahre 2016 b« 2023 + 28,2% 

Kategorie 2) Wohnungstyp 

Freistehendes Einfamriienhaus oder Doppelhaushilfte mit Garten + 3,1% 

Dachgeschosswohnung (mit mindestens zwei schrägen Wänden) -2.3% 

1 'Zimmer* Apartment nur mit Kochnische (ohne dgtMtiMge Küche) -4.7% 

Kategorie 3} Wohnungsausstattung 

Die Wohnung verfügt über keine Video- oder Gegensprechanlage (nur in Mehrfamilienhaus}. -3,8% 

Die Wohnung ist stufenlos erreichbar. + 4,5% 

Die Wohnung verfügt über eine von dem*der Vermieterin gestellte Einbauküche mit 
Schränken und mindestens Spüle. Herd und Kühlschrank. 

+ 8.6% 

Die Wohnung verfügt Über eine von dem*der Vermieterin gestellte einfache Küchen* 
einrichtung (zum Beispiel Spüle, Herd}. 

♦ 2.4% 

Das Bad verfügt über Badewanne und Dusche. + 2,3% 

Dm Bad verfügt über einen HandtudWrodineMkùtorper. + 2.6% 

Das Bad verfügt über eine Fußbodenheizung. + 6.8% 

Die Wohnung hat keinen von dem*der Vermieterin gestellten Bodenbelag. - 1.9% 

Die Wohnung verfügt über einen hochwertigen Bodenbelag 

(zum Beispiel Echtholzparkett. Dielenböden. Vinyl. Designboden, Keramik. Fliesen. 
Kachclbodcn oder Naturstein hohen Standards}-

+ 4,1% 

Die Wohnung verfügt über ein oder mehrere Durchgangszimmer. -1.2% 

Die Leitungen liegen offen sichtbar auf Putz. -5,4% 
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



















   6,62 €/m²
   6,62 €/m²
   6,52 €/m²





 


   




        
        
        

Anpassung der Basis-Nettokaltmiete in €/m²
 6,62 €/m²    -0,50 €/m²
 6,62 €/m²    -0,50 €/m²
 6,52 €/m²    -0,65 €/m²



 6,62 €/m²  -0,50 €/m²  6,12 €/m² rd. 6,10 €/m²
 6,62 €/m²  -0,50 €/m²  6,12 €/m² rd. 6,10 €/m²
 6,52 €/m²  -0,65 €/m²  5,87 €/m² rd. 5,85 €/m²




   rd. 6,10 €/m²  469,70 €/Monat 5.636,40 €/Jahr
   rd. 6,10 €/m²  469,70 €/Monat 5.636,40 €/Jahr
   rd. 5,85 €/m²  368,55 €/Monat 4.422,60 €/Jahr
   60,00 €/Einheit  240,00 €/Monat 2.880,00 €/Jahr

18.575,40 €/Jahr

Die Wohnung verfügt über elektrische Rollläden. ♦ 33* 

Die Wohnung verfügt über eine Wärmeschutzverglasung (U-Wert bis 13)- + 3.1* 

Die Wohnung verfugt über keinen Balkon, ketne Terrasse und keinen eigenen Garten. -2.8* 

Die Wohnung verfügt über einen eigenen Garten (nicht bei freistehendem Einfamilienhaus 
oder Doppelhaushälfte). 

+ 1,9* 

Summe Kategorie 3) Wohnungsausstattung 

Kategorie 4) Heining 

Die Wohnung wird über Zentralheizung beheizt 

(Zuschlag kann nicht mit Zuschlag für Wirmepumpe / Geothermie kombiniert werden). 
♦ 2.5* 

Die Wohnung wird mit Wärmepumpe / Geothermie beheizt 
(Zuschlag kann nicht mit Zuschlag für Zentralheizung kombiniert werden). 

+ 10,1 * 

Kategorie 5) Modernisierung 

Vollständige Außenwanddämrnung ab 2007 brs einschließlich 2015 + 2.2* 

Vollständige Außenwanddämmung ab 2016 ♦ 7.7* 

ElektromstaUation in der Wohnung (einschließlich Verkabelung) ab 2016 + 3.4* 

Sanitärbereich (Fliesen, WC. Badewanne / Dusch tasse und Waschbecken) ab 2016 + 4,0* 

Austausch des Wärmeerzeugers ab 2016 ♦ 13* 

Summe Kategorie 5) Modernisierung 

Kategorie 6) Wohnlage 

1 ♦ 13.5* 

II + 12.4* 

III ♦ 7.9* 

IV + 3,0* 

V ±0.0* 

VI -1,9* 

VN -4,9* 
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











 €

 €

 €

 €
 


























 








359,00 € / Wohneinheit - 1.077,00 €

18.575,40 €

47,00 € / Garage - 188,00 €

14,00 € / m² Wohnfläche 

- 5.098,51 €

106,00 € /Stk. Garage 


- 3.462,00 €

 152.000,00 € - 3.496,00 €
9.980,89 €






- 371,51 €

- 5.098,51 €

366.589,18 €


 



214.589,18 €
+ 152.000,00 €

13.476,89 €
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




  















        

bschlag vom vorläufigen Sachwert vorzunehmen. Die „Marktanpassung“ des 


             












       



         





 ;

     

  







Zur Wahrung der Modellkonformität sind folgende Randbedingungen zu beachten. 

(a) Die Marktanpassung ist auf den schadenfreien, alterswertgeminderten vorläufigen Sachwert des 

Grundstücks (einschließlich Bodenwert) anzuwenden (§ 35 Abs 2 ImmoWertV) Besondere ob¬ 

jektspezifische Grundstücksmerkmale im Sinne des § 8 Abs 3 ImmoWertV sind noch nicht be¬ 

rücksichtigt 

(b) Im Bodenwert ist ausschließlich der Baulandanteil enthalten, sonstrge Rächen werden dem 

marktangepassten vorläufigen Sachwert als besonderes objektspeztfisches Grundstucksmerk-

mal zugeschlagen. 

(c) Grundstücksspezifische Merkmale wie z.B Lage (Nachbarschaft), Zuschnitt, Topografie, Eck¬ 

grundstück werden im Bodenwert berücksichtigt. Sonstige Rechte (z.B Wegerecht, Leitungs¬ 

recht, Wohnungsrecht, Nießbrauch) sind als besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale 

zu berücksichtigen 



                              










        













        













       



















 





        

        








 



                              


















         





Das herstellungskostenorientierte Rechenergebnis „vorläufiger Sachwert“ ist in aller 


ergebnis „vorläufiger Sachwert“ (= Substanzwert des Grundstücks) an den Markt, 




         
















 



                              










Das Rechenergebnis „vorläufiger Sachwert“ ist nicht mit den durchschnittlichen 


















.000 €. 
















 
 
 
  












+ 40.000,00 €
+ 15.000,00 €

315.985,56 €
+ 152.000,00 €

467.985,56 €




695.961,50 €  260.985,56 €

 260.985,56 €

784,00 €/m²



 1516,26 €/m²

 1516,26 €/m² 695.961,50 €





                              




.000 € ist der individu-



























€ *  €





 €

 €

 €
 
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                              










       





     


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



 €



€/m² bei 




€€ (Rohertragsver-
€/m² Wohnfläche). 


  









 

30 

25 -

20-

15 -

Rohertragsvervielfältiger 

3.000 

2.500-

2.000-

1.500-

1.000-

Kaufpreis [€/m2 WF] 

1-l ? 
'** 'r 9 



                              




























  

 



































  







 
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                              













–














–

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Bei Bergschadensersatzansprüchen und Bergschadensverzicht handelt 

es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen 

Grundeigentümer und Bergbauberechtigten zu regeln sind. Diese Ange¬ 

legenheiten fallen nicht in die Zuständigkeit der Bergbehörde. Ihre An¬ 

frage bitte ich in dieser Sache daher gegebenenfalls an die oben ge¬ 

nannten Bergbauberechtigten zu richten. 

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und Sicherungsmaß¬ 

nahmen zur Vermeidung von Bergschäden. Bei anstehenden Baumaß¬ 

nahmen sollten Sie die jeweiligen Bergbauberechtigten fragen, ob noch 

mit Schäden aus ihrer Bergbautätigkeit zu rechnen ist und welche .An¬ 

passungs- und Sicherungsmaßnahmen* diese im Hinblick auf ihre eige¬ 

nen Bergbautätigkeiten für erforderlich halten. 

Unabhängig von den privatrechtlichen Belangen Ihrer Anfrage, teile ich 

Ihnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Auskunftsbe¬ 

reich kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert ist. 

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1930er Jahre umge¬ 

gangenen senkungsauslösenden Bergbaus sind abgeklungen. 

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfläche ist demnach 

nicht mehr zu rechnen. 


