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Die Karte zeigt überflutungsgefährdete Bereiche auf Basis der Ergebnisse eines 

Starkregenszenarios für ein 100-jährliches Ereignis ("einmal alle hundert Jahre"). 

Es handelt sich um eine statistische Wahrscheinlichkeit, die nur einen 

Anhaltspunkt dafür bietet wie oft dieser Regen wirklich auftreten kann. 

Auf der Karte wird die Ausdehnung der Überschwemmung flächenhaft gezeigt. 

Die potenzielle Einstaubefe wird dabei in drei Klassen unterteilt: 0 bis 0,05 Meter, 

0,05 bis 0,25 Meter oder höher als 0,25 Meter. 

Für weiße Gebiete gibt es keine Gefährdung. Wenn ein Gebiet in der 

Starkregenkarte blau oder dunkelblau dargestellt ist, stellen sich dort höhere 

Wasserstände ein gemäß der dargestellten Legende. 

Die Karten bilden die Situation zum Zeitpunkt unmittelbar nach dem 

Starkregenereignis ab, das heißt wenn das Wasser hangabwärts geflossen ist und 

sich in Mulden maximal gesammelt hat. Diese Gebiete bedürfen einer 

besonderen Betrachtung. 

Die Wassermassen, die von der Kanalisation nicht aufgenommen werden können, 

müssen über Straßen und Notwasserwege in Grünbereiche und auf Freiflächen 

gelenkt werden. Starkregenkarten liefern hier wichtigen Input für diese 

Umlenkung. Über den Schutz gefährdeter Gebiete hinaus fließen die Erkenntnisse 

aus Starkregenkarten auch in die Planung künftiger Bauprojekte ein. 
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Katasteramt 
Lindenallee 10 
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FlurslOck 7S 
Flur: 10 
Gemarkung: Menaeaen 
VMnkhauttlr 34 b. Eaien 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurkarte NRW 1:1000 

EraMt: 2S10.2025 
Zeichen: El 202S-3S0S 
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für das Grundstück in Essen 

Winkhausstr. 34b 
Gcm«1watg Flut fantuefc 
Altenessen 10 78 

Es wtid hiermit bescheinigt, dass für dasog Grundstück 

- die f rsddicßunqsbcdrSqe nach dem Baugeset/bucti (BauGB) getilgt sind 

• kerne straBenbaulkhen Maßnahmen im betroffenen Bereich vorhanden sind 

- die Kanalanschlinsbertriqe nach dem Kommunalabgabengevt/ (KAG NW) 

getilgt sind 
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Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld „Cölner Berg-
werks Verein“ und über dem auf Eisenerz verliehenen 
Bergwerksfeld „Neu Essen“.
Eigentümerin der Bergbauberechtigung „Cölner 
Bergwerks Verein“ ist die RAG A
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Bergbauberechtigung „Neu Essen“ ist die TRATON 
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im Rahmen der beantragten Kurzauskunft teile ich Ihnen mit, dass das angefragte 
Grundstück derzeit nicht im Kataster über Altlasten und Flächen mit 
Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen erfasst ist 

Angrenzende Bereiche wurden nicht betrachtet. 

Die Auskunft beruht auf dem derzeitigen Kenntnisstand. 

Es handelt sich hierbei lediglich um eine Kurzauskunft. Eine Überprüfung der 
weiteren hier vorliegenden bodenrelevanten Unterlagen erfolgte nicht 

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen von behördlichen Ermittlungen, 
auch unabhängig von Anfragen oder Auskünften, eine Auswertung von hier 
vorliegenden Informationen grundsätzlich auch zu einer veränderten Beurteilung 
führen und möglicherweise eine Erfassung im Kataster über altlastverdächtige 
Flächen und Altlasten zur Folge haben kann. 
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 









 





 









 



 

 



 





 



 







0.000 €









€ * 0,85 = ,00 €. 



                                   






.000 €geschätzt („besondere objektspe-
zifische Grundstücksmerkmale“). 














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Baubeschreibung lü 
Zum Antrag auf Baugenehmigung über Erweiterungs- und Aufstockungs¬ 

arbeiten am Wohnhaus Winkhausstr. 54 b in Essen-Altenessen. 

Bauherr: Frau Christine Schul t e 

Essen-Altenessen, Winkhausstr. 54 b 

Das alte, bewohnte 1 1/2 geschoßige Wohnhaus mit einer 2 gesch. 

Erweiterung, den Garagen- und Stallteil, soll durch Erweiterungs-

und Aufstockungsarbeiten bessere Wohnverhältnisse schaffen. 

Gleichzeitig soll das Außere des Baukörpers in seiner Gestaltung 

und seinem Aussehen verbessert werden. 

Das gesamte Gebäude ist nicht unterkellert und neue Kellerräume 

sollen nicht geschaffen werden, da die erforderlichen Räume in 

den 1 gesch. Anbauten untergebracht sind. Die vorhandene Wasch¬ 

küche soll mit einer vollautomatischen Elektro-Waschmaschine aus-

gestattet werden, der Raum dient gleichzeitig als Trockenraum. 

Veränderungen: 

Abbruch des Dachgeschoßes im alten Teil des 11/2 gesch. Wohn¬ 

hauses. Aufstocken zu einem Vollgeschoß. Veränderung in der Treppen 

hausanlage. Neuschaffung von Räumen im Erd.-u. Obergeschoß auf der 

Nord-West-Seite des Gebäudes. Einheitliche, geschlossene Dachfläche 

des Wohnhauses. 

Konstruktive Angaben der geplanten Aufstockungs- und Rrweiter-

ungsarbeiten: 

1. Fundamente: im Stampfbeton B 12o bis in frostfreier Tie|e. 

2. Alle Außenwände und tragende Innenwände in Mauerziegel 

( Güteangaben in den Statischen Unterlagen festgelegt) 

5. Nichttragende Wände in Schwemmstein oder Mauerziegel. 

4. Schornsteine einschl. Schornsteinköpfe in Hartbrandklinker, 

verfugt. 
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5. Isolierung gegen Feuchtigkeit: 

Abdichtung gegen Erdfeuchtigkeit durch Sperrschicht aus 

Bitumenpappe über den Fundamenten, Sperrschicht aus Bitumen¬ 

pappe oder Asphaltestrich über dem Erdgeschoßboden. 

Außensockel abgesperrt mit Isolierputz. 

6. Bauart der Decken: 

ErdgeschoBboden in Stampfbeton mind. Io cm dick, auf trag¬ 

fähigem festen Erdreich. 

Erd- und ObergeschoBdecken innerhalb des alten Teiles, «erden 

wie die vorh. Decken als Holzbalkendecken ausgeführt. 

Im neuen Erweiterungsteil sind Stahlbetondecken vorgesehen. 

7. Bauart der Treppen: 

Unter-Konstruktion der AuBentreppe in Beton mit Kunststein¬ 

plattenbelag. 

Geschoßtreppen in Stahlbeton, Belag mit Hartholztrittstufen. 

Treppengeländer aus Schmiedeeisen mit Mipolam-handläufen. 

8. Balkon und Loggia: • 

Anschluß an die Hausentwässerung. Brüstungsgeländer aus 

Schmiedeeisen und Verkleidung in Holz. 

9» Dach: 

Holzkonstruktion, ( Pfettendach) ein Teil der alten Dach¬ 

konstruktion soll aus Sparsamkeitsgründen bestehen bleiben 

und wird von der neuen Konstruktion überdeckt. 

Dacheindeckung: Frankfurter Dachpfannen auf Isolier-Spannbahnen. 

Dachrinnen und Abfallrohre aus Zinkblech. 

Io. Außenputz in glatten Zementputz mit Isolierfarbanstrich, weiß. 

Kleiner Vorbau auf der Süd-Ost-Seite in dunkelrotem Klinker 

und Brüstungsflächen in Kleinmosaik. 

Waschküche : Sockelzementputz , h. l,5om, Rauhputz, weiß, ge-
kälkt. 

Treppenhaus, Wohnräume und Flure mit 2 lag. Kalkputz. 

Küchen: Putz wie vor. Um den Spülbecken Fliesen. 



                                   





 

Bäder» WC.» Putz wie vor. Alle Wände mit Fliesen, h. l,t>o m, 

Boden mit Steinzeugplatten. 

11. Fußböden: 

Erdgeschoß: Auf den gegen Feuchtigkeit isolierten Betonboden, 

wird schwimmender Estrich in erf. Dicke aufgetragen, als Ober¬ 

belag kommen in den Wohnräumen Parkett, in der Küche Stein¬ 

zeugplatten und in Diele und Flur Solnhoferplatten. 

Obergeschoß: Auf der vorh. Holzbalkendecke, bestehend aus Decken 

putz auf Heraklithplatten, den Isolierschichten zwischen den 

Balken und den Hobeldielenbelag wird Parkett aufgenagelt, 

Auf den Betondecken des Erweiterungsbaues kommt schwimmender 

Estrich mit Belägen aus Kunststein bzw. Steinzeugplatten. 

Im Dachboden: Rauhspundbelag. 

12. Fenster: 

Alle Fenster in Holzkonstruktion, Kieferholz, mit Lüftungs¬ 

flügel, Beschläge in Leichtmetall, Lüftungsflüge1 erhalten. 

Dreh-Kipp-Beschläge. Verglasung mit Bauglas in erf. Dicke. 

Anstrich: Außenanstrich natur, Innenanstrich Ölfarben, deckend. 

Belichtung des Treppenhauses im Erdgeschoß durch Glasbaustein¬ 

wand. 

1J. Türen: 

Haustüren in Stahlrahmenkonstruktion, große Lichtöffnung, 

Ornamentverglasung. Zimmertüren aus ebenen, abgesperrten 

Tischlerplatten, deckend gestrichen, Leichtmetallbeschläge. 

Fenstertüren aus Kiefernholz, mit Hebebeschlag aus Leicht¬ 

metall, Anstrich siehe Fenster. 

14. Anstrich und Tapeten: 

Außenanstrich: Isolieranstrich weiß. 

Innen: Deckenanstrich in allen Räumen mit Leimfarben, getönt. 

Wände tapeziert. 

Bad: Sockel bis l,5o m Höhe geflist, sonst Leimfarbenanstrich. 
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15’ Haustechnisohe Aniagent 

Was serversorgungsanlage: Erweiterung des vorh. Wassernetzes. 

Zapfstellen in Küche, WC., Bad und Heizraum. 

16. Elektrische Anlagen: 

Erweiterung des vorh. Leitungsnetzes. Ausstattung nach Bedarf. 

17« Warmwasserbereitung: Elektr. -Durchlauferhitzer. 

lö. Heizung: Warmwasserumlaufheizung für eine Wohnung. Ölheizung 

-öl Iago rung la Brdlank. 

Beheizung der übrigen Wohnung mit Haehélôfen Raum. 

19. Ausstattungsstücke: 

In der Küche: Keramik-Doppelspüle. 

Im Bad: Brausetasse und Wanne aus Gußeisen emaliiert, Keramik 

Waschbecken, Elektro-Durchlauferhi tzer. 

WC: Keramik-Handwaschbecken und WC. mit Druckspülung. 

2o. Entwässerung und Beseitigung der Abfallstoffe: Erweiterung 

der vorhandenen Anlage. 

21. Außenanlage: bereits vorhanden. 

Caurechtlich geprüft. 
G nehmi^f durch Bauschein 

Nr. 

Et»«". - -
$I«dI 

De* 

. März 1962 Essen, den 21 

Der Bauherr: 

Der Architekt: 

EDGA4 

ESSENZ 
KGLPINGS 

RÖLLER 

9, T. 290268 
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




































 
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                                   
















–

 ,00 €/m²




  

  



  

  

  













€/m²





0 €/m²











€/m 


 



                                   



























 

 

 












 

78 

77 
174 



                                   




































,00 €/m²) * 0,€ 



€











 

À Ï4m 
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                                   






 1050 m² * 240,00 €/m² = 252.000,00 €

.000,00 €



 227 m² * 240,00 €/m² * 0,22 = 11.985,60 ,00 €



 000,00 €



         

         



       




 



                                   




  















        

oder Abschlag vom vorläufigen Sachwert vorzunehmen. Die „Marktanpassung“ des 


             










       



         

        



    ;     



  






        



Zur Wahrung der Modellkonformitat sind folgende Randbedingungen zu beachten. 

(a) Die Marktanpassung ist auf den schadenfreien, alterswertgeminderten vorläufigen Sachwert des 

Grundstücks (einschließlich Bodenwert) anzuwenden (§ 35 Abs 2 ImmoWertV) Besondere ob¬ 

jektspezifische Grundstücksmerkmale im Sinne des § 8 Abs 3 ImmoWertV sind noch nicht be¬ 

rücksichtigt 

(b) Im Bodenwert ist ausschließlich der Baulandanteil enthalten; sonstige Flachen werden dem 

marktangepassten vorläufigen Sachwert als besonderes objektspezifisches Grundstucksmerk-

mal zugeschlagen 

(c) Grundstucksspezifische Merkmale wie z B Lage (Nachbarschaft), Zuschnitt, Topografie, Eck¬ 

grundstuck werden im Bodenwert berücksichtigt. Sonstige Rechte (z.B Wegerecht, Leitungs¬ 

recht, Wohnungsrecht, Nießbrauch) sind als besondere objektspezifische Grundstucksmerkmale 

zu berücksichtigen 



                                   








Normalherstellungskosten 

NHK 2010 (Anlage 4 ImmoWertV, Nummer II) 

Gebäudestandard 

Nach Anlage 4 ImmoWertV, Nummer III 

Baunebenkosten 

In den NHK 2010 enthalten 

Regionalfaktor 

1,0 (§36 Abs 3 ImmoWertV) 

Korrekturfaktoren 

Nach Anlage 4 ImmoWertV, Nummer I.3 wegen 

* Grad der Nutzbarkeit des Dachgeschosses 

• vorhandenen / fehlenden Drempels 

* ausgebauten Spitzbodens 

• Staffelgeschoss 

• Geschossen mit Dachschrägen 

• keine Korrektur wegen Gebaudegroße 

Bezugsmaßstab 

Bruttogrundfläche in Anlehnung an DIN 277-1 2005-02 und Anlage 4 ImmoWertV. Nummer 12 

Nicht in der BGF erfasste besondere Bauteile 

Pauschale Wertansätze für wert haltige Bauteile wie Dachaufbauten. Eingangstreppen, Balkone u a 

Außenanlagen 

Prozentualer Ansatz fur typischerweise vorhandene Hausanschlusse. Terrasse und Einfriedung 

• 5 % der Herstellungskosten bei freistehenden Einfamilienhäusern 

• 7 % der Herstellungskosten bei Doppelhaushätften und Reihenendhäusem 

• 9 % der Herstellungskosten bei Reihenmittelhausem 

Gesamtnutzungsdauer 

80 Jahre (Anlage 1 ImmoWertV) 

Restnutzungsdauer 

Gesamtnutzungsdauer abzüglich Aller, ggf modifizierte Restnutzungsdauer nach Modernisierung Bei Mo-

demisierungsmaßnahmen wird die Restnutzungsdauer nach Anlage 2 ImmoWertV verlängert Fur in diesem 

Modell genannte Modernisierungsmaßnahmen werden Punkte vergeben. Länger zurückliegende Moderni¬ 

sierungen werden mit einer verminderten Punktzahl berücksichtigt 

Zur Wahrung der Modellkonformitat sind folgende Randbedingungen zu beachten 

a) Die Marktanpassung ist auf den schadenfreien, alterswertgeminderten vorläufigen Sachwert des 

Grundstücks (einschließlich Bodenwert) anzuwenden (§ 35 Abs 2 ImmoWertV) Besondere ob¬ 

jektspezifische Grundstucksmerkmale im Sinne des § 8 Abs 3 ImmoWertV sind noch nicht be¬ 

rücksichtigt 

b) Im Bodenwert ist ausschließlich der Baulandanterl enthalten, sonstige Flächen werden dem markt¬ 

angepassten vorläufigen Sachwert als besonderes objektspezifisches Grundstucksmerkmal zu¬ 

geschlagen 

c) Grundstücksspezifische Merkmale wie z.B. Lage (Nachbarschaft), Zuschnitt, Topografie, Eck¬ 

grundstück werden im Bodenwert berücksichtigt Sonstige Rechte (z B Wegerecht. Leitungs¬ 

recht. Wohnungsrecht. Nießbrauch) sind als besondere objektspezifische Grundstucksmerkmale 

zu berücksichtigen. 
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










      

         











        





         

 

       

         



          





        






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Baupraisindax 

Die aus den Kostenkennwerten der NHK 2010 ermittelten Herstellungskosten sind auf den Wertermittlungs¬ 

stichtag zu beziehen Hierzu ist der für den Wertermittlungsstichtag aktuelle Preisindex für die Bauwirtschaft 

des Statistischen Bundesamtes für den Neubau von Wohngebäuden in konventioneller Bauart einschließlich 

Umsatzsteuer - Bauleistungen am Bauwerk (Baupreisindex) zu verwenden. 

Die Kostenkennwerte der NHK 2010 liegen auf der Pretsbasis 2010 vor Das Statistische Bundesamt ver¬ 

öffentlicht zurzeit den Baupretsindex mit der Preisbasis 2021 Vor Verwendung ist daher eine Umbasierung 

auf das Jahr 2010 erforderlich Der umbasierte Baupretsindex ist auf www bons nrw de unter DATEN .Hand¬ 

lungsempfehlungen der AGVGA NRW verfügbar Dieser wird dort kontinuierlich fortgeführt 
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chenergebnis „vorläufiger Sachwert“ (= Substanzwert des Grundstücks) an den 
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

 €/m² 





€/m² €



 

 € * 0, €

 .000,00 €

    €

 ,00 €




 ,00 €

  .000,00 €

 ,00 €

  .000,00 €

 ,00 €


















1,29 bezieht sich auf einen vorläufigen Sachwert von rd. 350.000 €. 

.000 € 









                                   



































 
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JOCVQtMMlptS Die Preisentwicklung im Bereich der Ein- und Zweifamilienhäuser (Weiterverkäufe) zeigt gegenüber dem 

Vorjahr einen Preisrückgang von ca 11 %. Damit hegen die Preise in diesem Marktsegment wieder auf 

dem Niveau von 2021. 

Die Preisentwicklung im Bereich der Ein- und Zweifamilienhäuser (Weiterverkäufe) zeigt gegenüber dem Vor¬ 

jahr einen Preisanstieg von 1,7 % Damit liegen die Preise in diesem Marktsegment wieder auf dem Niveau 

von 2021. 



                                   






,00 € ,00 €





 .000,00 €



 .000,00 €

 .000,00 €

 €

 .000,00 €

 



                                   







              



         











         

       





als Differenz „(Gesamt)Reinertrag des Grundstücks“ abzüglich „Reinertragsanteil des 
Grund und Bodens“.
    







Der vorläufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von „Bodenwert“ und „Wert der 
baulichen und sonstigen Anlagen“ zusammen.


      











          











     






 



                                   











 

Wohn- und Nutzungsflachenberechnung 

Auf Plausibilität geprüfte Angaben der Erwerber Zur Plausibilisierung werden die folgenden Vorschriften 

verwendet. 

Wohnfläche (WF) 

Berechnung der Wohnfläche gemäß Wohnflächenverordnung vom 25 11 2003. Grundflächen von Bafkonen, 

Loggien. Dachgärten und Terrassen (bis maximal 15% der Wohnfläche) sind in der Regel zu einem Viertel, 

höchsten jedoch zur Hälfte ihrer tatsächlichen Flache als Wohnfläche anzurechnen 

Nutzunqsflache (NUF) 

i d R ermittelt nach der DIN 277 - Grundflächen und Rauminhalte im Hochbau (Ausgabe August 2021) 

Rohertrag 

Grundlage für die Ermittlung des Rohertrags sind die marktüblich erzielbaren Erträge aus dem Grundstück. 

Wohnnutzuna 

Die marktublichen Ertrage werden anhand des qualifizierten Mietspiegels 2022 fur nicht preisgebundene 

Wohnungen in der Stadt Essen ermittelt Für Ein- und Zweifamilienhäuser wird ein Zuschlag von 5 % auf die 

nach Mietspiegel ermittelte Miete angesetzt, da der Mietspiegel 2022 nicht für Ein- und Zweifamilienhäuser 

güt 

Bei Anwendung der in diesem Grundstücksmarktbericht veröffentlichten Liegenschaftszinssätze für Wohn¬ 

nutzung im Rahmen der Verkehrswertermittlung ist aus Gründen der Modellkonformität grundsätzlich der 

Mietspiegel 2022 für nicht preisgebundene Wohnungen in Essen zu verwenden 

Bewirtschaftungskosten 

Bewirtschaftungskosten werden ausschließlich gemäß des Grundstücksmarktberichts (Unterkapitei 9 3) an¬ 

gesetzt. 

Reinertrag 

Differenz zwischen Rohertrag und Bewirtschaftungskosten 

Terrassen 

Bei der Kaufpreisauswertung werden die Flachen der Terrassen vorrangig aus den Angaben der Erwerber 

bzw der Baubeschreibung bis zu einer Größe von maximal 15% der Wohnfläche verwendet Der Mietflä¬ 

chenansatz erfolgt mit 25 % Diese Regelung gilt nur für mit dem Wohngebäude verbundene Terrassen, nicht 

aber für davon entfernt gelegene Freisitze pp 

Gesamtnutzungsdauer 

Wohnhäuser und gemischt genutzte Objekte 80 Jahre 

Gewerblich genutzte Objekte, Garagen 60 Jahre 

Restnutzungsdauer 

Gesamtnutzungsdauer abzüglich Alter; ggf modifizierte Restnutzungsdauer nach Modernisierung Bei Mo-

dernisierungsmaßnahmen wird die Restnutzungsdauer weitgehend nach Anlage 2 ImmoWertV verlängert 

Für in diesem Modell genannte Modernisierungsmaßnahmen werden Punkte vergeben Länger zurücklie¬ 

gende Modernisierungen werden mit einer verminderten Punktzahl berücksichtigt 

Bodenwert 

Ungedämpfter Bodenwert ermittelt auf der Basis des zum Kaufvertragsdatum gültigen Bodenrichtwerts, an¬ 

gepasst an die Merkmale des Einzelobjekts Selbstständig nutzbare Teilflächen und Teiiflächen mit abwei¬ 

chender Grundstücksqualität werden als besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale berücksichtigt 

(vgl oben „bereinigter, normierter Kaufpreis") 
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 



€ * €/m² €/m²










 €













.000 €

.000 €

.000 €

 

  

 €/m €/Monat €/Jahr

    



                                   







 €/Jahr






 €/ Wohnung gem. GMB Essen  ,00 €


 €/m² Wohnfläche (  €


   €

   €

 €

 €





.000,00 €                                                                                   ,00 €

 €





 





 €

 .000,00 €

 €





 .000,00 €



 .000,00 €

 .000,00 €

 €

 .000,00 €

 



                                   




        





       





     





     









 .000,00 € ermittelt.
 .000,00 € ermittelt.




















.000 €.















nachzuholen (Wertminderung geschätzt mit rd. 10.000 €). 





 



                                   






















 .000,00 €



€/m² bei 




.000 €

von 12.000 €, insgesamt: 8.000 €.000,00 € (rd. 
€/m² Wohnfläche). 
 

            











Stadtteil Baujahrsgruppe 

Kenngröße bis 1949 1950 bis 1974 1975 bis 1994 1995 bis 2018 Neubau 

Altenessen -Nord 

Anzahl 

Median-KP [É/m'WF] 

Max-KP [€/nT=WF] 

Min-KP [É/m^WF] 

StAbw-KP [€/m’WF] 

Median-WF [rrP] 

Median-Gfi [ml 

Median-Baujahr 

Aitenessen-Sud 

Anzahl 

Median-KP [énr'WF] 

Max-KP [F/m’WF] 

Min-KP [€/nfsWF] 

StAbw-KP [«/nVWFJ 

Median-WF (ri’] 

Median-Gfl [ml 

Median-Baujahr 

s3 _ 7 10 

1.761 1.924~^ 2.640 

— - 3732 

— 977 2.423 

— 413 373 

180 130 132 

409 468 342 

1913 1 966 1989 

«3 6 5 

3.400 ^2.019 3.104 

— TW— 3.323 

— 1471 1718 

— 624 728 

75 130 160 

608 394 313 

1884 1967 1985 

s3 

2.372 

192 

660 

2003 

<3 

2.462 

137 

177 

2004 

11 

2.750 

3138 

2.625 

187 

130 

276 

2020 

Tabelle 5.1: Durchschnittliche Kaufpreise für Ein- und Zweifamilienhäuser in den Stadtteilen 



                                   
























  

  



































  






        
 

' '- 'S 

f Dipl. -Ing. \ 

Eva Höttmann-Dodal 

Sach rer ständige kx 

Bewertung von bebauten und 

L unbebauten Grundstücken j 

's.^Ostsnt 



                                   












–














–


–


–






–


–






Teil 2 „Wohnungen; Berechnung der Wohnflächen und Nutzflächen (Ausgabe Febr. 1962; 















 
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Auskunft über die bergbaulichen Verhältnisse und Bergschadens¬ 

gefährdung 

Grundstück(e): Winkhausstr. 34b in Essen 

Gemarkung; Altenessen, Flur; 10, Flurstück(e) 78 

der oben angegebene Auskunftsbereich liegt über dem auf Steinkohle 

verliehenen Bergwerksfeld .Cölner Bergwerks Verein“ und über dem auf 

Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld „Neu Essen“. 

Eigentümerin der Bergbauberechtigung .Cölner Bergwerks Verein“ ist 

die RAG AKTIENGESELLSCHAFT, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. 

Eigentümerin der Bergbauberechtigung .Neu Essen“ ist die TRATON 

SE in München, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Ster-

krader Venn 2 in 46145 Oberhausen. 

Bei Bergschadensersatzansprüchen und Bergschadensverzicht handelt 

es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen 

Grundeigentümer und Bergbauberechtigten zu regeln sind. Diese Ange¬ 

legenheiten fallen nicht in die Zuständigkeit der Bergbehörde. Ihre An¬ 

frage bitte ich in dieser Sache daher gegebenenfalls an die oben ge¬ 

nannten Bergbauberechtigten zu richten. 

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und Sicherungsmaß¬ 

nahmen zur Vermeidung von Bergschäden. Bei anstehenden Baumaß¬ 

nahmen sollten Sie die jeweiligen Bergbauberechtigten fragen, ob noch 

mit Schäden aus ihrer Bergbautätigkeit zu rechnen ist und welche „An-

passungs- und Sicherungsmaßnahmen“ diese im Hinblick auf ihre eige¬ 

nen Bergbautätigkeiten für erforderlich halten. 

Weiterhin teile ich Ihnen mit, dass der Auskunftsbereich über dem Bewil¬ 

ligungsfeld .Katlina“ liegt. Die Bewilligung gewährt dass zeitlich befris¬ 

tete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. 

Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik 

GmbH, Schmelzerstraße 25 in 47877 Willich. 
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Eine Anfrage bezüglich des Bewilligungsfeldes ist entbehrlich, da Berg¬ 

schäden infolge von Bodenbewegungen bei der beantragten Art der Ge¬ 

winnung nicht zu erwarten sind. 

Unabhängig von den privatrechtlichen Belangen Ihrer Anfrage, teile ich 

Ihnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Auskunftsbe¬ 

reich kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert ist. 

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1970er Jahre umge¬ 

gangenen senkungsauslösenden Bergbaus sind abgeklungen. 

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfläche ist demnach 

nicht mehr zu rechnen. 

Hinweise 

- Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen 

Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu¬ 

grundeliegenden Daten mit der zur Erfüllung ihrer öffentlichen Aufga¬ 

ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Ge¬ 

währ für die Richtigkeit, Vollständigkeit und Genauigkeit der Daten 

kann jedoch nicht übernommen werden. 

- Ihr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und 

die Kerndaten Ihres Antrags digital gespeichert. Nähere Hinweise 

zum Datenschutz gemäß Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) 

können Sie über das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung 

Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413 , PDF-

Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO). 

http://www.bra.nrw.de/492413

