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1.1

1.2

1.2.1

ALLGEMEINES

Auftrag und Zweck des Gutachtens

Auf Grund des Beschlusses vom 6. Marz 2026 beauftragte mich das
Amtsgericht Essen mit Schreiben gleichen Datums, ein Gutachten
Uber den Verkehrswert des 111/485 Miteigentumsanteils an dem be-
bauten Grundstick Il. Schockenhecke 9 in 45329 Essen verbunden

mit dem Sondereigentum Nr. 3 des Aufteilungsplans zu erstatten:

Das Gutachten soll der Zwangsversteigerung des Miteigentumsanteils

zu Grunde gelegt werden.

Miteigentumsanteil

Der zu bewertende Miteigentumsanteil ist durch folgende Grund-

stlicksdaten gekennzeichnet:

Grundbuch

111/485 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck, verbunden mit dem
Sondereigentum Nr. 3 des Aufteilungsplanes (Wohnung im 1. Ober-
geschoss mit Kellerraum), eingetragen im Wohnungsgrundbuch von

Karnap beim Amtsgericht Essen, Blatt 2509.

Der Wohnung sind Sondernutzungsrechte an einem PKW-Stellplatz

sowie einer Garage zugeordnet.



1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

Kataster

Die Miteigentumsanteile bestehen am Grundstuck Gemarkung
Karnap, Flur 5, Flurstick 674 (Gebaude- und Freiflache, II.
Schockenhecke 9).

GroRe

Laut Grundbuch 561 m?2.

Verfahrensbeteiligte

Die Verfahrensbeteiligten sind dem Amtsgericht Essen bekannt.

Verwalter der Wohnungseigentumswohnanlage

Nach aktuellem Informationsstand wurde keine Hausverwaltung er-

nannt.

Ortsbesichtiqung

Mit Schreiben vom 25. Marz 2026 an die Verfahrensbeteiligten und

das Amtsgericht bat ich zu einem Ortstermin fir

Montag, den 13. April 2026, 13:00 Uhr.

Ich habe das Grundstiick sowie die Gebaude von auflen an diesem
Termin besichtigt, in ein Handdiktiergerat verstandlich ein Protokoll
Uber die ortlichen Feststellungen diktiert und unter anderem die die-
sem Gutachten beigefugten Fotos gemacht. Das Protokoll habe ich zu

meinen Akten genommen.



1.6

1.7

1.8

Die Ortsbesichtigung habe ich alleine durchgefuhrt. Das Wohngebau-

de sowie die Garagen waren verschlossen.
Allerdings ist mir das Gebaude aus einer Begehung im Rahmen eines

anderen Zwangsversteigerungsverfahrens am 4. August 2025 im da-

maligen Zustand bekannt.

Wertermittlungsstichtag

Wertermittlungsstichtag dieses Gutachtens ist das Datum der Ortsbe-

sichtigung, namlich der

13. April 2026.

Qualitatsstichtag

Der Qualitatsstichtag entspricht dem Wertermittlungsstichtag.

Allgemeine Wertverhaltnisse

Bezlglich der allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstlicks-
markt, z. B. der allgemeinen Wirtschaftslage, den Verhaltnissen am
Kapitalmarkt sowie den wirtschaftlichen und demografischen Entwick-
lungen des Gebietes, verweise ich u. a. auf die aktuellen Veroffentli-

chungen der folgenden Einrichtungen und Institutionen:

- Stadt Essen, www.essen.de
- Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-

Westfalen, www.lds-nrw.de



http://www.lds-nrw.de/
http://www.essen.de
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- Ministerium far Wirtschaft, Industrie, Klimaschutz und Energie des

Landes Nordrhein-Westfalen, www.wirtschaft.nrw.de

- Bundesagentur fur Arbeit, www.arbeitsagentur.de
- Deutsche Bundesbank, www.bundesbank.de

- Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz, www.bmwk.de

Bau- und Unterhaltungszustand

Die Angaben uber den Bau- und Unterhaltungszustand beruhen auf
Feststellungen, die bei der Ortsbesichtigung nach Augenschein ge-
troffen wurden. Einzelheiten wie Dachdeckung, Fenster, Tiren, Hei-
zung, Sanitarinstallation, Beleuchtung, Elektroinstallation usw. wurden
nicht auf Funktionstichtigkeit gepruft und vorhandene Abdeckungen
nicht entfernt. Aussagen uber Baumangel und Bauschaden sind des-

halb moglicherweise unvollstandig und somit unverbindlich.

Wie bereits erwahnt, waren die Gebaude von innen nicht zugangig.

Mietverhiltnisse

Soweit von aul3en zu erkennen, steht das Gebaude vollstandig leer.

Hausgeld

Nach aktuellem Kenntnisstand wird kein monatliches Hausgeld ge-
zahlt.


http://www.wirtschaft.nrw.de/
http://www.arbeitsagentur.de
http://www.bundesbank.de
http://www.bmwk.de

2 OBJEKTBESCHREIBUNG
2.1 Lage- und Grundstiicksbeschreibung
Ort und Kreisfreie Stadtgemeinde Essen, zum Wert-

Einwohnerzahl

Lage im
Stadtgebiet

Verkehrsanbindung

Nachbarschaft

Wohn- und

Geschéftslage

ermittlungsstichtag ca. 590.000 Einwohner.

Im Stadtteil Karnap gelegen, ca. 7 km Luft-

linie nordlich des Stadtzentrums von Essen.

Wenige 100 m westlich des Bewertungsob-
jektes verlauft die B 224. Hiertber sind sud-
lich die A 42 am Autobahnkreuz Essen-
Nord und nordlich die A 2 an der An-

schlussstelle Essen / Gladbeck erreichbar.

Im Umfeld des Bewertungsobjektes verkeh-
ren diverse Buslinien mit Haltestellen in ful3-
laufiger Entfernung. Aulerdem liegt die U-
Bahn-Haltestelle Arenbergstralie ca. 0,5 km

ostlich.

Inhomogene Bebauungsstruktur mit ein- bis
dreigeschossigen Objekten, teilweise frei-
stehend, teilweise in geschlossener Bau-
weise. Gegenuber des Bewertungsobjektes
ein  Gewerbebetrieb sowie eine grolle
Spielplatzflache.

Einfache bis mittlere Wohnlage an einer

Anliegerverkehrsstralie.



Umwelteinflisse

Versorgungs-

einrichtungen

Naherholungs-

moglichkeiten

Grundstiicks-

gestalt und -Form

StralRenausbau

Lageuntypische Immissionen oder Umwelt-
einflisse waren bei der Ortsbesichtigung
nicht feststellbar und wurden mir nicht ge-
schildert. Allerdings befindet sich nordwest-

lich ein Kraftwerksgelande.

Einige Versorgungseinrichtungen des tagli-
chen Bedarfs sind im Stadtteil erreichbar.
Ansonsten wird auf die umgebenden Orts-
teile von Essen und Gelsenkirchen sowie

die Essener Innenstadt verwiesen.

Jenseits der Karnaper Stralde liegt Ostlich
der Emscherpark mit Sportanlage. Weiter
Ostlich schliel3t der Nordsternpark auf Gel-
senkirchener Stadtgebiet an. Des Weiteren
erreicht man sudlich des Rhein-Herne-

Kanals die Schurenbachhalde.

Rechteckiger, fur eine Bebauung zweck-

mafiger Grundstickszuschnitt.

StralRenfront ca.14,5m
Mittlere Breite ca.14,5m
Mittlere Tiefe ca. 38,5m

Die Il. Schockenhecke ist vollstandig aus-
gebaut. Die Fahrbahnen sind asphaltiert,
die Burgersteige plattiert.

Die Stral3e ist beleuchtet.



Bergbau

Hochwasser

Altlasten

-10 -

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen

sind vorhanden.

Laut Anmerkungen in der Bauakte soll es
sich mindestens zeitweise um Bergarbei-
terwohnungen gehandelt haben. Weitere
Hinweise auf eventuelle Einflisse ergeben
sich weder aus dem Grundbuch (z. B.
Bergschadenminderverzicht) noch aus den

Feststellungen bei der Ortsbesichtigung.

Vor diesem Hintergrund wird unterstellt,
dass aus einem eventuell ehemals unter
diesem Bereich umgegangenen Bergbau
heute keine Auswirkungen mehr zu erwar-

ten sind.

Zur endgultigen Abklarung ware ein ent-
sprechendes Fachgutachten einzuholen.
Weitere Auskunfte erteilt die Bezirksregie-
rung Arnsberg, Abteilung Bergbau und

Energie in Dortmund.

Das Grundstuck liegt nicht im Hochwasser-

gefahrengebiet.

Auf Altlasten ergaben sich bei der Ortsbe-
sichtigung keine Hinweise. Entsprechende
Untersuchungen sind jedoch nicht Gegen-
stand dieses Gutachtens.



Bodenbeschaf-
fenheit
2.2 Baubeschreibung
2.2.1 Allgemeine Angaben

Gebaudeart und
Nutzung
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Untersuchungen zur Bodengute und Eig-
nung als Baugrund oder schadliche Boden-
veranderungen waren nicht Auftragsgegen-
stand und wurden nicht durchgefihrt. Aus
den moglichen Feststellungen bei der Orts-
besichtigung ergeben sich keine Anhalts-
punkte fur Beeintrachtigungen. Ich ermittle
den Verkehrswert unter der Annahme einer
mit den Bodenrichtwerten vergleichbaren
Beschaffenheit. Zur endgultigen Abklarung
ware ein entsprechendes Fachgutachten

einzuholen.

Bei der Eigentumswohnanlage Il. Scho-
ckenhecke 9 handelt es sich um ein voll un-
terkellertes, dreigeschossiges und einseitig
angebautes Wohngebaude mit ausgebau-
tem Dachgeschoss und teilweise ausgebau-
tem Spitzboden. Die Anlage umfasst nach
Teilungserklarung und ortlichen Feststellun-

gen funf Wohnungen.

Im rdckwartigen Hof vier Garagen sowie

nach Teilungserklarung flinf Stellplatze.

Die Wohnung Nr. 3 umfasst das gesamte 1.

Obergeschoss. Es handelt sich nach Zeich-



Baujahr
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nung um eine Sechszimmerwohnung mit
Klche, zwei Badern und zwei Fluren. Dem
Objekt ist ein Kellerraum zugeordnet. Ab-
stellraum auf dem Zwischenpodest des

Treppenhauses.

Das Ursprungsbaujahr lasst sich aus der
Bauakte nicht eindeutig nachvollziehen.
Schriftverkehr datiert auf die 1890er Jahre,
allerdings ohne Plane oder ahnliches. Dies
deutet darauf hin, dass das Gebaude mehr
als 100 Jahre alt ist.

Im Dezember 1947 wurden Instandset-
zungsarbeiten nach kriegsbedingten Zersto-
rungen beantragt. Laut textlicher Erlaute-
rung bezogen sich die Schaden im Gebau-
de ,hauptsachlich auf die Zerstérung des
Innenputzes, der Fenster und Turen, auf
Schaden an Decken, Innen- u. AuRenwan-
den, der Dachkonstruktion, Dacheinde-
ckung und der Installation an Wasser- und

Lichtleitungen.”

Die Aufteilung in Wohnungseigentum erfolg-
te im Jahre 2008.



2.3

2.3.0

2.3.1
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Gemeinschaftseigentum

Vorbemerkungen

Die Beschreibung des Gemeinschaftseigentums beruht teilweise auf
aktuellen Feststellungen, Uberwiegend jedoch auf einer Besichtigung
im Jahre 2025.

Rohbau / Fassaden
Konstruktionsart Massivbau mit (vermutlich) unterschiedli-
chen Deckenkonstruktionen in den oberirdi-

schen Geschossen

Fundamente Vermutlich  baujahrstypisch  Magerbeton

oder Mauerwerk

Bodenplatte Vermutlich  baujahrstypisch  Magerbeton

oder Mauerwerk

Kellerwande Mauerwerk
Aulenwande Mauerwerk
Innenwande Mauerwerk, gegebenenfalls erganzt durch

leichte Trennwande.

Geschossdecken Kappendecken auf Stahltragern Uber dem
Kellergeschoss. Zu den Decken in den obe-
ren Geschossen wird in der Baubeschrei-
bung aus 1947 im Erdgeschoss auf eine
.eingestlirzte Balkendecke® verwiesen. In-

sofern bestehen vermutlich baujahrstypisch



2.3.2

Dachkonstruktion

Dacheindeckung/

Dachrand

Geschosstreppen

Ver- und Entsorgung

Fassaden

Treppenhaus

FuRboden und Stufen

Gelander

Wande

Decken- und Trep-

penuntersichten
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Holzbalkenkonstruktionen. Auferdem wur-
de nach statischer Berechnung mindestens
ein Teil der Decke des 2. Obergeschosses

als Stahltragerdecke ausgefuhrt.
Verzimmertes Satteldach

Pfannendeckung mit Dachrinnen und Fall-
rohren aus Zinkblech. Dachgauben mit
Kunstschieferverkleidung.

Holzkonstruktion

Wasser-, Strom-, Gas und Telefonan-
schluss. Anschluss an die stadtische Kana-

lisation.

Stralenseitig Ziegelverblendung, ansonsten

Putz mit Anstrich.

Im Erdgeschoss Fliesen, ansonsten Holz-

konstruktion.

Holzgelander mit Holzhandlauf

Im Sockelbereich gefliest, ansonsten Struk-

turputz.

Glattputz
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Fenster Uberwiegend Kunststofffenster mit Isolier-
verglasung, teilweise Holzfenster mit Ein-

fachverglasung.

Hauseingang Vermutlich vor wenigen Jahren erneuerte
Metalltir mit einbruchhemmenden Beschla-

gen und Auldenvergitterung

2.3.3 Kellergeschoss
FuRboden Estrich
Wande Mauerwerk
Decken Kappendecke auf Stahltragern
Turen Einfache Holzbretterturen.
Heizung Gas-Heizkessel. Ein Aufkleber deutet auf
ein Baujahr 1994 hin.
Elektroinstallation Einfach und auf Putz
Fenster Einfache Liftungsoéffnungen
234 Baulicher Zustand des Gemeinschaftseigentums

Den Bau- und Unterhaltungszustand des Gemeinschaftseigentums
habe ich im Jahre 2025 als schlecht bis sehr schlecht beurteilt. Soweit
von aulden erkennbar, wurden auch aktuell notwendige Modernisie-
rungsarbeiten seit Jahren nicht durchgefihrt und Instandsetzungsar-

beiten vernachlassigt.



2.3.5

2.3.6
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Im Jahre 2025 waren bei der Ortsbesichtigung im Wesentlichen fol-

gende Mangel und Schaden auffallig:

- Feuchteschaden in der Dachgeschosswohnung sowie erkennba-
rer, starker Bewuchs in der Entwasserung lassen auf gravierende
Mangel und Schaden in der gesamt Dacheindeckung mit Dachrin-

nen und Fallrohren schliel3en.

- Umfangreiche Rissbildung in den Putzfassaden

- Im Treppenhaus teilweise Gefalle und unterschiedliche Stufenho-
hen. Die Treppe ist nicht gefahrlos begehbar. Fehlstellen im Ge-

l&nder und in der Absturzsicherung.

- Umfangreiche Feuchteschaden im gesamten Kellergeschoss. Die

Stahltrager sind in Teilbereichen provisorisch abgestutzt.

Die lichte Hohe im Kellergeschoss ist insgesamt eingeschrankt

und betragt teilweise weniger als 1,60 m.

- Genereller Reparaturbedarf an allen Bauteiloberflachen

- Die Funktionsfahigkeit an den gesamten haustechnischen Installa-

tionen einschliellich Heizung ist unklar.

Energetische Eigenschaften

Einen Energieausweis habe ich nicht erhalten.

Garagen

Gemal Teilungserklarung gehdrt die Garage G 3 vom Wohngebaude

aus links zur hier nicht zu bewertenden Wohnung Nr. 3. Laut Erlaute-

rung beim Ortstermin wird jedoch die rechte Garage entsprechend

genutzt. Diese war verschlossen und nicht zugangig.



2.3.7

2.4
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Soweit erkennbar, handelt es sich bei den Garagen um gemauerte
Massivkonstruktionen mit Flachdachern und handbetriebenen Stahl-
Kipptoren. Die Dachentwasserung erfolgt Uber Zinkblechrinnen und
Fallrohre mit umfangreichen Schaden. In den beiden mittleren Gara-
gen befindet sich umfangreicher Sperr- und vermutlich auch Sonder-

mall.

AuBRenanlagen

Die befestigten und nicht befestigten Auflienflachen sind vollstandig
verwildert. Eine Durchfahrt neben dem Wohnhaus links wurde nach
2025 Uberwiegend freigeschnitten. Ansonsten ist der Zugang zum
Wohngebaude ebenfalls durch den Bewuchs erheblich eingeschrankt

und erfordert grof3en Aufwand.

Die AuRenanlagen waren im Wesentlichen instand zu setzen.

Sondereigentum Nr. 3

Soweit von aulden erkennbar, verfigt die Wohnung Uber Kunststoff-

fenster mit Isolierverglasung.

Zu den sonstigen Wohnungen hatte ich im Jahre 2025 einen teilweise
befriedigenden, Uberwiegend jedoch schlechten Bau- und Unterhal-
tungszustand festgestellt. Es bestand ein durchgangiger Sanierungs-

bedarf an allen Bauteiloberflachen und Einbauten.

Die moglichen Feststellungen von auf3en deuten nicht auf einen bes-
seren Zustand der hier zu bewertenden Wohnung Nr. 3 hin.
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Die Wohnung hat einen Mieterkeller entsprechend der Beschreibung
beim Gemeinschaftseigentum sowie einen Abstellraum im ehemali-

gen WC am Treppenhaus.



3.1

3.2
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GRUNDLAGEN DER BEWERTUNG

Gesetzliche Grundlagen und Vorschriften

Die Grundsatze zur Wertermittlung werden im Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20.
Dezember 2023, geregelt.

Fur die Ermittlung des Wertes von Grundsticken ist aulerdem die
von der Bundesregierung auf Grund der Ermachtigung des § 199 Abs.
1 BauGB erlassene Verordnung Uber die Grundsatze flr die Ermitt-
lung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die Wertermittlung
erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsverordnung - Im-

moWertV) anzuwenden.

Diese trat am 1. Januar 2022 in Kraft und muss unabhangig vom

Wertermittlungsstichtag herangezogen werden.

Spezielle Grundlagen

Diesem Gutachten liegen weiterhin zu Grunde:

Grundbuch Das Amtsgericht Essen stellte mir mit dem
Auftrag am 6. Marz 2026 eine beglaubigte
Ablichtung des Wohnungsgrundbuchs von
Karnap beim Amtsgericht Essen, Blatt 2509,

zur Verflgung.



Teilungserklarung

Baulasten-

verzeichnis

Offentliche Mittel

Zeichnungen

Wohnflache

Kataster

Immobilienrichtwert

Richtwert
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Auf meine Antrage vom 21. Mai / 2. Juli
2025 zum Vorgutachten sandte mir das
Amtsgericht Essen am 2. Juli 2025 die Tei-

lungserklarung vom 5. Mai 2008 zu.

Schriftliche Auskunft der Stadt Essen (Amt
fur Stadtplanung und Bauordnung) zum

Vorgutachten.

Schriftliche Auskunft der Stadt Essen (Ein-

wohneramt) zum Vorgutachten.

Das Amtsgericht Essen stellte mir mit der
Teilungserklarung die Aufteilungsplane (An-

lage 6) fur ein Vorgutachten zur Verfugung.

Aus den Aufteilungsplanen habe ich eine
uberschlagige Wohnflachenberechnung

(Anlage 3) erstellt.

Die Katasterangaben wurden dem Grund-

buch entnommen.

Der ortliche Gutachterausschuss hat fir den
Bereich des Bewertungsobjektes einen Im-
mobilienrichtwert zum 1. Januar 2026 verof-
fentlicht.

Richtwertkarte des Gutachterausschusses
fir Grundstlckswerte in der Stadt Essen,
veroffentlicht unter www.boris.nrw.de zum
Stichtag 1. Januar 2026.


http://www.boris.nrw.de

3.3

Bauakte

Energieausweis
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Die Bauakte bei der Stadt Essen habe ich
im Zuge der Bearbeitung des Vorgutachtens

personlich eingesehen.

Einen Energieausweis habe ich nicht erhal-

ten.

Rechtliche Gegebenheiten

Grundstucksbezo-
gene Rechte und

Belastungen

Offentliche
Mittel

Baulasten

In Abteilung Il des Grundbuches ist ein
Geh- und Fahrrecht als Grunddienstbarkeit
sowie ein Kanalrecht als beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit vermerkt. Aulerdem
bestehen eine auflésend bedingte Eigen-
tumsubertragungsvormerkung sowie die

Anordnung zur Zwangsversteigerung.

Laut Auskunft der Stadt Essen vom 22. Mai
2025 zum Vorgutachten unterliegt das Be-
wertungsobjekt weder dem Gesetz zur For-
derung und Nutzung von Wohnraum fir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezem-
ber 2009 in der geltenden Fassung noch

sonstigen wohnungsrechtlichen Bindungen.

Die Stadt Essen teilte am 3. Juni 2025 zum
Vorgutachten mit, dass eine Baulast einge-
tragen ist. Danach besteht die Verpflich-
tung, den Stellplatz Nr. 4 und teilweise auch
den Stellplatz Nr. 5 einschlieBlich des erfor-

derlichen Geh- und Fahrweges zu Gunsten



Zulassige

Nutzung

ErschlieRung

Baugenehmigung
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des Nachbargrundstiickes Schockenhecke
11 nutzen und unterhalten zu lassen (s. An-
lage 4). Laut Teilungserklarung bestehen
auf der 6stlichen Hofseite jedoch insgesamt

nur vier Stellplatze.

Laut Bebauungsplanibersicht im GEO-
Portal Ruhr liegt das Bewertungsobjekt
nicht im Geltungsbereich eines rechtsgulti-
gen oder in Aufstellung begriffenen Bebau-

ungsplanes.

Die zulassige bauliche Nutzung regelt sich
somit nach § 34 BauGB, namlich "nach Art
und Mald der vorhandenen Bebauung in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils".

Die Il. Schockenhecke ist vollstandig aus-
gebaut. Ich gehe deshalb ohne Prifung da-
von aus, dass die ErschlieBungskosten be-
zahlt sind. Ansonsten ware der unten ermit-
telte Verkehrswert um die offenstehenden

Betrage anteilig zu mindern.

Laut Feststellungen vor Ort und Einsicht-
nahme in die Bauakte sind die Bauteile und
Nutzungen Uberwiegend genehmigt. Dies
betrifft allerdings nicht den wohnraumahnli-

chen Ausbau des Spitzbodens.



Grundstlicks-
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Der aus der Kaufpreissammlung der Ge-
schaftsstelle des Gutachterausschusses
abgeleitete Richtwert basiert auf einer

Grundstuickstiefe von etwa 40 m.

Die tatsachliche Grundstuckstiefe ist gerin-
ger. Vor diesem Hintergrund kann das
Grundstick vollstandig als Bauland ange-

sehen werden.



4.1

4.2
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WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Definition des Verkehrswertes (Marktwert)

Der Verkehrswert ist in § 194 BauGB definiert:

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der
in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnli-
chen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiicks ... ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder

personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Mogliche Wertermittlungsverfahren

Erganzend bestimmt § 6 ImmoWertV:

(1) Grundsatzlich sind zur Wertermittlung das Vergleichswertver-
fahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder
mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren sind nach
der Art des Wertermittlungsobjekts unter Berucksichtigung der im
gewohnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und
der sonstigen Umstande des Einzelfalls, insbesondere der Eignung
der zur Verfugung stehenden Daten, zu wahlen; die Wahl ist zu

begrunden.

Nach § 14 ImmoWertV werden Bodenwerte vorrangig im Ver-
gleichswertverfahren ermittelt und gegebenenfalls angepasst. Hier-
zu sind insbesondere die Grundsticksmerkmale des Bodenricht-

wertgrundstlickes gemaR § 16 ImmoWertV heranzuziehen.
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Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Eigentumswohnungen ist
in der Regel das Vergleichswertverfahren anzuwenden, sofern geeig-

nete Verkaufspreise von vergleichbaren Objekten vorliegen.

Im vorliegenden Fall liegt ein vom ortlichen Gutachterausschuss ver-
offentlichter Immobilienrichtwert vor. Unter Berlcksichtigung entspre-
chender Anpassungsfaktoren kann deshalb das Vergleichswertverfah-

ren herangezogen werden.

Der Verkehrswert von vermieteten bzw. zu vermietenden Eigentums-
wohnungen, bei denen es dem Eigentimer in erster Linie auf den Er-
trag ankommt, kann auf3erdem nach dem Ertragswertverfahren ermit-

telt werden.

Da die Wohnung grundsatzlich auch fur eine Vermietung in Frage
kommt, werden im vorliegenden Fall jeweils beide Verfahren zur Fin-

dung des Verkehrswertes zu Grunde gelegt.
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VORLAUFIGER VERGLEICHSWERT

Immobilienrichtwert

FUr den Bereich des Bewertungsob-

jektes weist der ortliche Gutachter-

ausschuss den Immobilienrichtwert
Nr. 117015 aus. Dieser bezieht sich
auf den Weiterverkauf von Eigen-
tumswohnungen und benennt zum 1.
Januar 2026

Umrechnungsfaktoren

Fur die spezifischen Eigenschaften
des zu bewertenden Objektes sind
die folgenden Umrechnungskoeffi-
zienten zur Berucksichtigung von ab-
weichenden Grundstiicksmerkmalen

anzusetzen:

- Baujahr

Vor 1900, keine Umrechnung

- Gebaudestandard

Einfach bis mittel

Anzahl der Wohneinheiten im Ge-
baude

3 bis 6 WE

1.900 €/m?

1,00

0,85

1,067
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- Balkon / Terrasse

Nicht vorhanden

- Stellplatz / Garage

Vorhanden

- Mietsituation

Unvermietet

- Wohnflache

115 statt 69 m?

Somit errechnet sich ein Ausgangs-
wert fur die zu bewertende Wohnung

von

1.900 €/m? x 0,85 x 1,067 x 0,908
x 1,013 x 1,06 , gerundet

Aus der ermittelten Wohnflache erge-

ben insgesamt

115 m? x 1.680 €/m?, gerundet

0,908

1,013

1,00

1,06

1.680 €/m?

193.000 €
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VORLAUFIGER ERTRAGSWERT

Monatliche Mieteinnahmen

Der ortliche Gutachterausschuss zieht
zur Ermittlung der modellkonformen
Daten, z.B. der Liegenschaftszinssatze,
aktuell den qualifizierten Mietpiegel
2024 fur nicht preisgebundene Woh-
nungen in Essen heran. Auf dieser
Grundlage sind die folgenden Mietein-

nahmen anzusetzen:

Basismiete nach Wohnflache 7,13 €/m?

- Abschlag fur Baualtersklasse (An-
satz vor 1919) -1,7 %

- Zuschlag fur Lageklasse lli +7,9 %

- keine Video- oder Gegensprechan-
lage -3,8 %

- Ein oder mehrere Durchgangszim-

mer -1,2%
- kein Balkon -2,8 %
- vermutlich Zentralheizung +25%

Somit errechnet sich ein Ausgangswert von

7,13 €/m? x 0,983 x 1,079 x 0,962
x 0,988 x 0,972 x 1,025 7,16 €/m?



6.2
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-29 -

Aus der in Anlage 3 ermittelten Wohn-

flache ergeben sich monatlich

115 m? x 7,16 €/m?

Ertragswertermittiung

Jahreseinnahme

Die jahrliche Rohmiete betragt dann

823 €/Monat x 12 Monate

Ausgaben

Die angenommene Miete berucksich-
tigt, dass der Uberwiegende Teil der
Betriebskosten vom Mieter getragen

wird.

Die beim Eigentumer verbleibenden
Kosten wie  Verwaltung, Miet-
ausfallwagnis und Instandhaltung
werden gemaly Veroffentlichungen
des Gutachterausschusses far
Grundstickswerte in der Stadt Essen

in Ansatz gebracht mit:

- Verwaltungskosten
- Mietausfallwagnis

9.876 €x2 %

429 €

198 €

823 €/Monat

9.876 €
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- Instandhaltungskosten
115 m? x 14,00 €/m?

Gesamt

Reinertrag

Aus der Differenz ergibt sich der

Reinertrag von

Anteiliger Bodenwert

Bewertungstechnisch hat der Boden-
wert - insbesondere bei langer wirt-
schaftlicher Restnutzungsdauer - eine
untergeordnete Bedeutung. Insofern
wird hier - auch vor dem unklaren
Hintergrund, inwieweit dieser Wert
gegebenenfalls nach Ablauf der be-
rucksichtigten Restnutzungsdauer
tatsachlich realisiert werden kann -
keine ausflhrliche Ableitung vorge-

nommen.

Den zonalen Bodenrichtwert
Nr. 17015 flr zwei- bis dreigeschos-
sige Wohnbauflachen mit einer Bau-
landtiefe von 40 m gibt der Gut-
achterausschuss zum 1. Januar 2026

an mit

Somit ergibt sich ein Uberschlagiger

Bodenwert des Grundstiickes von

-2.237 €

7.639 €

215 €/m?
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561 m? x 215 €/m?, gerundet 120.600 €

Fir das Bewertungsobjekt folgt auf
Grund der Miteigentumsanteile ein

Anteil von

111/485 x 120.600 € 27.601 €

6.2.5 Liegenschaftszinssatz

Nach den letzten Veroffentlichungen
des Gutachterausschusses far
Grundstlickswerte in der Stadt Essen
im Grundstlcksmarktbericht 2026 be-
tragt der durchschnittliche Liegen-
schaftszinssatz fur Weiterverkaufe
unvermieteten Wohnungseigentums
1,2 % mit einer Standardabweichung

von = 1,3.

Gegenuber den verodffentlichten Mit-
telwerten hat das Bewertungsobjekt
einen deutlich niedrigeren Kaufpreis
pro m? sowie erheblich unterdurch-
schnittliche Mieteinnahmen. Diese Ei-
genschaften wirken wertmindernd und
rechtfertigen einen Zuschlag auf den
durchschnittlichen Liegenschaftszins-
satz von 15 bis 20 % und somit einen

objektspezifischen Ansatz von 1,4 %.
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Reinertragsanteil des Bodens

Der Reinertragsanteil des Bodens
einschlieBlich der ErschlieRungskos-

ten ist abzuziehen.

Bodenwertanteil wie oben ermittelt:
27.601 €

27.601€x1,4 %

Reinertragsanteil der baulichen

Anlagen

Es ergibt sich ein Reinertrag der bau-

lichen Anlagen von:

7.639 € - 386 €

Restnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer bei
Wohnobjekten wird zur Ableitung der
Liegenschaftszinssatze vom  Gut-
achterausschuss fur Grundstlckswer-
te in der Stadt Essen durchgangig mit

80 Jahren angesetzt.

FUr das Bewertungsobjekt sind keine
wesentlichen Modernisierungen zu
berucksichtigen. Hieraus folgt eine
Bewertung gemal Anlage 2 Im-
moWertV mit 0 (von 20) Modernisie-

rungspunkten. Es errechnet sich ge-

- 386 €

7.253 €
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mafl den dort benannten Berech-
nungsgrundlagen auf Grundlage der
maximalen Gesamtnutzungsdauer
von 100 Jahren eine Restnutzungs-

dauer von
1,25 x100%/80 —-2,625 x 100
+ 1,525 x 80

Vervielfaltiger

Bei einem Liegenschaftszinssatz von
1,40 % und einer Restnutzungsdauer
von 16 Jahren ergibt sich gemaR An-
nex zur ImmoWertV ein Barwertfaktor

fur die Kapitalisierung von 14,25.

Ertragswert des Miteigentumsanteils

Der Ertragswert betragt somit
7.253 € x 14,25
Bodenwertanteil

Ertragswert des Miteigentumsanteils

gesamt, gerundet

16 Jahre

103.355 €

27.601 €

131.000 €
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VORLAUFIGE VERGLEICHSWERTE DES

STELLPLATZES UND DER GARAGE

Sondernutzungsrechte

Laut Regelung in der Teilungserklarung sind der Wohnung Nr. 3 Son-

dernutzungsrechte an einem Stellplatz auf der Ostseite des Hofes

sowie an einer der drei nérdlichen Garagen zugeordnet.

Vergleichswert AuBenstellplatz

Laut aktuellen Verdffentlichungen des
ortlichen Gutachterausschusses wer-
den Aulenstellplatze mit einem durch-
schnittlichen Kaufpreis (Median) ge-

handelt von

Allerdings rechtfertigen die insgesamt
unterdurchschnittlichen Lagequalitaten
des Grundstlickes einen Abschlag
nach sachverstandiger Einschatzung
von ca. 10 % und somit einen Aus-

gangswert von

Vergleichswert Einzelgarage

Laut aktuellen Untersuchungen des
ortlichen Gutachterausschusses wer-

den Einzelgaragen mit einem durch-

7.200 €/Stluck

6.500 €/Stuck
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schnittlichen Kaufpreis (Median) ge-

handelt von

Allerdings rechtfertigen auch hier die
unterdurchschnittlichen Lagequalitaten
des Grundstlickes einen Abschlag in
einer GrolRenordnung von ca. 10 % und
somit einen objektspezifischen Ansatz

mit gerundet

11.000 €/Stuck

10.000 €/Stuck
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VERKEHRSWERT

Vorlaufiger Vergleichswert

Unter Punkt 5.2 wurde der vorlaufige
Vergleichswert der Wohnung ermittelt
mit 193.000 €

Vorlaufiger Ertragswert

Gemal Berechnungen unter Punkt 6.1
ergibt sich ein Ertragswert des Mitei-

gentumsanteils von 131.000 €

Vorlaufiger Ausgangswert

Der vorlaufige Vergleichswert und der vorlaufige Ertragswert weichen

nicht unerheblich voneinander ab.

In den Hinweisen zum Immobilienrichtwert des ortlichen Gutachter-
ausschusses wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich
hierbei nicht um eine Verkehrswertermittlung, sondern nur um eine
Orientierungshilfe zur Wertfindung einer Immobilie handelt. Die ob-
jektspezifischen Merkmale eines Bewertungsobjektes kdnnen hierbei
nur bedingt wiedergegeben werden. Insofern finden bei der Ertrags-
wertberechnung die spezifischen Merkmale eine bessere Berlcksich-
tigung. Vor diesem Hintergrund setze ich den vorlaufigen Ertragswert

zu 75 %, den vorlaufigen Vergleichswert zu 25 % an.
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Hieraus ergibt sich ein vorlaufiger

Ausgangswert von

193.000 € x 0,25
+131.000 € x 0,75, gerundet

Besondere, objektspezifische

Grundstiicksmerkmale

Instandhaltungsriicklage / Mangel
und Schaden am Gemeinschaftsei-

gentum

Nach derzeitigem Kenntnisstand wur-
de keine Instandhaltungsricklage ge-
bildet.

Fur die im Vorgutachten Ende Sep-
tember 2025 bekannten bzw. fest-
stellbaren Mangel und Schaden hatte
ich damals insgesamt einen Wertab-

schlag vorgenommen von

Soweit von aulden erkennbar, wurden
zwischenzeitlich keinerlei Reparaturen
0.a. vorgenommen. Unter Berucksich-
tigung der Preissteigerung und der
vermutlich weiteren Verschlechterung
begrindet dies einen Wertabzug flr
Mangel und Schaden gesamt von

146.500 €

(- 100.000 €)

- 110.000 €
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Hiervon entfallen auf das Bewer-

tungsobjekt

110.000 € x 111/485, gerundet

Mangel und Schaden am Sonderei-

gentum

Fir die sonst im Gebaude berlcksich-
tigten Objekte hatte ich im Vorgutach-
ten einen Wertabschlag in einer Gro-
Renordnung von 150 bis 200 €/m?, im
Mittel 175 €/m?, angesetzt. Anhalts-
punkte fur eine abweichende Bewer-
tung fur die hier zu berlcksichtigende

Wohnung Nr. 3 ergeben sich nicht.

Somit errechnen sich unter Berick-
sichtigung der Preissteigerung und
der zwischenzeitlich vermutlich ver-

schlechterten Gesamtsituation

115 m?xi. M. 175 €/m?x 1,1,

gerundet

Mietausfall

Durch die notwendigen Instandset-
zungsarbeiten ergibt sich ein entspre-
chender Leerstand. Setzt man hilfs-
weise hierfir einen Mietausfall von
etwa einem Jahr an, so folgt aus der
unter Punkt 6.1 ermittelten Rohmiete

ein Mietausfall von ca.

- 25.000 €

-22.000 €

-9.900 €
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Grundbucheintragung

Durch die eingetragenen Dienstbar-
keiten ergibt sich Ublicherweise kein
Werteinfluss fir eine einzelne zu be-

wertende Wohnung.

Werteinfluss durch besondere, ob-
jektspezifische Grundstiicksmerk-

male gesamt
Insgesamt ergibt sich ein Werteinfluss
durch besondere, objektspezifische

Grundstiicksmerkmale von

- (25.000 + 22.000 + 9.900) €,

gerundet

Sondernutzungsrechte

Mit der Wohnung Nr. 3 sind Son-
dernutzungsrechte an einer Garage
und einem PKW-Stellplatz verbunden.
Aus den unter Punkt 7 ermittelten
Vergleichswerten errechnen sich so-

mit vorerst
6.500 € + 10.000 €

Laut Anlage zur Teilungserklarung
befinden sich 4 Stellplatze auf der
Ostseite des zu bewertenden Grund-

stickes, laut Baulasteintragung etwa

- 57.000 €

+16.500 €
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4,5. Unabhangig von dem notwendi-
gen Klarungsbedarf kann davon aus-
gegangen werden, dass mindestens
ein Stellplatz nicht zur Verfugung
steht. Berucksichtigt man daruber
hinaus die sich aus den Widerspru-
chen ergebenden Unklarheiten, so
rechtfertigen diese insgesamt einen
Wertabzug von ca. 10.000 € bzw. fur

einen Stellplatz von

In mindestens zwei der drei Garagen
wird Sperrmull bzw. vermutlich sogar

Sondermdll gelagert.

Grundsatzlich gehe ich vorbehaltlich
einer abweichenden rechtlichen Wur-
digung davon aus, dass die Instand-
setzungskosten an der Gebaudehdlle
dem Gemeinschaftseigentum zuzu-
ordnen sind. Fur die Unklarheiten bei
der Zuordnung sowie die notwendigen
Aufraumarbeiten und Reparaturen im
inneren Bereich wurde ein moglicher
Erwerberkreis etwa einen weiteren
Wertabzug vornehmen in einer Gro-
Renordnung von 1.000 bis 2.000 €, im
Mittel

Somit ergibt sich ein Werteinfluss
durch die Sondernutzungsrechte ge-

samt von

16.500 € - 2.500 € - 1.500 €

-2.500 €

- 1.500 €

12.500 €
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Verkehrswert

Aus den Erlauterungen unter Punkt
8.1. bis 8.5 ergibt sich eine vorlaufige

Verkehrswertberechnung wie folgt:

Ausgangswert 146.500 €

Abzuglich Werteinfluss durch beson-
dere, objektspezifische Grundstucks-
merkmale -57.000 €

Zuzuglich Werteinfluss durch Son-
dernutzungsrechte +12.500 €

Vorlaufiger Verkehrswert gesamt 102.000 €

Zum einen beruhen die Berechnungen im Wesentlichen auf Daten
zum 1. Januar 2026. Diverse Marktteilnehmer berichten jedoch von

einem weiteren Preisanstieg im Laufe des Jahres.

Zum anderen ist die Bewertung insbesondere auf Grund des notwen-
digen Modernisierungs- und Reparaturbedarfes mit einer Vielzahl von
Unsicherheiten verbunden. Unklar ist auch, inwieweit die notwendigen
Arbeiten am Gemeinschaftseigentum Uberhaupt von allen Miteigen-

timern getragen werden und zeitnah umsetzbar sind.

Laut Feststellungen wurden seit der letzten Bewertung im Rahmen ei-
nes Vorgutachtens keinerlei Modernisierungen, Reparaturen o.a.
durchgefuhrt. Vor diesem Hintergrund ergibt sich ein nach sachver-
standiger Einschatzung nicht unerheblicher Wertabschlag durch die
diversen, objektspezifischen Risiken in einer Groflenordnung von 10
bis 20 %, im Mittel 15 %.
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Unter den genannten Voraussetzungen sowie unter Berucksichtigung
der vorgenannten Bewertungsrichtlinien und -merkmale und der Lage
auf dem Grundstucksmarkt halte ich fur den Miteigentumsanteil von
111/485 am Grundstick Il. Schockenhecke 9 in 45329 Essen, ver-
bunden mit dem Sondereigentum Nr. 3 nebst Kellerraum und Son-
dernutzungsrechten zum Wertermittlungsstichtag 13. April 2026 einen
Verkehrswert nach auf3erem Eindruck fir angemessen in Hohe von

gerundet
86.500 Euro

in Worten: sechsundachtzigtausendfinfhundert Euro

Malheim an der Ruhr, den 23. April 2026

N II A _f’ ,f\f E—
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Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur
den Auftraggeber und flir den angegebenen Zweck bestimmt. Eine
Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit meiner

schriftichen Genehmigung gestattet.
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Darstellung aus Amtlicher Lageplan Lizenz Nr. 1/2012
mit Genehmigung vom Amt fiir Geoinformation, Vermessung und Kataster
der Stadt Essen
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Stadt Essen Auszug aus dem
Katasteramt Liegenschaftskataster
Lindenallee 10
25197 Essen Flurkarte NEW 1:1000

Flurstuc<: 674

Elur: & Erstelit; 22052025

Gemarkung: Karrao Zalehen: El 2025-1708

IIl. Bchockenhacke 3, Essen

32381300 23614
. 13 Fid an EY 5 Mloier Die Mulz dieses AusIuges ISl im Ra--
Malistaz = 1000 . . : ! y M men a6s & 11 (1) DVOMGMIEIG N Ry

zulgssly Zuwiderhandlungen weiden
nasn BT wiarmSatc MRV warc gk



Anlage 3 zum GWG 014-26 / Blatt 1

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER WOHNFLACHEN

auf Grundlage der Aufteilungsplane. Die Zeichnungen sind teilweise nicht vermal3t.

Insofern mussten Angaben grafisch enthommen werden.

Diele

1,80 mx 1,90 m

Bad 1

1,80 m x 1,90 m

Flur

3,40m x 1,20 m
+ 0,50m x 1,20 m

Kiiche

2,12mx3,20m

Bad 2

2,70mx1,20m

Zimmer 1

420mx4,21m

Zimmer 2

420mx4,26 m

3,42 m?

3,42 m?

4,68 m?

6,78 m?

3,24 m?

17,68 m?

17,89 m?
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Zimmer 3

3,42mx4,49 m 15,36 m?
Zimmer 4

420mx4,49 m 18,86 m?
Zimmer 5

410 mx 1,90 m 7,79 m?
Zimmer 6

4,54 mx4,20m 19,07 m?
Zwischensumme 118,19 m?
Abzuglich 3 % fur Putz, Innenwandverkleidungen u.a. -3,55m?
Wohnflache gesamt 114,64 m?
gerundet 115 m?

Mulheim an der Ruhr, den 16. April 2026

We - Te
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SR Ha s
N 57/ STADT ESSEN

Der Dberbiirgermeister

Amt fur Stadtplanung
StadtEssen Stadtams §1-1-F - 45127 Essen Bauordnong

Deutschlandhaus, Lindenalle
46127 Essen

Wendorff . Baulasten
Bausachverstindige
Tourainer Ring £

A5468 Milheim an der Ruhr Raum 758a
Telelon +48 2061 88 61125

Tetefan +40 201 &8
E-Madl lranco A'banog
amiB1.EssEnde

[lerr Albann

03062525
Vorbaber, Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis der S1adT Essen
Grunastiick Essen — Karrap II. Sohockemaecke 3
gerrErkmng Karnap
Flur &
Fiurstiick E¥4
Aktenzeichen 61-1-5-033164-2025
dntragsteller Wendarff
Bausachversténdige
Antrag vom 21.05 2026
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Baulastenverzeichnis von Essen ist zu Lastén des nben genannten Grunodstiicks
die aus der Anlage (Baulastenblati-Nr. 3/625) ersichtliche Baulast eingetragen.
BAULASTENAUSKUNFT UND GEB(IHRENBESCHEID
Nach Tarifstelle 3.1.5.6.3 der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung far das
Land #W [AVerwGebl MRW) und des Aflgemeinen Gebiihrentarifs zur AVerw(Geb(
MRW in des jeweils gilliger Fassung ist eine Gebihr von
50.00 £
7U enfrichLen.
lcn bitte Sie, dic Gebihr innerhatb eines Monats nach Empfang dicses Bescheides
an die Firanzbuchhaltung Essen zu dberweisen,
Vertragsgegenstand (bei Zahluig angeben):  36-3.445736.0-0356
KONTEN: Sparkasse Fssen IBAN: DECS360501050000560003
BIC: SPESDL3MINXX
Posthank Essen IBAM: DESE3E01 004300007 38448
R1C: PENKDEFEOX
Bei Zakluno ist die Angabe des Vertragsgegenstandes unbedingt erfarderlich.
i = wowessen.de
Seite 1 wan 2
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Anlage 4 zum GWG 014-26 / Blait 2

Baulastenverzeichnis von ESSEN
Baulastenblait Nr. 3/825 Seite 1
. Grundstiick H. Schockenhecke 9

Gemarkung Karnap Flur & Flurstiick 674

Lfd.Nr. Inhalt der Eintracunaen Bemerkungen
1 2 3
1 Verpfiichtung, den auf dem o.a. Grundstiick befind-

lichen Stellpiatz Nr. 4 und teilwaise auch den
Stellplatz Nr, 5 einschiieilich des erfordertichen
(Geh- und Fahrweges zu den Stellpldtzen zugunsten
des Grundsilcks

II. Schockenhecke 11, Gemarkung Karnap,
Fiur 5, Flurstiick 675

nutzen und ynterhalten zu lassan,

Efngetragen aufgrund der Verpflichtungs-
erklarung vam 14.01.1998 am ! .01.1558

o v

Warobiow
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CTEMArKuUng: Karnap
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T Flst: 668 his 673
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T ETLAT an Fablrshegw,
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207 =
Sollte fer Albbag (HSchathenhaeke 5 .

stehen blefhan ist = ge sehallig

Flaubt. Falls der Altbau abgebrochen wive
arf nur lvgu:hl'i% gebaut werden

fL kenbecke 5/70

T Pagori Wu 5 K@ g2
&f Fapeel Tru 82 Bl ir
B Pagarl $he 8 BT gx
L Pagoel Svo 00 el o
. B Pagoel fip £} B2 ia
& Pagged Sin to el 50
ﬂ’”ﬂzﬂmﬂtl aepl 2
¥ Fampet 310 1 £ily o2 I 1 * eplanie Honen)
' W Bt e 41y
& Pageei Sy u':gn
I Pagpel Sl LF Kei? §o
IE Fappwt Shy 808 KFri® 3
1 Pappe Sy LY Xei® ia
I Fagpel Stw L8 £l g0 ‘
M Pageal Sfy 89 £
4 Fagpei She 18 Lr
W Pagorl Ite 13 Ko £ £i2
I Pagped Stz 88 B g0
tellplarzgrofle: ff,f'h"'" gu H M#
M g3 H
FEF Fagpal’ Blo |} Kei® i
& Brgped Stw 18 Kri¥ 59
Lo! Pagper Sty 1T ke ]
I Fogeel Siw 1) RAY L
ermerk: T Pagpel Sip 17 Knl® £
L2 Panac! Ste £ el dp
geplanten Garagen ﬁmﬂ i“"ﬂ#
£0 gemauert! 2 ot e £ A0S A2
i Famped Sfe IF £l 59
e I et 5 RS &
. SeF Punged Siw M%-ﬂ
5 Regemuatser myf) versicher! werdgn 1.8 .
t Kanaldechel waren micht zu aFfmen, T
x }ﬁ:m héhen molen vor Baubeginn o

I} werden?

Eigentimer ru den Flurstickan
S84 58 586,
Renkel. Horber

Renkel, Marting peb. Krause
und Hilewgentimer

"
£ \ //'// ‘
)

=

- s
T ffFLALILN T -
22 0Ll ATRT Secior a9

{ A e T S ¥

Ealuml =
LU, g
Thr @y TTe

e

1
a1

- 1
1;; s.‘I'E'L"j'L"i A
Ll —
T

P
WWE Frergio an

S0




