92 K 24/23

Amtsgericht Koin

Beschluss

Im Wege der Zwangsvollstreckung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft
soll am

Mittwoch, 03.12.2025, 10:00 Uhr,
Erdgeschoss, Sitzungssaal 37 Reichenspergerpl., Reichenspergerplatz 1,
50670 KoIn

folgender Grundbesitz:

Grundbuch von Koln, Blatt 57332,

BV Ifd. Nr. 1

Gemarkung Koln, Flur 19, Flurstick 600, Gebaude- und Freiflache, Hohe Stralle 101,
Grole: 231 m?

BV Ifd. Nr. 2
Gemarkung Koln, Flur 19, Flurstick 988, Gebaude- und Freiflache, zu Hohe Stralde
101, Grolde: 22 m?

versteigert werden.

Hohe Str.101, 50667 Koln (Altstadt-Nord)

Geschafts- und Wohnhaus, 5- geschossig, beidseitig angebaut, vollunterkellert und
Anbau 2-geschossig, vollunterkellert.

Die Einzelhandelsflachen (610 m?) befinden sich im EG und 1. OG mit Nebenraumen
im 2.0G sowie Lager im KG, im 3.0G befindet sich eine Buroeinheit (112 m?), im
4.0G befindet sich eine Wohnung (108m?).



Das Gebaude wurde ca. 1951 bis zum 1.0G wieder aufgebaut, 1969 wurde das 2.
bis 4. OG errichtet. 2007 wurde die Fassade an der Hohe Strafte im EG und 1. OG
neu gestaltet.

Die Gutachterin stellte Abweichungen zur Baugenehmigung von 1962 fest. Zudem ist
der bauliche Brandschutz (Aufzug, 2. Rettungsweg) zu Uberprufen.

Die Eingangstur zum Wohngebaudeteil an der Ruckseite des Gebaudes kann nur
Uber ein fremdes Grundstiick ohne Wegerecht erreicht werden.

Der Allgemeinkeller und der Traforaum ist nur durch den Keller der Gewerbeeinheit
zu erreichen.

Der energetische Zustand sowie die Fassade und Fenster entsprechen, bis auf die
Glasfassade, noch dem Baujahr. Es wurden einzelne Instandhaltungsmaf3nahmen
durchgefuhrt. Der allgemeine Bauzustand ist insgesamt als befriedigend zu
bezeichnen.

Der Versteigerungsvermerk ist in das genannte Grundbuch am 15.05.2023
eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemaR § 74a Abs. 5 ZVG auf
8.700.000,00 €

festgesetzt.

Die Einzelwerte betragen:

- Gemarkung Koln Blatt 57332, Ifd. Nr. 1 8.350.000,00 €

- Gemarkung Koln Blatt 57332, Ifd. Nr. 2 350.000,00 €

Ist ein Recht in dem Grundbuch nicht vermerkt oder wird ein Recht spater als der
Versteigerungsvermerk eingetragen, so muss der Berechtigte dieses Recht
spatestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabe von Geboten
anmelden. Er muss das Recht glaubhaft machen, wenn der Glaubiger widerspricht.
Das Recht wird sonst bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht berticksichtigt
und bei der Verteilung des Versteigerungserléses dem Anspruch des Glaubigers und
den Ubrigen Rechten nachgesetzt. Soweit die Anmeldung oder die erforderliche
Glaubhaftmachung eines Rechts unterbleibt oder erst nach dem Verteilungstermin
erfolgt, bleibt der Anspruch aus diesem Recht ganzlich unbertcksichtigt.

Es ist zweckmalig, schon zwei Wochen vor dem Termin eine genaue Berechnung
des Anspruchs, getrennt nach Hauptbetrag, Zinsen und Kosten der Kiindigung und
der die Befriedigung aus dem Versteigerungsgegenstand bezweckenden



Rechtsverfolgung, einzureichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen. Der
Berechtigte kann die Erklarung auch zur Niederschrift der Geschaftsstelle abgeben.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Versteigerungsgegenstandes oder des
nach § 55 ZVG mithaftenden Zubehors entgegensteht, wird aufgefordert, die
Aufhebung oder einstweilige Einstellung des Verfahrens zu bewirken, bevor das
Gericht den Zuschlag erteilt. Geschieht dies nicht, tritt fur das Recht der
Versteigerungserlds an die Stelle des versteigerten Gegenstandes.



