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2023-08 GUT Packeniusstralie 41, Wassenberg M. 1:100

-

Bestandsskizze Grundriss Kellergeschoss, unmagstablich, schematisch,
gemaR Bauvorlagen vom 17.04.2000 des Architekturbiiros W. Rickes

Die Wohn- und Nutzflaichen sowie Bruttogrundflachen wurden z.T. aus den Katasterunterlagen und Genehmigungszeichnungen
- teils graphisch - abgeleitet und entsprechend WoFiV bzw. DIN 277 berechnet.

Die Flachenangaben und Darstellungen besitzen iiberschlaglichen Charakter und dienen ausschlieBlich den Zwecken der Verkehrswertermitt
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Bestandsskizze Grundriss Erdgeschoss, unmatstiblich, schematisch,
gemaR Bauvorlagen vom 17.04.2000 des Architekturbiiros W. Rickes

Die Wohn- und Nutzflaichen sowie Bruttogrundflachen wurden z.T. aus den Katasterunterlagen und Genehmigungszeichnungen
- teils graphisch - abgeleitet und entsprechend WoFiV bzw. DIN 277 berechnet.
Die Flachenangaben und Darstellungen besitzen liberschlaglichen Charakter und dienen ausschlieRlich den Zwecken der Verkehrswertermittlung.

Digl - Ing. Anke Fell - Architektin
6. k. u. v, Sachversiandige for Beweanung von babauten und unbebauten Grundstlbcken
Ay Plttarhof - 52525 Heinsberg - Teiefon: 0 2452 87 80 80 - E-Mail: office fell@t-onine de




2023-09 GUT Packeniusstralie 41, Wassenberng M. 1:100

Balkon

I ——

H Ankleiden

1
—F— I ——
E - ==
k 1 1 1 1
== 3 l=S
| : -l ﬁ.ﬂ'ﬂﬁqm | N
— i#er‘nzrmmer [ v ] —
= i 18.84qm [ £
T | D ==
- |  E—
— | —
- | e
— = K inderziimme—+—
= W2fgh —
— e
T | I
1 i
| | | |
= Badezi ﬂ'i@.f‘ —
= 5P =
; : idderzimmer : : :
[ | 70, 71gm ' -
— E—] '; / —
[ 2 N 1
o | : | —
==l =
i__l:: ﬁ ﬁ i:__| _

|

|

|
Bestandsskizze Grundriss Dachgeschoss, unmagstablich, schematisch,
Grundlagen gemaR Bauvorlagen vom 17.04.2000 des Architekturbiiros W. Rickes

Die Wohn- und Nutzflachen sowie Bruttogrundflachen wurden z.T. aus den Katasterunterlagen und Genehmigungszeichnungen
- teils graphisch - abgeleitet und entsprechend WoFiV bzw. DIN 277 berechnet.
Die Flachenangaben und Darstellungen besitzen {iberschlaglichen Charakter und dienen ausschlieBlich den Zwecken der Verkehrswertermittlung.

ﬁ Digl - Ing. Anke Fell - Architektin
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Brutto-Grundflachen nach DIN 277

Projekt: 2023-09 GUT Packeniusstral’e 41, Wassenberg
Ersteller: Anke Fell
Datum/ Zeit:  12.06.2023 / 10:11
Hinweis: Wohnhaus LP Nr. 1
Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF -a BGF - b BGF - ¢ LGF
Funktion [m?] [m?] [m?] [m?]
Keller
Wohnhaus 1 05" 1 42,276
(3.915+3.905)*10.812
ausgebaut
(Wohnraumqualitsty 2 3.71470.018 1 0,066
0.5* 1 10,503
(4.589+4.588)*2.289
Summe 52,845
Wohnhaus 1 05" 1 4,955
nicht ausgebaut (4.311+4.282)*1.153
2 05" 1 0,047
(4.282+4.269)*0.011
3 05* 1 3,191
(4.269+2.083)*1.005
4 0.5*(0.007%0.007) 1 0,000
0.5%(2.076*0.007) 1 0,007
Summe 8,200
Wohnhaus 1 0.5%(0.004%4.812) 1 0,011
nicht ausgebaut 2  4.812*4.584 1 22,054
0.5* 1 16,981
(4.573+4.571)*3.714
Summe 39,046
Summe Keller 100,091
Erdgeschoss
Wohnhaus 1 0.5* 1 42,507
(10.817+10.815)*3.930
2 0.5%(0.257%10.809) 1 1,388
0.5%(0.006*0.257) 1 0,001
4 05" 1 13,706
(11.971+12.994)*1.098
5 0.5* 1 26,964
(12.994+12.987)*2.076
6 0.5* 1 13,815
(12.987+11.982)*1.107
7 0.5* 1 0,875
(11.982+8.490)*0.085
8 0.5%(0.198"8.485) 1 0,842
9  0.5%(0.005*0.198) 1 0,000
Summe 100,098
Summe Erdgeschoss 100,098
Dachgeschoss
Wohnhaus 1 05" 1 91,873
(10.815+10.812)*8.496
Summe 91,873
Dipl. Ing. Anke Fell, Architektin - 6.b.u.v. SV 1/2

Pitterhof - 52525 Heinsberg
Tel. 02452 - 97 80 80 - Fax 0 24 52 - 90 91 88 anke.fell@t-online.de



Brutto-Grundflachen nach DIN 277

Projekt: 2023-09 GUT Packeniusstral’e 41, Wassenberg
Ersteller: Anke Fell
Datum/ Zeit:  12.06.2023 / 10:11
Hinweis: Wohnhaus LP Nr. 1
Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF -a BGF - b BGF - ¢ LGF
Funktion [m?] [m?] [m?] [m?]
Wohnhaus 1 05" 1 4,955
Balkon (4.311+4.282)*1.153
2 05" 1 0,047
(4.282+4.269)*0.011
3 05* 1 3,191
(4.269+2.083)*1.005
0.5%(0.007*0.007) 1 0,000
0.5%(2.076*0.007) 1 0,007
Summe 8,200
Summe Dachgeschoss 91,873 8,200
Gesamtsumme 292,062 8,200
Bereich
a b c gesamt
"BGF [m?]" 292,062 0,000 8,200 300,262
LGF [m?] "Luftgrundflache, nicht zu BGF gehdrig” 0,000
Dipl. Ing. Anke Fell, Architektin - 6.b.u.v. SV 2/2

Pitterhof - 52525 Heinsberg

Tel. 02452 - 97 80 80 - Fax 0 24 52 - 90 91 88 anke.fell@t-online.de




Brutto-Grundflachen nach DIN 277

Projekt: 2023-09 GUT Packeniusstral’e 41, Wassenberg
Ersteller: Anke Fell
Datum/ Zeit:  12.06.2023 / 10:13
Hinweis: Garage LP Nr. 2
Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF -a BGF - b BGF - ¢ LGF
Funktion [m?] [m?] [m?] [m?]
Erdgeschoss
Garage 1 05" 1 29,655
(8.493+8.488)*3.493
2 0.5%(8.487%0.039) 1 0,166
Summe 29,821
Summe Erdgeschoss 29,821
Gesamtsumme 29,821
Bereich
a b c gesamt
"BGF [m?]" 29,821 0,000 0,000 29,821
LGF [m?] "Luftgrundflache, nicht zu BGF gehérig" 0,000
Dipl. Ing. Anke Fell, Architektin - 6.b.u.v. SV 11

Pitterhof - 52525 Heinsberg

Tel. 02452 - 97 80 80 - Fax 0 24 52 - 90 91 88 anke.fell@t-online.de




Wohn- und Zubehorflachen

Projekt: 2023-09 GUT Packeniusstral’e 41, Wassenberg
Ersteller: Anke Fell
Datum/ Zeit:  12.06.2023 / 10:15
Hinweis:
Flache nach
Bezeichnung Funktion Nr  Abmessungen WoFIV [m?]
Keller
Wohnflache
Wohnhaus
Flur 0.97%(2.260*2.010) 4,406
2 0.97%(0.5%(0.864*0.069)) 0,029
Summe 4,435
Wohnhaus
Studio 1 0.97%(0.5* 14,449
(4.260+4.228)*3.510)
Summe 14,449
Wohnhaus
Studio 1 0.97%(5.510%3.444) 18,408
Summe 18,408
Summe Wohnflache Keller 37,292
Zubehorflache
Wohnhaus
Fitness 1 0.97%(2.310%0.299) 0,671
2 0.97%(3.510*3.498) 11,909
0.97*(0.5* 0,546
(3.346+3.510)*0.164)
4 0.97*(0.5* 1,715
(3.346+2.030)*0.658)
Summe 14,841
Wohnhaus
Vorratskeller 1 0.97%(3.839*1.981) 7,379
Summe 7,379
Wohnhaus
Waschen 1 0.97%(3.950*3.130) 11,993
Summe 11,993
Summe Zubehorfliche Keiler 34,213
Summe Kelier 71,505
Erdgeschoss
Zubehorflache
Garage
Garage 1 0.97%(8.360*3.300) 26,760
Summe 26,760
Summe Zubehorflache Erdgeschoss 26,760
Wohnflache
Wohnhaus
Dipl. Ing. Anke Fell, Architektin - 6.b.u.v. SV 1/3

Pitterhof - 52525 Heinsberg
Tel. 02452 - 97 80 80 - Fax 0 24 52 - 90 91 88 anke.fell@t-online.de



Wohn- und Zubehorflachen

Projekt: 2023-09 GUT Packeniusstral’e 41, Wassenberg
Ersteller: Anke Fell
Datum/ Zeit:  12.06.2023 / 10:15
Hinweis:
Flache nach
Bezeichnung Funktion Nr  Abmessungen WoFIV [m?]
Abst. 1 0.97%(1.825*1.510) 2,673
Summe 2,673
Wohnhaus
Diele 1 0.97%(3.864*2.010) 7,533
2 0.97*(0.5* 1,598
(2.010+0.864)*1.146)
Summe 9,131
Wohnhaus
Essen / Wohnen 1 0.97%(0.5* 4,115
(4.495+3.510)*1.060)
2 0.97%(7.70074.450) 33,237
0.97%(3.753%1.362) 4,958
4 0.974(0.5* 0,224
(3.691+3.753)*0.062)
5 0.97%(0.5* 2,219
(3.691+2.115)*0.788)
Summe 44,753
Wohnhaus
Kiche 1 0.97%(0.5* 2,099
(3.681+4.228)*0.547)
2 0.97*(0.5* 12,196
(4.260+4.228)*2.963)
Summe 14,295
Wohnhaus
Terrasse 1 0.242*(0.5*(1.246*1.267)) 0,191
2 0.242*(0.5*(0.163*0.163)) 0,003
0.242*(0.5* 0,103
(0.163+0.139)*2.829)
4 0.242*(3.913%1.965) 1,865
0.242*(0.5* 0,846
(3.913+2.887)*1.026)
Summe 3,008
Wohnhaus
WC 1 0.97*(0.5* 1,962
(1.117+1.105)*1.820)
2 0.97*(0.5* 0,635
(1.820+1.416)*0.404)
Summe 2,597
Summe Wohnfliche Erdgeschoss 76,457
Summe Erdgeschoss 103,217
Dachgeschoss
Wohnflache
Wohnhaus
Dipl. Ing. Anke Fell, Architektin - 6.b.u.v. SV 2/3

Pitterhof - 52525 Heinsberg
Tel. 02452 - 97 80 80 - Fax 0 24 52 - 90 91 88 anke.fell@t-online.de



Wohn- und Zubehorflachen

Projekt: 2023-09 GUT Packeniusstral’e 41, Wassenberg
Ersteller: Anke Fell
Datum / Zeit:  12.06.2023 / 10:15

Hinweis:

Flache nach
Bezeichnung Funktion Nr  Abmessungen WoFIV [m?]
Ankleide 1 0.97%(2.624*2.440) 6,211
2 0.970*0.5%(2.440*0.850) 1,006
0.970*0%(2.440%0.036) 0,000
Summe 7,217
Wohnhaus
Bad 1 0.97*(4.330*2.678) 11,249
2 0.970*0.5*(4.330*0.832) 1,747
Summe 12,996
Wohnhaus
Balkon 1 0.242*(0.5* 0,399
(2.140+1.134)*1.006)
2 0.242%(2.140*1.052) 0,546
0.242%(0.5* 0,522
(2.139+2.140)*1.007)
4 0.242*(0.5* 0,410
(2.139+1.092)*1.046)
Summe 1,877
Wohnhaus
Eltern 1 0.97*(4.416*3.175) 13,598
2 0.970*0.5*(4.416*0.850) 1,820
0.970*0%(4.416*0.054) 0,000
Summe 15,418
Wohnhaus
Flur 1 0.97*(2.218*2.087) 4,489
Summe 4,489
Wohnhaus
Kind 1 1 0.97*(3.010*2.678) 7,820
2 0.970*0.5%(3.010*0.832) 1,214
Summe 9,034
Wohnhaus
Kind 2 1 0.97%(3.227*3.135) 9,813
2 0.970*0.5%(3.135*0.848) 1,290
Summe 11,103
Summe Wohnflache Dachgeschoss 62,134
Summe Dachgeschoss 62,134
Gesanitsumme 236,856
Wohn- Zubehoérflache Wohnfléache Zubehorflache Total
Dachgeschoss 62,134 62,134
Erdgeschoss 76,457 26,760 103,217
Keller 37,292 34,213 71,505
Total 175,883 60,973 236,856
Dipl. Ing. Anke Fell, Architektin - 6.b.u.v. SV 3/3

Pitterhof - 52525 Heinsberg

Tel. 02452 - 97 80 80 - Fax 0 24 52 - 90 91 88 anke.fell@t-online.de



Verkehrswertgutachten fiir das bebaute Grundstilick: Packeniusstral’e 41 - 41849 Wassenberg - AZ 001 K 029/ 22

Fotos zum Verkehrswertqutachten

StraBenansicht

StraBenraum PackeniusstraBe Blickrichtung Wendehammer / Osten

/= Dipl. Ing. Anke Fell - Architektin - 6.b.u.v.SV. fir die Bewertung von bebauten und unbebauten und Grundstlicken
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