






Auszug aus der Genehmigungszeichnung aus dem Jahr 1978 des Architekten Herbert Krüppel

Grundriss Keller, unmaßstäblich
Die Darstellungen besitzen überschläglichen Charakter und dienen ausschließlich 
den Zwecken der Verkehrswertermittlung.



ehemaliger 
überdeckter Hof,
Wohnnutzung wird
unterstellt
27 m²

gem. Luftbild zwischen 2019 und 2021 zurückgebaut

nicht mehr existent:

Hof

Hofraum

Nebengebäude
Nutzung unbekannt

Auszug aus der Genehmigungszeichnung aus dem Jahr 1978 des Architekten Herbert Krüppel
mit schematischen Ergänzungen gem. Örtlichkeit

Grundriss Erdgeschoss, unmaßstäblich
Die Darstellungen besitzen überschläglichen Charakter und dienen ausschließlich 
den Zwecken der Verkehrswertermittlung.



Auszug aus der Genehmigungszeichnung aus dem Jahr 1978 des Architekten Herbert Krüppel

Grundriss Obergeschoss, unmaßstäblich
Die Darstellungen besitzen überschläglichen Charakter und dienen ausschließlich 
den Zwecken der Verkehrswertermittlung.



Baukörper zurückgebaut

Auszug aus der Genehmigungszeichnung aus dem Jahr 1978 des Architekten Herbert Krüppel
mit schematischen Ergänzungen gem. Örtlichkeit

Schnitt, unmaßstäblich
Die Darstellungen besitzen überschläglichen Charakter und dienen ausschließlich 
den Zwecken der Verkehrswertermittlung.



Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF - a BGF - b BGF - c    LGF
Funktion [m²] [m²] [m²] [m²]

Keller
Wohnhaus

LP Nr. 1

1 0.5*
(9.476+9.474)*8.876

1 84,104

Summe 84,104

Wohnhaus Anbau

LP Nr. 3

1 7.811*4.322 1 33,758

Summe 33,758

Summe Keller 117,862

Erdgeschoss
Wohnhaus

LP Nr. 1

1 0.5*
(9.476+9.474)*8.876

1 84,104

Summe 84,104

Wohnhaus Anbau

LP Nr. 3

1 0.5*
(7.590+7.588)*4.623

1 35,086

Summe 35,086

Wohnhaus Anbau-Hof

LP Nr. 3

1 0.5*
(7.590+7.588)*3.516

1 26,680

Summe 26,680

Wohnhaus Anbau-Hof

LP Nr. 3

1 7.588*0.763 1 5,787

Summe 5,787

Wohnhaus 
Eingangsanbau
LP Nr. 2

1 5.180*3.307 1 17,133

Summe 17,133

Summe Erdgeschoss 163,003 5,787

Obergeschoss
Wohnhaus

LP Nr. 1

1 0.5*
(9.476+9.474)*8.876

1 84,104

Summe 84,104

Wohnhaus Anbau

LP Nr. 3

1 0.5*
(7.590+7.588)*4.524

1 34,334

Summe 34,334

Wohnhaus Anbau - 
Dachterrasse
LP Nr. 3

1 0.5*
(7.590+7.588)*4.377

1 33,220

Summe 33,220

Summe Obergeschoss 118,438 33,22

Dachgeschoss
Wohnhaus

LP Nr. 1

1 0.5*
(9.476+9.474)*8.876

1 84,104

Summe 84,104

Summe Dachgeschoss 84,104

Gesamtsumme 483,407 5,787 33,22
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Bereich
a b c gesamt

"BGF [m²]" 483,407 5,787 33,220 522,414

LGF [m²] "Luftgrundfläche, nicht zu BGF gehörig" 0,000
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Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF - a BGF - b BGF - c    LGF
Funktion [m²] [m²] [m²] [m²]

Erdgeschoss
Garagen

LP Nr. 4

1 0.5*(0.196*3.028) 1 0,296

2 0.5*(0.011*0.196) 1 0,001

3 0.5*
(6.591+6.636)*6.130

1 40,542

4 0.5*
(6.636+4.522)*0.112

1 0,625

5 0.5*(0.040*4.522) 1 0,090

Summe 41,554

Nebengebäude

LP Nr. 5

1 0.5*
(7.811+7.784)*3.752

1 29,256

2 0.5*(0.301*0.011) 1 0,002

3 0.5*(7.773*0.301) 1 1,168

Summe 30,426

Summe Erdgeschoss 71,980

Gesamtsumme 71,980

Bereich
a b c gesamt

"BGF [m²]" 71,980 0,000 0,000 71,980

LGF [m²] "Luftgrundfläche, nicht zu BGF gehörig" 0,000
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Berechnung des Arch. H. Krüppel a.d. Jahr 1978, 
gem. Bauakte 
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Fotos zum Verkehrswertgutachten 
 
 
 
 
 

 
      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                               

Straßenansicht (Wohnhaus mit Anbauten LP Nr. 1-3) 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Straßenraum mit Blickrichtung Norden 

 
 
 
 
 
 



Verkehrswertgutachten für das bebaute Grundstück: Römerstraße 2 - 52525 Heinsberg - AZ 90 K 1 / 24 
 

 Dipl. Ing. Anke Fell - Architektin - ö.b.u.v.SV. für die Bewertung von bebauten und unbebauten und Grundstücken       
                                                      Pütterhof - 52525 Heinsberg                                Fotos  Seite 2 von 2 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Straßenansicht (Wohnhaus LP Nr. 1, Eingangsanbau 2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Seitenansicht  (Anbau LP Nr. 3, Wohnhaus LP Nr. 1) 
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