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GUTACHTEN UBER DEN VERKEHRSWERT

im Sinne des §194 BauGB
Reinhard Horst

Bewertungsobjekt

G Bezeich des Objekt Dipl.-Ing. Architekt
enaue bezeichnung des |EeKTES AKNW 36698

Einfamilienhaus mit Carport auf einem Eigentumsgrundstiick

StraBe, Hausnummer

Sachverstandiger fUr die
Bewertung von bebauten

KonigstraBe 67 und unbebauten
PLZ, Ort Grundsticken
48599 Gronau

gdfls. Name, Vorname Eigentimer Kreuzkomp 82

aus datenschutzrechtlichen Grinden hier nicht genannt 48683 Ahaus
gdfls. StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort EigentOmer Telefon (O 25 6]) 41167

siehe Punkt 1.2 des Gutachtens Mobil - 0170-9467981
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Seite 12 von 20



VERKEHRSWERTGUTACHTEN AZ 77 K 85/24

HORST === ARCHITEKTUR
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Bauvorhaben:  Errichtung eines Wohnhauses mit Fertiggarage
Kéufer:
Bauort: 48599 Gronau, Konigstrale 67, Flur 3, Flurstlick 34 thw.

HORST === ARCHITEKTUR

Wohnfléchenberechnung

I. Erdgeschoss
WC:

Diele:

Wohnen / Essen:
+

-+

Kiiche:

HWR:

Erdgeschoss

ll. Dachgeschoss

Baa:

Wohnfldchenberechnung (Auszug aus der Bauakte)

1,01 * 1,885

3,885 * 3,01
0,808 * 0,808 / 2

PR Rl alal

(VR =1 = T T 73

7,76*3,135
3,76 * 1,625
0,875*0875/2

3,385* 376

1,885*276

Z,/0 7 3,030
2,76 * 0,486
276*1,00/2

2,135" 1,485
1,015*1,78
1,015* 0,366/ 2

3,135* 4,385
3,135* 0,486
3,135*1,00/2

4,26 *3,26
4,26 * 0,486
426*%1,00/2

3,885 * 3,26
2,76*075

*0,97

*0,97
*0,97

*0,97

*0,97

*0,97

* 0,97

*0.97

1,85!!/!’/

iy EFREE

W

29,90m?
e

12,35m?

y

-

5,05m*

7,09m?

4,65m*

10,34m?

9,40m?
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& @I
vV el b i L I SHISS W WA 1M DD 1L | e 0 s g
Bauherr:
Kaufer;
Bauort: 48599 Gronau, Konigstralke 67, Flur 3, Flurstiick 34 thw.
- 3,885* 0,486 -~
- 3,885*1,00/2 *0,97 = 10,58m?

Dachgeschoss = 42,08m*~

Wohnfiéiche gesamt
= i. Cluyesuiivas g

II. Dachgeschoss = 42,06m* 7

Wohnfléche gesamt = 98,35m* /

Wohnhaus: 8,54 * 9,04~ 3,654 / /

+ 854*427/12* 9,04)/ = 446,92m*

Garage: 3,00*6,00*271 = 48,78m* L/
/ e

Umbauter Raum =495,70m*

Die Hhe des hdchsten FuBbodenbelages eines Aufenthaltsraumes betrigt dem
Schnitt nach (Kind 1, Kind 2....) +2,985m.

Grundstiicksgrie: ca. 320m?

/

,
Wahnhane: 854*904 / = 77.20m /
Garage: 300%6,00 / = 18,00m* i
Grupdfisiche = 95,20m* o
GRZ=95,20/320=0,298

Wohnflachenberechnung (Auszug aus der Bauakte)
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