VERKEHRSWERTGUTACHTEN AZ 77 K 14/25

GUTACHTEN UBER DEN VERKEHRSWERT

im Sinne des §194 BauGB

Bewertungsobjekt

Genaue Bezeichnung des Objektes

Einfamilienhaus mit Doppelgarage auf einem Eigentumsgrundstick

StraBe, Hausnummer

Moorblick 29

PLZ, Ort

48599 Gronau

ggfls. Name, Vorname Eigentimer

aus datenschutzrechtlichen Grinden hier nicht genannt

gdfls. StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort EigentOmer

siehe Punkt 1.2 des Gutachtens

Aktenzeichen (bitte stets angeben)

77 K 14/25

Wertermittlungsstichtag

19.11.2025

Objekifoto

ANLAGEN:

Seiten 02 - 06
Seiten 07 - 15
Seiten 16 - 28
Seiten 29 - 29

Lageplane
Bauzeichnungen

Fotos
Wohnflachenberechnung

HORST === ARCHITEKTUR

Reinhard Horst
Dipl.-Ing. Architekt
AKNW 36698

Sachverstandiger fUr die
Bewertung von bebauten
und unbebauten
GrundstUcken

Kreuzkamp 82
48683 Ahaus

Telefon (025 61) 411 67
Mobil  0170-9467981

reinhard.horst@gmx.de

Sparkasse WestmUnsterland
BLZ 401 545 30

Konto 40 652 067
Steuer-Nr. 301/5062/0323

Gutachten-Nr. 77 K 14/25
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Bebauungsplan (Auszug aus der Bauakte)
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Erdgeschoss (Auszug aus der Bauakte)
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Obergeschoss (Auszug aus der Bauakte)
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Dachgeschoss (Auszug aus der Bauakie)
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Schnitt (Auszug aus der Bauakie)
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Nord-West Ansicht (Auszug aus der Bauakte)
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Sud-West Ansicht (Auszug aus der Bauakte)
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SiUd-Ost Ansicht (Auszug aus der Bauakte)
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Nord-Ost Ansicht (Auszug aus der Bauakte)
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Vorderansicht

Rickansicht
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Rickansicht

Rickansicht Garage
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Rickansicht mit Wintergarten
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Seitenansicht

Dopelgarage
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Hauseingangstir

Zufahrt zum Objekt
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StraBenzug rechts

StraBenzug links
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Esszimmer

Essecke
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Wohnzimmer

Gaste-WC
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Doppelgarage

Heizungsanlage
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Bad im Obergeschoss
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Kinderzimmer im Obergeschoss

Kinderzimmer im Obergeschoss
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Whirlpool im Bad OG
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ot

L ;

computation live and effective area

buiding project astablishmant of a house with two car garage
owner:

Berechnung der Wohn- und Nutzflache

Bauvorhaben; Errichtiung alnes Wahnh mit Doppalgarag
Bauhart
i ]
langthens 1 12 sprapds 1
1 Linge 1 12 Breita 1
ﬂnnrn;llm Wohnftichenberechnung
around ficor  Erdaeschoss
Eniry (Disla) { 2260+ 000D : 1 x( 4285+
{ D725+ 0Q000) : 1 axf 2635 +
{ 1750+ 0pOOY : 1x( DSI0+
Toiletta (Wc) { 1635 + 0000) 1 1,260 +
Gard ( 1635 + 0000) 1% 1,885 +
{Bardrobe)
Kitchen (KDche) ( 4885+ 0000) : 1 x{ 3,000 +
Pantry (HWR) ( 1885+ O0000) : 1 x{ 2,885 +
Great Room { E885+ 0000) : 1x{ B10+
{Wohnen)
Breakfast [ 2610+ 0000) : 1 x{ 1,190 +
(Fritstick) [ 2510+ 1270) .. 2 x{ 0,430 +
Chimmey Room ( G885 + 0000) @ 1 x¢{ 4885 +
[Kaminzimmer)
Dining {Essen) ( 3385« 0000} : 1x( 4410+
; ( 3385+ 2270) : 2x( 0430+
Ciffica (Biro) {( 3780+ 0000) : 1x( 2836+
1
Obergeschoss
Corridar {Flur} { D800+ D00) 1% 5425 +
{ 1135+ 0000) : 1%( 3570+
{ 5050+ 0000) : 1 x/{ 1,040 +
Eath (Bad) { #4240+ DDOO) @ 1x( 26365+
Eeadroom 3 { 5070+ 0000) 124 3,385 +
{Kind3}¥
Badroom 2 { BBBS~+ 0QOOO) © 1 2¢{ 3,385 +
{Kind 2)
Bedroom 1 [ 3880+ 0000) G B A 5,885 +
{Kind 1) ( -1.250 + 0,000) 1 %1 1,250 +
MasterBedroom ( 5885 + 0,000} 1 x 3,010 +
(Ettamn)
Walkin Closet (5886 + 0000 ) 1% 1760+
(Ankleide) { 8,225 + 0,000) 1 % 0,400 +
Bath {Bad) { 3260 + 0,000) 1%{ 3,380+
Storage 1 (Abst1) (1,895 + 0,000 ) 1 % 3,380 +
Hesting (Helzung) { 2,280 + 0,000 ) 1% 188D+
Balcon} (Balkon) ( 3,300 + 0,000) 1x( 1000+
{ 3300 + 1520) 2x( 0820+
|
Doppelgarage { 6220+ DODD) : 1 x| 7,000 +
Bike ( 2635 + 0000) ! % { 400 +
Storage { 2835 + 0000) @ 1 x| 2,875 +
i
floor sprace (Wohnflacha)
effective area (Mutzfiacha)
total area

Gesamt thnl'lluhal

Storage 2 (Abst2) ( 3,900 + 0,000} 1x{ 7470+
{ 2375+ 0000) : 1x( 1796+

unfinished bornus (6,670 + 0,000 ) 1x( 7.720 +

room { -1,480 + 0,000} 1 4,730 +

{nicht dusgebautar

Dachbdden)

Wohnflachenberechnung

52
b2

0,000 )

0,000 ) -
0,000) -

0,000 )
0,000 )

0,000 :
0,000 ) :
0,000 )

0,000 :

0,000 )

0,000 |

0,000} ¢
0,000 )
0,000} !

0,000
0,000}
0,000} :
0,000 ) :
0,000 ) :

0,000 ) -

0,000) :
0,000 ) :
0,000 ) :

0.oon )
0,000 -
0,000 )
0.000) ;
0,000}
0.000) :
0,000 :

0,000} :
0,000 )
0,000 ) :

D,000) :

0,000 :
0.000) ¢
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single space
Abzug surface  surface
Elnzel- Gesamt-
fiicha fidlcha
1= 1 i 8,68 m?
1= | 1 1,81 m?
1= L 1 158 13,18 v
1= | 1 2,08 m? 2,08 m*
1= | 1 308 m 3,08 m*
1= | 14,66 m* 14,66 m* ‘/
1= | 644 m* 544 m*
= | 1 4207Tm* 207 m /S
1= 1 1 zeam
1= | 1 o8l 380 m v
1= | 1 3BHIm 3383 m*
1= | 1 4gam f
1= 1 1.22 m" 18,15 m* v
1= | 1 881 m* 8,81 m?
143,87 m* l/
1= 1 1 488 m*
1= 1 4,05 m*
1= | 4 525 m? 14,18 m*
1=t 1 NMATm N7 m s
1= | 1 1716 m? 17.16 rn:/
1= 1 1992 m* 18,82 m?
'
1= 1 2289 m
i= i -166m 21,33 m’//
1= i 1M m 771 m /,.
1= 1 10,36 m*
1= 1 -000m* 10,27 me
1= 1 11,02 m? 11,02 m:/
1= 1 5nm 5mm*”
1= 1 380m 380 m' 7
1= 2 1,65 m? /
J= 5 2 0,75 m* 240 m*
e m
= 1 4354 m* 43,54 m! -
1=t 1 105 m 1057 m ¥
1= 1 758m 756 m
61,68 m* 4
278,66 m? /
__ GiEEm'
Hﬁeﬁ m /’
1= I 1 2981 m®
= 1 426 mt 2555 m*
1= 1 5140 m?
1= 1 -7.05 m? 44 44 m?
o
60,68 m' /
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