VERKEHRSWERTGUTACHTEN AZ 77 K03/24

GUTACHTEN UBER DEN VERKEHRSWERT
im Sinne des §194 BauGB

Bewertungsobjekt

Genaue Bezeichnung des Objektes

Einfamilienhaus mit Doppelarage und Carport auf
zwei Eigentumsgrundsticken

StraBe, Hausnummer

Griner Weg 20

PLZ, Ort

48599 Gronau

ggfls. Name, Vorname Eigentimer

aus datenschutzrechtlichen Griinden hier nicht genannt

gdfls. StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort EigentUmer

siehe Punkt 1.2 des Gutachtens

Aktenzeichen (bitte stets angeben) Wertermittlungsstichtag

77 K 03/24 08.04.2024

Objekifoto

ANLAGEN:

Seiten 02 - 05 Lagepldne

Seiten 06 - 21 Fotografische Dokumentation
Seiten 22 - 28 Planunterlagen

Seiten 29 - 30 Berechnungen

HORST == ARCHITEKTUR

Reinhard Horst
Dipl.-Ing. Architekt
AKNW 36698

Sachverstandiger fUr die
Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken

Kreuzkamp 82
48683 Ahaus

Telefon (025 61) 411 67
Mobil  0170-9467981

reinhard.horst@gmx.de

Sparkasse Westmunsterland
BLZ 401 545 30

Konto 40 652 067
Steuer-Nr. 301/5062/0323

Gutachten-Nr. 77 K 03/24
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Seitenansicht links

StraBenansicht mit Carport
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Seitenansicht rechts

Ansicht Hauseingang

Seite 7 von 30



VERKEHRSWERTGUTACHTEN AZ 77 K 03/24 HORSTEmARCHITEKTUR

Ansicht Carport

Gartenansicht
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Gartenansicht Esszimmer

Gartenansicht
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Garten

Umgebungsansicht nach rechts
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Umgebungsansicht nach links

Hauseingangstir
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Kaminzimmer

Kiche
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Wohnzimmer mit Blick auf das Kaminzimmer

Eingangsdiele
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Gaste-WC

Kinderbad
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Flur EG

Kinderzimmer 1 (ehem. Praxisraum )
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Kinderzimmer 2

Elternzimmer
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Elternbad

Elternbad
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Wendeltreppe zum KG mit Feuchtespuren an der Wand

Kellerbad
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Wohnzimmer KellergeschoB ( Haushaltshilfe ) mit Wassereinbruch und Schimmelbefall

Kiche im KellergeschoB
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Saunaraum im Kellergeschof

Elekiroanlage im KG
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Gasheizung (Buderus) aus 2009

Fensterdetail
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Auszug aus dem Liegenschaltskataster
=Flurkarte-
Uie geomelrische Genouigheil dieses Ausiugs isl obhingig vom Madalch der Ursprungskarle
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Gemeinde ~ GRONAU Fiur 47 ungeldhrer Modslob ™ 500
Gemaorkung: GRONAU Datum: 25.07.07
Flurkarte
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Bebauungsplan
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Kellergeschof3
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ErdgeschoB3
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Schnitt
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Ansichten
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Sidansicht
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Wohnhaus Dr. He n k & , Gronau, Grinsr Weg.

Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277.

I. Bebaute Fllche

Wohnhaus : 8,867 x 4,74 = 42,0k

?,ﬁhb x ﬁ,?h_: 54,55

aljs? x 518?:'" 32,47
’ 36,365 % 5,74 = 116,90 = 242,88 qm
Garage : 6,99 x By00 = 55,92 qn

11, TUabauter Raum

Wohnhaus
= b
hz.oh x { 2,75 x 8,20 ) = 12“1?? nbm
51,53 %= { 2,50 = 2473 1 a 270,53 nbw
L] ) 3 ‘
32,41 x { 2,50 x 0,78 x 2,75 1 = 175,99 chm
. 116,90 x ( 2,50 x 2,75 )} = 613,73
11,777 5,7 x 9,50 = 338 o
‘ 'a‘f- 1,'5;351 51?1" x 2,30 L 'F'Il'll“6 = 7e0,5% com
— e
7,01 cbm
Umbauter HRaum ®ohnhaus 1 157,0
Garage ) i
6.99 x B,oo ( 2,50 = 0,20 ) 150,95 chm
' sEmEmonsESoiESIAE8ES
= 1%0 goo.= 0OM
111, Hohbuuikosten jreseae ™

Gropsu im Junl 1971

Berechnungen des umbauten Raumes ( Auszug aus der Bauakte )
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Wehnhaua D = . Hemnke Oronnu, Gelinep WHeg

Barschnung der Woan- uond Hutzfliéaie nndh niK 283

T. Wehnfllinhe

B 3.01 = .-:,.:-f'-':’ = 8,63 qo
Sghlafe. Fltern 5,01 = 4,01 = 20,09 gn
¥indersimmer 5,01 x rl-‘"i'ﬁ'? = 20,92 qm
Flur 68,26 x 1,76 = 11,02
.01 x 4,13 = 1,18 = 12,17 am
Guprdaralino ‘].835 R .y = 2,85 am
We . 2,00 = 1,51 = 5,08 gm
Dinle 5,01 = 4,01 i 20,09 as
Wohneimmer 7,00 = 5,0 = __-;5..,;:1:3 am
Kifhio 5,51 = 3,12 = 10,97 qm
Bagaimean B85 = %51 B 15,83 am
170,85 gn
e 3R 53,13 am
e

Wohnfllohe geosmt: 165,72 am |

e e, As=SoSEREEEEEEENE

‘ IT. Hutaflhohe
2 x b3

Proxia - Privat 2,63 x
Flur h,26 x

We. 2,61

4
T
=

4

Wutsflache gesumbs

B I TRSSEEEE S e FE=

huifgestalli:

Broney, l= Angast 71

Berechnung der Wohnflache ( Auszug aus der Bauakte )
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