EXPOSE (KURZBESCHREIBUNG)

ZUM OBJEKT

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Ortsteil Her-
reshagen der Stadt Gummersbach im Oberber-
gischen Kreis. Es besteht aus einem Flurstick.
Das Wohnhausgrundsttick ist unregelmaBig ge-
schnitten und hat eine Fldche von 2.578 m2. Es
ist mit einem Mehrfamilienhaus und zahlreichen
Nebenanlagen bebaut. Es handelt sich um eine
ruhige, dorfliche Ortsrandlage. Das Wohnhaus
verflgt Uber insgesamt ca. 326 m? Wohnflache
in 4 Wohnungen. Es sind weitere Nutzflachen im
Kellergeschoss und weiteren Nebengebduden
vorhanden. Ein Garagentrakt ist in 4 Einzelgara-
gen unterteilt. Es sind weitere 3 AuBenstellplatze
und ein angebauter Carport vorhanden.

AuBerlich ist das Wohnhaus ist in einem norma-
len Unterhaltungszustand; es wurde Instandhal-
tungsstau festgestellt. Das Wohnhaus war nur
teilweise zuganglich.

Fur das Grundstick besteht kein Altlastenver-
dacht. Es sind keine Baulasten vorhanden. Es
sind keine Anliegerbeitrédge offen oder zu erwar-
ten. Es besteht keine Wohnungsbindung. Eine
Bauakte war zwar vorhanden, enthielt jedoch
keine aktuellen Flachenermittlungen oder mit
dem Bestand Ubereinstimmende Gebaude-
pléne. Fur das Flursttick sind keine Belastungen
in Abt. Il des Grundbuchs vorhanden.

WESENTLICHE DATEN ZUR WERTERMITTLUNG

Nr.

1. [patum Ortstermin | 6. November 2024
2. |Wertermittiungsstichtag | 6. November 2024
3 [Grundsticksfiache | 257800m?
4 [Bodenwert [ 2s118690€
T R 32600m2
6. |Vorlaufiger Ertragswert | 544.000,00 €
. |pesondere objeitspezifiscne [

Grundstiicksmerkmale (boG) ’

e Ertragswertwert .......................................... 47400000€
" |Verkehrswert 474.000,00

WERTERMITTLUNGSOBJEKT

Grundstiick mit Mehrfamilienhaus
4 Wohnungen, 4 Garagen, 1 Carport,
3 AuBenstellplatze

GEMARKUNG
Gimborn

FLURSTUCKIE)

ADRESSE
RosenstraBe 16

51647 Gummersbach

WERTERMITTLUNGSANLASS
Zwangsversteigerungsverfahren

QUALITATSSTICHTAG
06. November 2024

AUFTRAGGEBER
AMTSGERICHT GUMMERSBACH

Postfach 100153
51601 Gummersbach
Verfahren Nr. 068 K 019/23
ERSTELLUNG DURCH
Sachversténdigenbiro Benecke

Scharrenbroicher StraBe 74

51503 Rosrath
www.benecke-sv.de




