VERKEHRSWERTGUTACHTEN Grundsttick mit Einfamilienhaus
im Zwangsversteigerungsverfahren Schiirweg 15
Amtsgericht Gummersbach, Aktenzeichen: 068 K 015/24 51643 Gummersbach

J ANLAGEN
1 Fotodokumentation

(auf Wunsch des Eigentiimers nur AuBenaufnahmen, bzw. einzelne Kellerfotos)

1.1 Ansicht von der StraBe ,,Schiirweg*

1.2 Ansicht Nordgiebel, Hauseingang
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1.3 1. Stellplatz

14 2. Stellplatz
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1.5 Traufseite Osten, rechts Hauseingang

1.6
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1.7 Riickseite zum Nachbarhaus (zu geringer Grenzabstand beider Gebaude)

1.8 Erkerfenster

SACHVERSTANDIGENBURO BENECKE | Scharrenbroicher StraBe 74 | 51503 Rosrath | Tel.:(02205) 9169866 | www.benecke-sv.de

-Seite 54 -



VERKEHRSWERTGUTACHTEN
im Zwangsversteigerungsverfahren
Amtsgericht Gummersbach, Aktenzeichen: 068 K 015/24

Grundsttck mit Einfamilienhaus
Schiirweg 15
51643 Gummersbach

1.9 Ortgangschaden, Traufbekleidungsschaden, Blechfassade(n)

1.10 Kellergeschoss; Gasbrennwerttherme; verschlossener Aufgang ins Erdgeschoss
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1.11 Kellergeschoss; massiver Teil mit Tonnengewoélbe

1.12 Kellergeschoss; Teil mit Holzbalkendecke
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VERKEHRSWERTGUTACHTEN
im Zwangsversteigerungsverfahren

Amtsgericht Gummersbach, Aktenzeichen: 068 K 015/24
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Schiirweg 15
51643 Gummersbach

2 Zeichnungen und Pléne

2.1

Grundriss Erdgeschoss (Quelle: Eigens AufmaB)

Aufmal / Zeichnung (M 1:100)
Wohnhaus, Schiirweg 15, 51643 Gummersbach
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Hinweise zur zeichnerischen / digitalen Fidchenermittiung:
Gemessen wurden die lichten MaBe 1 den b den Bauteilen (§3(4) WoFIV). MaBe wurden durch Lasermessgerit (BOSCH

Professional GLM 50C) vorort aufgenommen. Kleine Messungenauugkeuten ergeben sich z.B. durch verstelite Messstrecken (durch Mobel, Turrahmen,
etc.). Die Zeichnung wurde ausschliefilich anhand der aufgemessenen Raume konstruiert. Die exakte Lagen und Offnungsmafe von Tiren / Fenstern sind
fiir die Wohnflichenberechnung in diesem Fall nicht ausschlaggebend weil weder Zargenflichen (Tiiren) noch Fensternischen anrechenbar sind.

Alle Rdume erfiillen die Anforderungen des §4 (lichten Héhen > 2,00 m):

anrechenbare
Fliche geman §3 (2) WoFIV

nicht anrechenbare
Fliche gemaR §3 (3) WoFIV

Sachverstandiger:

Dipl.-Ing. Architekt, 8. b. u. v. SV
Heiko Benecke

SACHVERSTANDIGENBURO BENECKE | Scharrenbroicher StraBe 74 | 51503 Rosrath | Tel.:(02205) 9169866 | www.benecke-sv.de

-Seite 57 -



VERKEHRSWERTGUTACHTEN Grundstiick mit Einfamilienhaus
im Zwangsversteigerungsverfahren Schiirweg 15
Amtsgericht Gummersbach, Aktenzeichen: 068 K 015/24 51643 Gummersbach

2.2 Grundriss Dachgeschoss (Quelle: Eigenes AufmaB)

Aufmaf / Zeichnung (M 1:100) WOHNFLACHENERMITTLUNG (CAD)
Wohnhaus, Schirweg 15, 51643 Gummersbach
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Gomessen wurden dle hchlen Mallo ischen den T b den Bauteilen (§3(4) WoFIV). Nicht wink hte oder schrage Wandverlaufe wurden
durch D g Uberpriift. Malle wurden durch Lasermessgerét (BOSCH Professional GLM 50C) vorort aufgenommen.
Kleine M it geben sich z.B. durch verstelite Messstrecken (durch Mébel, Tlirrahmen, etc.). Die Zeichnung wurde ausschlielich anhand
der aufgemessenen Raume konstruiert. Die exakte Lagen und Oﬂ‘nungsma&e von Tdren / Fenstem sind flr die Wohnflachenberechnung in diesem Fall nicht
ausschlaggebend weil weder Zargenfiachen (TGren) noch Fenster henbar sind.
Alle Rdume erfiillen die Anforderungen des §4 (lichten H8hen > 2,00 m):
anrechenbare nicht anrechenbare . o iger:
|___| Fliche geman §3 (2) WoFIV :] Fliche gem38 §3 (3) WoFIV Dipl.-Ing. Architekt, 8. b. u. v. SV
Heiko Benecke
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2.3 Katasterplan (GroBe hier unmaBstéblich)

Oberbergischer Kreis
Katasteramt
Moltkestrale 42
51643 Gummersbach
Flurstiick: 1860
Flur: 10

Gemarkung: Strombach
Schirweg 15, Gummersbach

|5653350

| 5653300

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Erstellt:  30.05.2024

32396600

[32

MaRstab 1 : 500 c 2 L.

Die Nutzung dieses Auszuges ist im
Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
NRW  zulissig. Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKalG NRW
verfolgt.
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